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1. Einleitung

Der Flachennutzungsplan ist Teil der Bauleitplanung, die im Baugesetzbuch verankert ist und sich in zwei
Ebenen gliedert:

- Die vorbereitende Bauleitplanung - FlAchennutzungsplan,
- Die verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt die grundlegenden Ziele der Gemeindeentwicklung und die sich aus
der stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Die Zielaussagen sind auf eine Giltigkeit von rund 15 Jahren
ausgelegt. Im vorliegenden Flachennutzungsplan bedeutet dies eine Dauer bis 2010/15. Eine Detaillie-
rung dieser Ziele und ihre verbindliche Festsetzung erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

Seiner Rechtsnatur nach ist der Flachennutzungsplan eine hoheitliche WillensauBerung der Gemeinde.
Bindende Wirkung besitzt er nur fiir die verbindliche Bauleitplanung sowie 6ffentliche Planungs-
trager. Der Biirger kann kein Baurecht aus dem Flachennutzungsplan ableiten.

Um die Planungsziele der Gemeinde zu formulieren, bedarf es einer eingehenden Analyse der liberge-

ordneten Planungsvorgaben (Aussagen der Landes-, Regional- und Kreisplanung) sowie der lokalen Ge-
gebenheiten und Rahmendaten (u.a. Bevélkerung, Wirtschaft). Sie bilden die Grundlage fur die Bedarfs-
ermittlung der einzelnen Nutzungen (Wohnbaufldchen, gewerbliche Bauflachen, Verkehr etc. und Wohn-

folgeeinrichtungen wie die soziale Infrastruktur).

Die Erlauterung der vorgenannten Rahmenbedingungen und Ziele erfolgt im Erlauterungsbericht. In ihm
werden die Planinhalte, Ziele der Gemeinde und die zeichnerischen Darstellungen und die sich daraus er-
gebenden Konsequenzen flr die Entwicklung der Gemeinde erlautert.

2. VeranlasSung,- Aligemeines, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alveslohe hat in ihrer Sitzung am 02.01.1996 die Neuaufsteliung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde datiert aus dem
Jahr 1972 und entspricht nicht mehr den heutigen Erfordernissen an die Planung. Zudem hat die Entwick-
lung der letzten Jahrzehnte zu Veranderungen in Siediungs- und Nutzungsstruktur gefahrt.

Das Erordernis fir die Aufstellung des Flachennutzungsplans resultiert weiterhin aus der bestehenden
Nachfrage nach Bauland, insbesondere fiir das Wohnen. Der in den letzten Jahren gewachsene Sied-
lungsdruck, vor allem durch den wachsenden Eigenbedarf der Gemeinde, hat der Planung zusétzliche
Bedeutung verliehen. Dabei ist davon auszugehen, daB der Bedarf in den kommenden Jahren deutlich
hoher sein wird, als durch noch verflgbare Flachen bereitgestellt werden kann. im Sinne einer stédtebau-
lichen Ordnung muf3 eine entsprechende Fldchenvorsorge betrieben werden.

Notwendige Flachen fur vermehrt geforderte Nachverdichtung in bebauten Ortslagen sowie die erforderli-
che Ausweisung neuer Baugebiete erfordern die Aufstellung von Bebauungsplanen. Der Flachennut-
zungsplan bildet dabei die Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Anpassung an
die neue Situation erfordert eine Neuorientierung in der Planung. Sie dient dem Schutz bestehender
Nutzungen und soll méglichen Konflikten vorbeugen. Fir die Neuformulierung der Planungsziele ist die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
orientiert sich an folgenden Zielen:

- Entwicklung eines tragfahigen Entwicklungskonzeptes mit Aussagen Uber Baulandausweisungen,
- Vermeiden bzw. Korrigieren stadtebaulicher Fehlentwickiungen oder mildern der Auswirkungen,

- Erhalt wertvoller und historisch bedeutsamer Strukturen und Bausubstanz,

- Starkung und Entwicklung der Landwirtschaft, |

- Verbesserung landschaftlicher und 6kologischer Strukturen,

- Forderung der Naherholung in der Gemeinde.
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Hierbei geht es der Gemeinde vor allem um die Stabilisierung und Steuerung der durch Wanderungsge-
winne unkontrollierten Bevoélkerungsentwicklung. Das Wachstum der Gemeindeé soll sich nur noch im .
Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen. Dabei strebt die Gemeinde die Innenentwicklung durch Aus- =
weisung neuer Bauflachen innerhalb des Ortsteils an.

Der Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit dem 22.02.1972 sowie sdmtliche Anderungen werden mit
Wirksamwerden dieser Neuaufstellung aufgehoben und volistandig ersetzt. Sollte der Flachennutzungs-
plan keine Rechtsgultigkeit erlangen, so gelten sie unverandert fort.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 17.12.1997
(BGBI. 1 S. 3108, 3113)

sowie

- BauGBi.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

- Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
- Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889)

- Landesnaturschutzgesetz vom 16.06.1993 (GVOBI. Schl.-H. S. 215)

in den zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses glitigen Fassungen.

Abwéqgung

Die Ausweisung neuer Bauflachen geht zu Lasten landwirtschaftlicher Nutzflachen. Existenzgefahrdende
Einschrankungen landwirtschaftlicher Betriebe entstehen dadurch nicht, wie die generelle Verkaufsbereit-:
schaft der Eigentimer zeigt. Der Eingriff ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung relativ. ..

gering. An der Neuausweisung von Flachen fur die Errichtung von-Wohnungen und Arbeitsstatten besteht:.. -
ein groBes o6ffentliches Interesse. lhr wird an dieser Stelle ein héherer-Stellenwert eingerdumt.als.den'Be= ... ..

langen der Landwirtschaft.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kénnen im Gemeindegebiet aus-
geglichen werden. Die daflir erforderlichen Flachen gehen teilweise zu Lasten der Landwirtschaft, indem
die Produktion bestimmten Einschrankungen unterworfen wird. Fir die Kompensation der Eingriffe be- -
steht die gesetzliche Verpflichtung, so dafB sie nur begrenzt der Abwégung unterliegt. Da die Kompensa-
tionsmafnahmen dazu beitragen, die vorhandenen Schaden im Naturhaushalt und im-Landschaftsbild zu
mindern, besteht an ihrer Umsetzung ein grof3es &ffentliches Interesse.

Vermeidbarkeit

Die Neuausweisung von Bauflachen erfolgt Uberwiegend fir die Eigenentwicklung. Die im giltigen Fla-
chennutzungsplan dargesteliten, noch unbebauten Bauflachen reichen langerfristig nicht mehr aus, um
die Nachfrage nach Bauland zu befriedigen. Die Frage nach der Vermeidbarkeit stelit sich hier nicht.

Standortalternativen

Alternativen innerhalb des Gemeindegebiets werden im Kapitel 5.1 untersucht.

Ausgleichbarkeit

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Plangebiets
kompensierbar. Die dafir geeigneten Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Genaue Angaben Uber die Bil-
anzierung von Ausgleich und Ersatz sowie Uber die Zuordnung der Ausgleichsfléchen und -mafnahmen
erfolgen im Landschaftsplan und in der verbindlichen Bauleitplanung.

Mit der Ausarbeitung der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde das Buro far Ar-
chitektur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, Weidenallee 26a, 20357 Hamburg, beauftragt.

Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Alveslohe wurde vom Biro Jurgens + Kliitz, Bad Bramstedt, (heu-
te: Klitz & Kollegen, 25364 Bokel) erarbeitet und am 04.03.1996 festgestellt.
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3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Aussagen des Flachennutzungsplans sind gemafR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ubergeordneten Planungen sind die Landes-, Regional- und Kreisplanung.

Der Landesraumordnungsplan (LROPI) von Schieswig-Holstein (Stand: Entwurf 30.08.1995) stellt als rah-
mensetzender Leitplan die Siedlungsschwerpunkte dar. Siedlungsschwerpunkte sind die zentralen Orte
sowoh! in den Ordnungsraumen als auch in den landlichen Rdumen. Hier soll sich die Siedlungstatigkeit

- konzentrieren. Folgende Grundsatze und Ziele des LROPI betreffen das Plangebiet:

Alveslohe liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist ohne zentralértliche Einstufung darge-
stellt. Die Stadt Kaltenkirchen, nérdlich von Alveslohe gelegen, ist als Unterzentrum mit Teilfunktionen ei-
nes Mittelzentrums aufgefiihrt. Im Osten grenzt das Gemeindegebiet an das von Henstedt-Ulzburg und im
Siiden an Quickborn, beide Stadtrandkern 1. Ordnung. Sudlich der Ortslage von Alveslohe stellt der
LROPI eine "grine Achse" dar - einen Raum mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems. Die' Achse folgt dem Pinnautal.

Ein weiteres Uberregionales Planungsinstrumentarium ist das Regionale Entwicklungskonzept (REK) fir
die Metropolregion Hamburg. Hamburg und die sie umgebenden Kreise bilden eine Region, die infolge
der politischen Veranderungen und Neuerungen der vergangenen Jahre an Bedeutung im européaischen
Raum gewonnen hat und deren Wachstum durch ihre Lage an wichtigen européischen Verkehrs- und
Entwicklungsachsen weiterhin erwartet wird. '

Fur die Metropolregion Hamburg ist der Handlungsrahmen zum REK am 09.12.1996 beschlossen wor-
den. Der Handlungsrahmen formuliert Ziele und Umsetzungsvorschidge, um die Wettbewerbsféhigkeit
der Metropolregion Hamburg gegeniiber konkurrierenden nationalen und européischen Regionen auf-
rechterhalten zu kénnen. Darin wird eine (bergerodnete Siedlungs- und Verkehrspolitik unter Berlcksich-
tigung der natiirlichen Lebensgrundlagen verfolgt. Axiale Strukturen fir die Siedlungsentwicklung sowie
Freiraumvernetzungen sollen weiterhin Grundelemente bilden. Die GroBBradumigkeit des REK hat zur Fol-

~ ge, daB3 gemeindebezogene Aussagen nicht gemacht werden.

-Der Regionalplan fiir den Planungsraum | {RP) des Landes. Schieswig-Holstein: (1998) prézisiert.die Ziele- .

und Inhalte des REK und Uberfiihrt sie in einen normativen. Plan. Er konkretisiert auBerdem die im LROPI,
im § 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) und im Landesentwicklungsgrundsétzegesetz (LEGG) darge-
stellten landesplanerischen Grundsétze.

Die zentralortliche Gliederung des RP weicht von der des LROPI ab: Kaltenkirchen ist als Mittelzentrum
dargestelit.

Die Regionalplanung halt an der Entwicklung des Raumes im Rahmen des Ordnungskonzepts von Ach-
sen fest. Den Schwerpunkt fir die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung sollen die zentralen Orte und
die Achsen bilden. Die Zentren sollen im Sinne einer dezentralen Konzentration als eigenstandige wirt-
schaftliche und kulturelle Schwerpunkte gestarkt und weiterentwickelt werden. Durch die Zuordnung von
Wohnen und Arbeitsstatten sollen die Pendlerzahlen verringernt werden. Unterstrichen wird diese Zielset-
zung durch den Vorrang, den der Offentliche Personennahverkehr gegeniiber dem Individualverkehr er-
halten soll.

Die Gemeinde Alveslohe liegt im Achsenzwischenraum am Westrand der Aufbauachse Hamburg - Kalt-
enkirchen, umgeben von den drei 0.g. zentralen Orten. Der 6stliche Bereich am Bahnhof Ulzburg-Sid be-
findet sich innerhalb des Achsenraumes, liegt aber abseits der Ortschaft Alvesiohe. Unter den regional-
planerischen Pramissen stellt der Standort des Bahnhofs Ulzburg-Sud ein Potential fir die zukinftige
bauliche Entwicklung dar. Zum heutigen Zeitpunkt sowie innerhalb des Zeitrahmens des vorliegenden
Flachennutzungsplans ist eine bauliche Entwicklung seitens der Gemeinde Alveslohe nicht absehbar. Ei-
ne Siedlungstatigkeit in diesem Bereich wird u.U. die Diskussion Uber eine Umgemeindung nach sich zie-
hen, da die Erweiterung raumlich der Gemeinde Ulzburg zugeordnet wiirde. Daher findet der Raum
Beckershof in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Alveslohe keine Berucksichti-
gung.

Die Achsenzwischenraume sind grundsétzlich in ihrer landschatftlich betonten Struktur zu erhalten. "Sie
sollen in ihrer Funktion als Lebensraum firr die Bevélkerung, als ¢kologische Funktions- und Ausgleichs-
raume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fur die Land- und Forstwirtschaft sowie fiir den Ressour-
censchutz gesichert werden" (Kapitel G 3.2 (1)). '
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Uberregionale Belange von Natur und Landschaft sind auch in Alvesiohe zu beachten. Das Gemeindege-
biet stidlich der Ortslage Alveslohe ist als regionaler Grinzug festgelegt. Hierbei handelt es sich um Fla-
chen, die aufgrund ihrer besonderen ¢kologischen, siedlungsgliedernden und naherholungsbezogenen
Funktionen aus raumstruktureller Sicht als besonders wertvoll einzustufen sind. Sie “dienen als groBrau-
mige zusammenhangende Freiflachen dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes" (Kapitel
4.2 (1)). Innerhalb der regionalen Griinziige “soll planmaBig nicht gesiedelt werden" (Kapitel 4.2 (3)).

Der Tralauer Forst ist gemeinsam mit den Nebenverbundachsen der Kriickau- und Pinnauniederung als
Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestelit.
Diese Gebiete sollen "als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung
und Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen® (Kapitel 4.4 (1)).

Die o.g. grinordnerischen Zielsetzungen entstammen dem Landschaftsrahmenplan. dessen Aussagen in
die Regionalplanung tibernommen werden sollen. Eine weitere, tber die 0.g. planerischen Ziele hinaus-
gehende Vorgabe ist:

- Am Stdrand der bebauten Ortslage ist eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung in die freie Land-
schaft gekennzeichnet.

Der Kreisentwicklungsplan 1996 - 2000 des Kreises Segeberg (6. Fortschreibung 1996) erganzt und pra-
zisiert als mittelfristiger Entwicklungsplan den Landesraumordnungsplan und den Regionalplan.

Konkret werden fir die Gemeinde Alveslohe folgende MaBnahmen genannt:
- Bau einer Mehrzweckhalle (Birgerhalle 2000)
- Ausbau der GemeindestraBen 1. Klasse (GIK) 104 sowie 105 durch den Wegezweckverband.

Weitere Planungsvorgaben enthélt der Landschaftsplan, dessen Inhalte nicht alle in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen werden. Die Beriicksichtigung aller vorgeschiagenen Bauflachen wiirde eine Ent-
wickiung fir die Gemeinde Alveslohe vorbereiten, die weder erwiinscht noch regionalplanerisch vertretbar
ist: Zum einen wird eine bauliche Entwicklung im Innenbereich stidlich der EichenstraB3e nicht als sinnvoll
erachtet, da der Landschaftsbezug verloren ginge, der ein wesentliches stadtebauliches Merkmal der Ge-
meinde Alveslohe darstelit. Zum zweiten bernimmt der Flachennutzungsplan nicht die Bebauung am
Ortsausgang Ost sudlich der PeterstraBe. Die Néhe zur viel befahrenen L75 143t eine Bebauung aus
larmschutztechnischen Griinden nicht zweckmaBig erscheinen. AuBerdem nahme sie den Blick in die
Pinnauniederung, der als wertvoll eingestuft wird.

In Schleswig-Holstein sind Untersuchungen zum Raumordnungs- und Linienbestimmungsverfahren zum
Bau der A20 durchgefiihrt worden. Zwei Trassenalternativen laufen durch das Gemeindegebiet von Al-
veslohe. Bisher sind nur Trassenkorridore bestimmt, so daB eine Ubernahme in den Flachennutzungs-
plan nicht erfolgen kann.

Es existiert eine Baumschutzsatzung in der Gemeinde Alveslohe seit dem 20.09.1988.

Die Ziele der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Alveslohe befinden sich in Ubereinstimmung mit
den Aussagen der Uibergeordneten Planung. Sie dienen der Strukturverbesserung im landlichen Raum
sowie der Sicherung der Eigenentwicklung, ohne in Konkurrenz zu den zentralen Orten zu treten.

4. Bestandsaufnahme
4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Alveslohe befindet sich im Kreis Segeberg, rd. 15 km nérdlich der Stadtgrenze von Ham-
burg. Sie hat eine Flache von 2355 ha und ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Amt Kaltenkirchen-
Land. Die Nachbargemeinden sind im Osten Henstedt-Ulzburg und Quickborn, im Stiden Ellerau, im Sud-
westen Bilsen, im Nordwesten Langeln und im Norden Kaltenkirchen.

Die Alveslohe umgebenden Gemeinden auf der Entwicklungsachse Hamburg - Kaltenkirchen stehen auf-
grund ihrer Lage in intensiver wirtschaftlicher und siedlungsgeographischer Verflechtung mit Hamburg. In
diesen durch eine dynamische Entwicklung gepragten Nachbargemeinden nehmen Alvesloher Burger pri-
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vate Dienstleistungen (Arzte), Schulen und Freizeiteinrichtungen sowie die Versorgung mit Giltern des
mittelfristigen Bedarfs in Anspruch.

In der Nachbargemeinde Henstedt-Ulzburg stellt der Bereich um den AKN-Haltepunkt Ulzburg-Siid nach
den Vorstellungen der Regionalplanung einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung dar. Auch auf Al-
vesloher Gemeindegebiet ist langfristig Uber eine Siedlungstétigkeit in diesem Bereich zu entscheiden.

Alveslohe ist in bezug auf den Individualverkehr gut erschlossen. Wichtigste Gberdrtliche Verkehrsverbin-
dung ist die LandesstraBe L75 (Henstedt-Uizburg und Barmstedt), die die Gemeinde von West nach Ost
guert und an die BundesstraBen B4 (Hamburg - Kiel) und B433 (Hamburg - Kaitenkirchen) anbindet. Die
Anbindung an die zentralen Orte Kaltenkirchen und Quickborn erfolgt tiber die K104 bzw. die L234. Diese
beiden StraBRen stellen auBerdem den Anschlu3 der Gemeinde Alveslohe an die Bundesautobahn A7 her,
die durch den 0Ostlichen Bereich des Gemeindegebiets verlauft.

Im Bereich nordlich des Siediungssplitters “Im Rdsch" ist ein neuer Autobahnanschiu3 der A7 im Bau. Ei-
ne merkliche Verbesserung der verkehrlichen Anbindung Alveslohes an das Uberregionale Netz wird von
der Gemeinde nicht erwartet. Allerdings ist mit einer merklichen Entlastung der Straf3en im Raum
Beckershof zu rechnen, die als AnbindungsstraBen zum AnschluBpunkt Quickborn genutzt werden.

Der geplante Autobahnanschlu3 Kaltenkirchen-Sud ist auch in der Diskussion als Anbindungspunkt an
die geplante A20. In Alveslohe ist aufgrund der N&he der Trasse zur bebauten Ortslage vor allem mit
deutlich erhéhten Immissionen - vor allem L&rm - zu rechnen. "

Der AnschluB an das Netz des OPNV ist Giber Buslinien sowie die AKN gewéhrleistet (s. Kapitel 5.4.3 und
5.4.4).

4.2 Historische Entwicklung

Die historische Entwicklung. nachzuzeichnen-hei3t stadtebauliche Strukturen und Werte herauszukristalli-. .
sieren, an denen sich die Planung orientiert sowie Fehlentwicklungen zu erkennen, die korrigiert und-in - -
Zukunft vermieden werden sollen. Dabei kann:die historische Struktur als stéadtebauliches Gerust.der zu-
kiinftigen Entwicklung herangezogen werden.

Die historische Entwicklung der Gemeinde Alveslohe ist nicht vollstdndig nachvoliziehbar, da ein GroBteil
der Urkunden und Akten verbrannt ist. Namen wie Wierenhorst, Auf der Hécht, Fischwehr, Schéaferei,
Brunskamp und Scheedboom deuten auf eine urspriinglich séchsische Streusiedlung hin, die sich zu ei-
nem Haufendorf entwickelte. Der Ortsname Alveslohe &8t sich vom nahe gelegenen Gut Kaden herlei-
ten, dessen Besitzer sich "von Alverslo" nannten und zugleich die Dorfobrigkeit darstellten. Bereits 1292
wird ein Henricus von Alverslo als Zeuge in einem Rechtshandel urkundlich erwéhnt (erste Erwdhnung
vom Dorf Alveslohe 1377).

Die Varendorfsche Karte aus dem ausgehenden 18. Jh. (1789-96) zeigt schon Grundziige der heutigen
Siedlungsstruktur von Alveslohe. Der urspriingliche Siedlungskern befand sich vermutlich im Bereich
Barmstedter StraBe - Lohplatz und entwickelte sich entlang der heutigen LohestraBe und BahnhofstraB3e
in nordliche Richtung. Dariiber hinaus sind das Gut Kaden sowie verstreut oder in rdumlicher Nahe lie-
gende Einzelhdfe und Splittersiedlungen erkennbar: u.a. Hellerholz, Schéferei, Pinndiek, Hoffnung, Fisch-
wehr, Kaden, Wierenhorst und Im Busch.

Der DorfgrundriB3 Alveslohes hat sich bis heute nicht wesentlich verandert. Gut erkennbar ist der Dorfan-
ger und eine weitere bauliche Entwicklung entlang der vorhandenen Hauptverkehrswege. Auch das Gut
Kaden hat sich baulich ausgedehnt. Die Zahl der Einzelhéfe hat insbesondere nérdlich der heutigen L75
zugenommen.

Die Inbetriebnahme der EBO-Trasse (Elmshorn - Barmstedt - Oldesloe, heute AKN - A3) am 9. Juni 1907
brachte einen Aufschwung fir Hande! und Verkehr in der Gemeinde Alveslohe. Dennoch entwickelte sich
Alveslohe bis in die Nachkriegszeit hinein sukzessive und im Rahmen der vorhandenen Siedlungsteile
durch LiickenschlieBung. Deutlich verandert hat sich die Gemeinde erst nach dem Krieg als im Zuge der
Bodenreform Land zur Besiedlung freigegeben wurde (ab 01.01.1950) sowie vor allem durch den Bau-
boom der 70er Jahre. In dieser Zeit entstanden die Gebiete Buchenstra3e und Auf dem Felde, die durch
ErschlieBung (Wendehammer, neue StraBen), Bebauung, Dimensionierung und Struktur den Charakter
einer vorstadtischen Schlafstadt aufweisen.
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4.3 Siedlungsstruktur heute

Der urspringliche Siediungsgrundri3 Alveslohes mit der entlang der Verkehrswege errichteten Bebauung
ist noch heute gut erkennbar. Das historische Zentrum um Barmstedter Stra3e und BahnhofstraB3e ist
noch heute zentraler Versorgungsstandort der Gemeinde. Seit Ende des Zweiten Weltkrieges entstand
aber ein Bruch in der Siedlungsentwicklung. Alveslohe begann, neue Fléchen abseits der Verkehrswege
zu erschlieBen und innerortliche Freiflachen zu bebauen. GroRe zusammenhéngende Wohnbaufléchen
entstanden vor allem nérdlich der EBO-Trasse (heute AKN), die sich immer mehr als Trennlinie innerhalb
Alveslohes herauskristallisierte. Den Anfang machte die Bebauung westlich der K104, als Wohnraum fur
die Flichtlinge aus dem Osten geschaffen wurde.

Aufgrund der raumlichen Nahe der Gemeinde Alveslohe zur GroB3stadt Hamburg vollzog sich ab den 70er
Jahren ein Verstadterungsprozef, als Hamburger Blrger das griine Umland fir sich als Wohnstandort
entdeckten. Dies hatte weitreichende Struktur- und Funktionsverédnderungen zur Folge, die sich im
Erscheinungsbild der Gemeinde widerspiegeln. U.a. kennzeichnen folgende Merkmale diese Entwicklung:

- Bedeutungszuwachs der Wohnfunktion. Indikatoren hierfir sind steigende Zuzugszahlen und
wachsendes Pendleraufkommen,

- Ubernahme von stadtisch gepragten Lebens- und Arbeitsgewohnheiten,

- Bedeutungsverlust der Landwirtschatt,

- Steigendes Verkehrsaufkommen, Ausbau der HauptstraBen,

- Errichtung von Neubauten mit z.T. dorfuntypischen gestalterischen Mitteln.

Trotz dieser Entwickiung sind flr Alveslohe nach wie vor mehrere groBe Freiflachen im innerdrtlichen Be-
reich kennzeichnend. Bei den Freiflachen handelt es sich um den sogenannten Dorfanger zwischen Lo-
he-, Linden- und BahnhofsstrafRe, eine landwirtschaftlich genutzte Flache sudlich der Eichenstral3e, die
Parkanlage um den alten Alvesloher Hof und den angrenzenden Sportplatz, sowie um Weideflachen zwi-
schen Pinndiek und den Gleisen. Diese innerdrlichen Frei- und Griinflachen stellen eine besondere Qua-
litat dar, weil sie einen fiir landliche Siedlungen typischen Landschaftsbezug herstellen. Sie sollten aus -
ortsplanerischer Sicht erhalten bleiben.

Die bebaute Ortslage ist iberwiegend durch Misch- und Wohnnutzung geprégt. Bahnhofstra3e und Barm-
stedter StraBe beherbergen den zentralen Versorgungsbereich und sind durch eine kleingewerbliche
Mischnutzung gekennzeichnet. Hier sind sémtliche Guter des allgemeinen taglichen Bedarfs erhaitlich.

Eine rein gewerbliche Nutzung ist entlang der AKN-Linie, am &stlichen Ortsausgang sowie im Bereich
Fischwehrstraf3e vorhanden.

Die traditionelle Landwirtschaft ist innerhalb der Ortschaft in vielen Bereichen aufgegeben worden. Aller-
dings werden rund 10 bis 15 landwirtschaftliche Betriebe heute noch bewirtschaftet. Sie befinden sich u.a.
in der LohestraBe und nahe der L.75. Einige der aufgegeben Hofstellen haben die traditionelle Bauform
bewahrt und tragen zum landlich geprégten Charakter des historischen Ortskerns bei. Weitere Hofe befin-
den sich auBerhalb der geschlossenen Ortschaft. :

Vor allem die neuere Bebauung nordlich der AKN-Trasse, die Siedlungsteile entlang der Fischwehrstra-
Be, in Richtung Hoffnung und Richtung Pinndiek lassen einen Ortsrand mit einem harmonischen Uber-
gang in die freie Landschaft vermissen. Sie besitzen dar{ber hinaus nur eine mangelhafte stadtebauliche
Einbindung in das Dorf.

4.4 Sozio6konomische Struktur und Entwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung sowie die Entwicklung der privaten Haushalte und der Erwerbspersonen lie-
fern wesentliche Eckwerte fir die Planung. Die Bevolkerungsentwicklung bestimmt den Bedarf an Wohn-
bauflachen, der auBerdem durch die Haushaltsstruktur maBgeblich beeinfluBt wird. Mit der Bevolkerung
muB auch der Versorgungsbereich wachsen, will eine Gemeinde die gute Grundversorgung aufrechter-
halten. Die Beschaftigtenstruktur gibt AufschluB tiber Bedarfe und Defizite von Arbeitsstatten innerhalb
der Gemeinde, die Landwirtschaft nimmt als traditioneller Wirtschaftszweig des landlichen Raumes eben-
falls einen Teil an der zukunftigen Entwicklung ein.
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4.4.1 Bevdlkerungsentwicklung

In der Gemeinde Alveslohe leben 2340 Einwohner (Stand: 31.12.1997). Die Bevélkerung hat sich damit
seit 1939 fast verdoppelt. Einen ersten sprunghaften Anstieg erzielte die Gemeinde durch die Zuwande-
rung von Fllchtlingen nach dem Zweiten Weltkrieg. Umsiedlungsprogramme normalisierten die Situation
schon zu Beginn der 60er Jahre, an die sich eine kontinuierliche Zunahme der Bevéikerung v.a. durch Zu-
wanderung anschioB. Einen zweiten deutlichen Anstieg registrierte Alveslohe zu Beginn der 90er Jahre,
infolge des seit 1987 rapide gestiegenen AuBenwanderungsgewinn des Hamburger Umlandes (politische
Umwalzungen in Osteuropa). Die natirliche Bevélkerungsentwicklung ist negativ.

Die nachfolgenden Tabellen verdeutlichen die Bevodlkerungsentwicklung. Durch die unterschiedliche Art
der Erfassung ergeben sich Differenzen. Zur besseren Vergleichbarkeit sind sie getrennt aufgefuhrt.

Tabelle 1a: Einwohnerentwicklung (Fortschreibungen)

durchschnittl.
Jahr Alveslohe jahr. Wachstums-
rate in %

1980 1.893

1985 2.084 2,0

1990 2.060 -0,2

1995 2.316 2,5

1997 2.340 0,5

Quellen: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Fortschreibungen. Eigene Berechnungen.

Tabelle 1b: Einwohnerentwicklung (Volkszdhlungen)

durchschnittl.
Jahr Alveslohe jahr. Wachstums-
rate in %

1939 1.266 . .

1950 2.261 7.1

1961 1.670 2.4

1970 1.630 -0,3

1987 2.034 15

Quellen: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszahlungen. Eigene Berechnungen.

Fur die Gemeinde Alveslohe wird ein positives Bevolkerungswachstum bis zum Jahr 2010 angenommen,
da die Gemeinde ein kontinuierliches Wachstum in den vergangenen Jahren verzeichnete und die Anzie-
hungspunkte, wie die Nahe zu Hamburg und gute verkehrliche Anbindung, auch in Zukunft Gultigkeit ha-
ben werden. Auch die Nachfrage aus dem Ort wird durch die zweite Generation der in den 70er Jahren
zugezogenen Bevolkerung zunehmen. Ein ungebremstes Bevélkerungswachstum ist von der Gemeinde
nicht gewolit.

Alveslohe verfolgt heute das Ziel einer behutsamen Entwicklung, die auf den Eigenbedarf ausgerichtet ist.
Das entspricht den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung, nach denen die Bevblkerungsentwicklung
in erster Linie auf die zentralen Orte und die Achsen zu konzentrieren ist. Den Gemeinden in den Achsen-
zwischenraumen soll eine angemessene Eigenentwicklung eingerdumt werden.

Prognosen der Wanderungsbilanz sind nach den jungsten politischen Entwicklungen spekulativ, seit der

Zusammenhang AuBBenwanderung und Binnenkonjunktur durch Krisen in den Herkunftsidndern aufgelost
ist. Man kann aber davon ausgehen, daf3 der Zuwanderungstrend in den nachsten Jahren noch anhalten
wird und das Baulandangebot Ubersteigt.

Die Bevélkerungsstruktur weist ein Ubergewicht der dlteren Bevdlkerungsgruppen auf, die Zahl der jiinge-
ren Bevolkerung hat stark abgenommen. Ein positives natlirliches Bevélkerungswachstum ist daher auch
fir die kommenden Jahre nicht zu erwarten. Auch die Struktur des Kreises Segeberg hat ein Ubergewicht
der alteren Bevélkerungsgruppen. Daran wird deutlich, daB der Kreis und die meisten seiner Mitgliedsge-
meinden in hohem MaRe von den Wanderungsgewinnen - in erster Linie aus Hamburg - profitieren.
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Die folgenden Tabellen veranschaulichen die Altersstrukiur der Bevolkerung Alveslohe und im Vergleich

dazu die Werte des Kreises Segeberg.

Tabelle 2a: Altersstruktur der Gemeinde Alveslohe

Jahr unter 6 6-17 18 - 44 45-59 uber 60 gesamt
1970 156 332 589 218 335 1.630
in % 9,6 20,4 36,1 134 20,6 100
1987 121 298 843 425 347 2.034
in % 59 14,7 41,4 20,9 17,1 100
1997 156 335 882 519 448 2.340
in % 6.7 14,3 37.7 22,2 19.1 100

1970: Wohnbevdlkerung, 1987: Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung

Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volks- und Berufszahlungen 1970 und 1987, Fortschreibung 1997.

Tabelle 2b: Altersstruktur des Kreises Segeberg

Jahr unter 6 J. 6-17 18- 44 45-59 uber 60 gesamt
1970 19.494 29.717 63.761 23.308 28.354 164.634
in % 11,8 18,1 38,7 14,2 17,2 100
1987 12.699 - 29.600 87.656 46.278 35.877 212.110
in % 6,0 14,0 41,3 21,8 16,9 100
1997 16.091 32.163 93.719 53.137 47143 242.253
in % 6,6 13,3 38,7 21,9 19,5 100

Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volks- und Berufszahlungen 1970 und 1987; Fortschreibung 1997

Wohnstruktur

Die Haushaltsstruktur und die jedem Einwohner zur Verfugung stehende Wohnflache gibt weiteren Auf-
schluB Uber die Entwicklung des Wohnbaulandbedarfs der Gemeinde. Bei einem weiter abnehmenden
Verhaltnis der Personen pro Haushalt wird trotz einer negativen natirlichen Bevélkerungsentwicklung der
Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde durch die Nachfrage der ansédssigen Bevdlkerung steigen '
(Nachholbedarf - s. Bedarfsberechnung). Gleiches gilt fur die Wohnflache/Einwohner.

Alveslohe verfugt Uber eine relativ hohe Belegungsdichte bei den Privathaushalten. In der Gemeinde wur-
de 1987 ein Wert von 2,75 Einwohnern pro Wohneinheit (Ew/WE) ermittelt. Fir den Kreis Segeberg lag
die durchschnittliche Belegungsdichte bei 2,5 EwW/WE. Fir die Zukunft wird aufgrund des Trends zu gro-
Beren Wohnflachen eine Verringerung der Belegungsdichte auf 2,4 EW/WE Uber das heutige Kreisniveau
hinaus angenommen, so daf3 sich fir die Gemeinde Alveslohe ein Baulandbedarf ergibt. Weitere Daten
zur Wohnraumversorgung fehlen. Es wird davon ausgegangen, daf durch allgemeine Verbesserung des
Wohnstandards die Nachfrage nach Bauland aus der Gemeinde heraus wéachst.

Tabelle 3: Privathaushalte in der Gemeinde Alveslohe

Jahr Haushalte Personen davon Haushalte mit ... Personen
1 2 3 4 >4
1970 Anzahi 506 1629 80 122 103 90 111
in % 100,0 15,8 241 20,4 17,8 21,9
1987 Anzahl 737 2030 136 227 156 143 75
in % 100,0 18,5 30,8 21,2 19,4 10,2

1970: Wohnbevélkerung, 1987: Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszéhlungen 1970 und 1987
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Tabelle 4: Anzahl der Wohnungen

Anzah! im Jahr 1968 VZ 87 31.12.1994
476 697 833
abs. Zuwachs 68/87 87/94
221 136
rel. Zuwachs 68/87 87/94
46,43 19,51

Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszéhlung 1987, Fortschreibung

Rechnet man die in den letzten Jahren entstandenen Wohnungen hinzu, sind rund die Halfte aller Woh-
nungen 30 Jahre alt oder jinger, sogar {ber 20% sind maximal 10 Jahre alt. Die Ausstattung der Woh-
nungen ist entsprechend gut und der Ersatzbedarf folglich nicht so hoch einzuschatzen.

4.4.2 Beschiftigten- und Betriebsstruktur

Tabelle 5a: Erwerbstétige Einwohner in der Gemeinde Alvesiohe nach Wirtschaftsbereichen

1970 1987

Wirtschaftsbereiche Erwerbstatige | in% | Erwerbstatige| in%
Land- und Forstwirtschatft, ;

Fischerei 79 26,9 99 10,1
Produzierendes Gewerbe 284 42,7 339 34,5
Handel, Verkehr und Nachrich-

tenibermittlung : 116 174 256 26,0
(brige Wirtschaftsbereiche 86 12,9 289 29,4
Erwerbstatige gesamt 665 100,0 983 | 100,0

Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszéhlungen 1970 und 1987

Tabelle 5b: Erwerbstatige Einwohner im Kreis Segeberg nach Wirtschaftsbereichen

1987 1996 1987-96
Wirtschaftsbereiche Erwerbstatige| in% | Erwerbstitige| in % in %
Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei 4.900 6,2 3.400 3,6 -2,6
Produzierendes Gewerbe 29.400 37,2 32.700 34,2 2,9
Handel, Verkehr und Nachrich-
tenibermittiung 18.400 23,3 24.500 25,7 2,4
Gbrige Wirtschaftsbereiche 26.300 33,2 34.900 36,5 3,3
Erwerbstatige gesamt 79.100 99,9 95.500 100,0

Quelle: Statistisches Landesamt Schieswig-Holstein

Erwerbstatige Einwohner spiegeln haufig den allgemeinen Wirtschaftstrend wider. Die Abnahme der Zahl
der Beschaftigten in der Land- und Forstwirtschaft korrespondiert mit einem Anstieg in allen Dienstlei-
stungssektoren. Diese Entwicklung ist auch unter den Einwohnern der Gemeinde Alveslohe zu erkennen.

Die Arbeitsstattenstruktur in der Gemeinde Alveslohe lauft dieser Entwicklung teilweise entgegen (vgl.
Tab. 6). Der Anteil der Beschaftigten ist hier in der Land- und Forstwirtschaft gestiegen (die Landwirte
werden nicht mitgezahit), die Anzahl der Arbeitsstatten in den Dienstleistungssektoren ist nicht so sprung-
haft gestiegen.

Die Arbeitsplatzstruktur in Alveslohe weist insgesamt eine positive Entwicklung auf. Von 1970 bis 1987
stieg die Anzahl der Arbeitsstatten um 50% und die Zahl der Beschéftigten um 115%. Dabei spiegelt die
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Bedeutung der Wirtschaftssektoren eine relativ gesunde kleingewerbliche Struktur der Gemeinde wider.
Diese Qualitat (Versorgung des allgemeinen, taglichen Bedarfs) gilt es auf Dauer zu starken.

Aufgrund der schlechten Datenlage ist die Vergleichbarkeit der Daten, auf3er fur 1987, von Alveslohe mit
den Kreisdaten nicht méglich.

Tabelle 6: Arbeitsstiitten und Beschiftigte in Alveslohe (Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstitten)’

1970 1987

Wirtschaftsbereiche in % in%

Betriebe
Beschaftigte

Betriebe
Beschaftigte

Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei*
Produzierendes Gewerbe . 19

50,6 | 26 201 39,5
Handel, Verkehr und Nach-
richtendbermittlung 22 54 22,8 26 146 28,7

Gbrige Wirtschaftsbereiche 14 52 2191 3 120 23,6
Summe 58 237 100,0 | 87 509 100,0
Zunahme in % (zu 1970) : 50,0 1148

w
e~y
—

4,6 8,3

n
I
N

-
N
o

1 nicht-sozialversicherungspflichtige Beschéftigte, wie Beamte, Richter und Soldaten sind nicht erfaf3t
* Steuerliche Veranlagung als Gewerbebetriebe
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszahlungen 1970 und 1987

Tabelle 7: Arbeitsstatten nach der Zahl der Beschiftigten in Alveslohe 1987

Beschaftigte Arbeitsstatten Y% Beschaftigte
1 22 25,3 22
2-4 33 37,9 9
5-9 18 20,7 112
10-19 9 10,3 113
20-49 4 4,6 104
50-99 1 1,1 67
100 und mehr
Summe 87 100,0 509

Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volkszédhlung 1987

Alveslohe verfugt Gber eine Reihe von Betrieben, deren GroBe fur kleine Gemeinden gut gestreut ist. Das
unterstreicht die relativ gute Wirtschaftsstruktur der Gemeinde und reduziert das Risiko eines Verlustes
vieler Arbeitskréfte, wenn einer der Betriebe schiief3en oder abwandern sollte. Ziel der Gemeinde muf3 es
sein, die Kleinbetriebe zu férdern und die gro3en Firmen zu halten und ihnen Entwicklungsspielrdume zu
gewdhren.

Pendler

Steigende Pendlerzahlen sind Ausdruck der erhdhten Mobilitat unserer Gesellschaft und der damit im Zu-
sammenhang stehenden Trennung von Wohnen und Arbeiten. Planerische Aufgabe ist es, durch die wirt-
schaftliche Starkung auch der kleineren Gemeinden, Wohnen und Arbeiten an einem Ort zu erméglichen.

Trotz Zunahme der Betriebe in Alveslohe (vg!. Tabelle 6) ist der Anteil der Auspendler an den Erwerbstati-
gen von 1970 bis 1987 von 45% auf 68% gestiegen. Dieser Zuwachs ist auf die Zunahme einer Wohnbe-
volkerung zurlickzufiihren, die ihren Arbeitsplatz nicht mitgebracht hat. Der wichtigste Zielort der Erwerbs-
tatigen ist damals wie heute Hamburg. Es folgen (in der Reihenfolge ihrer Bedeutung) Kaltenkirchen,
Norderstedt, Quickborn und Ellerau.

Der Anteil der Auspendler ist in Alveslohe jedoch nicht so hoch wie in anderen l&ndlichen Gemeinden in

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg, 7. November 2000 10



P

Erfauterungsbericht Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe, Neuaufstellung

den Achsenzwischenraumen. Zugleich ist der Anteil der Einpendler in Alveslohe relativ hoch (49% der
Beschaftigten). Beides weist auf eine hohe Arbeitsstattenzahl in der Gemeinde hin, die in den Gemeinden
der Achsenzwischenradumen nicht selbverstandlich ist. Fir Alvesiohe bedeutet dies ein Qualitatsmerkmal,
wenngleich die Inanspruchnahme der Arbeitsplatze vor Ort durch Alvesloher Blrger idealer wére.

Tabelle 8: Ein- und Auspendler der Gemeinde Alveslohe
(sozialversicherungspflichtig Beschaftigte)

1970 1987

Auspendler |Erwerbstatige' 300 672
Schiiler und Studierende® 77 183

Einpendler _|Erwerbstatige' 64 249
Schiiler und Studierende? 1 1

1 einschlieBlich erwerbstétige Schiler und Studierende, 2 ohne erwerbstatige Schiler und Studierende
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Volks- und Berufszahlung 1970 und 1987

4.4.3 Situation der Landwirtschaft

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange werden die Strukturdaten zur Landwirtschaft
durch die Landwirtschaftskammer ergénzt.

Tabelle 9a: Beschaftigte in der Landwirtschaft in der Gemeinde Alveslohe

Anteil an Anteil an
.1970 Bevolke- 1991 Bevolke-
rung in % rung in %
Zahl der Betriebe* 85 53
Beschaftigte ges 249 8,2 125 3,6
Vollbeschiftigte 133 76 |

* Uber 1 ha landwirtschaftliche Nutzfldche
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Gemeindestatistik 1971; Agrarstruktur 1991

Tabelle 9b: Beschiftigte in der Landwirtschaft im Kreis Segeberg

Anteil an Anteil an
1970 Bevolke- 1991 Bevolke-
rung in % rung in %
Zahl der Betriebe*| 3524 2336
Beschéttigte ges 8910 3,6 5290 1,4
Vollbeschaftigte | 5855 3143

* 1970 inkl. unter 1 ha landwirtschaftliche Nutzflache
Quelle: Statistisches Landesamt Schieswig-Holstein: Gemeindestatistik 1971; Agrarstruktur 1991

Die Landwirtschaft spielt auch in Alveslohe nur noch eine untergeordnete Rolle. Anzahl der Betriebe und
Beschaftigten sind in den vergangenen 25 Jahren deutlich gesunken. Allerdings liegt die Zahl der Be-
schéftigten deutlich Uber dem Kreisdurchschnitt.

Tabelle 10: Voli- und Nebenerwerbsstellen in der Gemeinde Alveslohe

1971 1991
Vollerwerb 58 31
Nebenerwerb 36 24

Quelle: Statistisches Landesamt Schieswig-Holstein: Gemeindestatistik 1971; Agrarstruktur 1991
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Tabelle 11a: Landwirtschaftliche Betriebe nach Gréenklassen in der Gemeinde Alveslohe

Jahr Anzahl | Flache (ha) | <1ha | 1-10 ha | 10-20 ha | 20-50 ha | > 50 ha
1971 95 2405 10 32 12 32 9
1979* 70 25 10 24 11
1991 56 1987 3 25 3 16 9
1995 54 1926 4 25 5 10 10

* Betriebe unter 1 ha nicht separat erfaf3t
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Gemeindestatistik 1970, 1991, 1995; Landwirtschaftsz&hlungen

Tabelle 11b: Landwirtschaftliche Betriebe nach GréBenklassen im Kreis Segeberg

Jahr Anzahl | Flache (ha) | <1ha | 1-10ha | 10-20 ha [ 20-50 ha| > 50 ha
1971* 3524 113702 1081 528 1495 420
1991 2408 110603 72 787 220 680 649

* Betriebe unter 1 ha nicht separat erfa3t
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Gemeindestatistik 1970, 1991

Die Landwirtschaft hat von ihrer schon 1970 geringen Bedeutung fur die Erwerbstétigkeit der Gemeinde-
bevolkerung weiter eingebuft. Verantwortlich zeichnet hier der Strukturwandel in der Landwirtschaft hin
zu einer zunehmenden Automatisierung der Produktion und Bewirtschaftung immer gréBer werdender
Flachen mit immer weniger Personal. In Alveslohe lag 1987 die Erwerbsquote der in der Landwirtschaft
Beschattigten trotz der nur noch geringen Bedeutung deutlich héher als im Kreisdurchschnitt.

Die Bedeutung der Landwirtschaft als Rohstofflieferant fir die Nahrungsmittelindustrie ist naturgeman un-
gebrochen hoch. Um Arbeitsplatze zu sichern, muB3 die Planung das Ziel verfolgen, die Landwirtschaft in .
den landlich gepragten Gemeinden - wie Alveslohe - weiterhin zu starken Diese Vorgabe entsprlcht den
Ubergeordneten Zielen der Regional: und Landesplanung. - - :

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Larm- und Geruchsimmissionen zu berlcksichtigen - -

und die Unbedenklichkeit einer Wohnnutzung nachzuweisen. In den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans sind diese Aspekte bereits mit Prioritét fir notwendige Erweiterungsflachen fur die Landwirtschaft
berlcksichtigt.

5. Inhalt des Flachennutzungsplans
5.1 Siedlung und Wohnen

Ein Bevolkerungswachstum vorausgesetzt, steigt der Bedarf an Wohnungen, Arbeitsstatten, Erholungs-
und anderen Infrastruktureinrichtungen. Die Deckung des zusétzlichen Bedarfs soll durch eine Flachen-
vorsorge gesichert werden.

Um zu angemessenen und den Zielen der Gemeinde entsprechenden Darstellungen im Flachennut-
zungsplan zu gelangen, soll zunédchst eine Bedarfsermittlung der Neubauflachen erfolgen. Sie orientiert
sich an den Zielvorgaben des Regionalplans (1998).

Der Bedarf an Bauland &uBert sich heute in erster Linie in der Nachfrage nach Wohnbauland. Deshalb
werden in der Untersuchung zunéchst Wohnbaufiédchen betrachtet. Kleingewerbliche Nutzer sind in der
Gemeinde erwiinscht und planerisch gewolit. Sie kénnen meist in bestehenden Baufldchen oder aber in
den neu ausgewiesenen gemischten Bauflachen angesiedelt werden. Dem regionalplanerischen Ziel ei-
ner Versorgung der Gemeinden mit Gewerbe und Dienstleistungen von 6rtlicher Bedeutung wird damit
Rechnung getragen.

Gewerbliche Bauflachen sind in der Gemeinde ausreichend vorhanden. Eine Erweiterung ist nur in geri-
gem MaBe geplant, da ein Teil der vorhandenen Flachen noch nicht in Anspruch genommen wurde. Die
Versorgung mit gewerblichen Bauflachen ist, gemessen an der GroBe der Gemeinde Alveslohe, sehr gut.

Die Ansiedlung neuer landwirtschaftlicher Betriebe ist unwahrscheinlich.
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Eine Gegeniiberstellung mit dem guitigen F-Plan soll untersuchen, ob alte Darstellungen der Realitat und
den heutigen Ansprichen und Zielen noch entsprechen. -

Bedarfsermittiung

In der Gemeinde Alveslohe herrscht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Errichtung von Eigenhei-
men. Nachfrager ist zunehmend die zweite Generation der wahrend des Baubooms der 70er Jahre in die
Gemeinde gezogenen Neubirger. Dadurch entsteht eine Nachfrage nach Wohnbauland der eigenen Be-
volkerung trotz eines negativen natirlichen Wachstums. Um die junge Bevdlkerung in der Gemeinde zu
halten, muB Bauland bereitgestellt werden. Die Entwicklung entspricht dem Trend zu einem weiter abneh-
menden Verhdltnis der pro Haushalt lebenden Personen.

Durch die aufs Land strebende Stadtbevélkerung. entsteht ebenfalls ein Siedlungsdruck auf die Gemeinde
Alveslohe. Aufgrund der Nahe zur Freien und Hansestadt Hamburg und der relativ ginstigen Verkehrsan-
bindung fur den Individualverkehr ist auch zukinftig von einer positiven Entwicklungstendenz durch Zu-

" wanderungen auszugehen. Ein Zuwanderungsgewinn ist allerdings nicht im Interesse der Gemeide und

entspricht auch nicht den Ubergeordneten planerischen Zielen.

Die Ubergeordnete Planung sieht fir Gemeinden des Achsenzwischenraums eine Bautatigkeit im Rah-
men des ortlichen Bedarfs vor. Daflir werden 20% des vorhandenen Wohnungsbestandes im Zeitraum
1995 bis 2010 veranschlagt.

Der gesamte Wohnraumbedarf setzt sich aus dem Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf zusammen. Im fol-
genden werden diese drei GroBen erlautert und ermittelt. Diese Methode erlaubt den Rickgriff auf ge-
meindebezogene Daten und gebraucht nicht nur fir Kreis- oder Landesebene bezogene Prognosen.

Um in der Argumentationsstruktur der Regionalptanung zu folgen, werden bei der Bedarfsermittlung die
Zahlen fUr das Jahr 1995, soweit vorhanden, zugrundegelegt.

Neubedarf

Der Neubedarf entspricht der kiinftigenVerénderung der Bevdlkerungszahl-und der Zahl.der privaten -
Haushalte. Bei einer Einwohnerzahl von 2.235 EW am-31.12.94 und.einer-prognostizierten jahrlichen - .
Wachstumsrate von 1% wird fur Alveslohe bis zum Jahr 2010 ein-Einwohnerzuwachs.von 358 Einwoh- ..
nern ermittelt. Dies entspricht bei einer prognostizierten durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 2,4 Ein-
wohnern pro Wohneinheit einem Neubedarf von 150 Wohneinheiten (WE).

Gebaudebezogener Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf durch Umnutzung, Abri3 oder Zusammenlegung bestehender Wohnungen wird von der
Landesplanung mit 0,3% jahrlich veranschlagt. Fir die Gemeinde Alveslohe erscheint ein geringerer Wert
von 0,25 jahrlich angesichts des hohen Anteils an Wohnungen in Einfamilienhdusern gerechtfertigt, da bei
dieser Bauform die AbriBguote sehr gering ist. Die Zweckentfremdung von Wohnungen beschrénkt sich
primér auf die urbaneren Raume, und die Zusammenlegung von Wohnungen ist aufgrund des hohen
Anteils von grof3en Wohnungen nicht relevant.

Beim Ersatzbedarf ist davon auszugehen, dal3 mindestens 50% der Wohnungén auf bestehenden Wohn-
bauflachen gebaut werden kénnen. Bei 833 Wohnungen in Alvesiohe im Jahr 1994 betragt der flr die
Ausweisung neuen Baulandes relevante Ersatzbedarf bis zum Jahr 2010 etwa 16 Wohneinheiten. .

Nachholbedarf

Der Nachholbedarf gibt die Zahl neu zu errichtender Wohnungen an, die zu einer ausgeglichenen und
damit funktionsfahigen Wohnraumversorgung fehlen. Bestimmende GroBe fur die Bedarfsermittiung ist
die Wohnflachenversorgung je Einwohner. Die Zahi ist fir die Gemeinde Alveslohe nicht bekannt. Erfah-
rungsgeman erhoht sich der Bedarf durch die gestiegenen Anspriiche an die Wohnungen. Bei einem An-
stieg von rund 2% bedeutete dies einen Zuwachs von 18 Wohneinheiten in Alveslohe.

Reserveflachen

Um die angestrebte Wohnungszahl realisieren zu kdnnen, sollte die Wohnbaulandausweisung in.der
Regel Uber dem errechneten Bedarf liegen, damit eine fehlende Verfligbarkeit von Grundstlcken oder
mangelnde Baubereitschaft der Eigentimer ausgeglichen werden kénnen. Mangelnde Bereitschaft kann
im Fall Alveslohe auch durch die SchlieBung von Bauliicken nur unzureichend ausgeglichen werden, so
daf eine Reserve von 15 % des ermittelten Bedarfs an Wohneinheiten veranschlagt wird.
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Tabelle 12: Wohnraumbedarf

Quelle: eigene Berechnungen

Dem oben ermittelten Wohnraumbedarf sind die vorhandenen Bauflachenreserven gegenlberzustellen,
um das Ausmaf neu auszuweisener Bauflachen zu bestimmen. Die vorhandenen Reservefldchen setzen
sich zusammen aus:

- Bauliicken (unbebaute Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, § 34 BauGB)
- Bauerwartungsland aus dem Fldchennutzungsplan (dargestellte Baufldchen)
- Bauland in Bebauungsplanen (§§ 30, 33 BauGB)

In Alveslohe sind rd. 15 Baullicken vorhanden. Diese Kategorie, wozu auch kleinere Vorhaben wie Dach-
ausbauten gehoren, ist in der Bedarfsermittlung - Reserveflachen bereits abgegolten.

In der Gemeinde Alveslohe sind keine Baulandreserven aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplanen vorhanden.

In den Jahren 1995 bis 1997 sind in Alveslohe ca. 70 Wohneinheiten geschaffen worden (dies erklart die
geringe Bauluckenreserve). Die Anzahl ist von dem oben ermittelten Bedarf abzuziehen, da sie in den Be-
obachtungszeitraum des Flachennutzungsplans féllt. Der Bedarf bel&uft sich folglich auf rund 140 Wohn-
einheiten.

Ergebnis

Der ermittelte Bedarf von 140 Wohneinheiten liegt deutlich Gber den Zielen der Regionalplanung, die fur
Gemeinden im Achsenzwischenraum eine Bautatigkeit im Rahmen des ortlichen Bedarfes anstrebt. Da-
nach stiinde Alveslohe ein Zuwachs von 167 Wohnungen abzlglich der bereits im Zeitrahmen des Fla-
chennutzungsplans errichteten 70, also rund 100 Wohnungen, zu. Ber{cksichtigt man eine geringe Re-
serve, gelangt man fir Alveslohe auf eine Zahl von 110 bis 120 Wohnungen, die noch bis 2010 errichtet
werden kénnen. Abziglich der 15 Bauliicken kann die Gemeinde Alveslohe rund 100 Wohnungen bis
zum Jahr 2010 bauen. Das entspricht einem Flachenbedarf von ca. 8,75 ha. Von diesem Flachenbedarf
wird bei der Flachennutzungsplanung ausgegangen.

Da das Wachstum in dem Zeitraum von 1995 bis 1997 deutlich iber dem durchschnittlich zugestandenen
Wert von 1% pro Jahr lag, wird die Bautétigkeit zum Ende des Zeitrahmens (2010) gegen Null gehen, vor-
ausgesetzt, die rasante Entwicklung setzt sich noch flr kurze Dauer fort.

Planungsziele und -vorgaben der Gemeinde

Die Darstellung der Bauflachen erfolgt Uberwiegend als Wohnbaufi&chen und gemischte Bauflachen. Da-
bei sind folgende (ibergeordnete Planungsziele bericksichtigt worden:

- Nutzungsmischung aus landwirtschaftlichen Betrieben und Handwerk, Einzelhandel und Wohnen
(Vitalitat durch Nutzungsvielfalt);

- keine Ausweisung neuer Wohnbauflachen in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben,
um die Erweiterung der Betriebe zu ermdglichen und um Nutzungskonflikte zu vermeiden;

- Erhalt der innerortlichen Freiflachen (Durchblicke in die freie Landschaft);

- Einbinden der neuen Bebauung in die Landschatft und in die bestehende Ortschaft.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg, 7. Novemeber 2000 ' 14



e,

Erlduterungsbericht Fldchennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe, Neuaufstellung

Standortalternativen

Im folgenden werden die Standortalternativen fir eine bauliche Entwicklung aufgezeigt. Dabei wird deut-
lich, daf3 die Siedlungserweiterungsmdglichkeiten in Alveslohe priméar aus landschaftspflegerischer Sicht
eingeengt sind.

Westen

In westliche Richtung ist eine bauliche Entwicklung nicht anzustreben, da sich der Landschaftsraum in
diesem Bereich durch eine kleinteilige Struktur der Agrarlandschatft i.V.m. wertvollen Knicks auszeichnet
und teilweise geschitzte Feuchtgebiete vorhanden sind. Zudem ist im westlichen Bereich von Alvesiohe
noch eine historisch gewachsene dérfliche Struktur vorhanden, die durch eine Bautatigkeit stark beein-
trachtigt warde.

Siuden

Eine mogliche Siedlungsentwicklung in stdliche Richtung scheidet aufgrund der Pinnau und ihrem Nie-
derungsbereich aus (vgl. Landschaftsrahmenplan).

Osten

Im Osten stellt die Bundesautobahn A 7 ein wichtiges AusschiuBkriterium fir eine Siedlungstéatigkeit dar.
Der Abstand zur A7, rd. 800 m, soll zum Schutze der Bevdlkerung vor schadlichen L&rmimmissionen un-
verandert bleiben. Zudem soll ein Zusammenwachsen mit der Tennisanlage vermieden werden. Der Be-
reich Pinndiek ist darUber hinaus ein feuchter Standort und hinsichtlich einer Siedlungserweiterung nicht
empfehlenswert.

Norden

Lediglich in ndrdliche Richtung bieten sich Fldchen flr eine bauliche Entwicklung an. Die freie Landschaft
ist hier weniger empfindlich als in den Ubrigen Bereichen.

Innerhalb der Ortslage

Der Uberwiegende Teil der innerortlichen, ortsbildprdgenden Grinflachen sollte erhalten bleiben. Dabei
handelt es sich um die Parkanlage im Westen, das Grinland im Osten (inkl. Regenriickhaltebecken), den
Dorfanger und die Weide zwischen BahnhofstraBe und Eichenstra3e. Diese Grinflachen ermdglichen
das Erleben von Natur und Landschaft - ein typisches Kennzeichen flr l&ndliche Siediungen.

Unter diesem Aspekt bestehen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage keine weiteren
Standortalternativen.

5.1.1 Wohnbaufldchen

Bestand

Wohnbauflachen befinden sich nérdlich der AKN-Trasse (Auf dem Felde) und westlich der K104. Bei
dem westlich gelegenen handelt es sich um ein Baugebiet, das in den 50er Jahren begonnen und in den
70er und 80er Jahren erweitert wurde. Westlich der K104 entstand zu Beginn der 50er Jahre eine Neben-
erwerbssiedlung far Flichtlinge. Im Bereich des alten Ortskerns befindet sich zum einen das Wohngebiet
"Buchenstraf3e" (70er und 80er Jahre) sowie das jiingste Wohngebiet "Am Dorfanger” (90er Jahre).

Entwicklung

Die Bautatigkeit soll im Rahmen der Eigenentwicklung des &rtlichen Bedarfs erfoigen. Hierflir werden
20% des Wohnungsbestandes von 1994 veranschlagt. Dies bedeutet einen Zuwachs von rund 167 Woh-
nungen bis 2010.

Eine Ubernahme Uberdrtlicher Versorgungsfunktionen ist nicht vorgesehen. Mit Hilfe der verbindlichen
Bauleitplanung ist durch entsprechende schrittweise Bereitstellung von Bauland swherzustellen daf sich
der Zuwachs in dem gesteckten Rahmen bewegt.

Der Gemeinde Alveslohe muB3 eine angemessene Flachenreserve fur ihre Entwicklung zugestanden wer-
den. Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten ist jedoch der Schwerpunkt auf
den Erhalt und die Nutzung bestehender Substanz zu legen. Dies entspricht einem sparsamen Umgang
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mit Grund und Boden geméan § 1 Absatz 5 BauGB.
Bei der Neuausweisung von Baufldchen bertcksichtigt die Planung folgende Kriterien:

- Wohnbauflachen sind nicht unmittelbar an landwirtschaftliche Betriebe auszuweisen, um eine Erweite-
rung der Betriebe zu ermdglichen und Nutzungskonflikte zu vermeiden,

- zusammenhéngende Bauflachen stellen eine ressourcenschonende Alternative dar. Die Darstellung
kleiner Flachen leistet einer Zersiedlung der Landschaft Vorschub,

- Zé&suren zwischen den Baugebieten erhdhen die Attraktivitét der Verbindungswege und erhalten die
gewachsenen Nachbarschaften.

Darstellung neuer Wohnbauflachen

Bei der Darstellung neuer Wohnbauflachen ist die landesplanerische Vorgabe zu beriicksichtigen, dafi
auf einem Hektar mindestens 12 Wohneinheiten errichtet werden sollen. Eine Uberpriifung der Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist in einigen Bereichen der Gemeinde notwendig, in denen
die tatsachliche Nutzung von den Darstellungen deutlich abweicht. '

Nérdlich der AKN-Trasse, nérdiich der bestehenden Bebauung "Auf dem Felde" stellt der Flachennut-
zungsplan rund 3,5 ha neue Wohnbauflédchen dar. Gemessen an der bestehenden Bebauungsstruktur er-
mdglichen sie rd. 40 neue Bauplatze. Derzeitig wird die Fldche ackerbaulich genutzt. Immissionskonflikte
sind unwahrscheinlich, da sich kein landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe befindet und vorhandenes
Gewerbe rd. 200 m entfernt ist. Die ErschlieBung ist gesichert.

Noérdlich der AKN-Trasse ist eine bereits bebaute und bisher als Dorfgebiet ausgewiesene Flache nun-
mehr als Wohnbauflache dargestelit. Diese Umwidmung entspricht der tatsdchlichen Nutzung.

In der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplans entfélit die Definition eines Gebietscharakters; die im
wirksamen Flachennutzungsplan noch vorgenommen wurde. Das gilt fir die Kleinsiedlungsgebiete nérd-
lich des AKN-Gleises. Das urspringliche Planungsziel war die Ausweisung von Wohnbauland mit gart-
nerischer Nutzung flr den Eigenbedarf. Diese Funktion ist heute Gberholt und wird nicht mehr ausschlief3-
lich wahrgenommen.

Die Einbindung in die freie Landschaft sowie ein klarer Grenzverlauf zwischen bebauten und unbebauten
Flachen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen werden intensiv genutzt. Die temporar auftretenden Ge-
ruchsimmissionen sind fir eine Wohnbebauung im Achsenzwischenraum, der flr die Entwicklung und Si-
cherung der Landwirtschaft vorgesehen ist, hinnehmbar.

5.1.2 Gemischte Bauflachen
Bestand

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Bauflachen ist im bestehenden Flachennutzungsplan als Dorfge-
biet dargestellt. Ursache ist die zur Zeit der Aufstellung in den 60er Jahren noch vorherrschende Land-
wirtschaft.

Entwicklung

Im Vergleich zu anderen Gemeinden dieser Grof3enordnung ist Alveslohe durch eine gesunde Nutzungs-

mischung zwischen Wohnen, Landwirtschaft und Kleingewerbe gekennzeichnet. Diese besondere stadte-
bauliche Qualitat ist zu sichern und weiter zu entwickeln, um ein wichtiges Ziel der Gemeinde, die Stabili-

sierung der Grundversorgung der Ortsanséassigen und die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort, zu reali-

sieren.

Die als Dorfgebiete dargestellten Bereiche weisen unterschiedliche Nutzungsstrukturen auf:

1. BahnhofstraBBe und Barmstedter StraBBe sowie angrenzende Teilbereiche der Eichenstraf3e und Lin-
denstraBBe beherbergen den zentralen Versorgungsbereich (Einzelhandel, Dienstleistungen);
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2. Landwirtschaftliche Héfe befinden sich in der LohestraBe und an der Landesstraf3e L75 (Barmstedter
Straf3e);

3. Der ostliche Bereich der LandesstraBe L75 (Peterstraf3e) sowie die K104 ndrdlich der Gleisanlagen
sind durch die Wohnnutzung gepragt und beherbergen einige gewerbliche Nutzungen.

Darstellung

Da der GroBteil der innerértlichen Bebauung durch eine gemischte Nutzung gekennzeichnet ist, stellt der
Flachennutzungsplan hier Mischbauflachen dar. Das stédtebauliche Ziel fir diese Bereiche ist die Weiter-
entwickiung der bestehenden Nutzungsmischung. «

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Qualitat der vorhandenen innerdrtlichen
Grunstrukturen berlcksichtigt, indem Durchlédsse zwischen den Bauflachen dargestelit sind (Grlnvernet-
zung).

Die Neudarstellungen erfolgen im wesentlichen als Abrundung bzw. in Fortfihrung bestehender Bebau-
ungen. Ein Teil davon ist bereits nach § 34 BauGB bebaubar und in der Kiarstellungssatzung der Ge-
meinde dem Innenbereich zugeordnet.

Neubaufldchen
Siedlungserweiterungen, die (iber die Bebauung nach § 34 BauGB hinausgehen:

- Nordlich EichenstraBe (2,37 ha): Fortflhrung der Bebauung der EichenstraBe, innerértliche Freiflache
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden). Ostlich grenzt die Flache an ein Gewerbegebiet, das
durch die bestehende Mischnutzung/Wohnbebauung bezuglich der Emissionen bereits elngeschrankt
ist. Die Neuausweisung der gemischten Baufldchen ist daher unbedenklich.

Im Westen grenzt der Raiffeisenbetrieb an. Im Baugenehmigungsverfahren oder in der verbindlichen-
Bauleitplanung ist auf ein vertrdgliches-Nebeneinander der beiden Nutzungen zu achten (Wohnen ent-
lang der Straf3e und gewerbliche Nutzung im noérdlichen Bereich der Flache). :

- Pinndiek (0,64 ha): SchlieBung zwischen (iberwiegend bebauten Flachen dieses Siedlungsbereichs. -,
- Pinndiek Ost (0,47 ha): Abrundung in der Nachbarschaft eines landwirtschaftlichen Betriebs.
Baulticken

SchlieBung von Baulicken entlang bestehender Verkehrswege, die nach § 34 BauGB bereits bebaubar
sind und die durch die umgebende Mischnutzung geprégt sind:

- SchlesienstraBe (0,72 ha): von Bebauung umschlossene Freiflache in direkter Nachbarschaft zum
Bahnhof und zum vorhandenen Gewerbe. Hier ist in der verbindlichen Bauleitplanung auf ein vertragli-
ches Nebeneinander der beiden Nutzungen zu achten.

- Lohestraf3e (0,25 ha): bisher als allgemeines Wohngebiet dargestellte, noch unbebaute Fléache.
- PeterstraBe/Ortsausgang Ost (0,24 ha): BaullickenschlieBung

- PeterstraBe/Hof (0,53 ha): Abrundung in der Nachbarschaft zweier landwirtschaftlicher Hofe.
Umwidmungen

Anpassung von Darstellungen ausgewiesener und bebauter Flachen geméaB deren Bestand: -

- Geman der realen Nutzung entlang LohestraBe und Barmstedter Straf3e ist eine Umwidmung von all-
gemeinen Wohngebieten in Mischbauflachen vorgenommen. Ziel der Gemeinde'ist die Durchmi-
schung insbesondere entlang der Hauptverkehrswege.

- Ander EichenstraBe werden Teilbereiche der Gewerbebaufladchen zugunsten von Mischbaufldchen in
GroBenordnung einer Bautiefe umgewidmet. Da dieser Bereich auch zum Wohnen genutzt wird, ent-
spricht die Darstellung dem Bestand. Eine Beeintrachtigung findet daher nicht statt.

Der im nérdlichen Teilbereich der Gewerbebauflache befindliche Raiffeisenbetrieb ist durch die umge-
bende Nutzung bereits eingeschréankt, so daf3 er keine weiteren Emschrankungen durch die Umwid-
mung erfahrt.
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Alternative gewerbliche Bauffachen sind noch ausreichend im Gemeindegebiet vorhanden.

Neudarstellung von bestéehender Bebauung

- Pinndiek: Der Bereich Pinndiek ist bereits Uberwiegend bebaut aber bislang nicht im Flachennutzungs-
plan berlcksichtigt. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind die Fldchen entsprechend
der tatsachlichen Nutzung (Wohnen und Landwirtschaft) als Mischbauflachen dargestelit.

5.1.3 Dorfgebiete

Der Uberwiegende Teil aller Baufl&chen ist im bestehenden Flachennutzungsplan als Dorfgebiet darge-
stellt. Ursache ist die zur Zeit der Aufstellung in den 60er Jahren noch vorherrschende Landwirtschaft. Die
vorhandenen Flachen sind in der Neuaufstellung als gemischte Bauflachen dargestellt, da die Landwirt-
schatft in vielen Bereichen zugunsten einer gewerblichen Mischnutzung verdrangt wurde. Der verbindli-
chen Bauleitplanung bleibt die Festsetzung als Dorf- oder Mischgebiet vorbehalten.

Tabelle 13: Neue Bauflachen und ihre Einwohner

Wohnbauflédchen Gemischte Bauflachen Summe
ha WE Ew ha WE Ew ha WE Ew
2,37 28 68 2,37 28 68 |nordlich Eichenstra3e

0,64 8 18 0,64 8 18 |Pinndiek West

0,47 6 14 0,47 6 14 |Pinndiek Ost

0,72 9 21 0,72 9 21 |SchlesienstraBBe

0,25. 3 7 0,25 3 7 lLohestraB3e

0,24 3 7 0,24 3 7 |PeterstraBe/Ortsausgang Ost
0,53 6 15 0,53 6 15 |PeterstrafBe/Hof

3,52 42 | 101 3,52 42 | 101 |Auf dem Felde
3,52 42 | 101 | 5,22 63 | 150 | 8,74 | 105 | 252 |Summe

Quelle: Eigene Berechnungen
Bei den Angaben der Wohneinheiten (WE) handelt es sich um Schéatzungen

5.1.4 Gewerbliche Bauflachen
Bestand

Innerdrtliches Gewerbe befindet sich nérdlich der EichenstraBe (Raiffeisen), beidseitig der AKN-Trasse
am Bahnhof (Teeproduktion Ambro-Miiggenburg), am Ortsausgang Ost an der LandesstraBBe L.75 sowie
an der KreisstraBe K66 im Westen der Ortschaft. Der Bereich Hoffnung an der BundesstraBBe B4 wird
ebenfalls gewerblich genutzt.

Entwicklung

In Alveslohe sind ausreichend groBe Flachen fiir die kleingewerbliche Entwicklung inkl. Reserven vor-
handen. Am Ortsausgang Ost sowie am Bahnhof stehen noch Fidchen fir eine Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zur Verfligung. Lediglich der Teeproduzent verflgt nicht mehr Uber ausreichende Entwicklungs-
flachen, die bestehenden Betrieben aber zugestanden werden missen.

Die Gibergeordnete Planung sieht fir die Gemeinden der Achsenzwischenrdume lediglich eine Ansiediung
von Gewerbe und Dienstleistungen von ortlicher Bedeutung vor. Die Ansiedlung von Industrie und Gewer-
be soll sich auf den Achsen konzentrieren. In der Nachbarschaft von Alveslohe sind dafiir die Gemeinden
Ellerau, Quickborn, Henstedt-Ulzburg und Kaltenkirchen vorgesehen, die wichtige Industrie- und Gewer-
bestandorte auf der Entwicklungsachse Hamburg - Kaltenkirchen darstellen.

Neudarstellung
Ostlich der K104 hat sich eine Zimmerei angesiedelt. Ihre Flachen sind geméan des baulichen Bestands
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als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Eine Erweiterung ist an dieser Stelle aufgrund naturschutzfachlich
entgegenstehender Belange - feuchter Standort - nicht vorgesehen. Innerhalb der bestehenden Flachen
verfligt der Betrieb Uber ausreichend Entwicklungsméglichkeiten.

Der Betrieb Ambro-M(iggenburg hat auf seinem Geléande keine Entwicklungsméglichkeiten mehr, aber Er-
weiterungswuinsche bereits geduBert. Die gewerbliche Bauflédche stdlich der Gleisanlagen wird um 65m
nach Westen erweitert.

Die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen ist in der Gemeinde Alveslohe nicht vorgesehen, da
die Ansiedlung sich auf Kleinbetriebe konzentrieren soll, die zum einen mit dem Wohnen innerhalb einer
Mischnutzung vereinbar ist. Zum anderen verringert eine kleingewerbliche heterogene Struktur (mit je-
weils wenigen Beschaftigten) in kleinen Gemeinden die Gefahr eines Verlustes vieler Arbeitsplatze durch
die Abwanderung oder Aufgabe eines einzelnenen Betriebs. Damit soll die stabile und gesunde Struktur
Alveslohes weiterentwickelt werden.

5.1.5 Bebauung im AuBenbereich

Innerhalb des Gemeindegebiets sind zahlreiche Siedlungssplitter vorhanden, die meist aus ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstellen hervorgegangen sind. Um Splittersiediungen nicht zu verfestigen, sind die-
se Bereiche nicht als Bauflachen dargestellt. Ausnahme bilden die bereits dargestellten Gewerbegebiete.

Im Bereich landwirtschaftlicher Hofstellen innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen haben sich eine Rei-
he von Wohngebéauden angesiedelt. Um auch hier die Ausbildung von Splittersiedlungen zu unterbinden,
sind diese Flachen im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargesteilt.

5.2 Sondergebiete

Bestand

Im Gemeindegebiet sind mehrere Sondergebiete vorhanden. Sie befinden sich samtlich auBBerhalb der
Ortslage Alveslohe.

Sondergebiet "Golf"

Das ehemalige Gut Kaden mit den Gutsgebduden beherbergt den Golf-Club Kaden.

Sondergebiet "Tennis"

Sudlich der Kadener Straf3e und westlich der Bundesautobahn A7 befindet sich ein Tenniscenter. Dessen
Erweiterung durch eine Tennishalle ist jiingst im Rahmen der 10. Anderung des alten Flachennutzungs-
plans sowie des Bebauungsplans Nr. 12 vorbereitet worden. Ziel ist die Angebotserweiterung der Naher-
holungs- und Freizeiteinrichtungen, um den steigenden Bedarf zu decken. Die Tennishalle befindet sich
unmittelbar vor ihrer Einweihung im Herbst des Jahres 1999.

Die Darstellung der 10. Anderung mit einer Aufteilung des Sondergebiets in eine Flache fur die Halle und
eine Flache fir Tennisplatze ist Gbernommen worden. '

Sondergebiet "Bund"

Entlang der Gemeindegrenze zu Kaltenkirchen im Nordwesten des Gemeindegebiets, nordlich der Lan-
desstraBe L 210 befindet sich ein Truppenibungsplatz des Bundes.
Sondergebiete "Reitsport”

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es zwei Sondergebiete fiir den Reitsport. Eines befindet sich im
Westen der Gemeinde im Bereich Mdschen und umfaft Reithalle und Reitplatz. Das zweite Sondergebiet
mit den gleichen Funktionen und baulichen Anlagen befindet sich siidwestlich der Ortslage an der L75.

Darstellung

Alle 0.g. Sondergebiete sind nebst Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan dargestelit. Hier ist die
Definition eines Gebietscharakters gewahlt, da eine ndhere Zweckbestimmung erfolgt.
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5.3 Flichen fiir den Gemeinbedarf

5.3.1 Erziehungs- und Bildungseinrichtungen

Die Gemeinde Alveslohe unterhalt einen Kindergarten sowie eine Grundschule. Der dariber hinausge-
hende Bedarf (weiterfiihrende Schulen etc.) ist durch die Zugehorigkeit zum Amt Kaltenkirchen und dem
dort vorhandenen Angebot sichergestelit.

Kindergarten

Durch die Anderung des Kinder- und Jugendhilfegesetzes im Rahmen des Schwangeren- und Familien-
hilfegesetzes vom 27.07.1992 (BGBI. I. S. 1398) wird seit dem 01.01.1996 fur Kinder vom vollendeten 3.
Lebensjahr an bis zum Schuleintritt ein Rechtsanspruch auf den Besuch eines Kindergartens begriindet.

Der Kindergarten im Ort existiert seit 1993. Es werden taglich drei Gruppen vormittags und ein Mal wé-
chentlich zusatzlich eine Gruppe nachmittags betreut. Der értliche Bedarf ist zur Zeit gedeckt.

Der Bedarfsplan fur Kindertagesstatten wird vom Jugendamt des Kreises erstelit. Sobald dieser vorliegt
und Daten zu Alveslohe enthilt, flieBen die Ergebnisse in die Flachennutzungsplanung ein.

Schulen

Die Gemeinde ist Mitglied im Schulverband Kaltenkirchen. Im Ort ist lediglich-eine Grundschule vorhan-.
den. Weiterflhrende Schulen sind in Kaltenkirchen, Quickborn und Barmstedt lokalisiert. Kaltenkirchen
verfligt Gber alle Schulformen und wird (ber einen Schulbus angefahren.

Im Haushaltsjahr 1997 besuchten 108 Schiiler in 5 Klassen die Grundschule Alveslohe. Die rdumlichen
Reserven sind zur Zeit begrenzt. Der mit der Auslagerung des Dorfgemeinschaftsraumes entstehende
Raum sichert eine komplette Zweizlgigkeit und damit den mittelfristigen Bedarf.

5.3.2 Soziale und kulturelle Einrichtungen
Seniorenclub

Seit 1973 gibt es einen Seniorenclub in Alvesiohe. Die Mitglieder kommen monatlich zusammen:

Altenpflege

In der Gemeinde Alveslohe existiert ein Alten- und Pflegeheim mit ingesamt 22 Pflegeplédtzen und 8 Alten-
platzen. Da es privatwirtschaftlich betrieben wird und innerhalb der Griinanlage westlich des Spottplatzes -
liegt, ist es nur mit Symbol in der Planzeichnung dargestellt.

Die Zahl der Uiber 65jahrigen wird in Zukunft weiter ansteigen, so daf3 fur diesen Teil der Bevdlkerung ge-
nerell ein besonderer Handlungsbedarf besteht. Gleichzeitig soll geméaB § 3 (2) Bundessozialhilfegesetz

(BSHG) i.d.F. vom 01.01.1984 Winschen nach Heumunterbnngung nur noch entsprochen werden, wenn
es unbedingt erforderlich ist.

Das im Kreisentwicklungsplan formulierte Ziel einer méglichst wohnortnahen Versorgung alter Menschen
ist in Alveslohe gewahrleistet. Als Richtwert werden 20 Plétze pro 1.000 Einwohner Uber 60 Jahre allge-
mein angestrebt. In Alveslohe geht die Versorgung sogar tiber den Eigenbedarf der Gemeinde hinaus.
Das Heim beherbergt eine Reihe von Fremdbelegern. Weitere Einrichtungen sind daher weder.erforder-
lich noch vorgesehen.

Medizinische Einrichtungen

Ein Allgemeiner Arzt und ein Zahnarzt haben sich in Alveslohe angesiedelt. Medizinische Einrichtungen
sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die weitergehende Krankenversorgung erfolgt in den Stadten und
Gemeinden der Umgebung.

Dorfgemeinschaftshaus

Das Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde Alveslohe ist noch der Schule angegliedert. Es dient der Ge-
meinde fir eine Vielzahl von Veranstaltungen - Theater, Konzerte, Kinderspielabende, Seniorenciub etc. -
und ist ganzjéhrig ausgebucht.

Ostlich der bestehenden Gemeinbedarfsfldchen in der BahnhofstraBBe ist der Bau einer Mehrzweckhalle
"Biirgerhalle 2000" (Durchfiinrungszeitraum 2000-02) vorgesehen. Die Halle wird neben einer Vielzahl

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hamburg, 7. November 2000 20



Erlauterungsbericht Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe, Neuaufstellung

von Veranstaltungen sozialer und kultureller Couleur zusétzlich als Sporthalle dienen, an der es der Ge-
meinde, trotz der Sportvereine und des Schulsports noch mangelt. Die vorhandene Schulsporthalle ist fur
mehrere Sportarten nicht ausreichend dimensioniert (LaAnge, Hohe). Die geplante Mehrzweckhalle ist im
Flachennutzungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt.

Behindertenwohnprojekt "Eichenhof"

Im Norden Alveslohes, im Bereich "Auf dem Felde" ist ein Wohnprojekt fir behinderte Menschen einge-
richtet worden, das noch weiter entwickelt werden soll. Die Flachen sind aufgrund des Nutzungskonzep-
tes mit einer gértnerischen Nutzung, Werkstatten einschlie3lich Hofladen und Markt sowie kleinen Dienst-
leistungen als gemischte Bauflache dargestellt (vgl. 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Fldche 4).

5.3.3 Kirchen und kirchliche Einrichtungen
An der BahnhofstraBe liegt die Gemeindekirche, die entsprechend dargestelit ist.

5.3.4 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

In der Gemeinde Alveslohe existiert ein Gemeindebiiro an der BahnhofstraBe. Durch die Zugehdrigkeit
zum Amt Kaltenkirchen entfallen weitere Einrichtungen flr die Verwaltung.

Die freiwillige Feuerwehr ist neben dem Gemeindebiro angesiedelt.

Eine Polizeistation ist zur Zeit noch im Wohngebiet in der Schlesienstra3e untergebracht, wird aber in das
Gebdude des Gemeindebiros umgesiedelt.

Alle drei Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

5.4 Verkehr
5.4.1 StrafBBen

Ubergeordneter Verkehr

Mehrere wichtige Verkehrsadern flihren durch das Gemeindegebiet Alveslohe. Dabei handelt es sich um
die Bundesautobahn A7 im Osten und die Bundesstra3e B4 am Westrand des Gemeindegebiets, die
LandesstraBe L75, die Alveslohe von Ost nach West quert, die LandesstraBe L234, die durch die Ortsla-
ge von Norden nach Suden fiihrt sowie die Landesstra3e L210 am Nordrand der Gemeinde.

Wichtigste Kreisstra3e ist die K104 als Fortfilhrung der Landesstraf3e L234 nach Kaltenkirchen.
Weitere wichtige Kreisstra3en sind:

- K24 von der L75 bei Beckershof nach Quickborn,

- K66 Ortslage (LohestraBe) von der L75 in Richtung Nord-West zur B4 (Fischwehr).
AuBerdem fiihrt eine GemeindestraBe G | K 172 von der L75 westlich der Ortslage nach Bilsen.
Sie sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Bundesautobahn A7 stellt die wichtigste Nord-S{id-Verbindung in Schleswig-Holstein dar. Sie durch- -
quert das Gemeindegebiet, die Gemeinde verfugt jedoch iiber keinen AutobahnanschluB3. Der Anschluf3
an die A7 erfolgt (ber Quickborn im Stden oder Kaltenkirchen im Norden Uber die L234/K104. Ein zu-
satzlicher Autobahnanschiuf3 - Kaltenkirchen-Siid - ist im Bau.

Die Bundesstraf3e B4 stellt eine historische Nord-Siid-Verbindung zwischen Hamburg und Kiel dar. Sie
tangiert das Gemeindegebiet im Westen bei Hoffnung. Die LandesstraBen L75 und L234 (in Fortsetzung
K104) formen wichtige Verbindungswege in Nord-Siid und Ost-West-Richtung zu den nahe gelegenen
zentralen Orten Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg und Quickborn.

Die Gemeinde Alveslohe ist durch die Lage an der L75 groBen Verkehrsbelastungen ausgesetzt. Die Ver-
kehrsbelastung der L75 betrug im Jahr 1995 geméaf StraBenverkehrszéhlung 1995 téglich rd. 4100 Fahr-
zeuge. Neben der Gefahrdung der Einwohner tritt die Beeintrachtigung der Wohnnutzung entlang der
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L75. Um die Beeintrachtigungen in Zukunft zu minimieren, strebt die Gemeinde eine flachendeckende
Verkehrsberuhigung an. Auch auf eine Reduzierung des inner6rtlichen Verkehrs durch die dezentrale
Versorgung der Bevélkerung mit den Gutern des allgemeinen, taglichen Bedarfs sowie Wohnfolgeeinrich-
tungen (soziale Infrastruktur) ist in der Planung hinzuwirken.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen sind direkte Zufahrten nicht zulassig. Dies ist in der nachgeordne-
ten verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Betroffen davon sind die Gewerbegebiete am Orts-
ausgang EichenstraBe und im Bereich Hoffnung an B4 und L75 sowie die Sondergebiete Golf, Reiten und
Tennis an der L75. AuBerdem sind die Anbauverbotszonen zu berlicksichtigen, die entlang von Bundes-
und LandesstraBen 20m betragen. Sie sind in der Planzeichnung in den o.g. Bereichen dargestellt.

Innerdrtlicher Verkehr

Die innere ErschlieBung von Alveslohe ist durch o.g. Stra3en gesichert. Die ErschlieBung von Neubau-
gebieten ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern. Sie kann durch AnschluB an die bestehenden
StraBen hergestellt werden.

Ruhender Verkehr

Die verbindliche Bauleitplanung hat flr die ausreichende Versorgung mit KFZ-Parkplétzen Sorge zu tra-
gen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dabei zu beachten.

5.4.2 FuBgéanger, Radwege

Der Ausbau des Radwegenetzes wird in erster Linie zwischen den zentralen Orten, zu den Schulstandor-
ten und in nahe gelegende Erholungsgebiete angestrebt: entlang der B4 (Alveslohe - Kaltenkirchen), ent-
lang der K66 sowie entlang der GemeindesstraBen I. Klasse (GIK) GIK 100, GIK 104, GIK 105.

Das Radwegenetz der Gemeinde Alvesiohe ist weitgehend flachendeckend ausgebaut. Im Sinne einer
besseren Verkehrssicherheit erfolgt der Radverkehr entlang der Kreis- und Landesstrafen nach Kalten-
kirchen, Henstedt-Ulzburg, Barmstedt und Ellerau auf eigenen Wegen. Innerotts gibt es kaum Radwege,
ihre Errichtung entlang der Hauptwege wird angestrebt. In den Neubaugebieten ist aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung das Radfahren auf der Stra3e unbedenklich. Im Falle einer flichendeckenden Ver-
kehrsberuhigung in Alveslohe, gilt dies fur den gesamten Ort.

5.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der AnschiuB an das Netz des OPNV ist (iber die AKN sowie Buslinien gewahrleistet. Ein Bus fahrt nach
Henstedt-Ulzburg, ein weiterer (Schulbus) nach Kaltenkirchen. Dieser kann von allen Burgern genutzt
werden.

5.4.4 Bahn

Durch die AKN-Bahn ist die Gemeinde an das schienengebundene &ffentliche Personennahverkehrsnetz
angebunden. Die Trasse der A3 verlduft in Ost-West-Richtung durch das Gemeindegebiet und hat einen
Haltepunkt in Alveslohe. Sie bindet Alveslohe an Barmstedt und Elmshorn im Westen sowie Ulzburg-Sid
an. Die A3 verkehrt zwischen beiden Gemeinden ab dem 26. September 1999 werktags stiindlich und an
den Wochenenden im Zweistundentak.

Der AKN-Haltepunkt Ulzburg-Sid, bei Beckershof, grenzt im Sudosten an das Gemeindegebiet Alveslo-
hes. Hier halt die A1 (AKN) Kaltenkirchen - Eidelstedt (S-Bahn-AnschluB3 an das Hamburger HVV-Netz)
sowie die A2 (Alster-Nord-Bahn) Uizburg-Sid - Norderstedt-Mitte (U-Bahn-Anschlu3 an das Hamburger
HVV-Netz). Zur Zeit wird die Bahnstrecke A2 zwischen Ulzburg-Siid und Kaltenkirchen-Siid zweigleisig
ausgebaut. Dadurch entfallt das Umsteigen in Ulzburg-Sad.
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5.5 Technische Ver- und Entsorgung

5.5.1 Wasser / Abwasser
Trinkwasser

Die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Alveslohe erfolgt fir alle Grundstucke ber den Wasser-
verteilungszweckverband Rantzau (AnschluBzwang). Dieser bezieht das Wasser vom Wasserférderver-
band Quickborn, dem Betreiber des Wasserwerks Quickborn.

Abwasser

Die Gemeinde Alveslohe hat einen Generalentwésserungsplan aufstellen lassen, der die Entsorgung des
Schmutz- und des Oberflachenwassers zum Inhalt hat. Planung und MaBnahmen sind bereits abge-
schlossen. Eine Erweiterung der Netze ist nicht mehr vorgesehen. Alveslohe ist an das zentrale Schmutz-
wassernetz angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt durch die Gemeinde zur GroBklaranlage Hetlingen an
der Elbe (Betreiber: Abwasserzweckverband Pinneberg).

Modschen, Kleinrdsch und die {ibrigen Héfe und Siedlungsstellen im AuB3enbereich entsorgen iiber Sam-
melgruben und Hausklaranlagen. Die Abfuhr der Abwéasser und des Klarschlamms wird vom Wegezweck-
verband der Gemeiden des Kreises Segeberg vorgenommen.

Der Bereich im Stdosten der Gemeinde Alveslohe entsorgt uber das Netz in Henstedt-Ulzburg.

Oberflaichenentwésserung

Mit dem Ziel, die Qualitéat des versickernden oder in die Vorfluter abgeleiteten Oberflachenwassers zu

verbessern, haben die Unteren Wasserbehérden des Landes Schleswig-Holstein landesweit den Bau von
Regenklar- und Regenrickhaltebecken gefordert. In der Gemeinde Alveslohe sind in Folge dieser Anord-
nung sieben Regenklar- und -riickhaltebecken vorgesehen. Im Bereich Pinndiek sind bereits.zwei Regen-
klarbecken angelegt worden, die der.Sammiung und Filterung des auf den StraBen-anfallenden Oberfla:: .. -
chenwassers dienen. - '

Zur Zeit hat die Wasserbehdrde.der Gemeinde befristete Einleitungserlaubnisse, sog. "Sanierungserlaub-
nisse" erteilt. Rechtsgrundlage ist das Abwassergesetz des Bundes und das Gesetz zur Ausflihrung des
Abwassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein. Ein Becken ist westlich der LohestraBe geplant und
im Flachennutzungsplan dargestellt, ein weiteres an der Buschtwiete. Ortliche Verhltnisse und Eigen-
tumsfragen kdnnen die Standorte noch verschieben. Die Ubrigen Standorte sind noch nicht abschlieBend
festgelegt.

Der Schleswig-Holsteinische Gemeindetag (SHGT) hat die Uberpriifung der angeordneten Regenriickhal-
tebecken gefordert, da eine Vielzahl wahrscheinlich nicht erforderlich sei. Dies kann auch auf die vorge-
sehenen Becken in der Gemeinde Alveslohe zutreffen, so daB sie ebenfalls einer Uberpritfung bedurfen.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt daher unter Vorbehalt.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, nicht schadlich belastete Regenwasser soll zugunsten
von Natur und Landschaft und der Naturglter Boden, Wasser und Klima vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden. In der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Festsetzungen zur Versickerung vor
Ort zu treffen.

Feuerldschwasser

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfur bestimmten Hydranten
entnommen. Der Ldschwasserbedarf ist fUr die bestehenden Ortschaften und fur alle neuen Baugebiete
ausreichend gedeckt.

5.5.2 Abfallentsorgung

In der Gemeinde Alveslohe wird eine Abfalltrennung nach Wert- und Reststoffen betrieben. Die Abfallent-
sorgung ist gesichert.

- Die Entsorgung von Problemabfallen erfolgt Uber die Sondermilldeponien des Landes und uber die
Mullverbrennungsanlagen der Stadt Hamburg ebenfalls durch den Wegezweckverband.

- Die Reststoffe werden vom Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg gesammelt
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und auf der Zentraldeponie Damsdorf / Tensfeld entsorgt.

-  Wertstoffe (Kunststoffe, Metalle und Verbundstoffe) werden von einer privaten Entsorgungsfirma ein-
gesammelt und im Recycling-Zentrum-Nitzen wiederverwertet.

- Die Entsorgung von Altpapier, Altglas und-Altkleidern ist ebentalls privatwirtschaftlich gefegelt.

- Kompostierbare Abfélle werden durch den Wegezweckverband nach Neuminster entsorgt.

5.5.3 Energie

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt zur Zeit durch die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs-Aktiengesell-
schaft (SCHLESWAG). Der Ausbau des Stromnetzes wird fortlaufend flr eine ausreichende und zuver-
lassige Versorgung angepaft. Samtliche Freileitungen der Preussen-Elektra sowie Transformatorensta-
tionen sind im Flachennutzungsplan dargestelit.

In den Schutzbereichen der Freileitungen der Preussen-Elektra missen bei Aufforstungen, Unterbauun-
gen, Rohstoffabbauten und dergleichen bestimmte Absténde zu den Leiterseilen und Masten eingehalten
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden diese berucksichtigt.

Gas
Die Stadtwerke Quickborn versorgen das gesamte Gemeindegebiet mit Gas.

Windkraftanlagen

Die Sicherung einer umweltschonenden und erneuerbaren Energieversorgung ist landesplanerisches
Ziel. Der Wind ist eine der natlrlichen, erneuerbaren und ressourcenschonenden Energiequeilen. Im
"Energiekonzept Schleswig-Holstein" ist das Ziel festgelegt, bis zum Jahr-2010 25% des gesamten -
Strombedarfs des Landes durch Windenergie abzudecken. Weite Teile des Landes sind Starkwindgebiet,
so dafB3 die Windkraftnutzung unter den erneuerbaren Energiequellen einen besonderen Stellenwert ein-
nimmt (Ziffer 7.6 LROPI. Neufassung, Entwurf 1995).

Die Anderung des § 35 BauGB privilegiert die Errichtung von Windenergieanlagen. Seit Inkrafitreten die-
ser Regelung am 01. Januar 1997 sind Windenergieanlagen im AufB3enbereich allgemein zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen. Das Gesetz rdumt einen umfassenden Planungsvorbehatt
nach § 35 (3) Satz 3 BauGB ein. Demnach stehen éffentliche Belange einer Errichtung von Windkraftan-
lagen "in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfur durch Darstellung im Flachennutzungsplan oder
als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.”

Die Eignung von Flachen fur die Aufstellung von Windenergieanlagen bemiB3t sich nach den "Grundsét-
zen zur Planung von Windenergieanlagen” des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers, des Mi-
nisters fur Finanzen und Energie, der Ministerin fur Natur und Umwelt und der Ministerprasidentin - Lan-
desplanungsbehérde - vom 04.07.1995 (Amtsbl. Schl.-H. Seite 478). Danach sind folgende Ausschluf3kri-
terien maBgebend (stichwortartig zusammengefaBt): bebautes Umfeld, Verkehrswege, Hochspannungs-
leitungen und Richtfunkstrecken, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturschutzgebiete, Biotope,
Waldgebiete und Gewasser, Denkmale. In der Bauleitplanung bzw. in den Baugenehmigungsverfahren
sind die in den o.g. Grundséatzen festgelegten Regelabstédnde einzuhalten.

Der Regionalplan flr den Planungsraum | (1998) weist nach Prifung und Abwégung der vorgenannten
Kriterien keine Flachen fir die Winenergiegewinnung in der Gemeinde Alveslohe aus. Insofern dirfen im
Gemeindegebiet keine Windenergieanlagen im Sinne von § 35 Abs.1 Nr. 6 Baugesetzbuch errichtet wer-
den, auch keine Einzelanlagen. .
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5.6 Grinflachen

‘Bestand

Im Gemeindegebiet Alveslohe sind eine Reihe von Grunflachen dargestellt:

1 Parkanlage (inkl. Altenheim) westlich des Sportplatzés und der Sportplatz;
Bereich zwischen Schlesienstra3e und Bahngleisen;

Golfplatz Gut Kaden;

stdlich der Tennisanlage an der L75;

Freibad an der Pinnau;

Friedhof nérdlich der Ortslage;

~N o 0 A WwoN

Reitsport M&schen.

Entwicklung

Charakteristisch flir Alveslohe sind mehrere innerdrtliche Frei- und Grinflachen. Die vorhandenen Griin-
und Freiflachen sollen gréBtenteils erhalten und unter landespflegerischen Gesichtspunkten weiterent-
wickelt werden. Sie pragen das Ortsbild, dienen der freiraumbezogenen Erholung und der Gliederung der
Landschaft. Folgende innerdrtliche Freiflachen sollen erhalten bleiben:

1 Parkanlage (inkl. Altenheim) westlich des Sportplatzes und der Sportplatz;
2 Dorfanger, derzeitige Nutzung als Weide;
3 sudlich EichenstraB3e, derzeitige Nutzung als Weide;

4 zwischen Pinndiek und der AKN-Trasse, derzeitige Nutzung extensiv als Weide.

Darstellung

Die im Kapitel Entwicklung unter 1 aufgefiihrten innerdrtlichen Freiflachen sind als Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" bzw. "Sportplatz” dargestellt. Der Sportplatz ist geméafi Bestand ausge-
wiesen und daher etwas erweitert gegenUber der bisherigen Darstellung. Die im Kapitel Bestand unter 3,
4, 6 und 7 aufgefiihrten Freifldchen sind mit den entsprechenden Zweckbestimmungen dargestellt. Die
Flache stdlich der SchlesienstraBe ist dem Innenbereich zugeordnet und kann bebaut werden. Ihr Erhalt
ist aus ortsgestalterischer Sicht nicht erforderlich. AuBerdem kdme eine Sicherung als Grinflache durch
die generelle Bebaubarkeit nach § 34 BauGB einer Enteignung gleich.

Die Flache nérdlich der Eichenstraf3e soll aufgrund ihrer Ortslage, der Nahe zu gewerblichen Betrieben
und der vorhandenen ErschlieBung zum gréBten Teil einer Bebauung zugefihrt werden und wird nicht als
Griinflache gesichert. Hier wird lediglich ein Korridor, der den Landschaftsbezug herstellt, von der Bebau-
ung freigehalten.

Die Freiflache stdlich der Eichenstrae wird zur Zeit als Weideland genutzt. Hier wiinscht die Gemeinde
den Standort fir den ortseigenen Friedhof, der mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt ist.
Der bisher gewéhlte Standort auBerhalb der Ortschaft wird von der Gemeinde nicht weiter verfolgt, da er
zu lange Wege erforderte. Die Gemeindekirche befindet sich direkt gegentber des neuen Standorts in der
BahnhotstraBBe.

Fir den éstlichen Bereich dieser Freiflache erfolgt noch keine Darstellung als Grunflache, da die landwirt-
schaftliche Nutzung im Ort gesichert werden soll. Die Flache zwischen Pinndiek und den Gleisen wird
ebenfalls noch lextensiv andwirtschaftlich genutzt. Zwei Monate im Jahr wird sie beweidet. Die Flache ist
dariber hinaus potentielle Eignungsflache fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und als Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.
Die extensive landwirtschaftliche Nutzung wird weiterhin angestrebt. Daher wird die Flache nicht als
Grinflache dargestelit.

Die Griinflache an der K66, nérdlich der Bahngleise dient dem Larmschutz (vgl. Kap. 5.10 Emissionen /
Immissionen).
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Sport- und Spielanlagen

Der o.g. Sportplatz ist als Grinflache dargestellt, da er einen hohen Grinanteil aufweist. Die Sportflache
ist der Grundschule angegliedert und wird auBerdem vom Sportverein genutzt, der auf dem Platz Training
und Punktspiele bestreitet.

Friedhof

Die Gemeinde verfligt bislang ber keinen eigenen Friedhof. Die Bestattungen erfolgen in der Stadt Kalt-
enkirchen. Trager des Friedhofs ist die Kirche. Bereits im alten FlAchennutzungsplan ist ndrdlich der Orts-
lage ein Friedhof dargestelt. Diese Darstellung wird in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
nicht Ubernommen, da die Gemeinde einen eigenen Friedhof in der Orstmitte nahe der Kirche winscht.
Daflrr ist eine Flache 6stlich der BahnhofsstraB3e, stdlich der EichenstraBe vorgesehen und ausgewiesen.

5.7 Wasserflichen und Flichen fiir den Wasserschutz
5.7.1 Wasserflachen
Bestand

Die Gemarkung Alveslohe wird von mehreren FluB- bzw. Bachlaufen durchzogen: Kriickau, Verbandsge-
wasser 307, Pinnau, Bilsener Bek und Ebach. Die Gewasser werden durch den Wasserverband Kriickau-
Pinnau unterhalten.

Im Bereich des Gemeindegebiets bestehen darliber hinaus zahlreiche Kleingewésser, insbesondere
Tumpel und Teiche. Tumpel sind nach § 15a LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Sie stellen
wertvolle Kleinstlebensraume fir Amphibien und fur vielfaltige Insektenarten und Pflanzen dar. Detaillier-
tere Aussagen sind dem Landschaftsplan der Gemeinde Alveslohe zu entnehmen.

Entwicklung

Wasserflachen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erhalten und zu
vermehren. Gewéasser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen, ihre natlirliche Selbstreinigungskraft ist.zu
erhalten oder wiederherzustellen. Ein rein technischer Ausbau von Gewéssern ist zu vermeiden und
durch biologische Wasserbaumaf3nahmen zu ersetzen.

Samtliche Gewasser entwassern die sie umgebenden Bereiche des Gemeindegebiets und sind entspre-
chend belastet. MaBnahmen zur naturnahen Umgestaltung sind in Abschnitten der Gewésser bereits vor-
genommen worden. In weiten Bereichen besteht aber weiterhin ein hohes Entwicklungspotential. Der
Landschaftsplan trifft hierzu ebenfalls detaillierte Aussagen.

Darstellung

Im Flachennutzungsplan sind nur die Gewasser Il. Ordnung - Krickau und Pinnau - dargestelit.

5.7.2 Wasserschutzgebiet

Der Regionalplan stelit das Gemeindegebiet sudlich einer gedachten Linie zwischen Hocht im Westen
und nérdlich Pinndiek als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz" dar. Darunter
fallen Wasserschutzgebiete, geplante Wasserschutzgebiete und Wasserschongebiete. Nur die Auswei-
sung von Wasserschutzgebieten ist mit Restriktionen fur die Landwirtschaft verbunden. Darin gilt ein Vor-
rang gegenuber anderen Nutzungen.

Fur die Wasserschongebiete liegen noch keine hydrogeologischen Untersuchungen vor, so daf3 hier Ein-
zelfallprifungen durchgeflhrt werden mussen.

Die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets dient der Sicherstellung und dem Schutz der dffentlichen
Trinkwasserversorgung und als Bestandteil des Naturhaushalts. Der unter Schutz gestellte Einzugsbe-
reich bestimmt sich nach hydrogeologischen Kriterien. Handlungseinschrankungen bzw. Verbote werden
in einer auf die drtlichen Gegebenheiten abgestimmten Schutzgebietsverordnung geregelt.
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5.8 Flachen fir die Landwirtschatft

Bestand

Den groBten Flachenanteil im Gemeindegebiet nehmen landwirtschaftliche Nutzflachen mit 1.913 ha
(Stand 1993) ein. Das entspricht knapp 81 % der Gesamtflache.

Dauergriinland und Ackerland waren 1993 etwa gleich verteilt. Der Hauptanteil der Ackerflachen konzen-
triert sich im sudlichen Gemeindegebiet sowie nordlich der Ortslage im Bereich Schéferei und Bruns-
kamp. Grunlandnutzung (Wiesen, Weiden) findet sich vor allem in den Bereichen der FluBniederungen
von Pinnau und Kriickau und der Moore sowie innerhalb der Orislage (vgl. Kapitel 5.6).

Entwicklung

Die landwirtschaftlichen Flachen sind als zusammenhéngende Fléchen weitgehend zu erhalten und an
den zukinftigen Bedurfnissen der landwirtschaftlichen Betriebe auszurichten. Neuausweisungen von
Bauflachen gehen zu Lasten landwirtschaftlicher Nutzflachen. Sie gefdhrden nicht die Existenz landwirt-
schaftlicher Betriebe und berucksichtigen deren Entwicklungsmoglichkeiten. Zukiinftig brachfallende Flé&-
chen sollen im Sinne der Erfordernisse von Naturschutz und Landschaftspflege genutzt werden. Das typi-
sche Landschaftsbild mit seinen landschaftspragenden Elementen wie Knicks, Hecken und Feldgehdlzen
soll bewahrt werden. Im Randbereich zu &kologisch sensiblen Bereichen, insbesondere der Walder, der
Moorrestflachen und der FlieBgewéasser sollite eine Extensivierung der Landbewirtschaftung angestrebt
werden.

Detaillierte Untersuchungen der Landschaftsstruktur und Konzepte fir landespflegerische Maf3nahmen
sind im Landschaftsplan dargestellt.

Darstellung

Die landwirtschaftlichen Flachen sind weitgehend entsprechend dem Bestand dargestellt. Veranderungen
ergeben sich durch die Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzfldchen zugunsten von Bauflachen sowie
durch die Umwidmung in Granflachen (vgl. Kapitel 5.1.1, 5.1.2 und 5.6).

5.9 Flachen fiir Wald

Bestand

Die Gemeinde Alveslohe verfligt Uber einen sehr geringen Waldanteil. Die Dezimierung der Walder zu-
gunsten landwirtschaftlicher Flachen hat schon vor Jahrhunderten eingesetzt. Bei dem Vergleich zweier
historischer Karten von 1789-1796 und 1880 fallt auf, daB Wald und Wiesen insbesondere westlich und
odstlich der Siedlung Alveslohe landwirtschaftlichen Nutzflachen weichen muften. Der Anteil an Waldfla-
chen ist seitdem weiter zuriickgegangen und betragt heute mit 153,7 ha nur 6,5% des Gemeindegebiets.
Er liegt damit weit unter dem Durchschnitt des Kreises Segeberg (14,4%) und dem niedrigen Landes-
durchschnitt Schleswig-Holsteins (9,2%). Der tberwiegende Anteil entféllt auf den Tralauer (Holz) Forst.

Entwicklung

Der Wald hat eine herausragende Bedeutung fir Natur und Landschaft und den Menschen aufgrund sei-
ner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion. Ziel der Landesplanung ist es daher, die Waldbestéande zu er-
weitern. Eine Aufforstung oder die VergréBerung ist in erster Linie in den Achsenzwischenrdumen vorge-
sehen und durch Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen maéglich. Fur die Gemeinde Alveslohe sollte ei-
ne Integration der vielen "Waldinseln" in Biotopverbundsysteme angestrebt werden, Aussagen dazu ent-
hélt der Landschaftsplan.

Der Tralauer Forst zahlt aufgrund seiner 6kologischen Bedeutung und FlachengréBe zu den wertvollsten
Biotopen und Waldflachen der Gemeinde. Das Landesamt fir Naturschutz beabsichtigt die Ausweisung
als Naturschutzgebiet.
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Bei der Bewirtschaftung des Waldes sollen die Belange von Natur und Landschaft beachtet werden.

Darstellung

Samtliche vorhandenen Waldflachen sind im Flachennutzungsplan als Fidchen fir Wald dargestelit. Neu-
darstellungen enthélt der Plan im Bereich des Golfplatzes. Hier folgt die Ausweisung dem Bestand, da die
landwirtschaftliche Nutzung dort weder betrieben wird noch sinnvoll ist. Weitere Flachen sind nicht darge-
stellt, da die landwirtschaftliche Nutzung in absehbarer Zeit nicht aufgegeben werden soll.

5.10 Emissionen / Immissionen

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen sind mdgliche Nutzungskonflikte zu beachten, die durch Emissio-
nen von Verkehr, Gewerbe, Sportanlagen (Larm) und Landwirtschaft (Geruch, Staub) entstehen kénnen.
Verkehrliche Emissionen sind im Gemeindegebiet von der Bahn, der Bundesautobahn A7 sowie der Lan-
desstraBe L.75 vorhanden. Gewerbliche Emissionen als mogliche Konfliktherde sind an allen vorhande-
nen und neu ausgewiesenen Gewerbegebieten zu erwarten. Sportliche Aktivitaten finden auf dem Sport-
platz und spater auch in der "Blrgerhalle 2000" statt. Geruchsemissionen kénnen in der Nachbarschaft
landwirtschaftlicher Hofstellen entstehen.

Emittent Verkehr

Im Flachennutzungsplan sind keine neuen Bauflachen ausgewiesen, die ndher an die A7 heranricken als
die bestehende Bebauung. Die Mindestentfernung betragt heute rund 500m (Pinndiek). Die Beurteilungs-
pegel betragen dort heute 60 dB(A) am Tage und 54 dB(A) in der Nacht (Berechnung nach DIN 18005,
Blatt 1, Abschnitt 6.1.1: DTV = 55875, M, = 3353, M, = 671, Lkw-Anteil p, = 13,4%, p, = 22,1%). Der

Orientierungswert nach der DIN 18005 wird am Tage eingehalten, nachts liegt er etwas dariber. Bei einer
deutlichen Zunahme des Verkehrs von 30% wird der Beurteilungspegel um 1,1 dB(A) zunehmen. und
folglich an der Situation keine wesentlichen Anderungen hervorrufen. Fr die Neuausweisungen, die von
der A7 noch weiter entfernt liegen, sind daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Entlang der L75 wird nur am 6stlichen Ortsausgang (Peterstraf3e) eine neue Bauflache dargestellt. Die
Ausweisung folgt hier dem Tatbestand, daf3 eine Bebauung schon nach § 34 BauGB méglich wére. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden hier bereits heute Gberschritten. Die Beurteilungspegetl liegen
bei 64,5 dB(A) am Tage und 57 dB(A) in der Nacht (Berechnung nach DIN 18005, Blatt 1, Abschnitt 6.1.1:
DTV = 3957, M, = 237, M, = 40, Lkw-Anteil p, = 10,9%, p, = 10,9%). Mit einer kalkulierten Zunahme des

Verkehrs um 30% und einer Zunahme des Lkw-Anteils tags um rund 10% und nachts um 5% liegen die
Werte bereits bei 67 bzw. 59 dB(A) tags/nachts. Eine Bebauung unter Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ist nur durch passive SchallschutzmaBnahmen maéglich, die allerdings durch den Einsatz von Iso-
lierverglasung erreicht werden kénnen. Im Baugenehmigungsverfahren ist auf die Einhaltung gesunder
Wohnverhaltnisse zu achten.

Die Gemeinde Alveslohe strebt die flichendeckende Verkehrsberuhigung an, mit deren Hilfe die Larmim-
missionen an der L75 deutlich vermindert werden kénnen. Unter den gleichen Berechnungsgrundlagen
ergaben sich Beurteilungspege! von 63 dB(A) am Tage und 55,5 dB(A) in der Nacht im Faile einer Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 40km/h. Die Beurteilungspegel lagen tagsiber bei 61,5 dB(A) und nachts
bei 54 dB(A) bei Tempo 30.

Am Ortsausgang an der K66 stellt der Flachennutzungsplan eine Grinflache dar, die dem Schutz vor Im-
missionen dienen soll. Die angrenzende Wohnbauflache ist bereits bebaut. Eine neue Bebauung soll aber
zum Schutz vor schédlichen Immissionen nicht ndher an Bahngleise und KreisstraB3e heranriicken.

Die der Ortschaft Alveslohe nachstgelegene Trasse der geplanten A20 l&uft nur rund 400m nordlich von
Alveslohe vorbei und fiihrte zu einer gleichmaBigen Beschallung rund der Hélfte des Ortes Alveslohe. Es
werden erhebliche Immissionen befurchtet.
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Emittent Sport

In der unmittelbaren Umgebung des Sporiplatzes erfolgt keine Neuausweisung von Bauflachen und sind
auch keine Bauflachen mit einer Wohnnutzung vorhanden. Der Neubau der "Blrgerhalle 2000" erfolgt im
hinteren Bereich gewerblicher Bebauung. Da die Veranstaltungen in der Halle stattfinden, sind ebenfalls
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Emittent Gewerbe

Ostlich der K104 hat sich eine Zimmerei angesiedelt. Zum Schutz der vorhandenen Mischnutzung vor
moglichen Immissionen ist ein Grinstreifen (Breite ca. 40m) dargestellt, auf dem ggfs. Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorzuse-
hen sind. Naheres bestimmt das Baugenehmigungsverfahren oder die verbindliche Bauleitplanung. Alle
anderen sich neu ansiedelnden Betriebe haben die Schutzbestimmungen und das gegenseitige Riick-
sichtnahmegebot zu beachten. Sie sind durch die dort vorhandene oder benachbarte Mischnutzung von
vornherein begrenzt, so daf3 Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind.

Der Teeproduzent an der EBO-Trasse erhélt zum Zwecke der Entwicklungsmaoglichkeiten westlich der be-
stehenden Flachen weitere gewerbliche Bauflachen. Auf der anderen Seite der Bahntrasse ist eine
Wohnbebauung vorhanden, die den Teeproduzent in seinen Emissionsméglichkeiten von vornherein ein-
schrankt. Denn die Gewerbeaufsicht beurteilt nach dem tatsachlich Vorhandenen, so daf3 auch die Aus-
weisung als gemischte Bauflache keine Verbesserungen fir den Betrieb bedeuten wirde.

Die Neuausweisung von gemischten Baufldchen an der Eichenstrafe und im Pinndiek erfolgt in der
Nachbarschaft von bestehendem Gewerbe. Die Schutzbedrftigkeit von Misch- oder Dorfgebieten liegt
nur eine "Klasse" unter der von Gewerbegebieten, so daB Konflikte nicht zu erwarten sind bzw. leicht ver-
mieden werden kdnnen. Naheres bestimmt die verbindliche Bauleitplanung oder das Baugenehmigungs-
verfahren.

Emittent Landwirtschaft

Im Bereich Pinndiek erfolgt eine Neuausweisung von gemischten Bauflachen in der Nachbarschaft eines
landwirtschaftlichen Betriebs (Hihnerzucht). Hierbei sind die notwendigen Schutzabstdnde nach den gel-
tenden VDI-Richtlinien zu beachten. Dabei ist der Mindestabstand von der Anzahl der GroB3vieheinheiten
abhéngig.

Der GroBteil der Flachen im Pinndiek ist bereits bebaut, so daf sich an der Immissionssituation fur beide
Seiten durch die Neuausweisung von gemischten Bauflachen im Bereich vorhandener Bebauung nichts
andert. Die geplante Ausweisung neu bebaubarer Fldchen erfolgt in rund 150-250m Entfernung zur Hith-
nerfarm und ist weiter entfernt als die vorhandene Wohnbebauung. An der Situation flr den Betrieb an-
dert sich folglich auch dadurch nichts. Der vorhandene Betrieb hat seine Anlage mit 125 GroBvieheinhei-
ten nach dem neuesten Stand aufgeristet, so daB er die fir die Berechnung des erforderlichen Abstands
von Baugebieten maximale Punktezahl von 100 erreicht (VDI 3472: Tierhaltung - Hihner). Die Punktezahl
ist fiir die Bestimmung des erforderlichen Abstands einer Wohnbebauung zum landwirtschaftlichen Be-
trieb relevant. Je hoher die Punktezahl, desto geringer wird der erforderliche Abstand.

Da in den im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne von § 34 BauGB, deren Eigenart einem Dorfge-
biet entspricht und in festgesetzten Dorfgebieten ein héheres Mal an Geruchsimmissionen zumutbar ist,
sind Beeintrachtigungen weder fir die Baugebiete noch fur den Betrieb zu erwarten. Darlber hinaus kann
gegenlber diesen Gebieten eine Halbierung der vorgeschriebenen Mindestabsténde erfolgen.

Innerhalb der Ortslage Alveslohe oder an dessen Rand befinden sich finf weitere landwirtschaftliche Be-
triebe bzw. Stallanlagen. In deren N&he werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, so daf3 konflikte
nicht entstehen. Die Situation ist der heutigen im Pinndiek ahnlich. Konflikte sind daher auch hier nicht zu
erwarten.

Die im AuBenbereich liegenden Betriebe unterliegen keinerlei Beschrédnkungen, da hier eine Wohnbebau-
ung nicht zul&ssig ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren sind die durch die
Landwirtschaft bedingten Immissionen planungsrechtlich zu beriicksichtigen und die Unbedenklichkeit der
Wohnnutzung nachzuweisen.
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5.11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan hat im Gemeindegebiet zahlreiche Flachen gekennzeichnet, die aus der Sicht der
Landschaftsplanung durch 6kologische MaBnahmen aufgewertet werden kdnnen. Sie eignen sich fir
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zur Kompensation der durch eine Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Die auf diesen Fidchen durchzufihrenden MaBnahmen sind im Landschaftsplan
naher erlautert. Im FlAchennutzungsplan sind sie als Flachen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und die
Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgen erst in der verbindlichen Bauleitplanung.

5.12 Flachenbilanz

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans weicht in ihren Darstellungen zum Teil von denen des
noch rechtskraftigen Flachennutzungsplans und seiner Anderungen ab. Ursache sind die seit dem Jahr
dessen Wirksamkeit deutlich gewandelten Nutzungs- und Wohnstrukturen. Darstellung und Entwicklung
haben sich in den vergangenen 30 Jahren auseinanderdividiert. Die nachfolgende Tabelle faBt die Ande-
rungen numerisch zusammen.

Tabelle 14: Bilanz der Darstellungen des alten und neuen Fliachennutzungsplans

23,2 25,0 1,8
29,5 43,8 14,3
11,7 12,4 0,7
14,5 14,9 0,4
2,8 4,3 1,5
8,4 7,0 -1,4
50,6 51,4 0,8

- 0,6 0,6
130,3 132,6 2,3
6,4 7,3 0,9
1936,5 1902,0 -34,5
141,1 153,7 12,6
2355,0 2355,0 0,0

Quelle: Wirksamer Flachennutzungsplan, Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (Vorentwurf), eigene Berechnungen

Im noch wirksamen Flachennutzungsplan sind fast ausschlieBlich Baugebiete dargestelit worden. Einzige Ausnahme sind die
Sonderbauflachen, die in der Neudarstellung als Sondergebiete ausgewiesen sind.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen
6.1 Ortsdurchfahrtsgrenzen

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen sind an der L75 [Festsetzungsbescheid gemaR § 4 des Straf3en- und Wege-
gesetzes des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. der Bekanntmachung vom 30. Januar 1979 (GVOBI. S-H,
S. 164) vom 03. Méarz 1989], an der L234 [Festsetzungsbescheid geméanB § 4 des StraBen- und Wegege-
setzes des Landes Schieswig-Holstein vom 22. Juni 1962 (GVOBI. S. 237) vom 21. Juli 1967], an der
K66 [Festsetzungsbescheid gemaR § 4 des Stral3en- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
vom 22. Juni 1962 (GVOBI., S. 237), i.d.F. der Anderung vom 28. September 1973 (GVOBI. S. 327) vom
29. August 1978] sowie an der K104 (s. L234) dargestellt.

Die festgesetzte OD-Grenze innerhalb der Ortschaft (Km 0,000 an der K66) ist nicht dargestellt.

6.2 Gewadsser- und Erholungsschutzstreifen

Entlang der FlieBgewasser Krlickau und Pinnau ist der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen geman
der Landesverordnung Uber Erholungsschutzstreifen an Gewéassern Il. Ordnung (GVOBI. Schl.-H. vom
03.08.1978, Nr. 12, S. 213) nachrichtlich Gbernommen. Die Errichtung der Erholungsschutzstreifen soll
der besonderen Bedeutung der Gewasserrander fur die Erholung in Natur und Landschaft Rechnung tra-
gen. Geman § 11 LNatSchG durfen bauliche Anlagen innerhalb eines 50 m breiten Streifens beiderseits
des Ufers nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

6.3 Denkmalschutz

6.3.1 Denkmale, einfache Kulturdenkmale

Das Gut Kaden ist gemanB § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) im Denkmalbuch fr die Kulturdenk-
male nach §§ 5 und 6 DSchG eingetragen und in der Planzeichnung gemés § 5 Abs. 4 BauGB gekenn-
zeichnet.

Beeintrachtigungen des denkmalgeschiitzten Bereichs durch Neubautétigkeit sind nicht zu erwarten, da
das Gut Kaden abseits der Ortschaft liegt.

6.3.2 Archdologische Denkmale

In der Gemeinde Alveslohe befinden sich nur wenige, im folgenden aufgelistete, archéologische Denkmé-
ler (DB - Eintrag im Denkmalbuch, LA - Landesaufnahme).

- Turmhulgelburg mit Graben (DB 1 SE 2225-2) - Theebarg, Beckershof - im Einmindungsbereich der
L75. Sie wurde beim StraBenausbau beriicksichtigt.

- Funde aus dem Mittelalter (LA 4, 5) im Nordwesten der Gemeinde, Bereich Schéferei.

- Grabhugelreste (LA 12-15, 16, 17, 18, 19) im Nordosten der Gemeinde. Ob die Nr. 12-15 beim Auto-
bahnbau ganz abgetragen wurden, ist fraglich. Die Nr. 16-18 sind méglicherweise nur noch Verfarbun-
gen im Acker. Dieser Bereich bedarf einer Uberprifung, wenn Veranderungen vorgenommen werden
sollen.

- Eisenverh(ttungsstandorte (LA 24, 25) in breiter StreLjung stdostlich der Ortslage Alveslohe.

Die aufgefiihrten Denkmale sind im Flachennutzungsplan mit der Nummer des Denkmalbuchs bzw. der
Landesaufnahme gekennzeichnet. Bei Gefahrdung der Denkmale ist das Landesamt fir Vor- und Frihge-
schichte von Schleswig-Holstein rechtzeitig zu benachrichtigen.
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6.4 Altlasten / Altablagerungen

Im Altlastenbericht 1996 sowie in der berichtigten Fassung (Februar 1998) fir den Kreis Segeberg sind
fir das Gemeindegebiet Alveslohe keine Standorte von Altlasten registriert. Altlastenverdachtsflachen
mussen nach Ricksprache mit der Unteren Wasserbehorde erst im Baugenehmigungsverfahren oder in
der verbindlichen Bauleitplanung untersucht werden.

Eine ehemalige Sandgrube an der Gemeindegrenze der K70 nach Bilsen ist mit Bauschutt und anderen
Abfallen verflllt worden. Die Untersuchungen der Wasserbehdrde sind noch nicht abgeschlossen. In der
Planzeichnung ist diese Grube als Altablagerungen dargestellt.

6.5 Richtfunktrasse

Im Norden des Gemeindegebiets verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Telekommunikationsverkehr. In einem 200m breiten Funkfeld gelten Beschrankungen fur bauliche Anla-
gen. Es ist in der Planzeichnung dargestellt. Die maximale Bauhéhe darf 50m UNN nicht Gberschreiten.

6.6 Vorrangflachen fiir den Naturschutz und Flachen mit sonstigen natur-
bezogenen Schutzanspriichen

Entlang der Krlickau und der Pinnau verlaufen Zonen mit feuchtem Grinland ("Wiesen"). Die Gemeinde
Alveslohe verfligt dariiber hinaus Uber eine Reihe schutzwirdiger Bereiche, die besonderer landespflege-
rischer EntwicklungsmaBnahmen bedirfen. Dabei handelt es sich in erster Linie um die Niederungsberei-
che der durch das Gemeindegebiet verlaufenden FlieBgewasser Krickau und Pinnau. Im Landschafts-
plan sind diese Bereiche einschlieBlich méglicher MaBnahmen erlautert. Im Fiachennutzungsplan sind
diese Bereiche als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft dargestellt. -

Geschiitzte Biotope geman § 15a und b LNatSchG

Im Flachennutzungsplan sind die geschitzten Biotope gemaf § 15a LNatSchG nachrichtlich Gbernom-
men, Diese Biotope (u.a. Staudenflur und sonstige Sukzessionsflachen, Sumpf und Niedermoor, Tlimpel,
Weiher) wurden im Rahmen einer flichendeckenden Biotop- und Nutzungstypenkartierung durch das
Landesamt fur Naturschutz und Landschaftspflege Schleswig-Holstein rechtssicher bestimmt.

Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschitzt. Sie Gbernehmen als lineare Biotope im Rahmen des Biotop-
verbundes oftmals Waldersatzfunktionen, stellen wertvolle Bereiche flr den Arten- und Biotopschutz dar
und haben positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Sie tragen zur Gliederung der Landschaft und
somit zum Landschaftsbild bei, wodurch positive Wirkungen fur die Erholungsnutzung entstehen. Auch
aus kulturhistorischer Sicht sind die Knicks von groBer Bedeutung, da sie den gesellschaftlichen Wandel
(Verkopplung, veranderte Besitzstrukturen) am Ende des 18. Jh. verdeutlichen. Die Gemeinde Alveslohe
verfugt Uber ein - vor allem im Westen - relativ dichtes Knicknetz. Aufgrund ihrer Vielzahl sind die Knicks
nicht in den Flachennutzungsplan Gbernommen worden, um die Lesbarkeit des Plans zu gewéhrleisten.
Die Knicks sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Geplante Schutzgebiete

Der Landschaftsplan diskutiert, ein Kleingewasser innerhalb des Golfplatzgelédndes als einen geschitzten
Landschaftsbestandteil geman § 20 LNatSchG auszuweisen. Das geplante Schutzgebiet ist im Flachen-
nutzungsplan nicht dargestellt. Es wird auf den Landschaftsplan hingewiesen, der hierzu detaillierte Erlau-
terungen enthah.

Das Tralauer Holz ist im Landsc‘haftsrahmenplan als Waldflache dargestellt, bei deren Bewirtschaftung
besondere Ziele des Naturschutzes zu beachten sind.

Die Gemeindevertretung beschliet den Erlauterungsbericht.
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Alveslohe, den 07.11.2000

drgermeister
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