Begrindung

ZUR SATZUNG

der Gemeinde Alveslohe, Kreis Segeberg, liber die Einbe-
ziehung einer AuRenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil

Gebiet: Lohestrasse
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1. Grundlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alveslohe hat am den

Aufstellungsbeschluss fiir die Erganzungssatzung gefalit.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

2. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Satzung

Der Gemeinde Alveslohe fehlen Wohnbauflachen fir den kurzfristigen und 6rtlichen
Bedarf. Die auf den privaten Grundstiicken vorhandenen Bauliicken stehen fir eine
Bebauung nur bedingt zur Verfugung. Durch die vorliegende Satzung soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um den kurzfristigen Bedarf zu
decken und um eine ordnungsgemalie Entwicklung sicherzustellen.

" Die Ziele der vorliegenden Satzung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

¢ Schaffung von 2 zuséatzlichen Bauplatzen fur den &rtlichen Wohnraumbedarf,

o Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer innerértlichen Freiflache,

¢ Verhinderung einer massiven Bebauung im Ortsrandbereich,

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von

Ausgleichsmalnahmen.

3. Inhalt der Erganzungssatzung
Bei der in den Innenbereich einbezogenen Fldche handelt es sich um einen Bereich,

der durch gegeniber liegende Bebauung gepréagt ist.

Eine Einbeziehung dieser Flache bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da es da-
durch zu einer Arrondierung innerhalb der Ortslage kommt.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Griinflache dargestellt.

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich als Obstplantage ( Apfelsaftprodukti-
on) genutzt. Eine Realisierung der durch diese Satzung méglichen Bebauung ist

kurzfristig vorgesehen.



Insgesamt kdnnen 2 Baugrundstiicke entstehen. Es sind nur eingeschossige Wohn-
hauser zul4ssig. Innerhalb eines Wohngebaudes wird die Zahl der zulassigen Woh-
neinheiten auf zwei beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert
den kleinmafstablichen Gebietscharakter und ermdglicht so eine harmonische Ein-
bindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch Min-
destgrundstiicksgréRen von 800 gm, eine eingeschossige Bauweise und eine ma-
ximale Grundflache von 150 gm festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen wurde mit Ausnahme der griinordnerischen Festsetzun-
gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angesehen werden,

um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung der Flachen ist durch die bereits bestehende , Lohe-
strasse” sichergestellt. Weitere Verkehrsflachen sind nicht notwendig. Der private

Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Def Geltungsbereich der Satzung umfaft einen Bereich, der planungsrechtlich der-
zeit dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Die einbezogenen Flachen sind durch ge-
geniberliegende Bebauung gepragt und stellen insofer eine stédtebaulich sinnvolle
Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles dar.

Die Flache mit einer GesamtgréRe von ca. 2000 gm wird derzeit landwirtschaftlich
(als Obstbaumplantage) genutzt. Es handelt sich um eine Flache mit einer allgemei-
nen Bedeutung fiir den Naturschutz. Durch die beabsichtigte Bebauung werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Unter Zugrundelegung der festgesetzten
MindestgrundstiicksgroRe, in Verbindung mit der festgesetzten Grundflache von 150
qm wird durch diese Satzung ein Versiegelungsumfang ( Geb&ude zzgl. Nebenanla-

gen und Zuwegungen) von bis zu ca. 450 gm ermdglicht.
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jeweils maximal 5,00 m betragen darf. Dariiberhinaus wird festgesetzt, daR die bei-
den méglichen Grundstiicke durch eine gemeinsame Zufahrt zu erschlieBen sind.
Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf der Flache selbst erbracht:
dies durch die Anlage eines 6,00 breiten Doppelknicks bzw. 3,00 m breiten Knicks
zur freien Landschaft hin. Der Knick ist dreireihig mit Gehélzen des Schlehen-Hasel-
Knicks zu bepflanzen. Der Knick ist mit einer Héhe von 0,5 m, einer Kronenbreite von
1,50 m und einer Wallsohlenbreite von 3,00 m herzustellen und alle 10 - 15 Jahre auf
den Stock zu setzen

Daruberhinaus erfolgt die Festsetzung eines 3,00 m breiten Knickschutzstreifens,
dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Die Festsetzung erfolgt als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, mit der Zweckbestimmung als Knickschutzstrei-
fen.

Zur Reduzierung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird eine eingeschossige Be-
bauung festgesetzt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird festgesetzt, daf

das Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickert werden muR.

AbschlieBende Bilanz

Wasser

Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemale Beseitigung des
Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niederschlagwassers
sichergestellt ist. Zusatzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder-
schlagwassers von den Dachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbezo-

genen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.

Landschaftsbild
Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-

den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zumindest minimiert.
Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine ein-

geschossige Bebauung festgesetzt.




Boden

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mégliche Bebauung im AuRen-
bereich von ca.450 gm eine Ausgleichsflache von ca. 960 gm ( 510 gm Knickneuan-
pflanzung zzgl.450 gm Knickschutzstreifen) gegeniber, wodurch in Anwendung des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Um-
welt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige Ausgleich, auch fiir den

notwendigen Knickdurchbruch, erbracht ist.

Es wird darauf hingewiesen, dal die Knickrodungsgenehmigung rechtzeitig bei der

unteren Naturschutzbehérde beantragt werden muf3.

4. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der schwachen verkehrlichen Frequentie-
rung der anliegenden Straf3en sind keine Larmschutzmaflnahmen erforderlich.
Geruchsschutz

Die in den Innenbereich einbezogenen Flachen liegen aulRerhalb der durch intensive
Schweinemast bedingten Immissionsschutzradien. Die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewabhrt.

5. Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgtjng erfolgt Uber den Anschluss an das zentrale Netz Wasserver-
teilungszweckverbandes Rantzau.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das zentrale Abwassernetz ge-

wahrleistet.

Oberflichenentwidsserung




Das Oberflachenwasser wird nach MaRgabe des ATV-Arbeitsblattes , Bau und Be-
messung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser® versickert. Der Anteil von blankmetallischen Dachein-
deckungsflachen sollte auf das bautechnisch erforderliche MaR ist (Einfassungen,
Kehlausbildungen) zu beschranken.

Stromversorgqung

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
x

sorgungs-AG ( Schleswag). Der Versorgungstrager soll rechtzeitig vor Beginn der

ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden
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Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch AnschluR an das Netz der Hamburger Gaswerke
GmbH erfolgen.

Feuerloscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der

Feuerwehr ausgestattet. Die Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen

Trinkwasserversorgung mit 48 m*® / h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des

Innenministeriums vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400- in dem Plangebiet sichergestellit..

6. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.
Gemeinde Alveslohe Kreis Segeberg
Der Biirgermeister Der Landrat
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