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1.  Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stellt die maRgeb-
liche raumplanerische Grundlage flr die Bauleitplanung in der Gemeinde Alveslohe dar.
Der LEP ordnet der Gemeinde Alveslohe keine zentraldrtliche Funktion zu. Der néchstge-
legene Zentralort ist die als Mittelzentrums eingestufte Nachbarstadt Kaltenkirchen.

Das Gemeindegebiet ist insgesamt als Ordnungsraum gem. Pkt. 5.3 des LEP dargestellt.
Weiterhin sind Elemente der Verkehrsinfrastruktur (BAB A 23 / Linie A3 Elmshorn —
Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH) sowie die Landesentwicklungsachse im Ver-
lauf der BAB A 23 dargestellt. Eine Biotopverbundachse - Landesehene wird ebenfalls dar-
gestellt. Das Gemeindegebiet befindet sich insgesamt innerhalb des 10-km Umkreises um
Kaltenkirchen als Mittelzentrum

Der REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM | - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD - (REG-PL)
weist der Gemeinde Alveslohe entsprechend der Vorgahen des LEP ehenfalls keine zent-
ralortliche Funktion zu. Im Siiden des Gemeindegebietes sind Flachen als regionale Griin-
ziige dargestellt; ein kleinerer Flachenanteil ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft klassifiziert.

Des Weiteren sind die {iberdrtlichen verkehrlichen Infrastruktureinrichtungen Bestandteil
der Planung.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) der Gemeinde Alveslohe mit seinen Ande-
rungen stellt die Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 9. Ande-
rung des FNP im zentralen Bereich als Flache far die Landwirtschaft dar. An der Nord- und
an der Ostseite sind weiterhin Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die bisher jedoch nicht herge-
stellt wurden.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird im sog. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe aufgestellt.

Mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 29 werden fiir das ca. 1,9 ha grof3e Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung und ErschlieRung eines Wohnbaugebie-
tes geschaffen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 1,9 ha und befindet sich im westli-
chen Teil des vorhandenen Siedlungskdrpers der Gemeinde Alveslohe; es schiieft direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbaufldchen an.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch die Bahnlinie ElImshorn - Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH
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9, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES GEMEINDE ALVESLOHE

sowie hieran anschlieBende umfangreiche vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche,
e im Westen durch wohnbaulich genutzte Grundstiicke norddstlich der ,LohestraRe”,

¢ im Siiden durch wohnbaulich genutzte Grundtiicke beidseitig der ,LohestraRe”,
e im Osten durch ein Seniorenwohnheim innerhalb eines parkdhnlichen Grundstiickes.

Das Geldnde fallt von Nordosten (ca. 34 m NHN) nach Westen (ca. 31 m NHN) um ca. 3 m
ohne weitere nennenswerte topographische Bewegung ah.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungsplanidnderung

Mit Stand vom 31.12.2018 wies die Gemeinde Alveslohe insgesamt 2.731 Einwohner auf,
Alveslohe ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kaltenkirchen-Land mit Verwaltungs-
sitz in Kaltenkirchen.

Innerhalb der Gemeinde Alveslohe besteht aufgrund der spezifischen Lagegunst eine un-
strittige stetige Nachfrage nach Wohnbaugrundstilicken, der derzeit nicht nachgekommen
werden kann.

In Kapitel 2.5.2 Wohnbauentwicklung in den Gemeinden des Landesentwicklungsplans
(LEP) von 2010 ist festgelegt, dass jede Gemeinde einen ihrer Moglichkeiten entsprechen-
den Beitrag zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur im Land leisten soll. Art und Um-
fang der Entwicklung sollen bedarfsgerecht und nach den gegebenen Voraussetzungen im
Gemeindegebhiet gestaltet sein.

Bis zur Aufstellung neuer Regionalplane gelten flir die Wohnbauentwicklung der Gemein-
den in den landlichen Raumen ohne zentraldrtliche Funktion die Regelungen aus dem Lan-
desentwicklungsplan, welcher den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen definiert. Mit dem
Planungserlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration vom 27. No-
vember 2018 kommen fiir die Ermittlung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens der Ge-
meinden chne zentraldrtliche Funktion neue Ausgangsdaten zur Anwendung. Flir die
Wohnbauentwickiung der Gemeinden in den landlichen Raumen gilt, dass der Wohnungs-
bestand bis 2030 in den Ordnungsraumen um 15 % des Bestandes vom 31.12.2017 erwei-
tert werden kann. Diese Prozentangabe bezieht sich auf die Zahl der Wohneinheiten, nicht
jedoch auf die Einwohnerzahl, Gebdudeanzahl oder Siedlungsfliche.

Grundsatzlich ist in der Gemeinde Alveslohe die Innenentwicklung und Verdichtung in be-
reits vorhandenen Baustrukturen anzustreben. Bereits im Zuge der Aufstellung der 7. An-
derung des FNP wurde daher eine Bauliickenerfassung durchgeflihrt; diese wurde im No-
vember 2018 noch einmal aktualisiert (s. Anlage 1). Es konnten nur ca. 20 Bauliicken im
Innenbereich festgestellt werden, die iberdies nur bedingt verflighar sind.
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9, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES GEMEINDE ALVESLOHE

Der in diesem Zusammenhang ebenfalls definierte Entwicklungsspielraum von 83 Wohnun-
gen, von denen bis zu 60 Wohnungen durch parallel im Planungsverfahren abgedeckt wer-
den, bedeutete zum Zeitpunkt der Erfassung ein verbleibendes Potential von mindestens
23 Wohnungen.

Die mit dem Planungserlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration
vom 27. November 2018 definierten Ansatze erlauben der Gemeinde Alveslohe bei einem
Wohnungsbestand von 1.231 zum 31.12.2017 nunmehr ein Entwicklungspotential von 185
Wohnungen. Hiervon werden 60 Wohnungen flr die angesprochenen paralielen Planungen
sowie 20 erfasste Bauliicken im Innenbereich in Abzug gebracht, so dass ein Potential von
105 Wohnungen verbleibt. Die vorliegende Planung ermdglicht bei einer optimierten Aus-
nutzung der Festsetzungen die Schaffung von max. 50 Wohneinheiten.

Der regionalplanerisch vorgegebene Entwicklungsrahmen wird somit eingehalten.

Die Gemeinde Alveslohe entschloss sich daher, einen Teil der vorhandenen Bedarfe LEP-
konform durch Schaffung eines neuen Wohnbaugebietes zu decken.

Grundsdtzlich gilt hinsichtlich der Auswahl eines geeigneten Standortes auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, dass ,stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnah-
men der Innenentwicklung erfolgen sollen”. Eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsfla-
chen kommt somit nur dann in Frage, wenn keine geeigneten bzw. verfiigbaren Innenbe-
reichsfidchen vorhanden sind.

In Bezug auf alternative Standorte bietet das vorliegende Plangebiet inshesondere den
Vorteil, allseitig in bestehende Wohnbereiche eingebunden und somit als vollstandig inte-
griert angesprochen werden zu kdnnen; die vorhandenen Strukturen kénnen in geeigneter
Form arrondiert und die {wohn-)bauliche Entwicklung des Siedlungsgebietes zum Ab-
schluss gebracht werden. Baulich ungenutzte Flachen vergleichbarer GroRe sind ansonsten
nur in peripherer, stadtebaulich abgesetzter Lage oder mit erkennbaren potentiellen Nut-
zungskonflikten im Gemeindegebiet vorhanden.

Zudem sind die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches in Ganze verfiighar.

Nach Anderung des FNP werden mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 29 der Gemeinde Alves-
lohe fir das ca. 1,9 ha grofe Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung und ErschlieBung eines Wohnbaugebietes geschaffen.

Planung, Umsetzung und Verwertung des Bebauungsplanes obliegt dem privaten Erschlie-
Rungstrager KALTENKIRCHENER IMMOBILIEN-VERMARKTUNGSGESELLSCHAFT mbH als
Partner der Gemeinde Alveslohe. '

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde durch das Akustikbiiro ALN -
AKUSTIK LABOR NORD, KIEL eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf Schienen-
verkehrsgerduschimmissionen durchgefiihrt. Es wurden erforderliche passive Schallschutz-
maBnahmen definiert, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ilbernommen werden
und insgesamt die schallschutztechnische Vertraglichkeit der Planung sichern.
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Die verkehrliche Erschliefung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt durch eine
neu herzustellende StraRe im Anschluss an die vorhandene ,LohestralRe” und somit an das
vorhandene gemeindliche StraBen- und Wegesystem.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist auf die folgenden im Zuge der Umsetzung der Pla-

nung zu beriicksichtigenden Aspekte hin:

¢ Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des technisch gesicherten Bahniiberganges
,LohestraBe”. Zur Gewihrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem Bahniiber-
gang solite im Verfahren gemeinsam mit der AKN Eisenbahn GmbH tiberpriift werden,
ob mit der Ausweisung und Erstellung des neuen Wohnbaugebietes eine Erhéhung der
Verkehrsfrequenz auf dem Bahniibergang in einer GréBenordnung zu erwarten ist, die
eine Anpassung des Bahniiberganges erforderlich macht.

e Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaBBnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen weise ich auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Eisenbahn-
gesetzes fir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hin.

s Oberflichen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sons-
tige Inanspruchnahmen von Bahngeldnde - sofern nicht gesondert vereinbart - sind aus-
zuschliefen.

¢ Bahnseitengrdben diirfen in ihrer Funktion nicht eingeschrankt werden. Der Abfluss des
Oberflichenwassers aus dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

e Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshdhe so zu wah-
len, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrichtigen
kann. Baume und Strducher miissen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so weit vom
Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes nicht gefahrdet wird.

e Es ist auszuschlieBen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und der-
gleichen Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, GroRe oder Ort
und Art der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen
auslosen oder deren Wirkung beeintrichtigen kénnen. Sollten sich dennoch entspre-
chende Feststellungen ergeben, sind die betroffenen Einrichtungen umgehend zu ent-
fernen oder so zu dndern, dass Gefahrdungen ausgeschlossen werden.

e Forderungen der Grundstlickseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbe-
trieb {z. B. Ldrmsanierungen, MaBnahmen zur Minimierung van Geruchs- und Staube-
missionen etc.) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht moglich
und damit auszuschliefen.

e Die Abstandsflachen zum Grundstlick der AKN Eisenbahn GmbH sind einzuhalten.

e Es wird zur Erhdhung der Sicherheit empfohlen, die Grundstiicksfldchen, inshesondere
auch den Bereich der PlanstraBe, in Abstimmung mit der AKN Eisenbahn GmbH, sofern
nicht bereits eine Einfriedung vorhanden ist, zum Bahngrundstiick so einzufrieden, dass
keine Zugangsmoglichkeit zur Bahnanlage besteht.

s Bei konkreten BaumaRnahmen im Bereich der Gleisanlagen bitte ich um meine Beteili-
gung im Rahmen einer eisenbahntechnischen Priifung.

PLARUNGSGRUPPE DIRKS JANUAR 2021
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¢ Hinsichtlich eventuell beabsichtigter oder bereits eingeleiteter Planungen und sonsti-
gen Malinahmen beteiligen Sie bitte auch die AKN Eisenbahn GmbH an der vorliegen-
den Bauleitplanung.

Die AKN Eisenbahn GmbH weist auf aus ihrer Sicht zu beriicksichtigende Belange hin:

1. Die AKN haftet flr keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr her-
vorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerausche und sonstige in den ge-
setzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

2. Die Anliegergrundstiicke an dem Bahngeldnde sind durch ordnungsgemiRe wirksame
Einfriedigungen gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Be-
treten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen dirfen
keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten.

3. Anpflanzungen auf den Anliegerflachen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit be-

hindern oder gefahrden.
Bei den ausgewiesenen offentlichen Griinflachen sind aus Griinden der Verkehrssiche-
rung bestimmte Pflanzabstande fiir Straucher und Baume einzuhalten. Wir verweisen
in diesem Zusammenhang auf die Richtlinie 822 - Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle der DB AG.

4. Der parallel zum Bahngrundstiick verlaufende Teil der ErschlieBungsstralRe, ist so aus-
zubilden, dass ein durchbrechen der Zaunanlage (siehe Punkt 2) durch Fahrzeuge ver-
hindert wird.

5. Als Grundlage aller materiellen Regelungen fiir diese/solche MaRnahmen gilt der Ver-
anlassergrundsatz.

6. Wir bitten, die Landeseisenbahnaufsicht ebenfalls an dem Abstimmungsverfahren zu
beteiligen.

Die Flichen innerhalb des Anderungsbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Alveslohe mit seinen Anderungen im Kernbereich als Flidche fiir die Land-
wirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. An der Nord- und an der Ostseite sind
derzeit Flachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Die Flachen in einer Gesamtgrofle von ca. 1,9 ha werden nunmehr als Wohnbaufldchen
-W -nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

4, Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30, Dezember 2014) der
Grundstlickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.
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5.1

5141

5.2

5.2.1

Umweltbericht

Allgemeines

Anlass der Planung

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Alveslohe flir das Gebhiet norddstlich der LohestraBe und siidlich der AKN-
Bahn-Trasse, ,Op 'n Fell”
-W -,

. Die Anderung umfasst die Ausweisung einer Wohnbaufliche

Mit dem geplanten Vorhaben méchte die Gemeinde Alveslohe einen ihrer Méglichkeit ent-
sprechenden Beitrag zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur im Land leisten. Auf-
grund der spezifischen Lagegunst besteht eine unstrittige stetige Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken, die derzeit nicht gedeckt werden kann. Mit der Schaffung einer neuen
Wohnbauflache kann die Gemeinde Alveslohe einen Teil der vorhandenen Bedarfe decken.

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die bisherige Fliche fiir die Land-
wirtschaft und die an der Nord- und an der Ostseite derzeit dargestellten Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nunmehr als Wohnbauflache — W - festgesetzt werden.

Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

Fachgesetze

Im Verfahren der Bauleitplanung sind verschiedene fachgesetzliche Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten. Nachfolgend werden die Fachgesetze mit den wichtigsten Umwelt-
zielen vorgestelit.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Realisierung von Bauleitpldnen im Rahmen der
Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die in der Umweltpriifung festge-
stellten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden. Als gesanderter, selbsténdiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan ist der Um-
weltbericht gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB anzufertigen. Bei der
Durchfiihrung der Umweltprifung sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu beriicksichtigen. Die in § 1a BauGB erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
anzuwenden,

Aus der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 ergibt sich das Ziel, dass mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme
sind moglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung der Gemeinde zu nutzen. Dabei ist die Bodenversiege-
lung auf das notwendigste Maf} zu begrenzen. Der Umgang mit der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist im Baurecht in § 1a Abs. 3 BauGB geregelt, wonach
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Januar 2021
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Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Nach § 1 Abs. 5 sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Bauleitpldne soflen des Weiteren dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundiagen
zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz zu fordern und die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 7 die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz —~ BNatSchG)
und Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) legt in § 1 Abs. 1 BNatSchG den allgemeinen Grundsatz fest, dass die Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fiir den Menschen zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 14 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindungen stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Sofern
diese Eingriffe nicht zu vermeiden sind, sind nach § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftspflege-
rische MalRnahmen in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufiihren. In § 18
Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bau-
leitplanung definiert. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzhuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

GemadR §§ 20 und 21 BNatSchG soll ein ldnderiibergreifendes Biotopverbundsystem auf
mindestens 10% der Landesflache entwickelt werden, welches zum Schutz und Erhalt der
biologischen Vielfalt Biotope miteinander vernetzt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Es sind Schutzgebietsregelungen im Bundesnaturschutzgesetz verankert, die bestimmte
Teile von Natur und Landschaft unter Schutz stellen kénnen. Schutzgebiete dienen dem
Erhalt von Arten und Lebensrdumen und kénnen aufgrund unterschiedlicher Schutzzwecke
verschiedene Schutzziele verwirklichen. Der Schutz kann flichen- oder objektbezogen sein.
Daraus ergeben sich unterschiedliche Nutzungseinschriankungen. Nach §§ 23 — 30
BNatSchG zdhlen zu den Schutzgebietskategorien Naturschutzgebiete, Nationalparke, Bio-
spharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmadler, geschitzte
Landschaftshestandteile und gesetzlich geschiitzte Biotope. Gebiete des europaischen
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okologischen Netzes ,Natura 2000” tragen zum Erhalt der biologischen Vielfalt auf dem
Gebiet der Européischen Union bei (§§ 31 — 36 BNatSchG). Dazu soll ein glinstiger Erhal-
tungszustand der Arten und Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse wieder-
hergestellt oder bewahrt werden. Bestandteile des Netzes , Natura 2000” sind Gebiete
nach der européischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und
Gebiete nach der européischen Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, Richtlinie 2009/147/EG).

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorschriften, die es zu berlicksichtigen gilt, sind in den §§ 44 und 45
BNatSchG definiert und umfassen besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten. Zu
beriicksichtigen sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle europdischen Vo-
gelarten. Es gelten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG das Totungs-, Zerstdrungs- und Be-
schadigungsverbot, gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ein erhebliches Storungsverbot, ge-
mafR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG das Verbot der Beschidigung oder Zerstdrung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie nach § 44 Abs 1 Nr. 4 die Beschadigung oder Zerstérung
von Standorten besonders geschiitzter wildlebender Pflanzenarten. Zudem ist auch eine
Entnahme von besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten aus der Natur verboten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das ,,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Badenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten” (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist die bundeseinheitliche rechtliche
Grundlage zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG. Der Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schiitzen, bei Altlasten und
damit verbundener Gewadsserverunreinigung zu sanieren und gegen kiinftige Beeintrachti-
gungen ist Vorsorge zu treffen. Innerhalb der Bodenfunktionen wird nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zwischen natiirlichen Funktionen, Funktionen als Archiv- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen unterschieden.

Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG)

Nach dem ,,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge” (§ 1 BimSchG) sind Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
gliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. GemaR § 3 BImSchG zahlen zu Immissionen im Sinne
des Gesetzes einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Waérme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen. Luftverunreinigungen werden
im Rahmen von § 3 Abs. 4 BImSchG als Verdnderung der natlirlichen Zusammensetzung
der Luft definiert, insbesondere durch Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerasole, Dampfe oder
Geruchsstoffe. Zum Bundes-immissionsschutzgesetz wurden zahlreiche Rechtsverordnun-
gen und Verwaltungsvorschriften erlassen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
GemdR § 1 WHG ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, Gewdsser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lehensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
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Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. In der Bauleitplanung ist das WHG beispiels-
weise fiir die Auswirkungen durch Flachenversiegelung oder den Umgang mit abflieBen-
dem Niederschlagswasser relevant. Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Be-
wirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KriWG) und Abfallwirtschaftsge-
setz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesabfallwirtschaftsgesetz — LabfWG)

Das Ziel des KrW@ ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen
zu fordern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaf-
tung von Abfillen sicherzustellen. Die Vorschriften des Gesetzes umfassen die Vermei-
dung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen sowie sonstige MaRnahmen, welche die
Abfallbewirtschaftung betreffen. Nach der flinfstufigen Abfallhierarchie gem. § 6 KrWa gilt
folgende Rangfolge unter den AbfaltbewirtschaftungsmaRnahmen:

1. Vermeidung,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung,

3. Recycling,

4. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung.

Erganzt und konkretisiert wird das KrwWG auf Bundesldnderebene durch das Abfallwirt-
schaftsgesetz fur das Land Schleswig-Holstein {LAbfWG).

5.2.2 Fachplanungen

Die Fachpldne der Landes- und Regionalplanung zielen auf eine nachhaltige Raum- und
Landesentwicklung ab, bei denen unterschiedliche Raumnutzungen aufeinander abge-
stimmt sind. Leitvorstellungen fiir 8konomische, dkologische und soziale Aspekte werden
auf unterschiedlichen Planungsebenen definiert. Die Grundsédtze und Ziele der Fachplane
sind auf landesweiter Planungsebene (Landesentwicklungsplan und Landschaftspro-
gramm) relativ allgemein gehalten, weshalb im Folgenden nur auf die Konkretisierungen in
den Fachplanen auf regionaler und kommunaler Planungsebene eingegangen wird. Die Ge-
meinde alveslohe hat bei der Bauleitplanung die landesspezifischen ibergeordneten Ziel-
vorstellungen der héheren Planungsebene gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.

Regionalplan

Die im Regionalplan aufgestellten Grundsdtze und Ziele fiir die Raumordnung dienen den
Gemeinden und Planern als Planungssicherheit.

GemaR der Karte ist die Gemeinde Alveslohe ist im Regionalplan flr den Planungsraum | —
Schleswig-Holstein Siid (1998) als Ordnungsraum dargestellt. Die Rdume zwischen den von
Hamburg aus strahlenférmig in den Planungsraum verlaufende Achsen sollen grundsatzlich
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in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Im Siiden des Gemeindegebietes
sind Flachen als regionale Grlinzlige dargestellt und dienen als groRrdumige zusammenhan-
gende Freiflachen zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume. Ein kleinfldchiger Teil
vom Griinzug ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft klassifi-
ziert. Des Weiteren verlduft durch das Gemeindegebiet eine Bahnstrecke als regionale ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtung.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist die Umsetzung der Landschaftsplanung auf regiona-
ler Ebene. Im LRP werden die iiberdrtlichen Erfordernisse und MaRnahmen des Natur-
schutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Landschaftsrahmen-
planung berticksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkurrierende Fldchen-
anspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu gehdren beispiels-
weise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie Tourismus,
Erholung und Sport.

Der LRP fiir den Planungsraum I1i {2020) stellt das Plangebiet als Gebiet mit besonderem
Schutz fiir das Grundwasser (Trinkwassergewinnungsgebiet) dar. In einem Trinkwasserge-
winnungsgebiet werden Maflnahmen im Rahmen des allgemeinen fldchendeckenden
Grundwasserschutzes als ausreichend erachtet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Alveslohe (1994) stellt das Plangebiet in der Bestands-
karte als Grinland dar. Entlang der dstlichen und nérdlichen Grenze werden Einzelge-
holze/Laubholz aufgefiihrt. In der Entwicklungskarte ist das Plangebiet als langfristig geeig-
nete Flache mit baulicher Entwicklung der |I. Prioritat gefiihrt. Im nérdlichem und 6stli-
chem Randbereich sind Eignungsflachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen verortet.
Dahinterliegend entlang der Grenze sind Einzelgehdlze/Laubholz dargestellt.

Altuell wird das Plangebiet intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes weicht die Gemeinde in Teilen von den urspriinglich festgelegten Ent-
wicklungen des Landschaftsplanes im Plangebiet ab. Im Detail kdnnen die im nérdlichen
und 6stlichen Randbereich vorgesehenen Eignungsflachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen nach gemeindlicher Abwagung nicht in dem Umfang umgesetzt werden, wie ur-
spriinglich angedacht. Die Gemeinde Alveslohe entschied sich, Innenbereichsflichen wie
das Plangebiet prioritdr fiir Wohnbauentwicklungen zu nutzen. Durch eine grofmagliche
Ausnutzung von Innenbereichen und somit auch die Teiliiberplanung von ehemals festge-
legten Entwicklungsflachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, verfolgt die Gemeinde
das Ziel, den AuBenbereich entsprechend zu schonen. Trotz der gestiegenen Bedarfe an
Wahnbauflachen sowie der marktiiblichen Grundstlicksgrofen mochte die Gemeinde Al-
veslohe die damals (1994} angedachten Entwicklungsflachen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen im Anderungsbereich bestmbdglich umsetzen. Der Grundgedanke eine randli-
che Einfassung des Gesamtbereiches durch eben diese Eignungsflachen fir Ausgleich- und
ErsatzmaRnahmen wird insgesamt aufrechterhalten. Auf Bebauungsplanebene erfolgt
eine Umgrenzung des gesamten Plangebietes mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
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Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese als KompensationsmaRnahme genutzten
Flachen weisen im Osten eine Breite von 5 m und im brigen Randbereich eine Breite von
3 m auf. Auf eine Darstellung dieser Strukturen auf Ebene des Flachennutzungsplanes
wurde aufgrund der kleinrdumigen Darsteliung verzichtet. Umso mehr wurden diese auf
Satzungsebene dargestellt und gefestigt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.29
im zentralen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. An der Nord- und an der Ost-
seite sind weiterhin Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Baden, Natur und Landschaft dargestellt, die bisher jedoch nicht hergestellt wurden.
Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Alveslohe im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Im Zuge dieser 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Wohn-
bauflache - W — dargestellt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)

Sowohl im Untersuchungsgebiet als auch im Umgebungsbereich des Anderungsbereiches
befinden sich keine nationalen oder internationalen Schutzgebietsausweisungen sowie ge-
setzlich geschiitzte Biotope.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der derzeitige Umweltzustand wird zundchst schutzgutspezifisch unter Einbeziehung von
aktuell vaorhandenen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten dargestellt. Anschlieffend wird
die schutzgutbezogene Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Planvor-
habens prognostiziert und bewertet. Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen
mithericksichtigt. Sofern durch das Planvorhaben erhebliche unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter zu erwarten sind, werden
aus der Bestandsaufnahme und Bewertung MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte am 16.07.2019
eine Begehung des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung. Durch die Untersu-
chung der vorherrschenden Landschaftsstrukturen bzw. Habitate und der daraus resultie-
renden Lebensraumeignung, konnten potentiell vorkommende planungsrelevante Arten
fiir das Schutzgut Flora und Fauna ermittelt werden. Aus dieser Potentialanalyse wird ab-
geleitet, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu erwarten sind. Gédngige Standardwerke und
verfligbare Literaturdaten, die Infarmationen zur Verbreitung und Habitatanspriichen ent-
halten, wurden zur Auswertung herangezogen. Zusatzlich wurde ein Auszug aus dem

GEMEINDE ALVESLOHE
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5.3.1

5.3.2

Artkataster des Landesamtes flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR)
Gberprift. Bewertungen, die die Schutzgiiter Boden und Wasser betreffen, lieRen sich u.a.
aus dem LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS des LLUR ableiten und relevante Daten wur-
den zur Bestandsaufnahme der Schutzgliter entnommen,

Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Umweltpriifung beziehen sich die Inhalte der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch auf die Gesundheit des Menschen, die Mdglichkeit der Freizeit und Erholungsnut-
zung, die Wohnqualitdt sowie des Landschaftsbildes. Entsprechende Nutzungsdanderungen
kénnen zu visuellen und akustischen Stérungen fiihren.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet wird aktuell intensiv ackerbaulich genutzt und schlieBt direkt an umfangrei-
che vorhandene Wohnbauflachen an. Im Norden aulerhalb des Plangebietes verlauft die
Bahntrasse der Bahnlinie A3 Eimshorn — Ulzburg Siid / Kaltenkirchen der AKN AG. Im Osten
grenzt ein Seniorenwohnheim an das Plangebiet an. Aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Ackernutzung erfiillt der Geltungsbereich aktuell keine Wohn- oder Erholungs-
und Freizeitfunktion.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Durch die intensive landwirtschaftliche Ackernutzung kommt es vor allem zu akustischen
und olfaktorischen Emissionen (Einsatz von landwirtschaftlichen Maschinen, Diingungs-
mafinahmen, etc.). Die ordnungsgemalRe Landwirtschaft kann als ortsiibliche Vorbelastung
fiir die ansdssige Bevélkerung gewertet werden.

Die schalltechnische Vorbelastung durch die im Norden verlaufende Bahntrasse der AKN
AG wurde durch das Akustikbiiro ALN — Akustik Labor Nord, Kiel beurteilt. Nur in den schie-
nennahen Bereichen im Norden des Plangebietes ist mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB(A) tags/nachts zu rechnen. Ins-
gesamt kann durch passive Schallschutzmalnahmen (auf Ebene des Bebauungsplanes) die
schalitechnische Vertraglichkeit gesichert werden.

Schutzgut Boden und Fliche

GemaR des Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Funktion des Bodens nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Flir den Verlust der natirlichen Bodenfunktion ist vor
allem die Bodenversiegelung verantwortlich.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Hohe Geest”. Kennzeichen fiir viele Geestlandschaften
ist das Vorhandensein von Knicks. Die Bodenlibersichtskarte von Schleswig-Holstein — Teil
A Bodentyp vom LLUR hildet im Maf3stab 1:250.000 im Plangebiet die Bodentypen ab.
Das Plangebiet ist vom Bodentyp Pseudogley gepragt. Bei Pseudogleyen besteht die Ge-
fahr, dass durch die Tonanreicherungen im Unterboden die weitere Versickerung des Nie-
derschlagwasser so stark gehemmt wird, dass das Wasser hier fur einige Zeit aufgestaut
wird. Die scheinbaren {Pseudo) grundwasserbeeinflussten Béden (Glye) sind zwar durch
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das Wasser geprégt, aber nicht durch das Grundwasser. Pseudogleye sind somit nur zeit-
weilig verndsst. Sie sind vielfach gute Wiesen- u. Waldstandorte. Ackernutzung ist oft we-
gen anhaltender Frithjahrsvernadssung erschwert. Pseudogleye sind in den feuchten Jahres-
zeiten zu nass und bei Trockenheit zu trocken. Im Allgemeinen sind diese Béden van mitt-
lerer bis geringe Fruchtbarkeit.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist der Boden im Plangeltungsbe-
reich anthropogen verandert. Die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Bodeneigenschaften
ist dadurch stark eingeschrankt. Dem Schutzgut Boden und Fliche ist aus naturschutzfach-
licher Sicht im derzeitigen Zustand eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

5.3.3 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebensnotwendiger Bestandteil fiir alle Menschen, Tiere, Pflanzen, Pilze und
Mikroarganismen. Das Schutzgut Wasser umfasst das Grund- und Oberflichenwasser. Als
Teil des Wasserkreisiaufes ist Grundwasser besonders wichtig fiir die Trink- und Brauch-
wasserversorgung und tragt den Status einer unersetzbaren Ressource. Der flachende-
ckende Grundwasserschutz schiitzt die gesamten Grundwasservorkommen.

Die Bebauung und Versiegelung von Fidchen wirken sich auf die Prozesse des gesamten
Wasserkreislaufprozesses aus. Ziel des Schutzgutes Wasser ist eine nachhaltige Entwick-
lung.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwassergewinnungsgebiet WGG Renzel Tiefbrunnen
{(Wasserwerk 5203). Fiir dieses Grundwassereinzugsgebiet der Wasserwerke ist kein Trink-
wasserschutzgebiet fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung festgesetzt oder geplant.
Ein abgegrenztes Grundwasservorkommen bzw. ein abgrenzbarer Teil davon wird als
Grundwasserkdrper bezeichnet. Der Grundwasserkérper im oberen Hauptgrundwasserlei-
ter das Plangebietes ist die ,Kriickau-Altmoranengeest Nord (El 13)”. Der Grundwasserko-
per ist hinsichtlich des chemischen Zustandes als gefahrdet eingestuft. Der mengenmifRige
Zustand und hinsichtlich sonstiger anthropogener Einwirkungen ist der Zustand ungefahr-
det {LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2019).

Fiir eine nachhaltige Nutzung der Grundwasserressourcen ist es wichtig Kenntnisse iiber
die Grundwasserneubildung zu haben. Laut der Karte vom LLUR , Verteilung der Sickerwas-
serraten flir ganz Schleswig-Holstein auf Basis des RENGER & WESSOLEK-Verfahrens” liegt
die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet tiber 250 mm/lahr (Direktabfluss beriick-
sichtig). In Schleswig-Holstein haben die Grundwasserneubildungsraten eine Spannweite
von < 50 mm/Jahr bis hin zu > 250 mm/lahr. Demnach ist im Plangebiet von einer hohen
Grundwasserneubildungsrate auszugehen, welche ein hohes Risiko fiir die Grundwasser-
verschmutzung durch den Eintrag von Schadstoffen (z.B. aus der Landwirtschaft) in den
Grundwasserkdrper zur Folge hat.

Oberflichenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine oberflachigen Gewasser.
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5.3.4 Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen kann nur durch die Erhaltung und Entwick-
lung ihrer urspriinglichen Biotope gewéhrleistet werden. Die biologische Vielfalt umfasst
die Ebene der Okosysteme, der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.
Verlust, Zerschneidung und Fragmentierung der Lebensrdume, intensive Landwirtschaft
mit Monokulturen, Ubernutzungen von Naturrdumen durch z.B. Freizeitaktivititen und
Tourismus, Einbringen invasiver Arten sowie Schadstoff- und / oder Nahrstoffeintrage fiih-
ren zum Riickgang der Biodiversitat. Durch den Gebiets-, Biotop- und Artenschutz soll ein
glinstiger Erhaltungszustand der Arten- und naturraumtypischen Vielfalt gesichert und
langfristig erhalten werden. Bei der Anderung der Flachennutzungsplane miissen die sich
daraus ergebenden artenschutzrechtlichen Konflikte beachtet werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Untersuchung des Plangebietes erfolgte am 16.07.2019. Die intensiv agrarisch genutzte
Ackerflache zeigte sich mit einem aktuellen Bewuchs von Wintergetreide. Oberflichenge-
wasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die siidlich gelegene Zuwegung zur Flache von
der Lohestrale” ist als Rasenflache angelegt, die einer intensiven Pflege unterliegt. Entlang
der sidlich direkt anschlieRenden varhandenen Wohnbaufldchen sind u.a. Hecken (Ligus-
terhecke, Feldahornhecke) zur Abgrenzung aulerhalb des Plangebietes angelegt. Entlang
der nérdlich gelegenen Bahntrasse befinden sich junge Eichen (teilw. mehrstimmig, BHD
10-20cm), Zitterpappeln (mehrstammig, BHD 10-20 ¢cm), Weiden (mehrstammig, BHD 5-10
cm), Eichen (eingemessen, BHD 45-60 cm), begleitet von typischen SiiRgrisern, Brombee-
ren und Eberesche.

Entlang der Ostgrenze innerhalb des Plangebietes ist ein ca. 1,5 m breiter Streifen mit Brom-
beeren, Klettenlabkraut, Brennnesseln, WeiRdorn, Schlehe, Ahorn (BHD 10-20cm) und eine
Eiche (BHD ca. 20 cm) bewachsen. Dahinterliegend ist entlang der Grenze ein ca. 2 m hoher
Metallzaun. AulRerhalb des Plangebietes sind Birken (BHD ca. 40 ¢m), Tannen (BHD 20-30
cm}, Linden (BHD ca. 30 cm), Eichen (BHD 20-40 ¢cm, teilw. mehrstimmig) sowie Ebereschen
vorzufinden. Die eingemessene Eiche hat einen BHD von 35 cm und die Birken einen BHD
von 40 cm. Diese befinden sich auRerhalb des Plangehietes und bilden kein geschlossenes
Gehdlzbiotop. Ein gesetzlicher Schutzstatus besteht daher nicht.

Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung erfiillt die Flache
fiir Tiere eher eine allgemeine Lebensraumfunktion. Generell stellt das Plangebiet eine po-
tentielle Eignung fur Vogel dar. Fledermausrelevante Quartierstrukturen konnten im Plan-
gehiet nicht festgestellt werden, allerhdchstens kénnen die Randstrukturen von siedlungs-
typischen Arten genutzt werden. Insgesamt ist der faunistische Wert als gering zu beurtei-
len.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Im Grundsatz muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna von einer hohen Empfindlichkeit
beziehungsweise Gefahrdung gegeniiber des Lebensraumverlustes sowie der Lebensraum-
zerschneidung und -zerstérung ausgegangen werden,
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Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Flora und Fauna aktuell durch Schadstoffbelas-
tungen der intensiven Landwirtschaft beeintrachtigt. Aufgrund des stark anthropogen ge-
pragten Lebensraumes ist von einer geringen Artenvielfalt auszugehen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Mit der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift, ob
durch die vorliegende 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde vorbereitet werden.

Fiir die streng und besanders geschltzten Tier- und Pflanzenarten gelten die folgenden
rechtlichen Regelungen:

s Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.”

e Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
»Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.”

e Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
»ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zersts-

“

ren.

e Besonders geschiitzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
LEs istverboten, wild lebende Pflanzen der besanders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstdren.”

Entsprechend der Sonderregelung aus § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbotstatbestand
vor, wenn die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang aufrechterhalten werden kann.

Sofern erforderlich, kdnnen MaRnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen (sog. CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures))
durchgefiihrt werden. Diese Mafnahmen werden bei der Ermittlung der Verbotstatbe-
stande berticksichtigt.

Liegen die Voraussetzungen der Verbotswirkung gem. 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, kann
eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden, sofern die Ausnahmevoraussetzungen nach §
45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind. Ausnahmen diirfen somit nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populatio-
nen einer Art nicht verschlechtert und wenn zwingende Griinde des 6ffentlichen Interesses
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an dem Vorhaben liberwiegt. Die Zulassung einer Ausnahme erfordert eine Einzelfallbe-
trachtung.

Sind die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG
nicht erflillt, kann fiir das Vorhaben ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewahrt werden. Die Befreiung von einem Verbot gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erteilt
werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu unzumutbaren Belastungen
fihren wiirde. Eine Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Vogel

Fur potentiell auftretenden Vogel der streng geschiitzten Arten gelten gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG das Schadigungs-/Totungsverbot, das Stérungsverbot und das Verbot der Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Das Plangebiet befindet sich aktuell in einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Trotz der
intensiven Landwirtschaft existiert grundsatzlich ein potentieller Lebensraum fiir Boden-
briiter. Typische ,Agrarvogel” wie Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche sind Arten, die sehr
stérempfindlich sind und dementsprechend bevorzugt das Offenland besiedeln. Durch die
angrenzenden Wohnbebauungen, durch die Bahntrasse und durch die intensive ackerbau-
liche Landnutzung ist mit einem Vorkommen und einer Nutzung als Bruthabitat nicht zu
rechnen. Bestdtigend konnte auch keine entsprechende Nutzung im Rahmen der Untersu-
chung des Plangebietes festgestellt werden. Insgesamt ist durch die Stérfaktoren vorwie-
gend mit allgemein hdufigen und stdrungsresistenten Arten zu rechnen. Dieses umfasst die
in der Regel eher anspruchslosen Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl oft anpas-
sungsfahig und flexibel sind. Eine Nutzung des Plangebietes als Bruthabitat durch Boden-
briter kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, wird aber als sehr unwahrscheinlich
erachtet.

Fur Geholzfrei- oder Gehdlzhéhlenbriiter befinden sich im Plangebiet keine geeigneten Be-
gleitbiotope wie Hecken, Knicks oder Einzelbdume, die potentielle Brutplatze beherbergen.
Die an der Ost- und Nordgrenze vereinzelt vorkommenden Strukturen mit WeiRdorn,
Schlehe, junger Ahorn und junge Eiche zeigten keine Anzeichen einer Nutzung als Brutha-
bitat. Im Norden kommt zudem die Bahntrasse als Stérungsfaktor hinzu. Ein Vorkommen
von Geholzfreibriitern kann nicht vollkommend ausgeschlossen werden, wird aber durch
die zahlreichen attraktiveren Alternativstrukturen im Umgebungshbereich als sehr gering
beurteilt.

Zu den potentiell vorkommenden Gebdudebriitern der angrenzenden Siediungsstrukturen
zdhlen Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauer-
segler und Bachstelze. Aufgrund der aktuell fehlenden Gebdude ist das Plangebiet fir Ge-
bdudebriiter ungeeignet und entsprechende artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
werden nicht berthrt.

Ein potentielles Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Greifvdgel (Habicht, M3use-
bussard, Sperber) in unmittelbarer Nahe zu Siedlungsbiotopen ist aufgrund der groBen Ak-
tionsradien der Arten sowie der Lebensraumausstattungen im Untersuchungsgebiet nicht
vollig auszuschlieBen, aber als unwahrscheinlich einzustufen.

Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe ist ein Vorkommen des Seeadlers und des Uhus in
Richtung SGd/Ost mit einer Entfernung von 2-3 km zum Plangebiet verzeichnet. Da das
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Plangebiet keine geeignete Lebensraumeignung aufweist, kann ein Vorkommen oder eine
Nutzung als Jagdhabitat ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist ein Vorkommen vom
Weillstorch und vom Graureiher im Artkataster der Gemeinde Alveslohe aufgefiihrt. Das
Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum flir den Graureiher bzw. Weilstorch. Entspre-
chende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ber(ihrt.

Fledermause

Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe sind weder im Plangebiet noch im Umgebungsbe-
reich Artenfunde von Fledermausen erfasst. Das Plangebiet bietet aufgrund der fehlenden
Gebdude und der der nichtvorhandenen Gehdlzstrukturen keine fledermausrelevante
Quartierstrukturen. Das Plangebiet als essenzielles Fledermaus-lagdhabitate kann durch
die intensive agrarische Bewirtschaftungsweise ausgeschlossen werden. Bestenfalls kann
das Plangebiet als Durchflugsgebiet dienen.

Die Gehblze entlang der ndrdlichen sowie dstlichen Grenze auBerhalb des Plangebietes
weisen keine Baumhéhlen auf und kénnen maximal als Jagdhabitat genutzt werden. Baum-
gebundenen Quartierpotentiale fiir Tagesquartiere einzelner Fledermausindividuen konn-
ten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Sonstige Arten
Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe sind an zwei Orten mit jeweils ein adulter Fischot-

ter verzeichnet. Diese meist als Einzelgdnger sehr anspruchsvoll iebenden Saugetiere be-
siedeln nur naturnahe Gewaisser als Lebensraum. Das Plangebiet erfillt nicht diese Bioto-
panspriiche. Ein Vorkommen kann aufgrund der nichtgeeigneten Lebensraumbedingungen
und der grofen Entfernung zum Fundort {ca. 2,5 km) ausgeschiossen werden. Weitere
sonstige Arten sind nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstathe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

5.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Reinhaltung der Luft, der Luftaustausch sowie der Schutz des Klimas sind die Ziele des
Schutzgutes. Negative relevante Auswirkung auf Klima und Luft werden z.B. durch die Be-
seitigung von Flachen mit Ausgleichfunktion fiir den Warmeausgleich und Kaltluftstrom,
die Errichtung von Austauschbarrieren oder der AusstoB von Schadstoffen verursacht.
Emissionen aus Industrie, Gewerbe, Kraftfahrzeugverkehr oder der Landwirtschaft zahlen
zu den Hauptursachen von Luftverunreinigungen. Die Art der Bebauung und die Auspra-
gung der Vegetation sowie die Nutzung der Fldche kann das Schutzgut Klima und Luft klein-
rdaumig beeinflussen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schleswig-Haolstein weist aufgrund der Pragung durch die Nord- und Ostsee ein gemaéRig-
tes, feuchttemperiertes ozeanisches Klima auf. Das Klima der Gemeinde Alveslohe wird als
warm und gemaRigt klassifiziert. Uber das lahr verteilt fallen etwa 772 mm/lahr Nieder-
schlag an. Der niederschlagreichste Monat mit 83 mm ist der August. Mit einer Nieder-
schlagsmenge von 45 mm ist der Februar der trockenste Monat. Mit einer
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Durchschnittstemperatur von - 0,1 °C ist der Monat Januar der Kilteste. Mit einer durch-
schnittlichen Temperatur von 16,2 °C ist der Juli der warmste Monat des Jahres. Die Jah-
resdurchschnittstemperatur der Gemeinde Alveslohe liegt bei 8,3 °C (KLIMADATEN DER
STADTE WELTWEIT, 2019).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Gemeinde Alveslohe verfluigt insgesamt nur im relativ geringen Ma8§ Giber versiegelte
Flachen. Daher wird eine relativ geringfiigige klimatische Beeintrachtigung der Gemeinde
im Vergleich zu reinen Freilandverhéltnissen angenommen. Die Flachen im Plangebiet er-
flillen zwar wie jede Flache auch eine klimatische Funktion, eine hohere Bedeutung lasst
sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der Topographie noch aus der Struktur der Ve-
getation ableiten.

5.3.6 Schutzgut Landschaftsbild
Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen. Der Grad der Beeintrachtigung ergibt sich neben der Art
und GrofBe des Bauvorhabens auch aus der Wertigkeit der betroffenen Landschaft.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Durch die im Umgebungsbereich anschlieBende umfangreich vorhandene Wohnbebauung
ist das Landschaftshild bereits (wohn-)baulich vorgepragt. Im Norden verlduft die
Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn — Ulzburg Siid / Kaltenkirchen der AKN AG, die im
Vergleich zum Hohenniveau der Planfliche niedriger gelegen ist. Durch die entlang der
Bahntrasse vorhandenen Geholzstrukturen ist die Bahntrasse nicht ersichtlich. Die im Osten
sowie im Nord-Osten auRerhalb des Anderungshereiches befindlichen randlichen Gehdiz-
strukturen mit einigen Uberhéltern weisen eine gewisse Attraktivitat auf.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schénheit ist im intensiv agrarisch genutztem Plangebiet nicht gegeben. Insgesamt
stellt sich der Landschaftsraum als anthropogen iberpragt dar und ist durch die angrenzen-
den Bebauungen, die Bahntrasse und durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.
Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsadnderung wird deshalb als gering einge-
schatzt.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist der Fund bzw. die Entdeckung von Kulturdenkmalern
unmittelbar der Denkmalschutzbehérde zu melden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umgebungsbereich ist kein Kulturdenkmal eingetra-
gen, welches von der Nutzungsanderung betroffen ist (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2019). Sachgliter sind im Plangehiet nicht vorhanden.
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5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Schutziibergreifende Aspekte wurden bereits bei der Bestandsaufnahme und Bewertung
der einzelnen Schutzgiiter mit einbezogen. Es sind keine weiteren erkennbare Wechselwir-
kungen unter den Schutzgltern zu erwarten, die eine Verstarkung erheblicher negativer
nachhaltiger Auswirkungen vermuten lassen.

5.3.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)
Bei Nichtdurchfiihrung der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Alves-
lohe wird die Fliache fiir die Landwirtschaft fortbestehen. Ob die derzeit dargestellten Fla-
chen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zukiinftig umgesetzt werden, ist nicht abschlieBend geklart. Diese Fortfithrung
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung wirde in Bezug auf den derzeitigen Umweltzu-
stand keinerlei Veranderungen beinhalten. Insgesamt ist bei einer Nichtdurchfiihrung der
Planung weiterhin mit bewirtschaftungsbedingten Stoffeintragen aus der Landwirtschaft zu
rechnen,

5.4 Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zukiinftige Wohnbebauung vorbereitet, aber
noch keine Baurechte begriindet. Das AusmaR der Auswirkungen ist dabei abhéngig vom
konkreten Bauvorhaben. Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter ndher
betrachtet, welche im Zuge der Durchfiihrung der Planung wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase zu vermuten sind. Alle Uibrigen Schutzgliter werden nicht ndher hetrachtet, da diese
allenfalls indirekt oder nur geringfiigig betroffen sind. le nach Umfang und Art der Beein-
trachtigung wird jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern auf Wechselwirkungen eingegan-
gen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

5.4.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens

Schutzgut Mensch

Durch die Ausweisung einer Wohnbaufldche kann zukiinftig ein Teil zur Deckung des bend-
tigten Wohnbedarfes beigetragen werden. Bei der Uberplanung der jetzigen Ackerfliche
werden keine erholungs- oder freizeitrelevanten Bereiche negativ beeinflusst.
Entsprechende Beeintrachtigungen durch Emissionen werden ndher im Kapitel 4.4.3 be-
trachtet.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrichtigungen fir das
Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Boden und Fliche
Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Flidche fiir die Landwirtschaft so-
wie die derzeit dargestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in eine Wohnbaufldche (iberfiihrt werden.
Durch diese Umwandiung kommt es zu siedlungstypischen Versiegelungen des Bodens,
welche zwangslaufig ein Verlust der natirlichen Bodenfunktion zur Folge hat. Die konkre-
ten Ausgestaltungen werden auf Bebauungsplanebene festgesetzt.

Durch den zu erwarteten Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache sind gemaR der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelungen MaBBnahmen zur Kompensation erforderlich, welche
auf der Bebauungsplanebene anhand des konkreten Vorhabens Berlicksichtigung finden.
Insgesamt fihren die typischen Versiegelungen zu ausgleichsbediirftigen Beeintrachtigun-
gen, die auf Bebauungsplanebene auszugleichen sind.

Schutzgut Wasser

Mit der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes werden Flichenversiegelungen
vorbereitet, die in das naturliche Abflussverhalten des anfallenden Oberflachenwassers
eingreifen. Durch die Flachenversiegelung kommt es zur Erhéhung des Abflusses und zur
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, da der Niederschlag nicht mehr den Poren
des Bodens zugeflihrt wird.

Bau- und betriebsbedingt kann es bei unsachgemdfem Umgang mit boden- und wasserge-
fahrdenden Stoffen oder bei Unfallen zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch po-
tentielle Schadstoffeintrage kommen. Das Risiko von Schadstoffeintragen, die aus kontami-
nierten Boden lber das Sickerwasser in das Grundwasser gelangen, kann grundsatzlich
nicht ausgeschiossen werden.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Wasser mit keinen erheblichen Beeintriachtigungen zu
rechnen,

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe ist ein Verlust an
potentiellem Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen damit verbunden. Der Ande-
rungsbereich stelit akiuell kein hochwertiges Biotop dar. Durch die Ausweisung einer
Wohnbauflache kommt es zu Flachenversiegelungen und somit zu einem Eingriff in die Le-
bensraumqualitdt. Durch die eher allgemeine Bedeutung der zu (iberplanenden Flache ist
keine besondere Habitatfunktion erkennbar.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Végel

Insgesamt betrachtet werden aufgrund der Nichteignung als Bruthabitat durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine verbotstatbestandliche Schadigung oder Totung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erwartet.

Bei bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die durch die wohnbauliche Nutzung und
durch den Anliegerverkehr (Licht- und Larmimmissionen) verursacht werden, ist hinsicht-
lich der Stérwirkung von einem Gewdhnungseffekt auszugehen. Zudem sind keine derart
starken Storungen mit der Umsetzung einer Wohnbaufliche zu erwarten, die den
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Erhaltungszustand der Lokalpopulation erheblich verschlechtern. Ein Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird somit nicht ausgeldst.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Foripflanzungserfolges der Lokalpopulation auf-
grund eines verschlechterten Nahrungsangebotes durch die Uberplanung der landwirt-
schaftlichen Flichen ist nicht zu erwarten. Potentiell vorkommende Individuen kdnnen auf
benachbarte Lebensrdume in der Umgebung ausweichen. Der Verbotstatbestand der Scha-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gem. §44 Abs 1 Nr. 3
BNatSchG wird nicht ausgeldst. Unter diesen Umstdnden 10st der Verlust einzelner Teilha-
bitate kein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen aus (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Fledermduse

Insgesamt kann durch das Fehlen von fledermausrelevanten Quartierstrukturen ein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Generell werden durch die tagsiiber stattfindenden Bautatigkeiten keine erheblichen Sto-
rungen ausgeldst, da Fledermause ausschliefflich nachtaktiv sind. Auch die in Wohngebie-
ten typischen Larm- und Lichtemissionen l6sen keine erheblichen Stérungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG aus.

Durch die fehlenden fledermausrelevanten Strukturen innerhalb des Plangebietes ist ein
durch die Umsetzung des Vorhabens ausgeldster Verbotstatbestand der Schadigung oder
Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszu-
schlieBen.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)
Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die nationalen oder internationalen Schutz-
gebietsausweisungen sowie auf die gesetzlich geschiitzten Biotope erwartet.

Schutzgut Klima und Luft

Kleinklimatische Funktionen kénnen grundsatzlich durch die Flichenversiegelung und die
Veranderung des Vegetationsbestandes beeinflusst werden. Auf versiegelten Flachen wird
die Verdunstung herabgesetzt und die Warmeaufnahme- und Speicherung verstdrkt. Durch
die Uberbauung der landwirtschaftlichen Fliche kommt es zu geringfiigigen Verinderun-
gen des Ortlichen Kleinklimas. Von signifikanten oder regionalklimatischen Veranderungen
wird jedoch nicht ausgegangen.

Es sind keine erheblichen Beeintriachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft zu erwar-
ten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das aktuelle Landschaftsbild ist derzeit durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen ge-
pragt. Die Beeintrichtigung durch die Umwandlung der Ackerflache in eine Wohnbauflache
wird dadurch sehr geringgehalten. AuRerliche Gestaltungen der baulichen Anlagen werden
auf Bebauungsplanebene festgesetzt. Die geplante Wohnbebauung hat sich in den vorhan-
denen Bestand im Umgebungsbereich ortstypisch einzufligen um die Beeintrachtigung hin-
sichtlich des Landschaftsbildes gering zu halten.
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5.4.2

5.43

Insgesamt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschafts-
bild erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es erfolgt kein Eingriff in Kultur- und Sachgter, da keine Funde fiir das Plangebiet bekannt
sind. Sollten Kultur- oder Sachgliter doch gefunden oder entdeckt werden, ist laut Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unmittelbar oder liber die Gemeinde dies der Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen.

Far das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen erwartet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutlbergreifende Aspekte wurden bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter bereits miteinbezogen.

Es sind keine weiteren erkennbaren Wechselwirkungen zu erwarten, die eine Verstarkung
erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen vermuten lassen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Boden und Fliche

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes kommt es zur Vorbereitung zum dauerhaf-
ten Verlust einer landwirtschaftlichen Ackerflache. Durch die Ausweisung einer Wohnbau-
flachen kann ein Teil des Bedarfes an bendétigten Wohnbauflachen gedeckt werden.
Angaben iber die genaue Versiegelung oder die wahrend der Bauphase zu erfolgenden
Erdarbeiten werden auf Bebauungsplanebene konkretisiert und dargestellt.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 4.4.1 verwiesen.

Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung werden die Vegetationsflachen vorbereitet auf eine zu-
kiinftige Verdanderung sowie durch infolge von Flachenversiegelungen auf eine Beseitigung.
Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 4.4.1 verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Nutzung erneuerbarer Energien kbnnen auf Ebhene des Bebauungsplanes gesonderte
Festsetzungen getroffen werden. Grundsatzlich wird hinsichtlich der Energieeinsparung auf
die bestehenden energiefachrechtlichen Regelungen verwiesen.

Art und Menge an Emissionen

Die Art und Menge der Emissionen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
quantifizierbar. Mit der Umsetzung eines Bauvorhabens ist grundsatzlich mit potentiellen
Licht-, Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen zu rechen.
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Schutzgut Mensch

Mogliche Beeintrédchtigungen des menschlichen Wohlbefindens, die durch den baubetrieb-
lichen verursachten Larm- und Abgasemissionen verursacht werden, werden vorbereitet.
Bei Wohnbaufldchen ist zudem wahrend der Betriebsphase mit zusatzlichen Kraftfahrzeug-
verkehr zu rechnen, von denen Abgas- und Larmimmissionen ausgehen. Durch die geringe
GrofRRe des Planvorhabens wird angenommen, dass durch den zukiinftigen Anliegerverkehr
es zu keinen relevanten Mehrbelastungen kommt, von denen erhebliche Beeintrichtigun-
gen fir die vorhandenen im Norden und im Westen angrenzenden Wohnbebauungen. Soll-
ten dennoch unerwartete Auswirkungen erwartet werden, werden diese auf Bebauungs-
planebene beriicksichtigt.

Schutzgut Boden und Flache

Luftschadstoffe kdnnen geldst im Niederschlagswasser in den Boden eingetragen werden.
Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass der Boden durch die Art und Menge der vom
vorhaben ausgehenden Emissionen beeintrachtigt wird.

Schutzgut Wasser

Bei unzureichender Puffer- und Filterfunktion des Bodens, kdnnen Luftschadstoffe in den
Boden eingetragen und ausgewaschen werden und folglich das Grundwasser kontaminie-
ren. Bei sachgemaRem Umgang mit boden- und wassergefihrdenden Stoffen sind keine
Eintragungen und daraus resultierenden erheblichen Auswirkungen durch Emissionen zu
erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion kann durch Luftschadstoffe, beispielsweise aus dem
Verkehr, beeintrdchtigt werden, da die Vegetation empfindlich auf einen erhdhten Eintrag
reagieren kann. Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass die Vegetation bei Auswei-
sung einer Wohnbauflache durch die Art und Menge der vom Vorhaben ausgehenden Emis-
sionen erheblich beeintrachtigt wird.

Baubedingt und aufgrund der Baustelleinrichtung kann es zu temporaren Stérungen durch
zusdtzliche Larm- und Lichtemissionen kommen, die allerdings zeitlich begrenzt sind. Be-
triebsbedingte Wirkfaktoren wie Ldrm- und Lichtemissionen ergeben sich aus der Wohn-
nutzung und des damit verbundenen Anliegerverkehrs. Es ist anzunehmen, dass gegeniiber
den zukiinftigen Nutzungen und Nutzungsintensitaten zukinftig Gewdhnungseffekte hin-
sichtlich der Stérwirkung auftreten.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden keine Vorhaben ermoglicht,
die fir die Luftqualitdt oder das Kiima relevante Emissionen zur Folge haben werden. Es
werden keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmaoglichen Luftqualitdt beziehungsweise fiir das Klima erwartet.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS JaNUAR 2021



9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES GEMEINDE ALVESLOHE

5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.4.7

5.4.8

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfille sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
quantifizierbar. Im Grundsatz sind anfallende Abfélle, bau- sowie betriebsbedingt, ord-
nungsgemaR nach den entsprechenden rechtlich geltenden Vorschriften zu entsorgen.

Bei einem sachgerechten Umgang mit den bau-, anlagen- und betriebsbedingt anfallenden
Abfallen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Ausweisung von Wohnbaufldchen keine Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
Die Anfalligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen wird sich durch die Ausweisung nicht
erhdhen, sofern bei der baulichen Umsetzung geltende Sicherheitsvorschriften eingehalten
werden.

Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aktuell liegen keine Hinweise vor, dass mit negativen und erheblichen, sich mit anderen
baulichen Entwicklungen im Umgebungsbereich kumulierenden Auswirkungen zu rechnen
ist. Es werden keine Nutzungskonflikte erwartet. Darliber hinaus liegen derzeit keine Kennt-
nisse tiber weitere Vorhaben vor, die im raumlichen Wirkbereich des Anderungsverfahren
liegen.

Auswirkungen und Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes und der Ausweisung einer Wohnbauflache
ist keine erhebliche Zunahme an Emissionen von Treibhausgasen, die den Treibhauseffekt
und die globale Erderwadrmung verstdrken, zu erwarten. Grundsatzlich wird der Klimawan-
del regional sehr unterschiedliche Auswirkungen haben. Insgesamt ist jedoch zu befiirch-
ten, dass die Extreme wie Trockenperioden, Starkregen und Uberschwemmungen tenden-
ziell zunehmen. Eine besondere Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen Manahmen nur all-
gemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungsweise eingesetzt
werden. Baubedingte Beeintrichtigungen kénnen bei der Gewdhrleistung einer sachge-
rechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen sowie dem sachgerechten Umgang mit
boden- und wassergefdhrdenden Stoffen als unerheblich eingestuft werden.
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5.5

5.6

5.7

5.7.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Alveslohe ist als Verursacher des Eingriffs in Natur und Landschaft auf der
Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Vermeidungsgebot verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu unterlassen bzw. zu vermindern, sofern der Auf-
wand als verhaltnisméaRig betrachtet werden kann. Die nicht vermeid- oder verringerbaren
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind vom Verursacher auszugleichen oder zu erset-
zen. Sie gilt erst als ausgeglichen oder ersetzt, wenn die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ziel dieser MaRBnahmen ist,
dass nach vollendeter Umsetzung der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes mehr zuriickbleiben.

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe werden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, aber noch nicht umgesetzt. Die
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe berlcksichtigt. Der Kompensationshedarf wird an-
hand des konkreten Varhabens bilanziert. Mégliche Eingriffe, die durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes varbereitet werden, sind kompensierbar.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternativfliachen, die baulich ungenutzt und eine vergleichbare Gréfle zum Anderungsbe-
reich aufweisen, sind nur in peripherer, stadtebaulich abgesetzter Lage oder mit erkennba-
ren potentiellen Nutzungskonflikten im Gemeindegebiet von Alveslohe varhanden. Vorteil
des jetzigen Plangebietes ist die vollstandige Integrierung in die allseitig bestehende Wohn-
struktur.

Grundsatzlich gilt hinsichtlich der Auswahl eines geeigneten Standortes auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, dass ,stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen sollen”. Eine Inanspruchnahme von Aulenbereichsfidachen
kommt somit nur dann in Frage, wenn keine geeigneten bzw. verfiigharen Innenbereichs-
flachen vorhanden sind.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sowie verwendete technische
Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt, die liber die bereits beschriebene Me-
thodik zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des Landschaftshil-
des hinausgehen. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Angaben fiir die
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Umweltpriifung aufgetreten noch haben sich Kenntnisliicken fiir die vorliegende Untersu-
chungstiefe der Umweltpriifung ergeben.

5.7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Gemeinde Alveslohe ist gem. § 4c BauGB verpflichtet im Rahmen der Umweltiiberwa-
chung das Eintreten unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen bei der Durch-
fiihrung der Planung zu ermitteln und gegebenenfalls MaRnahmen zur Vermeidung oder
zum Ausgleich zu ergreifen. Entsprechende Umweltauswirkungen ergeben sich erst bei Um-
setzung des Vorhabens auf der Ebene des Bebauungsplanes, da durch den Flachennut-
zungsplan als vorbereitende Bauleitplanung keine Baurechte begriindet werden.

5.8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe fiir das Gebiet
norddstlich der LohestraRe und sidlich der AKN-Bahn-Trasse, ,Op 'n Fell” strebt die Ge-
meinde die Ausweisung einer Wohnbaufliche — W — an. Durch diese Anderung kann die
Gemeinde einen Teil des aktuellen Wohnnungsneubedarfes decken.

In Folge der vorbereitenden Planung werden mit der Nutzungsdnderung Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alves-
lohe, der parallel zum Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes aufgestellt wird,
wird der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert, sodass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbleiben.

———
¢ e e v
S
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Anlage 1

Bauliickenerfassung der Gemeinde Alveslohe

Einleitung

Als Vorbereitung zur politischen Diskus-
sion in der Gemeinde hinsichtlich der zu-
kiinftigen Ausweisung von Bauland hat
die Gemeinde eine Bauliickenerfassung
in Auftrag gegeben. Inhalt der Bauli-
ckenerfassung sind die Ubernahme und
Kenntlichmachung der bestehenden
rechtskraftigen Bebauungspléne, der
pragenden Griinflachen, Wasserflachen, w2 L. R
landwirtschaftlichen Flachen und gewerblich gepragten Flachen, sowie des Geltungsbe-
reiches der bestehenden Innenbereichssatzung.

Ebenso ibernommen wurden Baulandflaichenausweisungen aus dem rechtskréftigen Fla-
chennutzungsplan, welche noch unbebaut sind und fir die ein Bebauungsplan nicht be-
steht. Die eigentliche Bauliickenerfassung beschrankt sich auf den Bereich der bestehen-
den Ortslage, da nur hier unmittelbare auch von auRen erkennbare Baurechte bestehen.
Kartiert wurden Baulticken, die augenscheinlich sind und bei denen eine ortstypische Be-
bauung mdéglich ist. Nicht berlicksichtigt wurden mogliche Anbauten, Neubauvorhaben
nach Abriss und die Bebauung im riickwartigen Bereich. Bei letzteren handelt es ich um
Baullicken, fiir die jeweils durch eine genaue Vorpriifung, die der eines Bauantrages oder
Bauvoranfrage entsprechen wiirde, notwendig ist. Bei der vorliegenden Baullickenkartie-
rung handelt es sich demnach nicht um eine Ausschlusskartierung. Das bedeutet, dass
durch die Baullickenkartierung Bebauungen, fiir die ein Rechtsanspruch im Sinne des
§ 34 oder § 35 BauGB besteht nicht ausgeschlossen werden.

Bisherige bauliche Entwicklung

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Alveslohe ist durch ortstypische Wohnbebauung in
offener Bauweise gepragt. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung sind innerhalb
der Gemeinde gemaRigte stadtebauliche Strukturen gewahrt worden. Singulére Anlagen,
die den Rahmen sprengen wiirden sind in Form gewerblicher Bauten vorhanden .Sie sind
aber zweckgebunden und innerhalb der Ortslage stadtebaulich integriert.

Die Gemeinde Alveslohe verfiigte am 31.12.2017 tber 1231 Wohnungen bei 2.782 EW.
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Tabelle: Wohnungsbautatigkeit in Alveslohe 2004-2017

Jahr (31.12)) Einwoh- Woh- Neubau
ner nungsbe- Wohnungen
stand
2004 2.489 1035 +7
2005 2.524 1048 +13
2006 2.555 1057 +9
2007 2.582 1081 +24
2008 2.504 1088 +7
2009 2.575 1094 +6
2010 2.543 1144 +150
2011 2.530 1146 +2
2012 2.628 1153 +7
2013 2,626 1158 +5
2014 2637 1158 0
2015 2717 1206 +48
2016 2790 1216 +10
2017 2782 1231 +15

Quelle: Statistikamt Nord

Der Anstieg der Wohneinheiten ist neben der Nachverdichtung von Innenbereichsflachen
Uberwiegend auf die Ausweisung von Neubauland durch planerische Neuausweisung ent-
standen.

Die letzte Baulandausweisung, in Form des Bebauungsplanes Nr.26 mit ca. 33 Bauplat-
zen, resultiert aus dem Jahr 2014, Bis auf wenige Baugrundstiicke ist auch dieser Bebau-
ungsplan mittlerweile vollkommen bebaut. Die hier entstandenen Wohneinheiten sind sta-
tistisch noch nicht erfasst und finden sich daher in der Tabelle noch nicht wieder.

Durch die sehr ziigige Bebauung innerhalb des Neubaugebietes wurde deutlich, dass
durch die zur Zeit relativ niedrigen Zinsen in Verbindung mit der Attraktivitat der Gemeinde
( sehr gute verkehrliche Anbindung, Bahnanschluss, Ndhe zu Hamburg) eine sehr starke
Nachfrage besteht.

Deutlich wird auch, dass die Gemeinde mit der Neuausweisung von neuen Bauflache mo-
derat umgegangen ist, so wurde die Ausweisung von Bauflachen bewusst zuriickhaltend
betrieben, um den Ort mit seiner gewachsenen Infrastruktur nicht zu Uberlasten Ein ex-
plosionsartiges Wachstum war nicht planerisches Ziel der Gemeinde.

Neben der Bebauung in Neubaugebieten hat bereits eine erhebliche Nachverdichtung der
verflgbaren Innenbereichsflache stattgefunden.

So hat die Bauliickenerfassung ergeben, dass zurzeit lediglich nur noch ca. 20 Bauliicken
bestehen. Die Baullicken befinden sich alle in privater Hand. Erfahrungsgeman ist damit
zu rechnen, dass in den n&chsten zehn bis 15 Jahren lediglich 50% fir eine Bebauung
zur Verfligung stehen.

Zukiinftige Bauliche Entwicklung

Die landesplanerisch festgelegte Obergrenze fiir die Wohnungsentwicklung der als Ord-
nungsraum eingestuften Gemeinden im Zeitraum 2010 bis 2025 liegt bei 15 % des Woh-
nungsbestandes vom 31.12.2009. Fir die Gemeinde Alveslohe sind dies insgesamt 164
Wohnungen. Hierauf sind die Baufertigstellungen der bereits abgelaufenen Jahre
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anzurechnen (2010 bis 2017: 81). Es verbleibt ein rechnerischer Entwicklungsspielraum
von 83 Wohnungen.

Bauleitplanerisch wurde seitens der Gemeinde bereits drei Bauflachen vorbereitet (im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes), die aber noch verbindlich zu Uber-
planen waren. Hierbei handelt es sich um eine ca. 3,3 ha gro3e Bauflache ndrdlich des
Bebauungsplanes Nr. 4 und 9, eine ca. 0,5 ha grof3e Flache im Bereich Pinndiek und eine
ca. 0,3 ha grofRe Flache stdlich der Peterstrasse. Auf den insgesamt ca. 4,1 ha kdnnten
eine Einzel- oder Doppelhausbebauung angenommen bis zu 60 Wohneinheiten realisiert
werden

Alveslohe ist ein Uberdurchschnittlich attraktiver Wohnstandort fir alle Altersgruppen.
Hierbei spielt insbesondere die verkehrlich sehr gute Anbindung, die bestehend Zugver-
bindung nach Hamburg und Neuminster und Elmshorn sowie die Nahe nach Hamburg
eine aulerordentlich grole Gewichtung. Hinsichtlich der bestehenden materiellen und so-
zialen Infrastrukturausstattung bestehen lediglich hinsichtlich der Nahversorgung mit G-
tern des taglichen Bedarfs und der medizinischen Versorgung Defizite.

Die Gemeinde besitzt ein aulierordentlich attraktives Dorfgemeinschaftshaus mit Sport-
halle/ Biirgerhalle, die von der Gemeinde, den Sportvereinen und der Schule genutzt wird.
Die vorhandene Infrastruktur ist ausreichend. Es gibt ein Lebensmittelgeschaft, mehrere
Gasthdafe und ein drei Beherbergungsbetriebe. Eine Kinderbetreuung und U 3 Betreuung
in der Kindertagesstatte ist gesichert, die Grundschule ermdglicht eine ortsnahe Beschu-
lung. Freizeitangebote bieten der Sportverein, die OJA, mehrere Reitvereine und der
Golfclub. In den Sommermonaten 6ffnet das im Pinnautal gelegene Freibad. Die Umge-
bung von Alveslohe ist landschaftlich und landwirtschaftlich gepragt. Es gibt viele land-
wirtschaftliche Wege, die zu Spaziergdngen und zur Freizeiterholung einladen. Auch die
Ortslage ist gut durchgriint und von tiw. groRen Griinflichen gepragt. Hinsichtlich der fuk-
wegigen und radlaufigen Verbindungen innerhalb der Ortslage besteht ein gewisser Nach-
holbedarf.

Der Kreis Segebherg gehdrt zu den wenigen ,Wachstumskreisen” im Land. Es wird allge-
mein ein Wachstum von 1,5 % bei den Einwohnern und 7% bei den Haushalten ange-
nommen. Die kleinrdumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Sege-
berg (Gertz, Gutsche, RiUmenapp, Sept. 2013) prognostiziert fur die Gemeinde Alveslohe
bis 2030 ein moderates Wachstum. Insbesondre in der Altersgruppe der Gber 65-jhrigen
wird ein kraftiger Anstieg zu verzeichnen sein. Im Alter der ,Hauslebauer* ist ein sehr ge-
ringes Wachstum zu erwarten. Abh&ngig sind diese Prognose fur die Gemeinde Alveslohe
insbesondere von der Gegebenheit inwieweit Neubauland zur Verfigung gestellt wird
Diese Prognose bedingt unterschiedliche, altersgruppenspezifische Anforderungen an
Wohnraum. Bis 2030 kann bei einem Riickgang an Haushalten mit Kindern eine deutliche
Steigerung der Nachfrage nach Wohnungen flr 1 bis 2 Personen angenommen werden.
Die starksten Zuwachsraten werden bei den Alleinlebenden Uber 60 Jahre erwartet. Diese
unterschiedlichen Bedarfe sollte die nachfolgende konkretisierende Bauleitplanung be-
ricksichtigen. Es sollten dann nicht nur klassische* Bauflachen fir Ein- und Zweifamilien
ermdglicht werden, sondern auch in weitem Umfang Flachen fir neue Wohnformen mit 1
bis 2 Personenhaushalten und fir altengerechtes Wohnen. Um die Einwohnerzahlen zu
stabilisieren und eine bedarfsgerechte Entwicklung zu ermdglichen, ist eine Bereitstellung
bzw. eine planerische Vorbereitung von Wohnbauflidchen unerlasslich.
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