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Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B).

Entsprechend der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Se-
geberg ist ein Grinordnungsplan aufzustellen.
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1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGBI. | S. 3486), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990. in der Fassung des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), der Landesbauordnung fur das Land Schleswig - Holstein (LBO) in der
Fassung vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) sowie der Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung. des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58) aufgestelit. '

2. Geltungsbereich

Das ca. 0,75 ha groRe Plangebiet befindet sich im stdwestlichen Siedlungsbe-
reich der Gemeinde Alveslohe. Es umfalt etwa 2/3 der Flache des Flurstlickes
42/7 sowie aufgrund der Einmindung in die LandesstralRe 75 (Barmstedter
Strale) kleine Randbereiche der Flurstlicke 42/5, 42/9 und 155/12.

Es wird im Osten durch die bebauten Grundsticksflachen (Flurstiicke 32/6,
32/8, 30/4, 28/11) entlang der Bahnhofstraf’e und im Studen durch die bebauten
Grundstlcksflachen (Flurstlicke 45/6, 42/9, 39/4) entlang der Barmstedter Stra-
Re bzw. durch die an das in der Planzeichnung ausgewiesene Sichtdreieck an-
grenzenden Flachen begrenzt. Auf dem Flurstlick 42/5 wird eine Neubebauung
realisiert. Die westliche Grenze bildet das als Gartenland genutzte Flurstiick
45/4 und das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick 17/21. Im Norden schlielien
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an (Flurstiicke 28/18 und 22/2).

3. Veranlassung und Ziel der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit dies fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Durch den Bebauungsplan (B-Plan) wird sichergestelit, dal die Bebauung den
Vorschriften des BauGB und der BauNVO sowie der beabsichtigten stadtebauli-
chen Ordnung der Gemeinde Alvesiohe entspricht. Der B-Plan wird im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt.

Insgesamt soll eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung der Gemeinde
erreicht und eine menschenwirdige Umwelt gesichert werden. Die naturlichen
Lebensgrundiagen sollen geschutzt und weiterentwickelt werden.

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet eine Bebauung mit Wohngebauden um-
zusetzen. Es sollen insgesamt 14 - 16 Wohneinheiten erméglicht werden.

Zweck der Planung ist die Befriedigung des konkreten 6rtlichen Bauland- und
Wohnraumbedarfes.

Im westlichen Anschlu? an den Bebauungsplan Nr. 8 A ist zu einem spéateren
Zeitpunkt die Aufstellung des Bebauungsplanes 8 B vorgesehen.
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4. Vorgaben libergeordneter Planung

Im Regionalplan fir den Planungsraum 1 des Landes Schleswig-Holstein
(Neufassung 1987) ist die Gemeinde Alvesiohe dem Nahbereich Kaltenkirchen
zugeordnet. (vgl. Tabelle 1 des Regionalplanes S. 46). Die Hauptfunktion der
Gemeinde als Grundlage ihrer zuklnftigen Entwicklung besteht demnach in der
Wohnfunktion (d.h. groRer Auspendleranteil vorhanden).

Als Nebenfunktionen werden flr Alveslohe Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Agrarfunktionen festgelegt. Weiterhin ist die Gemeinde Alveslohe dem Achsen-
zwischenraum Elmshorn-Kaltenkirchen im Gebiet des gemeinsamen Landes-
planungsrates Hamburg/Schleswig-Holstein zugeordnet (vgl. Tabelle 2 des Re-
gionalplanes, S. 57/58).

Entsprechend der landesplanerischen Ziele fur die in Achsenzwischenrdumen
gelegenen Gemeinden soll sich auch in Alveslohe die Siediungstatigkeit am ort-
lichen Bedarf und an den o.g. Funktionen orientieren. Fur die Ersteliung von bis
zu 14-16 Wohneinheiten im B-Plan Nr. 8 A bestehen aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung keine Bedenken, da die Liste der Baulandbewerber
vorgelegt wurde.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe wurde am 22.12.1972 auf-
gestellt und zuletzt am 24.03.1992 geandert. Der Geltungsbereich des B-Planes
wird dort als ‘Aligemeines Wohngebiet’ (WA) dargestellt.

Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Alveslohe ist derzeit in Bearbeitung. Flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 A bestehen fur die Bebauung
aus landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken.

5. Stadtebauliche Situation

Der groite Teil des Plangebietes wird seit einiger Zeit nicht mehr ackerbaulich
als Griinland genutzt. Die Vegetation befindet sich stellenweise im Ubergang zu
einem naturhafteren Stadium. Extensives Grinland, Hochstaudenfluren, ein
Entwédsserungsgraben mit bachbegleitender Vegetation bilden die vorhandenen
Biotoptypen.

Die das Plangebiet umgebende Bebauung besteht entlang der Barmstedter
StralRe und BahnhofstralRe aus 1 1/2 - 2 geschossigen Wohn- und Geschéfts-
gebauden und Handwerksbetrieben. Entlang der 6stlich des Piangebietes lie-
genden Bahnhofstrale konzentrieren sich Einzelhandelsgeschéfte, die den 6rt-
lichen Bedarf decken. Weiterhin ist eine Kirche und ein Gemeindezentrum vor-
handen.

An der Lindenstrale im Norden des Plangebietes befinden sich die Bildungs-
einrichtungen der Gemeinde Alveslohe (Grundschule und Kindergarten), ein
Verbrauchermarkt und eine Zahnarztpraxis. An der Barmstedter Strale im Si-
den bestehen Handwerksbetriebe (Schlosserei, KFZ-Reparatur, Heizungsbau),
eine Filiale der Kreissparkasse und ein Gastronomiebetrieb. ’
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6.1

Ortsbildpragend wirken die groRen Hausgérten und ein Knick, der das Plange-
biet nach Nordwesten gegen die landwirtschaftlich genutzten Flachen abgrenzt.

Am Kreuzungsbereich von Barmstedter StraRe und Bahnhofstralle treffen die
regionalen Strallenverbindungen der Gemeinde Alveslohe (Richtung Kaltenkir-
chen, Henstedt-Ulzburg, Ellerau und Elmshorn) zusammen. Auch die Bushalte-
stelien des regionalen OPNV-Netzes befinden sich in diesem Bereich der
Barmstedter Strafie.

Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare
Grundstiicksflachen

Entsprechend der Vorgaben des Fldchennutzungsplanes wird die Art der bauli-
chen Nutzung im Plangebiet als ‘Aligemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.

Es soll vorwiegend dem ungestdrten Wohnen dienen und daher werden die in §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Durch die Bestimmung von MindestgroRen flr Baugrundstliicke in den Bauge-
bieten WA; - WAs sowie durch Festsetzung der Bauweise als ‘Hausgruppen’
(WA2), ‘Einzel- und Doppelhduser (WA,, WA; und WA,) und ‘Einzelhduser
(WAs) und die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (WA 4, WA, WA3;, WA; max. eine
Wohnung pro Wohngebaude, WA, max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude)
wird die zulassige Zahl der Wohneinheiten (14 - 16), wie von der Landespla-
nungsbehdrde gefordert, im Geltungsbereich des B-Planes nicht Uberschritten.
So sind im

— WA -Gebiet max. 3 WE (bei mindestens 430 m* Grundstticksflache)
~ WA,-Gebiet max. 4 WE (bei mindestens 180 m” Grundstiicksflache)
— WA;-Gebiet max. 2 WE (bei mindestens 600 m? Grundstucksflache)
— WA,-Gebiet max. 4 WE (bei mindestens 400 m? Grundsttcksflache)
- WAs-Gebiet max. 3 WE (bei mindestens 480 m? Grundstucksflache)

maoglich.

Um im Plangebiet das ,Mehrgenerationen-Wohnen®, die Unterbringung von
Pflegepersonal in einer eigenen abgeschlossenen Wohnung, spatere Haustei-
lungen und die Finanzierbarkeit der Bauvorhaben zu ermdéglichen, ist in den
Baugebieten WA,, WA,, WA; und WAs pro Wohngebaude ausnahmsweise eine
zweite Wohnung als Einliegerwohnung zusatzlich zuldssig, wenn sie die Grofe
von 50 m? nicht Uberschreitet.
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6.2

Mit der Staffelung der Baugebiete nach Bebauungsdichte (Hausgruppen im
Sadwesten, Einzelhauser im Norden) wird eine insgesamt lockere Bebauung
gewahrleistet.

Mit der Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der eingeschossi-
gen Bauweise wird auf das bestehende Mafl der Grundstiicksnutzung im Um-
feld des Plangebietes Bezug genommen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden lediglich durch Baugrenzen be-
stimmt. Dem Einzelvorhaben wird auf diese Weise mdglichst groRe Gestaltungs-
freiheit gewahrt.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt (ber die Planstrale A, die.
die Funktion einer Wohnstral’e hat und dem wohnbezogenen Ziel- und Quell-
verkehr dient. Der StralRenquerschnitt von 4,75 m und die Ausfihrung im Mi-
schungsprinzip (ebenengleich) erndht die Verkehrssicherheit und hélt die Er-
schlieBungskosten gering.

Zur Betonung des verkehrsberuhigten Charakters wird der StraRenraum einsei-
tig durch Bauminseln eingegrenzt.

Die privaten Grundstuicksflachen innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmin-
dung in die Barmstedter Stralle sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen und
Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb von 0,70 m Hoéhe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu gewéhrleisten.

Am Ende der Planstrale A wird durch einen Wendekreis (auRerer Radius
9,00 m) ermdglicht, daR Entsorgungsfahrzeuge (z.B. der Millabfuhr) ohne
Ruckwartsfahrt wenden kénnen. Die Wendeanlage kann durch ihren platzarti-
gen Charakter auch fur nicht verkehrliche Zwecke genutzt werden (z.B. Spielfla-
che fur Kinder).

Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘befahrbarer Wohnweg’
(Nr. 2) wird die ErschlieBung des Bebauungsplanes 8 B vorbereitet. Die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘befahrbarer Wohnweg’ sind eben-
so wie die Planstrafle A (jedoch nur bis max. 4,50 m Breite) auszufihren.

Mit der Flhrung eines kombinierten Ful- und Radweges innerhailb des Griinzu-
ges erreicht die Gemeinde Alveslohe eine Anbindung an die Bildungs- und Ver-
sorgungseinrichtungen (Grundschule, Kindergarten, Einzelhandel) Uber den
ndrdlich des Plangebietes vorgesehenen Park.

Flr Besucher sind im offentlichen StraRenraum 5 Stellplatze vorgesehen, um
den VerkehrsfluR im Wendekreis nicht zu stéren.
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6.3 Griinordnung und Landschaftseinbindung

Um bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (BauGB § 1 Abs. 5 Nr. 7) zu be-
rucksichtigen, ist endsprechend § 6 des ‘Gesetztes zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz - LNaSchG -, Neufassung des Landschaftspflegege-
setztes des Landes Schleswig - Holstein vom 16. Juni 1993) von der Unteren
Naturschutzbehorde (Kreis Segeberg) die Erstellung eines Grianordnungsplanes
(GOP) gefordert.

Die zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeigneten Festsetzungen und
MaRRnahmen des Granordnungsplanes zur Eingriffsminimierung und zum Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden gemaR § 6 Abs. 4 Satz 2
-LNatSchG ubernommen.

In Abstimmung mit dem Landschaftsplan, der Gemeinde Alveslohe und der Un-
teren Naturschutzbehorde stehen Ersatzflachen, die das Kriterium des raumlich-
funktionalen Zusammenhanges mit dem Plangebiet erflllen, nicht zur Verfi-
gung. Daher ist entsprechend den Festsetzungen des Grinordnungsplanes auf
den Flursticken 73/1 und 178/68, Flur 9 der Gemeinde Alveslohe, auf einer Fla-
che von 2.120 m? eine freiwillige Biotopmalinahme der Gemeinde Alveslohe
durchzufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7. Ver-und Endsorgung

Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Alveslohe
sowie an das Stromversorgungs- und Fernmeldenetz anzuschlieflen..

Das Baugebiet ist an die Regen- und Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
Ren.

Ein Anschlulk an die Gasversorgung zur Gebdudeheizung wird empfohien.

Die Mallnahmen zur Ver- und Endsorgung sind mit den jeweiligen Tragern ab-
zustimmen. :

8. Oberflachenentwidsserung

Uber eine zu errichtende Rohrleitung unter dem befahrbaren Wohnweg 2 und
unter der Planstraf’e A wird das Oberflachenwasser des Entwasserungsgrabens
in die vorhandene Kanalisation fur Oberflachenwasser unterhalb der Barmsted-
ter StraRe (DN 500) eingeleitet.

Dem Vorschlag des Kreises Segeberg, den Graben bis an die Barmstedter
Stralke durch Aufnahme der vorhandenen Rohrleitung zu verlangern, kann nicht
gefolgt werden, da die Neubebauung des Flurstiickes 42/5 mittlerweile realisiert
wird.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird gemeinsam mit dem Nieder-
schlagswasser des Bereiches Barmstedter Strale (Einzugsgebiet I) mitbehan-
delt. Der Bau des Regenrickhaltebeckens ist fur 1997 vorgesehen. Es ist in
seiner Aufnahmekapazitat an den B-Plan Nr. 8 A anzupassen.
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10.

11.

Durchfiihrung

Die Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in Privatbesitz. Da der Grundstiickseigentimer die
ErschlieBung des Plangebietes sicherstellen will und die Ubertragung der Ver-
kehrsflachen an die Gemeinde Alveslohe angestrebt wird, ist die Umsetzung der
Planung als gesichert anzusehen.

Auswirkungen

Aus den vorgenannten Ausflhrungen kann davon ausgegangen werden; daR
durch den Bebauungsplan Nr. 8 A eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
weitestgehend vermieden wird. Die zu erwartenden Auswirkungen werden de-
tailliert in der Begrindung zum Grinordnungsplan erldutert.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird die konkrete Nachfrage nach
Wohnbauflachen flr Alvesloher Blrger und damit deren Eigentumsbildung er-
moglicht.

Mit Emissionen oder Stoérungen aus dem Plangebiet ist durch die Festsetzung
als ‘Allgemeines Wohngebiet' mit verkehrsberuhigter ErschlieBung nicht zu
rechnen.

Kosten und Finanzierung

Aus der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende
Kosten:

a) Bau der Planstralle A | DM ... SR
b) Bau der Wohnwege DM :
c) Verlegen des Schmutz- und Regenwasserkanals DM ... S
d) Herstellen des Fuk- und Radweges DM
e) Herstellen des Grinzuges DM

Aus diesen MafRinahmen entstehen Kostenvon DM ....................

Hiervon werden .......... % auf die erschlossenen Grundstlicke umgelegt.
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Entworfen und aufgestellt gem. BauGB, BauNVO, PlanzV in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Alveslohe.

Hamburg, den ................. 1996
haas consult

INGENIEUR-CONSULT HAAS & PARTNER GmbH

Beschlossen auf der Sitzung des Gemeinderates vom .................... 1996

Ratder Gemeinde Alveslohe

(Ketfler) v
Blrgermeister




