VERFAHRENSVERMERKE TEIL A: PLANZEICHNUNG Satzung der Gemeinde Alvesiohe, Krels Segeberg, PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
ber den Bebauungsplan Nr. 8 - 2. Teil -
fiar das Geblet nbrdllch der B.msm sms.' Art der baulichen Nutzung 1. :\r; den WA—ngxeten“5|nd diein§4Abs.3Nr.1,2,4und5 ausnahmsweise zulassigen
stidlich der Llndonstrabo (§ 9 Abs.1Nr. 1des Baugesetzbuches - BauGB - utzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) i " .
zwischen Lohe- und BahnhofstraBe 2. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 400 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
" 1 Aligemeine Wohngebiete 3 Pro Wohngeba i
. i gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig
| 1
WN"?:"‘ des § ‘°&MI -3 es (BauGB) in der F"“"g “'Wm‘w"‘_w"" s} I | (s4BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
(assl.ns.nm,mmsnwwmwumw <
(LBO)inderF m11.u1.1m(evm.w 1;%"43 321) wird B MaR der baulichen Nutzung 4. (hga:;:rs\mf:‘rzuzvg :gtueté).zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sung durch die g vom ...l . und Durchfdhrung des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO )
A'Wm";: m:.‘}::f:l'vl Im.su n‘ ML‘;BLBO 0e "sma ﬂh‘ : a) Der Griinstreifen entlang des vorhandenen Grabens mitsamt seiner natur-
28 L B b ',,:,a_ a "“'d,.r' ol m Grundflichenzahl nahen Begleitvegetation und die vorhandenen Geholze an der nordwestlichen / 2
Fed z S Plangebietsgrenze sind zu erhalten und zu pflegen. Die Flachen sind naturnah AT - . . -
D.vanaumm Trager icher Belange sind mit iben vom 18 A) unddunng:l B), erlassen: ( a Nvo) o 2u entwickeln, so daB ihre Funktion fir den Arten- und Biotopschutz erweitert "3’& e i f.lic.:ho:ﬂr fr;::ﬁ"_l'g. B.'ofop'
A0.%. 9 zur Abgat worden. Die Es qilt die Bow nutrungevevordnun “ h, der wird. 5
 den viertahrensvermerken Nr. 3und 5 sind gemals § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeltig 4 20(BCBL. T Zahl der Vollgeschosse
Fossung dev Bekanntmachnng vom 23.1.19 1 1 TR = . )
durchgefohrtworden. . . ass 9 'y - b) Fur die Bepflanzung dieser offentlichen Grinflachen sind Arten der heutigen
e 9 . . st £ A5 )’ 3“{” J%f duvch Gesetz vom 22.%.1993 (B6BL. & Bauweise, Baulinien, Baugrenzen potentiellen natiirichen Vegetationen zu verwenden: &)
erfolgt (§ 2 Abs. 2 BauGB). ’ 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) i 4
Iy ) B -
i ) 14,7199 2 " ‘ dume:
Di 2 4 i Alnus glutinosa (Roterle)
g . s . Carpinus betulus (Hainbuche)
o i . @ nur Einzelhduser zuldssig Fraxinus exbaliies (Esche)
i [ 194 Sorbus aucuparia ‘(Eberesche)
3 93 ... i o Quercus robur (Stieleiche)
. . ausgelegen. N u “ nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig Stréucher:
Corylus avellana (HaselnuB)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) e T
7 E Baugrenze Sambucus racemosa (Roter Holunder) Vil
29 ! Prunus spinosa (Schlehe)
b Salix eleagnus (Grauweide)
sowie die der Trager Verkehrsflachen Viburnum o &
i . pulus (Gemeiner Schneeball) i
gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. WA | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Uferstauden: .
Ber E 2 Z#t Iris pseudacorus (Wasserschwertlilie)
worden. 0.3 A StraBenbegrer lini Geranium palustre (Sumpfstorchschnabel)
Daher hab des d aus der / 2 e - Scirpus lacustris (Flechtbinse)
ﬁﬂnmmfmﬂﬂl).mﬁ&whﬂlﬂ i i
bis zum .......... wahrend der Dienststut -- . G T Fur flachige ist ein L RSM7.1.:2
V i I
erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung i REM7 B4 Verwanden:
2Zweckbestimmung: c) Die privaten Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie AuBensitzbereiche sind nurin
® wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Befahrbarer Wohnweg Rasengittersteinen, Schotter 0.4.) zulassig.
d) Beider Anlage eines kombinierten Fuf-und Radweges innerhalb des Grinstrei-
D o ™ nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13Abs WA ] Griinflichen fens zur Kreuzung des Grabens ist dieser mit einer wassergebundenen Decke .
38 ) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB) zu befestigen.
32 - "
Text(TeiB), 0, 3 A = " ™ s 5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
' Offentliche Griinflachen (5.9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). GEMEINDE ALVESLOH E
4
TS a) Auf den p_rivaten Grundstd achen ist je Grundstiick ein einheimischer, (KREIS SEGEBERG)
Private Griinfliche groBkroniger Laubbaum mit einem STU 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Fir die Artenauswahl kommen sowohl die
. . unter Punkt 4b genannten Baumarten in Betracht, als auch:
Zweckbestimmung:
. Tilia platyphylios (Sommerlinde)
[6__] Spielplatz Tilia cordata (Winterlinde)
Betula pendula (Sandbirke)
. - Acer campestre (Feldahorn)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Prunus avium (Vogelkirsche).
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
:’65 Natur und Landschaft b)  Beider Anlage von Pergolen zur Uberbauung von privaten Stellplatzen sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) diese mit Rankgewachsen (Clematis, Polygonum 0.4.) zu begriinen. : .
isid BB cauaB e S BEBAUUNGSPLAN NR. 8 - 2. Teil -
Umgrenzung von Flichen fiir MaB h c) Die an éffentliche Verkehrsflachen anschlieBenden Grundstiicksgrenzen sind
0.3 . g 9 on r laBnahmen zum mit lebenden Hecken aus Buche oder Hainbuche zu begrinen. Je Ifd. m sind vier
: Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Pflanzen der GroBe Str. 60-100 zu verwenden.
. ) - Landsehaft - . ’ Gebiet nordlich der Barmstedter StraBe,
5 6. Die Fahrrechte dienen der Allgemeinheit zum Wenden von Fahrzeugen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 = Sonstige Planzeichen 21 BauGB). siidlich der LindenstraBe zwischen Lohe- und Bahnhofstrae
)
g
< @ Mit Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu bela- Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)
R stende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
o % Im Plangebiet sind Flachdacher unzulassig.
PR TR ST, haraleh:
8 39 E Grenze des o eichs des 8. Die Sockelhdhe (ab Oberkante Rohdecke Keller) wird auf mindestens 30 cm und
4 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) d maximal 70 cm tber StraBenachse festgesetzt.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von 9. Im Plangebiet ist die Verwendung von gelben Kiinkem zur Fassadengestaltung
Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO) unzulassig.
Darstellungen ohne Normcharakter - Hinwels:
E vorhandene Flurstiicksgrenze Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist auf einer Fléche von 880 m?
3 (Flurstiicke 73/1 und 178/68, Flur 9 der Gemeinde Alveslohe) eine freiwillige Biotop- M. 1: 500
De - maBnahme der Gemeinde durchzufiihren. Im Rahmen der naturnahen Gestaltung des 10 B
Ober s s B hi G dstiick auf dieser Flache vorgesehenen Regenriickhaltebeckens sind die Randbereiche so zu 25
g;;«z:rgar??t«u o kv Y : [ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze bepflanzen, daf die Nichtbegehbarkeit gewahrleistet ist. Zur Bepflanzung sind Pflan- l
‘ortstblich worden. In der T = = zen der unter Punkt 4b genannten Pflanzliste zu verwenden (§9Abs. 1Nr.20 BauGB). 0 [}
chung tzung von und, Porimvs - A grer Strafe / o
Abwiagung sowie auf die (5215 Abs. 50 0O = ® Barms'e = . E Flurstiicksnummer
Satzung ist mithin am 6.1, 430 0n Kra getreten. 5 L =
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