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1. Entwicklung des Planes
Die Gemeindevertretung Alveslohe hat in ihrer Sitzung am 06.09.1994 die Aufstel|ung

des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen, um der immer starker werdenden Nachfrage

. der Bevélkerung nach Wohnraum zu entsprechen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der zuletzt
geanderten Fassung, I

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01. 1990 (BGBI. I S. 127) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schi.-H. S. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alveslohe Flur 8.

Es wird begrenzt:

Im Norden durch das Flursttck 4/132,

im Osten durch die Flurstlicke 4/143; 4/144, 4/55
im Siden durch die Eisenbahnlinie, ‘
im Westen durch die Buschtwiete.

Das Plangebiet umfafit 2,5 ha.
Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzelchnung
M. 1 : 1.000 und dem Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
Die vorliegende Planung zur Nutzung von Flachen in zweiter Bauzeile dient in erster
Linie der Deckung des Wohnbedarfes von Familienangehérigen der Grundstiicksei-

gentUimer.
Entlang der Feldstrale sind nérdlich und stdlich 11 Grundstucke mit Nebenerwerbs-

siedlungen bebaut. Da die Grundstucke friiher sehr grof? geschnitten worden sind, wird
jetzt, da Bauland knapp und teuer ist, im rlickwartigen Bereich eine Ube(béubgre
Flache festgesetzt. Hierdurch wird die Schaffung von weiteren 11 Baugrundst’ﬁcken
ermdglicht. ' S

Die Nachverdichtung findet in einem Bereich statt, der dem Innenbereich zuzuordnen
ist. Dies entspricht auch dem Gebot, schonend und sparsam mit Grund und Boden um-
zugehen. |



-4-

Laut ErlaR des Innenministers vom 21.05.1990 sind alle Anstrengungen zu unterneh-
men, nicht ausgeschépfte Baumaéglichkeiten in bereits beplanten Gebieten durch
Nachverdichtung von bebauten Grundsticken und Baugebieten zu nutzen. Sind die
rackwértigen Grundsttcksbereiche unbebaut, aber fur eine bauliche Nutzung ohne
gréRere Schwierigkeiten und ohne hohe zusatzliche gemeindiiche ErschlieBungslasten
aktivierbar, ist durch entsprechende Bebauungsplane die Bebaubarkeit auf diese Be— '
reiche auszudehnen.

Im § 1 LNatSchG wird darauf verwiesen, daf die Bebauung innerértlicher unbebauter
Flachen Vorrang hat vor der Inanspruchnahme noch nicht zersiedelter Bereiche im
AuRenbereich. All diese Aspekte fuhrten in der Gemeindevertretung dazu, dieses Ge-
biet nachzuverdichten, um so den erforderlichen Wohnraumbedarf fir die Bewohner zu
schaffen. o

Die Zah! der Wohneinheiten im Geltungsbereich wird pro Einzelhaus auf zwei Woh-
nungen begrenzt, um die kleinmafistabliche Gebietsstruktur und den Charakter der
umgebenden Einfamilienhausbebauung zu sichern. Die Nutzung der rickwartigen Be-
bauung und die Zah! der Vollgeschosse orientieren sich am Bestand, um so eine Ein-
gliederung bzw. einen nahtlosen Ubergang zur vorhandenen Bebauung zu erreichen.

Immissionen

Die Emissionen von der Bahn sind in einem Schallgutachten, das Bestandteil der Be-
grandung ist, ermittelt worden. Entsprechend dem Gutachten ist ein Abstand von 12 m
von dem Bahnkérper einzuhalten, dies wurde in die Planung ube_rnommen,undbent-i -
sprechend festgesetzt. | - -

Verkehrsflachen :
Die ErschlieRung erfolgt von der Feldstrae aus Uber Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. -
Offentliche Parkflachen stehen in der Feldstralle zur')/erfijgung. .

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange |

Durch den Bebauungsplan werden Flachen tberplant, die derzelt im Bereich der im
Zusammenhang bebauten Ortslage gemaR § 34 BauGB liegen. Im Flachennutzungs-
plan sind sie als Kleinsiedlungsgebiete dargestelit.

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes bzw. eines Grunordnungsplanes ist- aufgrund
des Bestandes von Natur und Landschaft, der GréRe der zu untersuchenden Flache
und der zu erwartenden Eingriffe nicht erforderlich. Die Belange von Natur und Land-
schaft werden im Bebauungsplan und der dazugehérigen Begrundung berlcksichtigt.
Die zu bebauenden Flachen liegen in den vorhandenen Zier- und Nutzgarten der Sied-
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lung. Diese sind als weniger wertvoll einzustufen und bieten in der Regel nur anpas-

sungsfahigen Tierarten Lebensraum.
Der vorhandene Knick liegt auRerhalb des Geltungsberelches und wnrd nicht beein-

trachtigt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die beabsichtigte Wohnbebauung ist aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes un-
vermeidbar. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind unter Abwagung mit
den Ubrigen Belangen soweit als méglich auszugleichen.

VVasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist als gering verschmutzt einzustufen und sowe|t

wie méglich auf den Grundsticken zu versickern. -

Boden

" Bei der festgesetzten GRZ von 0,2 + 50 % ist ein Ver5|egelungsumfang von maximal

10.000 gm x 0,3 = 3.000 gm zu erwarten. Hierflr ist ein Ausgleich im Verhaltnis von
mindestens 1 : 0,3 zu schaffen (900 qm). Auf den betreffenden Grundstiicken werden
die Flachen hierfur zur Verfugung gestelit. Vor der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
wird entlang des Knicks ein 3 m breiter Streifen aus der Nutzung herausgenommen
und der Selbstentwicklung tberlassen (Sukzession). ' .

Die Sukzessionsflachen sind einmal jahrlich zu mahen, das Méahgut ist abzufahren.

Im Stiden wird entlang der Bahn ein 2 m breiter Streifen als Anpflanzungsgebot mit hei-
mischen Strauchern und Gehdlzen festgesetzt.

Fur die Bepflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Hasel, Weildorn, Holunder und Bergahorn.

Die Grundstticke sind untereinander durch heimische Laubhecken, wahlweise Hainbu-
che, Liguster oder Feldahbrn, 3 Stick pro laufende Meter, abzugrenzen.

Zufahrten und PKW-Stellplatze sind auf den privaten Grundsttcken in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. ‘

Landschaftsbild
Die vorhandenen Hausgarten sind schon jetzt durch vorhandene Bepflanzung von der
freien Landschaft abgegrenzt. Durch die Hinterlandbebauung wird das Landschaftsbild

nicht beeintrachtigt.
Die AusgleichsmaRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren umzusetzen.
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4. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung
Die Frischwasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschiuf3 an die 6rtlich vor-

"handene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Alveslohe sichergestellt.

Abwasserbeseitigung . o
Die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Alveslohe erfolgt Gber ein zentrales Netzivf -

nach dem Trennsystem mit Anschlu an das Hauptsammier West.

Oberflachenentwésserung
Das Oberflachenwasser der Dachflachen soll grundséatzlich auf den Grundstlicken zur

Versickerung gebracht werden. Sollte dies im Einzelfall nicht méglich sein, ist ein
Anschluf an die Trennkanalisation herzustellen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Gemeinde Alveslohe bzw. durch den Kreis

Segeberg geregelt. Die Abfuhr erfolgt wéchentlich durch den Wege-Zweckverband
Segeberg zur Zentraldeponie Tensfeld.

Stromversorgung ‘
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Strom-

versorgungs AG (Schleswag).

Feuerldscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr auSgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf vom
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt Giber die Sicherstellung der Léschwasserver-

sorgung hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet. o
Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung er-

folgt geman den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlegung, Grenzlegung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet.und die vor-
handenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bébauungsblan nicht zu-
lassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gemaR § 45 ff. BauGB Vd,r'geseh’e'n. Wird |
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eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff. BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fur 6ffentliche Zwecke-fin_det das Enteig-
nungsverfahren nach § 85 ff. BauGB statt. '

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflahrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedlngungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen. ‘

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstucke

wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Etgentumerverzelchms namentlich aufgefuhrt, das gleichzeitig auch die Kataster-/
Grundstiicksbezeichnungen und Flachenangaben enthait. -

6. Kosten ‘ .
Innerhalb des Geltungsbereiches entstehen der Gememde durch die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes keine kostenverursachenden MaBnahmen.

Gemeinde Alveslohe e Kreis Segeberg
Der Burgermeister £9 Aug. 1996 Der Kreisausschuf3.
- Planungsamt - -

h—

(Planaufstellerin)

ALVESLOHE
KREIS SEGEBERG

g
B

A\
(B%Jermeister) GEMEINDE
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B-Planes Nr. 9 in A!vesldhe

Aufgestelg::

DIPL. - ING. HANS. A WAAGK
DIPL, - ING. MATTHIAS DAMN
- Beratende ingeniéure -

Ulzburger Str. 478, 22644 NORDERSTEDT
Yal.: 040-822 30 51, Fax: 040-528 41 17

Norderstedt, 18.10,1995
(434)
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Schailschutzgutachten flir das Gebiet des B-Planes Nr. 9 in Alvesiohe

’ .

v 4
1. Veranlassung ) _ ‘ -

Die Gemeinde Alveslohe plant die Ausweisung eines Kleénsiedluhgsgebietes im Westen

. der Gemeinde zwischen Feldstrae und EBO-Trasse (Bebauungsptan Nr. 9 der, Gemeinde

Awesiohe),

" Durch ein schalltechnisches Gutachten sollen die von der Eisenbahn ausgehenden Larm-

belastungen untersucht werden.

Das Amt Kaltenkirchen-Land erteite dem Ingenieufbc_xro Waack+Dahn, Nbrderétedt, am

21.09.1995 den Auftrag zur Aufsteltuﬁg dieses Gutachtens. :

2. Grundlage

- Als Grundlagen far das Gutachten dienten

~' B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Alveslohe (Entwurf),
- Auskanfte der AKN Eisenbahn AG.

Die Berechnungen erfolgten nach

-~ — DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

13:13
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'3, Zugerkehr und Verkehrsentwickiung

Zur Zeit verkehren im Reisezugverkehr 3 Zugpaare auf der Strecke (Doppeltriebwagen).
Bedarfszage fur den Goterverkehr fahren nur seiten, .

Far due weitere Verbesserung des OPNV bestehen Jedoch Absichten far eine Angebotser-
weiterung der Strecke E!mshom-Norderstedt (Verkehr im Stundentakt). Diese Fahrplanver-
dichtung kann erst eingerichtet werden wenn die entsprechenden. Voraussetzungen (zwei-
gleisiger Ausbau der AKN zwischen Ulzburg-Sod und Keltenkirchen) gegeben sind. Das

Planfeststellungsverfahren far den zwe|gle|s:gen Ausbau lauft z. Z.; mit der Realisierung ist -

etwa in einem 'Zaitraum von 5 Jahren zu rechnen.

Unter diesen Umstanden war die kﬂriﬁige Eﬁtwiék!ung bei der Schallschutzuntersuchung
2u béracksichtigen. '

Die Berechnung wurde durchgefhrt mit foigenden Annahmen:

taglich 20 Zugpaare in der Zeit von 4:30 Uhr bis 24:00 Uhr.

Damit ergeben si_ch folgende Zugfahrien:

tags  (06:00-22:00Uhr) 32Zoget6h= 2Zugeh
nachts (22:00-06:00Uh)  8Zogef8h=  1Zugh’

~ Der Bedarfszugveﬂ(ehr mrd wegen des genngen Aufkommens im Verglelch zum Relsezug-
-~ verkehr vemachlassigt -

Sanm:che Reisezugwagen der AKN sind sche:bengebremst Es kann ]edoch nicht ausge-

schiossen werden, da3 gelegentiich BedarfszGge mit klotzgebremsten Fahrzeugen einge-
setzt werden. Um diese lauteren Fahrzeuge zu bertcksichtigen, wird fur die Berechnung
ein Anteil von 5 % klotzgebremster Fahrzeuge fur alle Fahrten zugrundegelegt

13:14



+43 4191 5R932 AMT KALTENKIRCHEN LAND : 843 PES 2'?.‘1@_:95

-3-

4. Berechnungsgrundiagen

B

Als Retgeztge verkehren auf dieser Strecke ~Doppelttiebwagen mit eﬁin_er,'Lange von 33 m. -
Die zutassige Hochstgeschwindigkeit betragt v = 80 km/h. Das Gleis liegt in dem betrachte-

tery Abschnitt auf Gelandehothe.

Die Voraussetzungen fur eine Berechnung als langer, gerader Verkehrsweg Sind gegeben.
Als Hohe des Immissionsortes wird 4 m Gber Geldndehthe angenommen. - ’

114
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5. B.erecﬁnung ‘
ber Beurteilungspegél wird berechnet nach
| Limlas AL+ ALk (27)
Hierin bedeuten:
| Lme = Mitte!t;angspeget in és m Absténd (,;émiésiohspegel')
Lug = 5108+ 8L + AL+ Alo + ALr |
AL = 10 lé (%6[) dB - Korrektur fdr die Anzahl und Lange derZQQe -
AL, = 201g %s) dB o Konektqr fur die Geschwindigkeit

Alp = 101g (7,95-0,0695-p) dB  Korrektur fur die Bremsart

Als = Koftektur nach Tab. 5 Korrektur far die Zugart
ALy, = (13,8 +3,5x+ )&Q)‘ dB  Korrektur far Abstand und Hohe
AL;{ = -5dB S Korrektur for geri'ngere 'Lei_stigke'rt
tags | " nachts :
06:00-22:00 Uhr =~ 22:00 - 06:00 Uhr
n  Anzahl der Zage/h | 2 A
|  Lange der Zoge (m) ' 33 33
Ay, (dB) ~1,80 4,81
ALy | @ -1.84 -1,94
" p Anteil scheibengebremster . _ | N
Fahrzeugein % 85 » 85
Alg (dB) ‘ | 1,30 ' 1,30
Ale ) (dB) 0 S0

Lo (dB) | 48,56 4555
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Das Gebaude 22 liegt:am dicktester an der Trasse.
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1. Berechnungsfall -

Der Abstand Gleisachse : Baugrenze betragt_8,5 m. Fﬁr‘dies:eh !mmissiénsort,gilt: :

= 85m
H =4m o :
ALH’ (—138+35x+x2/2)d5m!’tx lg(sl.o’+H’)é,1;95.f
= 51008 R
somit wird ) | ,
L,.=4856+610-5 = 488608
Lon=4555+540-5 = 456608

tage ' nachts ‘
06 00 -22:00 Uhr  22:00- OGIQD uhr

Onenﬁerungswert na_ch: R R o SR
DIN 18005 WS) - . ‘ 56d8-. 45dB o
BeurtelIungspegelLv . 5 - 4948 R 4548

Der Beurteﬂungspegel Ilegt somit tags unter und nachts etwas uber dem Onentlerungswert
nach DIN 18005 ‘ ‘ ‘

| in der DIN 18005 wird dazu angemerkt

Bei Beurtenungspegeln Uber 435 dB ist selbst bei, nur tenwase geOﬁneten ' o
" Fenstermn ungestoner Schiaf hauﬁg picht mehr mOQIsch : o

Es werden daher veitere Berechnungen far einen verémﬂeﬁe_h Abs’gand durchgefahrt. .

13:15 10 0
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2. Berechnungsfall
Spe = 12m
H = 4am
X = 22
Aly,= -366dB
' 7
somit wird.
Q_ . l,1=4856+366-5 = 4722d8 ‘
Len=4555+366-5 = 4421dB

mgs\ nachts
- 06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr

- Orentierungswert nach ‘ o - ‘
- DIN 18005 (WS) ' : 55 dB 45dB

- —— . . R ——

' 'Beurteiiu'ngs;“)egeiLv Y- | :

_Bei einem Abstand Baugrenze - Gleisachse von 12 m wird der Orientierungswert der DIN

18005 unterschritten bzw. eingehalten.

L N |
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3 -7
- 3. Berechnungsfail - - o v

SLo = 15m

H = 4m

X = 236

AL, = -2,63dB

somit wird .

™~ L= 4555+263-5 = 4318dB .
‘tagé - nachts
06:00 - 22:00 Uhr - 22:00 - 06:00 Uhr
' Orientierungswert nach : _ .

DIN 18005 (WS) . - ~ 55dB ) 45 dB
Beurteilungspegel Ly ' ' _ 47 dB T 444dB

‘Bei einem Abstand Baugrenze Glexsachse von 16 m wird der Onentvemngswert der DIN
18005 sowohl tags wie nachts unterschntten ‘ ‘

.
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B. Zusammenfassung und Empfehlung

P

el

Bedarfszugen befahren. Mit einer wesentlichen Verd:chtung des Fahrplanes muB jedoch in
absehbarer Zukunft gerechnet werden. Dle Berechnung e:folgte daher unter Zugrundele-
gung eines Stundentakies,

Die AKN~Strecke A3 (EBO) wird zur Zeit nur von 3 Reisezugpaaren unc gelegemlcchen |

13:17

Bei einer Ausnutzung der vorgesehenen Baugrenzen kann ein Wohngebaude bis auf o

8,5 m Abstand von der Gleisachse gebaut werden. Far diesen Fall ergibt sich eine geringe
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005.

Es muR jedoch darauf hingewiesen werden, daf der Beurteilungspegel eine zusat_iwmenfas-
sende Bewertung des gesamten Tages bzw. der gasamtéﬂ_ Nacht darstelif. Bei nur Wenigen

einzelnen Ereignissen (Zugfahrten) bedeutet dies andererseits, cdal das Einzeleréignis
durchaus als erheblich Iastuger und storender empfunden werden kann, als der Beurtei-

Iungspegei erwarten {ant.

Es wird daher empfohlen, die Baugrenze auf 12 m Abstand von der Gletsachse Zurackzu-

nehmen,. da dann die Onentierungswerte eingehalten werden Eme Uberschrextung dieser-

12-m-Linie durch Garagen ist unschédlich.
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