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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 13 "Dorfanger" der Gemeinde Alveslohe

fur das Gebiet:

sudlich der LindenstraBe zwischen Lohe- und Bahnhofstra3e
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Ubersichtsplan 1 : 5.000

Stand: Satzungsbeschluss, 01. Februar 2000



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Alveslohe "Dorfanger”
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Alveslohe "Dorfanger”

1. VERANLASSUNG, ALLGEMEINES, ZIELE

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alveslohe hat in ihrer Sitzung am 03.12.1996
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 13 "Dorfanger" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geédnd. am 17.12.1998,
sowie

- das BauGB vom 27.08.1997,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 und

- die Palnzeichenverordnung (PlanzV) 1990 vom 18.12.1990

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche
Flurkarte, vergréBert auf den MaR3stab 1:1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Dipl.-Ing. M. Baum Hamburg beauftragt.

Mit der Planung werden keine Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Land-
schaft vorbereitet. Ein Griinordnungsplan ist daher nicht erforderlich.

Planungserfordernis/Ziele

Alveslohe ist gepragt von einer entlang der Verkehrswege errichteten Bebauung und
dahinterliegenden, innerdrtlichen Freiflachen. Der vorliegende Bebauungsplan behan-
delt solch eine Flache und méchte sowohl die Nutzung als Griin- und Parkanlage
sichern als auch die 6ffentliche Zuganglichkeit. Dies bedarf der bauleitplanerischen
Regelung, da der Zugang zur LohestraBe nach § 34 BauGB bebaubar ware und der
Zugang zur LindenstraBe mit dem rechtswirksamen Bebaungsplan Nr. 6 als StraBen-
verkehrsflache festgesetzt ist.

Der Bebauungsplan Nr. 6 wird fir diesen Teilbereich aufgehoben und vollstandig
ersetzt.

Abwégung 6ffentlicher und privater Belange

Im Bereich LohestraBe wird ein Baurecht genommen. Die Wahrung der innerértlichen
Freiflache und ihre Zugénglichkeit ist von groBem 6ffentlichen Interesse und wird dem
privaten Belang vorangestellt.

Ausgleich und Ersatz

Mit der Planung werden keine Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes vorbereitet, so daB ein Erfordernis zur Kompensation nicht
besteht.

Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Flache von 3,24 ha.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Alveslohe "Dorfanger”

2. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Regionalplan fir den Planungsraum | trifft zu Alveslohe keine besonderen Aussa-
gen. Die Gemeinde liegt im Achsenzwischenraum, westlich der Achse Hamburg -Hen-
stedt-Ulzburg - Kaltenkirchen und liegt im Ordnungsraum um Hamburg.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans befindet sich zur Zeit im Verfahren. Der
parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 13 ist aus den Inhalten des Flachennutzungs-

plans entwickelt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den iberge-

ordneten Planungszielen nicht.

3. PLANINHALT

Griunflachen

Das Ortsbild von Alveslohe wird von innerdrtlichen Frei- und Grinflachen geprégt, die
der freiraumbezogenen Erholung und der Gliederung von Siedlung und Landschaft
dienen. Ihr Erhalt ist wichtiges Ziel der Gemeinde Alveslohe, um die Wohnqualitat zu
erhalten und zu verbessern. Um den Landschaftsbezug, den diese Freiflachen herstel-
len, aufrechtzuerhalten, sollen sie von einer Bebauung freigehalten werden.

An mehreren Stellen im Gemeindegebiet ist die Bebauung in diese innerérilichen Frei-
flachen vorgedrungen und hat den urspriinglichen Charakter gestort. Das Ziel Erhalt
der Freiflachen ist im Fldchennutzungsplan zum Ausdruck gebracht, die Flache als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Der Bebauungsplan
nimmt dies als Festsetzung auf. Auch einige der hinteren Flurstiicke der Barmstedter
StraBe (50/3, 50/4 und 45/4) werden Uberplant und in die Grinflache/Parkanlage ein-
bezogen, um ein weiteres Vorrlicken der Bebauung in die Freiflache zu unterbinden.

Die Gemeinde hat zwischen dem Gebiet 'Auf dem Felde' und der 'LindenstraBe' eine
Grianverbindung geschaffen, die im Stiden in einem kleinen Weg endet. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 10 hat die Gemeinde begonnen, die Griinvernetzung im Ort zu
sichern, um deren Funktionsféhigkeit als Erholungs- und Freizeitraum zu verbesserm.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird diese Planung und Zielsetzung erganzt.

Eine wichtige Voraussetzung fir die Erlebbarkeit der innerortlichen Freiflachen ist ihre
Zuganglichkeit. Der Zugang von der LohestraBBe erfolgt Giber eine Baullicke, die nach

§ 34 BauGB bebaubar wére. Da eine Bebauung den Zielen der Gemeinde entgegen-
liefe, ist die Baullicke in den Geltungsbereich einbezogen und ebenfalls als Griinflache
festgesetzt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 6 setzt zwischen der Bebauung an der Linden-
straBe eine StraBenverkehrsfliche fest, um die ErschlieBung der hinteren Flachen zu
sichern. Auch dies lauft den Zielen der Gemeinde entgegen und wird mit dem vorlie-
genden B-Plan geéandert.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 8 "Am Dorfanger" ist ein kombinierter Fu3- und
Radweg festgesetzt, der eine weitere Verbindung zum Siden herstellt.

Winschenswert ist auBerdem ein Durchgang zur BahnhofstraBe. Dort bietet sich das
Grundstilick des Kirchengelandes an. Zur Barmstedter StraBe kann eine weitere
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Alveslohe "Dorfanger"

Anbindung Uber das Flurstiick 45/4 erfolgen.

Auf der Grinflache und vor allem an deren Rand befinden sich mehrere heimische
Laubbaume, die das Ortsbild verbessern. lhr Erhalt ist gemaB der Baumschutzverord-
nung der Gemeinde vom 20.09.1988 geschutzt. Zusatzlich zum Erhalt sollen einige
Baume innerhalb der Grinflache gepflanzt werden, um die groBe Freiflache zu struk-
turieren.

ImZuge der Ausflihrungsplanung erfolgt die Gestaltung der Parkanlage, so daBdie
Detailplanung nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes ist.

4. VERKEHR

Die Planung hat keinerlei Auswirkungen auf den Verkehr.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist fir die 6ffentliche Grunflache "Parkanlage” nicht erforder-
lich. Es besteht kein Erfordernis zu einer Erganzung der bestehenden Netze.

6. FINANZIERUNG, BODENORDNUNG, SONSTIGE MASSNAHMEN

Kosten entstehen durch die Sicherung der Flache als Parkanlage zunéchst nicht, da
sie sich im Eigentum der Gemeinde befindet und als Weideland genutzt wird. Kosten
entstehen durch die Gestaltung und Bepflanzung sowie die Pflege der Anlage, die

minimiert werden soll durch weitgehend natiirliche Entwicklung und extensive Pflege.

Die Gemeinde Alveslohe tibernimmt die Kosten fir die Planung, Anpflanzung und
Pflege. Fir die entstehenden Kosten werden im Haushalt der Gemeinde die
erforderlichen Mittel bereitgestellt.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde beschlieBt die Begrindung

Alveslohe, den ...30.3:2004

(Blrgermeister)
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