SATZUNG

der Gemeinde Alveslohe, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.19

,Lohestrasse

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung gem. § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO
folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 19 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B - TEXT

1. MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die maximale Firsthéhe wird mit 8,50/9; 00 m bzw. 10,00 m Uber dem mittleren Stra-
Renniveau festgesetzt. Eine Abweichung von Satz 1 ist ausnahmsweise zulassig,
wenn es sich um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten,
durch Brand, Naturereignisse oder andere au3ergewdhnliche Ereignisse zerstérten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle handelt.

Dariber hinaus ist ausnahmsweise eine Firsththe von maximal 12,00 m zulassig,
wenn es sich um die betriebsnotwendige Erweiterung eines zuldssigerweise errichte-

ten gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betrieb handelt.

Ein 3,00 m breiter Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrundstiick

(Vorgartenbereich) ist von jeglicher hochbaulicher Bebauung freizuhalten.



2. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen sind aullerhalb der festgesetzten riickwértigen Baugrenze grundsatz-

lich zulassig.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig.

Hausgruppen sind unzuléssig.

4. GrundstiicksgroRen § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Je Einzelhausgrundstiick wird eine Mindestgrundstiicksgréfle von 600 gm festge-
setzt. Je Doppelhaushalfte wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 400 gm festge-
setzt. Dies gilt nicht fur Grundstiicke, die am 1.12.2017 eine Grundstlcksflache von
weniger als 600 gm (Einzelhaugrundstiick) bzw. 400 gm (Doppelhaushalfte) umfass-

ten.

5. Zahl der Wohnungen. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je 300 gm Grundstlicksflache ist eine Wohneinheit zulassig.

Eine Abweichung von Satz 1 ist ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um die als-
baldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereig-
nisse oder anderer auf3ergewdhnliche Ereignisse zerstérten, gleichartigen Gebaudes

an gleicher Stelle handelt.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Fiachen fur PKW- Zufahrten und den ruhenden Verkehr sind in wasser- und luft-

durchlassigem Aufbau herzustellen.

7. Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

7.1 Die 3,00 breiten Heckenanpflanzungen sind jeweils zweireihig mit einem Reihen-
abstand von 1,00 m und eine Pflanzabstand von 1,0 m mit Pflanzen des Schiehen-
Hasel- Knicks und einer Mindestanpflanzhéhe von 60 cm zu bepflanzen.

7.2 Die festgesetzten Einzelbdume sind als hochstdmmiger Obstbaum mit einem

Stammumfang von mindestens 14 cm (gemessen in 1,00 m Héhe) zu pflanzen.



7.3 Die als Erhaltungsgebot und Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art

vorzunehmen.

8. Festsetzungen liber die AuBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB
i.Vv.m.§ 84 LBO)
8.1 Flachdacher sind unzulassig. Die Mindestdachneigung muss 15 ° betragen. Aus-
genommen hiervon sind Garagen oder Carports.
8.2 Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.

8.3 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick

vorzuhalten.
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