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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.22

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alveslohe hat am 05.05.2009 den Aufstel-
lungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 22 gefasst; dies mit der MaBgabe, dass
das Planverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan

zur Innenentwicklung) durchgefihrt wird.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1S. 414) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines innerhalb der Innenbereichssat-

zung der Gemeinde Alveslohe liegenden Bereiches wird die Innenentwicklung mit

weniger als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprtifung begrinden wirden, werden nicht

vorbereitet. Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fir eine Beeintrachtigung

von Natura 2000 Gebieten. Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB durchgefihrt. Hierbei wird von einer friihzeitigen Unterrichtung gem. § 4

(1) BauGB abgesehen. Im Flachennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich be-

reits als gemischte Bauflache dargestellt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des

seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen durch Bebauung gepragten Bereich
im Westen der Ortslage. Der Bereich wird durch bestehende Bebauung begrenzt. In
der Summe handelt es sich hinsichtlich der gegebenen und umgebenen Nutzung um

eine Gemengelage.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,6 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.
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3. Grinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits gréBtenteils bebauten Bereich.

Der ehemals als Wohngebiet gepragte Planbereich hat sich in letzter Zeit immer

mehr in Richtung eines Mischgebietes entwickelt. Vorhanden sind zurzeit ein an zwei

Tagen praktizierender Reifenwechseldienst sowie Kleingewerbe innerhalb der be-

stehenden Wohnhauser. Um diesem Umbruch Rechnung zu tragen und fir die Be-

wohner des Plangebietes Rechtssicherheit zu schaffen wird das Plangebiet, wie be-

reits im Flachennutzungsplan vorgesehen als Mischgebiet festgesetzt. Die Ziele des

vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Nutzung.

e Umsetzung der planerischen Ziele des Flachennutzungsplanes , durch die Aus-
weisung eines Mischgebietes.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

¢ Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Alveslohe han-
delt es sich um die Uberplanung eines bebauten, innerhalb des Innenbereiches lie-
genden Bereiches. Bebauungsrechte, die Uber das heute bereits zulassige MaB hi-

nausgehen, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 wird entsprechend der gewollten
und im Flachennutzungsplan planerisch vorbereiteten Nutzung als ,Mischgebiet*
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Um den Gebietscharakter nicht zu beeintrachtigen,
wird die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO- Vergnligungsstatten- nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dariber hinaus werden die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7
(Tankstellen) und 8 (Vergnlgungsstatten) ausgeschlossen.

Neben der festgesetzten Art der baulichen Nutzung werden zeichnerisch lediglich
noch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren sich an den derzeitigen Bebau-
ungsmdglichkeiten in Anwendung des § 34 BauGB. Erganzend zu den zeichneri-
schen Festsetzungen wird im Teil B Text eine MindestgrundstlcksgréBe von 600 gm
bei einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Zusatzlich wird festgesetzt,
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dass je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. Diese Festsetzun-
gen sichern den gegebenen Gebietscharakter und ermdéglichen so eine harmonische
Einbindung in die umliegende Bebauung.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits in einem ausreichenden
MaBe vorhanden.

Artenschutz

Aufgrund der Tatsache, dass durch den Bebauungsplan keine, Gber das MaB des §
34 BauGB hinaus gehenden Bebauungsmdglichkeiten geschaffen werden, die Bau-
grenzen so gewahlt wurden das 6kologisch wertvolle Gartenbereiche hiervon nicht
betroffen sind , werden hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung keine MaB-
nahmen vorbereitet, die einen Verbotstabestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz
auslésen wirden. Eine Befreiung gem. § 62 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht er-
forderlich. Wertvolle Biotopstrukturen, die einen Lebensraum fiir besonders Ge-
schitze Arten darstellen (z. B. naturnaher Gartenteich) sind nicht vorhanden.

5. Immissionsschutz

Larmschutz

Auf Grund der Lage des Baugebiets - incl. der gegeben Vorbelastung -, in Verbin-
dung mit der Festsetzung als Mischgebiet, ist nicht mit LA&rmimmissionen zu rechnen,
die Uber das zuldssige MaB hinausgehen.

6.Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Netz.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwéasserung

Das Gebiet ist an die vorhandene Kanalisation (Trennkanalisation) der Gemeinde
angeschlossen. Sollte auf den Grundsticken eine Versickerung des gesammelten
Niederschlagwassers erfolgen, so ist das DWEA- Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beach-
ten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Milizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist mdglich.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m 2/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforder-

lich.

8. Kosten
Kosten fur stadtebauliche MaBnahmen werden durch den vorliegenden Bebauungs-
plan nicht ausgeldst.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die

Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-

den.

Gemeinde Alveslohe

(Der BlUrgermeister)



