BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 29
der Gemeinde Alveslohe

fiir das Gebiet

norddstlich der LohestraRe und stidlich der AKN-Bahn-Trasse, ,,Op “n Fell”

& . SR
*~Senidrenheim .

M‘f 1:5.0;10. " |ATKIS .

Amtliche Geobasisdaten Schleswig-k!,of;tein,@Verm

PLANUNGSGRUPPE
Dipl-ing.Hermann Dirks Stand: Satzungsheschluss
Stadt- und Landschaftsplanung
Datum: Marz 2021
Verfasser: Dipl.- Ing. Hermann Dirks

B. Sc. Martin Pooch

Planungsgruppe Dirks * Stadt- und Landschaftsplanung * 25746 Heide * Loher Weg 4 * Tel. 0481 8593300 * Fax 048171091 * Mail info@planungsgruppe-dirks.de



BEBAUUNGSPLAN NR. 29 GEMEINDE ALVESLOHE

Inhaltsverzeichnis
1. Ubergeordnete PIANUNGEN...........cccverirermrmrienersnsesessressesssnssnsesssesssssssssessssssssssssssssssens 3
2.  Lage und Umfang des Plangebietes......cccocciiuieemietiiiercrtcre st teecctecaenr e s rsarsecs e ssas s e 3
3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaRnahmen ........ccccceeerecccnnnenn. 4
4. VerkehrserschlieBung und -anbindung .....ccc.ccccvcvmuuinucniiumimcineecriesteeeesenneeennennnn 11
5. Ruhender Verkehr........coiimimiiiinienr e csscssescenns s ssecssesensssessesssssssesssssssnens 12
6. Naturschutz und LandschaftSPflege .........uuiuiciiiiiiiiiiiiiciiirccicrvcrrreerccinr e e ceenessessene 12
7. UMWERDENICHT oo ceine it ssier e re s sssessnnnessaaseesnssrtnaassesnnnes 12
7.1 AlGEIMEINES ... ettt ettt et s e e st re e s aa b b aa b e s astbeab b b bs b s srbsssasssnes 12
7.1.1 ANIASS A PIaNUNE ..covv ettt e et sbes st s et eeteeereeeaneeenenas 12
7.1.2 Beschreibung des Planvorhabens .....ciieec e e e cetr e s 13
7.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen ........c.ccocoovcviviniciicceiccneenn, 14
7.2.1 FACREESETZE ottt ettt eb ettt e e et e e e e be e arte s e sreans 14
7.2.2 FAChPIanNUNEEN ...cocivii e e e et b st 18
7.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes........ccccvvvvvvercinincnicicne e, 20
7.3.1 SCRULZGUL IMIENSCR ettt e e e et b e e e et et et e enee e 20
7.3.2 Schutzgut Boden und FIAChE ......cciiiiiii e e e 21
7.3.3 SCRUTZBUT WASSEI .ttt vt e e e et e et ee s s be b s ebsasbeatseteete e raestesnann s 22
7.3.4 Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt ............ccccovciviv i, 23
7.3.5 Schutzgut KIma und LUt.......coooieir ettt e 27
7.3.6 Schutzgut Landschaftshild.......c.ocvecviii e s 28
7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter .....c..ovviciiiiiiiieirn et 28
7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern.........cccocccviivienc o vesis s 29
7.3.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (NUHVAIANTE)........cc ittt ete e ee s va s ste e ts st s ata e taeeemeeen e eeeseeeaneesenn 29
7.4 Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung..........cccovcvioniiiinieinccs e 29
7.4.1 Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens......oiiiesiesciveeeeen, 30
7.4.2 Nutzung natiirlicher ReSSOUICEN ... .c.cciviiiicii e e s 33
7.4.3 Art und Menge an EMiSSIONEN ....cciiuiviiiiiiiic et r e 34
7.4.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung..... 35

7.4.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.... 35
7.4.6 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete.......... 35

7.4.7 Auswirkungen und Anfalligkeit des geplanten Verfahrens gegentiber den Folgen

S KIMaWANUEIS ... ..uuvieiiiie ettt e e e et e e e reneeeen e e e raeres et rerensareess 36
7.4.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken ... 36
PLANUNGSGRUPPE DIRKS Mirz 2021



BEBAUUNGSPLAN NR, 29 GEMEINDE ALVESLOHE

7.5 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

UMWERAUSWITKUNZEN 1veeiiiivie et cmiae ettt ettt s eesre st e re v entan bbbt e ee e 36
7.5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen........c.coccooeieiiie e 36
7.5.2 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ..o s 37

7.6 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten..........coccuiiiciiiiiccc e 40

7.7 ZUSELZIICRE ANGADEN......i ittt e et e 40
7.7.1 Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sowie verwendete technische
VEITANTEN L e e et a st ea bbb eeaeebesbete e e reans 40
7.7.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(IMIONIEOTTNE) 1o teeteiee ettt ettt ettt ettt et e et e tesreereesresbeereesbase s st s beentaressesresresteane 40

7.8 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung......c.ocoeioariiiieieeiieeeeeeeee e, 41

8. Ver-UNA ENtSOPBUNE.ccciueieiiiciiiciiriiii i iricesascaaettianssesssseasenansessosnsensesassstnnnnnsssssesseseannne 41

8.1 ABWasSErheSEITIZUNE ..cvveiiricicee e ettt e teeat ettt n e e 41
8.1.1 SCRTMIUTZWASSEI 11t cciiiie ettt et s eesa e se e saesrer e s e e reerens 41
8.1.2 NiedersChlagSWasser ....... oot et eee s tes s 42

8.2 AL <1 GO USSP OO PO PP OTPUTRURPPIPROP 43

83 EIEKEFIZITAT ..o et e ettt s s re s e s b te s sae et ent s 43

8.4 85 ittt sttt e et et e e R A ee ket e e ba e etbt s et s e etbeatbanaetaereesraeeante sees 44

8.5 AbTallBESITIGUNEG....ccieciiii e e ens 44

8.6 TelekoMMmUNIKAtION ..ottt ettt et et 44

8.7 FeuerldscheinriChUNEBEN. ...ttt st 44

9. Denkmalschutz.......ccccviiiiiiniiiiinini e st s e s s e e stre e e ses e s snsnne e s sesennnnes 44
10. Mafnahmen zur Ordnung des Grund uUnd Bodens ........c.cceveviiiiin o ccsnississssssenseensaninens 44
11, FIEChenblanz it ciires e aes s ratten s s e e ssanas e s e a e e s s nnanenssanns 45
7 (o 1 = o OO UO RPN 45
13. Quellen- und Literaturverzeichnis ......uviciiiisiiiicrisiiniennerecreercsere s seseeeessseesneersseensenens 46

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Kompensationshedarf des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe. ............ 38
Tabelle 2: FIAChENDIANZIEIUNG....coi ittt ettt s s st e s s easstsssteeeneeeiaeee 45
Anlage

Anlage 1. Baullickenkataster
Anlage 2: Pflanzliste

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MArz 2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 29 GEMEINDE ALVESLOHE

1.  Ubergeordnete Planungen

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL) stellt die malgeb-
liche raumplanerische Grundlage fiir die Bauleitplanung in der Gemeinde Alveslohe dar.
Der LEP ordnet der Gemeinde Alvesiche keine zentraldrtliche Funktion zu. Der nichstge-
legene Zentralort ist die als Mittelzentrums eingestufte Nachbarstadt Kaltenkirchen.

Das Gemeindegebiet ist insgesamt als Ordnungsraum gem. Pkt. 5.3 des LEP dargestellt.
Weiterhin sind Elemente der Verkehrsinfrastruktur (BAB A 23 / Linie A3 Elmshorn —
Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH) sowie die Landesentwicklungsachse im Ver-
lauf der BAB A 23 dargestellt. Eine Biotopverbundachse - Landesebene wird ebenfalls dar-
gestellt. Das Gemeindegebiet befindet sich insgesamt innerhalb des 10-km Umkreises um
Kaltenkirchen als Mittelzentrum

Der REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM | - SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD - (REG-PL)
weist der Gemeinde Alveslohe entsprechend der Vorgaben des LEP ebenfalls keine zent-
ralortliche Funktion zu. Im Stiden des Gemeindegebietes sind Fldchen als regionale Griin-
ziige dargestellt; ein kleinerer Flachenanteil ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft klassifiziert.

Des Weiteren sind die liberdrtlichen verkehrlichen Infrastruktureinrichtungen Bestandteil
der Planung.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) der Gemeinde Alveslohe mit seinen Ande-
rungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr.29 im zentralen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. An der Nord-
und an der Ostseite sind weiterhin Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die bisher jedoch nicht her-
gestellt wurden.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Alvesiohe im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geédndert.

Im Zuge dieser 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Wohn-
bauflache - W - dargestellt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,9 ha und befindet sich im westli-
chen Teil des vorhandenen Siedlungskorper der Gemeinde Alveslohe; es schlie8t direkt an
umfangreiche vorhandene Wohnbauflachen an.

Begrenzt wird das Gebiet:

¢ im Norden durch die Bahnlinie Elmshorn - Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH
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sowie hieran anschlieBende umfangreiche vorhandene wohnbaulich genutzte Bereiche,
¢ im Westen durch wohnbaulich genutzte Grundstlicke nordéstlich der ,Lohestralle”,

¢ im Siiden durch wohnbaulich genutzte Grundtiicke beidseitig der ,Lohestrale”,

e im Osten durch ein Seniorenwohnheim innerhalb eines parkahnlichen Grundstiickes.

Das Geldnde féllt von Nordosten (ca. 34 m NHN) nach Westen {ca. 31 m NHN) um ca. 3 m
ohne weitere nennenswerte topographische Bewegung ab.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche Manahmen

Mit Stand vom 31.12.2019 wies die Gemeinde Alveslohe insgesamt 2.754 Einwohner auf.
Alveslohe ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kaltenkirchen-Land mit Verwaltungs-
sitz in Kaltenkirchen.

innerhalb der Gemeinde Alvesiohe besteht aufgrund der spezifischen Lagegunst eine un-
strittige stetige Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, der derzeit nicht nachgekommen
werden kann.

In Kapitel 2.5.2 Wohnbauentwicklung in den Gemeinden des Landesentwicklungsplans
(LEP) van 2010 ist festgelegt, dass jede Gemeinde einen ihrer Méglichkeiten entsprechen-
den Beitrag zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur im Land leisten soll. Art und Um-
fang der Entwicklung sollen bedarfsgerecht und nach den gegebenen Voraussetzungen im
Gemeindegebiet gestaltet sein.

Bis zur Aufstellung neuer Regionalpldne gelten fiir die Wohnbauentwicklung der Gemein-
den in den landlichen Rdumen ohne zentraldrtliche Funktion die Regelungen aus dem Lan-
desentwicklungsplan, welcher den wohnbhaulichen Entwicklungsrahmen definiert. Mit dem
Planungserlass des Ministeriums fiir Inneres, ldndliche Raume und Integration vom 27. No-
vember 2018 kommen fiir die Ermittlung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens der Ge-
meinden ohne zentralortliche Funktion neue Ausgangsdaten zur Anwendung. Flir die
Wohnbauentwicklung der Gemeinden in den ldandlichen Raumen gilt, dass der Wohnungs-
bestand bis 2030 in den Ordnungsrdumen um 15 % des Bestandes vom 31.12.2017 erwei-
tert werden kann. Diese Prozentangabe bezieht sich auf die Zahl der Wohneinheiten, nicht
jedoch auf die Einwohnerzahl, Gebaudeanzahl oder Siedlungsflache.

Grundsatzlich ist in der Gemeinde Alveslohe die Innenentwicklung und Verdichtung in be-
reits vorhandenen Baustrukturen anzustreben. Bereits im Zuge der Aufstellung der 7. An-
derung des FNP wurde daher eine Baullickenerfassung durchgefiihrt; diese wurde im No-
vember 2018 noch einmal aktualisiert {s. Anlage 1). Es konnten nur ca. 20 Baullicken im
Innenbereich festgestellt werden, die tiberdies nur bedingt verfiighar sind.

Der in diesem Zusammenhang ebenfalls definierte Entwicklungsspielraum von 83 Wohnun-
gen, von denen bis zu 60 Wohnungen durch parallel im Planungsverfahren abgedeckt
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werden, bedeutete zum Zeitpunkt der Erfassung ein verbleibendes Potential von mindes-
tens 23 Wohnungen.

Die mit dem Planungserlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration
vom 27. November 2018 definierten Ansétze erlauben der Gemeinde Alveslohe bei einem
Wohnungsbestand von 1.231 zum 31.12.2017 nunmehr ein Entwicklungspotential von 185
Wohnungen. Hiervon werden 60 Wohnungen fiir die angesprochenen parallelen Planungen
sowie 20 erfasste Bauliicken im Innenbereich in Abzug gebracht, so dass ein Potential von
105 Wohnungen verbleibt. Die vorliegende Planung ermdglicht bei einer optimierten Aus-
nutzung der Festsetzungen die Schaffung von max. 50 Wohneinheiten,

Der regionalplanerisch vorgegebene Entwicklungsrahmen wird somit eingehalten.

Die Gemeinde Alveslohe entschloss sich daher, einen Teil der vorhandenen Bedarfe LEP-
konform durch Schaffung eines neuen Wohnbaugebietes zu decken.

Grundsatzlich gilt hinsichtlich der Auswabhl eines geeigneten Standortes auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, dass ,stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen sollen”. Eine Inanspruchnahme von Aufenbereichsfia-
chen kommt somit nur dann in Frage, wenn keine geeigneten bzw. verfiigbaren Innenbe-
reichsflachen vorhanden sind.

In Bezug auf alternative Standorte bietet das vorliegende Plangebiet insbesondere den
Vorteil, allseitig in bestehende Wohnbereiche eingebunden und somit als vollstdndig inte-
griert angesprochen werden zu kénnen; die vorhandenen Strukturen kénnen in geeigneter
Form arrondiert und die (wohn-)bauliche Entwickiung des Siedlungsgebietes zum Ab-
schluss gebracht werden. Baulich ungenutzte Flichen vergleichbarer GroRe sind ansonsten
nur in peripherer, stadtebaulich abgesetzter Lage oder mit erkennbaren potentiellen Nut-
zungskonflikten im Gemeindegebiet vorhanden.

Zudem sind die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches in Ganze verfiigbar.

Mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe werden flir das ca. 1,9 ha
groBe Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung und Erschlie-
Bung eines Wohnbaugebietes geschaffen. Planung, Umsetzung und Verwertung des Be-
bauungsplanes obliegt dem privaten ErschlieRungstrager KALTENKIRCHENER IMMOBILIEN-
VERMARKTUNGSGESELLSCHAFT mbH als Partner der Gemeinde Alveslohe.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde durch das Akustikbiiro ALN -
AKUSTIK LABOR NORD, KIEL eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf Schienen-
verkehrsgerduschimmissionen durchgefiihrt. Es wurden erforderliche passive Schallschutz-
malnahmen definiert, die als Festsetzungen in den Bauleitplan Gbernommen wurden und
insgesamt die schallschutztechnische Vertraglichkeit der MaRnahme sichern.

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt durch eine
neu herzustellende Strafe im Anschluss an die vorhandene ,Lohestrafe” und somit an das
vorhandene gemeindliche Strallen- und Wegesystem.
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Die Bauflichen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG — TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Aligemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt.
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir den Gberwiegenden Teil der Wohn-
baugrundstiicke (Nr. 1 bis Nr. 19) festgesetzt, dass pro Wohngebdude maximal zwei Woh-
nungen zuldssig sind.

Durch diese MaRnahme kann sichergestellt werden, dass der fiir den betreffenden Bereich
angestrebte, das Gebiet zukiinftig pragende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” ge-
wahrt werden wird.

Im Nordosten des Plangebietes (Baugrundstiick Nr. 20 und Nr. 21) wird festgesetzt, dass
pro Wohngebiude maximal sechs Wohnungen zulissig sind. Hier wird die Option geschaf-
fen, gegebenenfalls eine kleine Mietwohnanlage schaffen zu kénnen.

Als maximal zulassiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Baugrundstiicke Nr. 1 bis
Nr. 19 eine GRZ von 0,30 und fiir die Baugrundstiicke Nr. 20 und Nr. 21 -abgestimmt auf
die optionierte Nutzungsform- eine GRZ von 0,40 festgesetzt. Das maximal zuldssige MaR
der baulichen Nutzung wird den voraussichtlichen Grundstiicksgrofen der geplanten Bau-
grundstiicke angepasst; insgesamt kann somit ein flir die vorhandenen umgebenden
wohnbaulich geprigten Siedlungsbereiche durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt
werden.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird flir die Baugrundstiicke Nr. 1 bis
Nr. 19 mit I und fiir die Baugrundstiicke Nr. 20 und Nr. 21 -wieder abgestimmt auf die op-
tionierte Nutzungsform- mit 1l festgesetzt.

Zur Sicherung der skizzierten Bauformen wird fiir alle Baugrundstiicke eine offene Bau-
weise -o- festgesetzt, Weiterhin wird fiir alle Baugrundstiicke die Bauweise nur Einzel- und
Doppelhéuser festgelegt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen , Baufenster” in Ge-
stalt iiberbaubarer Grundstiicksfldchen, in denen Hauptgebaude platziert werden kénnen.

Im Verlauf der festgesetzten dffentlichen StraRenverkehrsflichen wird im Nordosten des
Plangebietes eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkflache
fixiert, die 2 Besucherstellflichen aufweist; weitere dffentliche Parkflaichen werden im Ver-
lauf der neuen PlanstraRe auf der Grundlage des noch zu erstellenden Ausbauplanes be-
darfsgerecht hergerichtet.

Ebenfalls im Nordosten des Plangebietes wird eine &ffentliche Griinflaiche mit dem Nut-
zungszweck Kinderspielplatz festgesetzt.

Randlich werden zur Abgrenzung des Baugebietes zu den anschlieBenden Bereichen Fld-
chen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Zur ErschlieRung der Baugrundstiicke mit den Ordnungsnummern 1, 3 und 5, 7 und 9 sowie
20 und 21 werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen in einer

PLANUNGSGRUPPE [IRKS MRz 2021



BEBAUUNGSPLAN NR. 29 GEMEINDE ALVESLOHE

Breite von 3,5 m zugunsten der jeweiligen Eigentlimer der betreffenden Grundstiicke fest-
gesetzt.

Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen, vor-
handene und geplante Flurstiicksgrenzen, die Ordnungsnummern der geplanten Bau-
grundstiicke, die Anzahi der herzustellenden Parkplitze sowie die aus der Nahe zur Bahn-
anlage resultierende 50 dB(A)-Isophone (nachts) Bestandteil der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
Idssigen Nutzungsarten

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,

e  Gartenbaubetriebe

¢ Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind
diese mit der fiir den Gesamthereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht vereinbar,
Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen
gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.
Tankstellen verursachen zudem storende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinfti-
gen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 - MaR der baulichen Nutzung werden Festsetzungen beziiglich der zuldssigen
Nutzungsintensitdten getroffen.

Unter Pkt. 2.1 wird festgesetzt, dass die MindestgrundstlcksgroRe bei Einzelhausnutzung
600 m? und bei Nutzung durch Doppelhduser 400 m? je Grundstiickshilfte betrigt. Weiter-
hin wird unter Pkt. 2.2 fiir die Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 19 festgelegt, dass in Einzel-
hdusern (Wohngebduden} max. 2 Wohneinheiten zulissig sind und in Doppelhdusern
(Wohngebduden) maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushilfte zuldssig ist. Unter Pkt. 2.3
wird fiir die Baugrundstlicke Nr. 20 und Nr. 21 festgesetzt, dass in Einzelhdusern (Wohnge-
bauden) max. 6 Wohneinheiten zulassig sind.

Durch diese Regelungen werden die durch das stddtebauliche Konzept definierten Nut-
zungsintensitédten fixiert.

Zudem werden Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Unter Pkt. 2.4
werden die Oberkanten der Erdgeschossfullbaden (Rohbau) fiir samtliche Baugrundstticke
mit max. 0,50 m Uber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehorigen Erschliefungsfidche
-gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront- festgesetzt. Die maximal zuldssige H6he von
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Gebiuden (Firsthohe) tiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) wird unter Pkt. 2.5
fur samtliche Baugrundstiicke mit 9,00 m festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwickiungen der kiinftigen
Gebdude sichergestellt.

Unter Pkt. 3 - Stellplitze wird festgelegt, dass auf jedem Baugrundstiick je Wohneinheit
2 Stellplatze einzurichten sind.

Hierdurch kann eine wesentliche Entlastung der &ffentlichen Verkehrsflachen durch pri-
vate ruhende Verkehre erzieit werden.

Wie bereits oben ausgefiihrt werden unter Pkt. 4 Regelungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen getroffen; die Empfehlungen des Schallgutachtens werden als Fest-
setzungen Bestandteil der vorliegenden Planung.

Fiir den stdndigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume (Bliro, Wohn- und Schlafzim-
mer} sind gemaR Pkt. 4.1 Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaRe R'w.ges der AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
gemaR DIN 4109-1:2018 fiir die in der Planzeichnung dargestellten mafigeblichen resultie-
renden AuBenliarmpegel zu stellen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Fiir die von der Lairmquelle (Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn — Ulzburg Siid/Kalten-
kirchen der AKN AG) abgewandten Gebdudeseiten darf gem. Pkt. 4.2 der mafRgebliche Au-
Benldrmpegel ohne besonderen Nachweis

s bei offener Bebauung um 5 dB(A),
e beigeschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

Unter Pkt. 4.3 wird final geregelt, dass wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren, von den Festsetzungen unter Punkt 4.1 und 4.2 abgewichen wer-
den kann.,

Weiterhin werden unter Pkt. 5 - Festsetzungen Giber die dufere Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO verschiedene Festsetzungen (iber die
suBere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umgebenden
Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern ein hochstmogliches MaR an in-
dividuellen Gestaltungsmaoglichkeiten eingerdumt werden.

Fiir die Erhdhung der verdunstungswirksamen Flachen innerhalb des Plangebietes ist unter
Pkt. 5.3 geregelt, dass fiir Garagen, Carports und Nebengebaduden Flachddcher mit Dach-
begrlinung vorzusehen sind.

Neben diesen baugestalterischen Festsetzungen fir die Gebdude und Nebenanlagen wer-
den unter Ziffer 5.4 Regelungen fiir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird
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festgesetzt, dass fiir die Einfriedungen zu den ErschlieRungsflichen eine maximale Héhe
von 1,0 m {iber der Oberkante der ErschlieBungsflache zuléssig ist.

Diese Regelung dient vor allem der Verkehrssicherheit, hierdurch soll gewé&hrieistet wer-
den, dass vor allem in den Kurvenbereichen ausreichend gute Sichtverhéltnisse herrschen,
um Sach- und Persanenschédden zu vermeiden.

Unter Pkt. 6 werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter Pkt. 6.1 wird festgelegt, dass Vorgdrten (Bereiche zwischen ErschlieRungsfliche und
Bebauung) als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten sind. Dies gilt ebenfalls fiir Grund-
stlicke an privaten ErschlieBungswegen. Die Befestigung von Vorgartenfldchen bei notwen-
digen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im notigen Umfang und mit wasserdurchléssigen
Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder Steingérten ist allgemein ebenso unzulissig
wie die Nutzung von Kunstrasen.

Hierdurch werden insbesondere Belange des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des
Gesamtgebietes berticksichtigt; die natlirliche Begriinung von Vorgarten und der Aus-
schluss sog. Kies- oder Steingarten dient regelmaRig der notwendigen Vielfalt in der Natur.
Weiterhin wird unter Pkt. 6.2 festgesetzt, dass befestigte Flachen auf den Grundstlicken
sowie die privaten Stichwege zur Reduzierung der oberfidchigen Abfliisse von Nieder-
schlagswasser mit wasserdurchldssigen Pflasterbefestigungen bzw. Sickerfugen auszufiih-
ren sind.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist auf die folgenden im Zuge der Umsetzung der Pla-

nung zu bericksichtigenden Aspekte hin:

¢ Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des technisch gesicherten Bahniiberganges
,LohestraBe”. Zur Gewéhrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem Bahniber-
gang sollte im Verfahren gemeinsam mit der AKN Eisenbahn GmbH Gberpriift werden,
oh mit der Ausweisung und Erstellung des neuen Wohnbaugebietes eine Erhéhung der
Verkehrsfrequenz auf dem Bahniibergang in einer GroRenordnung zu erwarten ist, die
eine Anpassung des Bahniiberganges erforderlich macht.

e Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mafnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen weise ich auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Eisenbahn-
gesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hin.

e Qberfldchen- und Abwdsser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sons-
tige Inanspruchnahmen von Bahngeldnde - sofern nicht gesondert vereinbart - sind aus-
zuschlieBen.

e Bahnseitengraben dirfen in ihrer Funktion nicht eingeschriankt werden. Der Abfluss des
Oberflachenwassers aus dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

¢ Geholze und Strducher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wih-
len, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen
kann. Baume und Strducher missen durch ihre artbedingte Wuchsh&he so weit vom
Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes nicht gefahrdet wird.
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Es ist auszuschlieBen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und der-
gleichen Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, GroRe oder Ort
und Art der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen
auslosen oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen. Sollten sich dennoch entspre-
chende Feststellungen ergeben, sind die betroffenen Einrichtungen umgehend zu ent-
fernen oder so zu dndern, dass Gefahrdungen ausgeschlossen werden.

Forderungen der Grundst(lickseigentliimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrichtigun-
gen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbe-
trieb (z. B. Larmsanierungen, MaRnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staube-
missionen etc.) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht moglich
und damit auszuschlieffen.

Die Abstandsflachen zum Grundstiick der AKN Eisenbahn GmbH sind einzuhalten.

Es wird zur Erhéhung der Sicherheit empfohlen, die Grundstiicksflachen, inshesondere
auch den Bereich der Planstrafie, in Abstimmung mit der AKN Eisenbahn GmbH, sofern
nicht bereits eine Einfriedung vorhanden ist, zum Bahngrundstiick so einzufrieden, dass
keine Zugangsmaoglichkeit zur Bahnanlage besteht.

Bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Gleisanlagen bitte ich um meine Beteili-
gung im Rahmen einer eisenbahntechnischen Priifung.

Hinsichtlich eventuell beabsichtigter oder bereits eingeleiteter Planungen und sonsti-
gen MaRnahmen beteiligen Sie bitte auch die AKN Eisenbahn GmbH an der vorliegen-
den Bauleitplanung.

Die AKN Eisenbahn GmbH weist auf aus ihrer Sicht zu beriicksichtigende Belange hin:

1.

Die AKN haftet fiir keinerlei Schdden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu kdnnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr her-
vorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den ge-
setzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

. Die Anliegergrundstiicke an dem Bahngeldnde sind durch ordnungsgemale wirksame

Einfriedigungen gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Be-
treten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen diirfen
keine Tore, Tiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit be-
hindern oder gefahrden.

Bei den ausgewiesenen dffentlichen Griinflichen sind aus Griinden der Verkehrssiche-
rung bestimmte Pflanzabstdnde fiir Straucher und Baume einzuhalten. Wir verweisen
in diesem Zusammenhang auf die Richtlinie 822 - Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle der DB AG.

Der parallel zum Bahngrundstiick verlaufende Teil der ErschlieBungsstraRe, ist so aus-
zubilden, dass ein durchbrechen der Zaunanlage (siehe Punkt 2) durch Fahrzeuge ver-
hindert wird.

. Als Grundlage aller materiellen Regelungen fiir diese/solche MaRnahmen gilt der Ver-

anlassergrundsatz.

6. Wir bitten, die Landeseisenbahnaufsicht ebenfalls an dem Abstimmungsverfahren zu
beteiligen.
PLanunGSGrUPPE DIRKS MArz 20721
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Stdlich der ,LohestraBe” grenzt mittelbar an den Plangeltungsbereich der freie Land-
schaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter Flichen an; die aus einer ordnungsgema-
Ben landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen resultierenden Immissionen {(Larm, Staub
und Geriiche) kbnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Die kiinftigen Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum
eines privaten ErschlieBungstragers.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Alvesiohe liegt ca. 20 km nordlich von Hamburg zwischen der B 4 und der A 7 sowie an der
Bahnlinie A3 Elmshorn — Ulzburg Stid/Kaltenkirchen der AKN AG. Alveslohe verfligt (iher
eine AKN Eisenbahn-Haltestelle.

Strallenverkehrstechnisch erfolgt die dufere ErschlieRung des Plangeltungsbereiches an
das libergeordnete StraRenverkehrsnetz durch direkten Anschiuss an die vorhandene ,Lo-
hestrafle” (K 66) sowie von hier weiter an die westlich verlaufende B 4 oder an die Ostlich
verlaufende BAB 7.

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu herzurichtende StraRe sichergestelit; die Pro-
filierung dieser Strale mit einer Bruttobreite von 6,00 m bzw. 8,50 m (Schnitt A - A bzw.
B - B) orientiert sich am WohnstraRentyp 2.1, Bild 26 (Empfohlene Querschnitte fiir die
typische Entwurfssituation ,Wohnstrale”} der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen
(RASt 06).

Die Strafle mindet in einer Wendeanlage mit einem duBeren Wendelkreisradius von
10,0 m sowie einem Uberhang in einer Breite von zus&tzlich 1,0 m (analog zu Bild 57 der
RASt 06). Diese Anlage ist geeignet, auch fir dreiachsige Miillfahrzeuge eine Nutzung ohne
Rangierverkehr zuzulassen.

Im Verlauf dieser WohnstralRe werden Besucherparkplatze mit insgesamt 2 Stellplédtzen in
Langsanordnung untergebracht; weitere offentliche Parkplatze werden im Verlauf der
neuen Planstralle auf der Grundlage des noch zu erstellenden Aushauplanes bedarfsge-
recht hergerichtet.

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke mit den Ordnungsnummern 1,3 und 5, 7 und 9 sowie
20 und 21 werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen in einer Breite
von 3,5 m zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der betreffenden Grundstiicke festgesetzt.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Mirz 2021
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7.1

7.1.1

Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbhereich umfasst voraussichtlich 21 Baugrundsticke; erwartet wird eine
Ausnutzung des Gebietes durch ca. 36 WE. Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind je
Wohneinheit 2 Stellplatze einzurichten.

Den einschlagigen fachlichen Rahmenvorgaben folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmaglichkeit im (6ffentlichen) Bereich
flir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfligung zu stellen.

Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca. 36 Stellpldtzen werden durch die vorliegende
Planung insgesamt 6 zusatzliche Besucherparkplatze notwendig. Im Verlauf der neu herzu-
stellenden ErschlieBungsstrale des Wohngebietes werden 2 &ffentliche Parkpldtze in
Langsaufstellung angeordnet (Schnitt B - B). Mindestens 4 weitere 6ffentliche Parkplatze
werden im Verlauf der neuen Planstralle auf der Grundlage des noch zu erstellenden Aus-
bauplanes bedarfsgerecht hergerichtet.

Der zu erwartende Bedarf an offentlichen Parkplatzen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe ist somit abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe wird der
Eingriff bewertet und Aussagen zur erforderlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ge-
troffen.

Die Erfillung der Festsetzungen fiir die Fldachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie
aller weiteren Regelungen des Umweltberichtes fiir die entsprechenden Bauflichen ob-
liegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern bzw. dem Vorhabentrager. Die Umsetzung
aller durch den Umweltbericht benannten Malnahmen erfolgt zeitnah zur Verwertung der
Flachen.

Umweltbericht

Allgemeines

Anlass der Planung

Anlass fiir den folgenden Umweltbericht ist der Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alves-
lohe fiir das Gebiet nordostlich der LohestraRe und sidlich der AKN-Bahn-Trasse, ,Op ‘n
Fell”.

Mit dem geplanten Vorhaben méchte die Gemeinde Alvesiohe einen ihrer Maoglichkeit ent-
sprechenden Beitrag zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur im Land leisten. Auf-
grund der spezifischen Lagegunst besteht eine unstrittige stetige Nachfrage nach
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7.1.2

Wohnbaugrundstiicken, die derzeit nicht gedeckt werden kann. Mit der Schaffung eines
neuen Wohnbaugebietes kann die Gemeinde Alveslohe einen Teil der vorhandenen Be-
darfe decken.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Alvestohe mit seinen Anderungen stellt
die Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 29
im zentralen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. An der Nord- und an der Ost-
seite sind weiterhin Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die bisher jedoch nicht hergestellt wurden.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Alveslohe im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geédndert.

Im Zuge dieser 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alvesiohe wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Wohn-
baufliche - W - dargestellt.

Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,9 ha und befindet sich im westli-
chen Teil des vorhandenen Siedlungskorper der Gemeinde Alveslohe. Das Gebiet schlieft
direkt an umfangreiche vorhandene Wohnbauflachen an und wird verkehrlich durch eine
neu herzustellende StraRe im Anschluss an die vorhandene ,LohestraRe” und somit an das
vorhandene gemeindliche Stralen- und Wegesystem angeschlossen.

Das Gebiet wird begrenzt:

e im Norden durch die Bahnlinie EImshorn - Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH
sowie hieran anschlieRende umfangreiche vorhandene wohnbaulich genutzte Berei-
che,

e im Westen durch wohnbaulich genutzte Grundstiicke norddstlich der ,,LohestraRe”,

e im Sitiden durch wohnbaulich genutzte Grundtiicke beidseitig der ,,Lohestrafe”,
e im Osten durch ein Seniorenwohnheim innerhalh eines parkdhnlichen Grundstiickes.

Das Geldande féllt von Nordosten {ca. 34 m NHN) nach Westen (ca. 31 m NHN) um ca. 3 m
ohne weitere nennenswerte topographische Bewegung ab.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als Allgemeines Wohngebiet — WA —
festgesetzt.

Um fiir das Gebiet zukiinftig den pragenden Charakter eines ,Einfamilienhausgebietes” zu
gewahren, werden fiir den liberwiegenden Teil der Wohnbaugrundstiicke (Nr. 1 bis Nr, 19)
pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zugelassen. Als maximal zulédssiges MaR der
baulichen Nutzung wird flr die Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 19 eine GRZ von 0,30 und die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl mit | festgesetzt.

Fir die im Nordosten gelegenen Baugrundstiicke Nr. 20 und Nr. 21 wird die Option geschaf-
fen, gegebenenfalls eine kleine Mietwohnanlage mit pro Wohngebiude maximal sechs
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Wohnungen zu errichten. Fiir diese optionierte Nutzungsform wird eine GRZ von 0,40 und
die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? mit Il festgesetzt.

Weiterhin sind fiir alle Baugrundstiicke nur Einzel- und Doppelhduser mit einer offenen
Bauweise ~ 0 — zuldssig.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit dem Nutzungszweck
Kinderspielplatz festgesetzt.

Zur Abgrenzung des Baugebietes werden randlich zu den anschlieBenden Bereichen Fld-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Zur ErschlieBung der Baugrundstlcke Nr. 1, Nr. 3, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 9 sowie der Baugrund-
stlicke Nr. 20 und Nr. 21 werden insgesamt vier mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
belastende Flachen in einer Breite von 3,5 m zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der be-
treffenden Grundstiicke festgesetzt.

Fir samtliche Baugrundstiicke wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf 9 m
festgesetzt um eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung der kiinftigen Gebaude sicher-
zustellen.

Im Nordosten des Plangebietes wird im Verlauf der festgesetzten 6ffentlichen StraBenver-
kehrsfliache eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — &ffentliche Parkflache
- fixiert, die insgesamt zwei Besucherparkplatze umfasst. Um eine wesentliche Entlastung
der éffentlichen Verkehrsflachen durch privat ruhende Verkehre zu erzielen, sind auf jedem
Baugrundstiick je Wohneinheit zwei Stellplatze einzurichten.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation durch die im Norden verlaufende
Bahntrasse der Bahnlinie A3 Eimshorn — Ulzburg Sid / Kaltenkirchen der AKN AG wurde
durch das Akustikbiiro ALN - AKUSTIK LABOR NORD, KIEL eine schalltechnische Untersu-
chung in Bezug auf Schienenverkehrsgerduschimmissionen durchgefiihrt. Es wurden erfor-
derliche passive SchallschutzmafRinahmen definiert, die als Festsetzungen in den Bauleit-
plan tibernommen wurden und insgesamt die schallschutztechnische Vertrdglichkeit der
MafRnahme sichern (s. Kapitel 3).

7.2 Planerische Vorgahen und Ziele anderer Fachplanungen
7.2.1 Fachgesetze
Im Verfahren der Bauleitplanung sind verschiedene fachgesetzliche Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten. Nachfolgend werden die Fachgesetze mit den wichtigsten Umwelt-
zielen vorgestellt.
Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist flir die Realisierung von Bauleitpldnen im Rahmen der
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die in der Umweltpriifung
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festgesteliten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet werden. Als gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan ist der
Umweltbericht gemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB anzufertigen. Bei
der Durchfiihrung der Umweltpriifung sind inshesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu berdcksichtigen. Die in § 1a BauGB ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
anzuwenden.,

Aus der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 ergibt sich das Ziel, dass mit Grund und Boden
sparsam und schanend umzugehen ist. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme
sind méglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung der Gemeinde zu nutzen. Dabei ist die Bodenversiege-
lung auf das notwendigste Mal zu begrenzen. Der Umgang mit der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist im Baurecht in § 1a Abs. 3 BauGB geregelt, wonach
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Land-
schaftshildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Abwagung
zu beriicksichtigen sind.

Nach § 1 Abs. 5 sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Bauleitplane sollen des Weiteren dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz zu férdern und die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 7 die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
und Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)

Das Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) legt in § 1 Abs. 1 BNatSchG den allgemeinen Grundsatz fest, dass die Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fiir den Menschen zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 14 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindungen stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts ader das Landschaftshild erheblich beeintrichtigen kdnnen. Sofern
diese Eingriffe nicht zu vermeiden sind, sind nach § 15 Abs. 2 BNat5chG landschaftspflege-
rische Maflnahmen in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. In § 18
Abs. 1 BNatSchG ist das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bau-
leitplanung definiert. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
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Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

GemaR §§ 20 und 21 BNatSchG soll ein ldnderibergreifendes Biotopverbundsystem auf
mindestens 10% der Landesflache entwickelt werden, welches zum Schutz und Erhalt der
biologischen Vielfalt Biotope miteinander vernetzt.

Schutz bestimmter Teile von Naotur und Landschaft

Es sind Schutzgebietsregelungen im Bundesnaturschutzgesetz verankert, die bestimmte
Teile von Natur und Landschaft unter Schutz stellen kdnnen. Schutzgebiete dienen dem
Erhalt von Arten und Lebensrdumen und kdnnen aufgrund unterschiedlicher Schutzzwecke
verschiedene Schutzziele verwirklichen. Der Schutz kann flachen- oder objektbezogen sein.
Daraus ergeben sich unterschiedliche Nutzungseinschrankungen. Nach §§ 23 — 30
BNatSchG zahlen zu den Schutzgebietskategorien Naturschutzgebiete, Nationalparke, Bio-
sphédrenreservate, lLandschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler, geschiitzte
Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzte Biotope. Gebiete des europdischen
Okologischen Netzes ,Natura 2000” tragen zum Erhalt der biologischen Vielfalt auf dem
Gebiet der Europaischen Union bei (§§ 31 ~ 36 BNatSchG). Dazu soll ein giinstiger Erhal-
tungszustand der Arten und Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem interesse wieder-
hergestellt oder bewahrt werden. Bestandteile des Netzes ,Natura 2000” sind Gebiete
nach der europiischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und
Gebiete nach der europiischen Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, Richtlinie 2009/147/EG).

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorschriften, die es zu beriicksichtigen gilt, sind in den §§ 44 und 45
BNatSchG definiert und umfassen besonders geschiitzte und streng geschlitzte Arten. Zu
beriicksichtigen sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle europadischen Vo-
gelarten. Es gelten gemalt § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG das Tétungs-, Zerstorungs- und Be-
schadigungsverbot, gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ein erhebliches Stdrungsverbot, ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie nach § 44 Abs 1 Nr. 4 die Beschadigung oder Zerstérung
von Standorten besonders geschiitzter wildlebender Pflanzenarten. Zudem ist auch eine
Entnahme von besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten aus der Natur verboten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das ,,Gesetz zum Schutz vor schaddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten” (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist die bundeseinheitliche rechtliche
Grundlage zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG. Der Boden ist vor schadlichen Verdnderungen zu schiitzen, bei Altlasten und
damit verbundener Gewasserverunreinigung zu sanieren und gegen kiinftige Beeintrachti-
gungen ist Vorsorge zu treffen. Innerhalb der Bodenfunktionen wird nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zwischen natlrlichen Funktionen, Funktionen als Archiv- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen unterschieden.
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Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG}

Nach dem ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge” (§ 1 BImSchG) sind Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sach-
gliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. GemaB § 3 BImSchG zdhlen zu Immissionen im Sinne
des Gesetzes einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Waérme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen. Luftverunreinigungen werden
im Rahmen von § 3 Abs. 4 BImSchG als Verdnderung der natiirlichen Zusammensetzung
der Luft definiert, insbesondere durch Rauch, Ruf, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe. Zum Bundes-Immissionsschutz-Gesetz wurden zahlreiche Rechtsverord-
nungen und Verwaltungsvorschriften erlassen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

Gemall § 1 WHG ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schlitzen. In der Bauleitplanung ist das WHG beispiels-
weise fir die Auswirkungen durch Flachenversiegelung oder den Umgang mit abflieRen-
dem Niederschlagswasser relevant. GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Varschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen,

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen Be-
wirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KriWWG) und Abfallwirtschaftsge-
setz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesabfallwirtschaftsgesetz — LabfWG)

Das Ziel des KrWG ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen
zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaf-
tung von Abféllen sicherzustellen. Die Vorschriften des Gesetzes umfassen die Vermei-
dung, Verwertung und Beseitigung von Abfalien sowie sonstige MaRnahmen, welche die
Abfallbewirtschaftung betreffen. Nach der flinfstufigen Abfallhierarchie gem. § 6 KrWa gilt
folgende Rangfolge unter den AbfallbewirtschaftungsmaRnahmen:

1. Vermeidung,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung,

3. Recycling,

4. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung.

Ergidnzt und konkretisiert wird das KrWG auf Bundesldnderebene durch das Abfallwirt-
schaftsgesetz fiir das Land Schleswig-Halstein (LAbfWG).
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7.2.2 Fachplanungen

Die Fachplane der Landes- und Regionalplanung zielen auf eine nachhaltige Raum- und
Landesentwickiung ab, bei denen unterschiedliche Raumnutzungen aufeinander abge-
stimmt sind. Leitvorstellungen fiir 6konomische, 6kologische und soziale Aspekte werden
auf unterschiedlichen Planungsebenen definiert. Die Grundsatze und Ziele der Fachplane
sind auf landesweiter Planungsebene (Landesentwickiungsplan und Landschaftspro-
gramm) relativ allgemein gehalten, weshaib im Folgenden nur auf die Konkretisierungen in
den Fachpldnen auf regionaler und kommunaler Planungsebene eingegangen wird. Die Ge-
meinde Alveslohe hat bei der Bauleitplanung die landesspezifischen ibergeordneten Ziel-
vorstellungen der héheren Planungsebene gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.

Regionalplan

Der Regionalplan entwickelt sich aus dem Landesentwickiungsplan des Landes Schleswig-
Holstein und vermittelt somit zwischen gesamtstaatlicher Planung (Landesplanung) und
kommunaler Gemeindeentwicklung. Als regionale Raumordnung gilt es die Ziele der ein-
zelnen Regionen zu konkretisieren und umzusetzen. Die im Regionalplan aufgestellten
Grundsatze und Ziele fir die Raumardnung dienen den Gemeinden und Planern als Pla-
nungssicherheit.

Gemal der Karte ist die Gemeinde Alveslohe ist im Regionalplan fir den Planungsraum | —
Schleswig-Holstein Siid {1998) als Ordnungsraum dargestellt. Die Raume zwischen den von
Hamburg aus strahlenférmig in den Planungsraum verlaufende Achsen sollen grundsétzlich
in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Im Siiden des Gemeindegebietes
sind Flachen als regionale Griinziige dargestellt und dienen als groRraumige zusammenhén-
gende Freiflachen zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdaume. Ein kleinflachiger Teil
vom Griinzug ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft klassifi-
ziert. Des Weiteren verlduft durch das Gemeindegebiet eine Bahnstrecke als regionale ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtung.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist die Umsetzung der Landschaftsplanung auf regiona-
ler Ebene. Im LRP werden die liberdrtlichen Erfordernisse und MaRnahmen des Natur-
schutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Landschaftsrahmen-
planung berlcksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkurrierende Flachen-
anspriche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu gehdren beispiels-
weise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie Tourismus,
Erholung und Sport.

Der LRP fiir den Planungsraum I[li (2020) stellt das Plangebiet als Gebiet mit besonderem
Schutz fiir das Grundwasser {Trinkwassergewinnungsgebiet) dar. In einem Trinkwasserge-
winnungsgehiet werden MaBBnahmen im Rahmen des allgemeinen flichendeckenden
Grundwasserschutzes als ausreichend erachtet.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Alveslohe (1994) stellt das Plangebiet in der Bestands-
karte als Griinland dar. Entlang der &stlichen und nordlichen Grenze werden
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Einzelgeholze/Laubholz aufgefiihrt. In der Entwicklungskarte ist das Plangebiet als langfris-
tig geeignete Flache mit baulicher Entwicklung der I\, Prioritat gefihrt. Im noérdlichem und
dstlichem Randbereich sind Eignungsflachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen veror-
tet. Dahinterliegend entlang der Grenze sind Einzelgehdlze/Laubholz dargestellt.

Aktuell wird das Plangebiet intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 29 weicht die Gemeinde in Teilen von den urspriinglich festgelegten
Entwicklungen des Landschaftsplanes im Plangebiet ab. Im Detail kbnnen die im nérdlichen
und 6stlichen Randbereich vorgesehenen Eignungsfldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen nach gemeindlicher Abwagung nicht in dem Umfang umgesetzt werden, wie ur-
spriinglich angedacht. Die Gemeinde Alveslohe entschied sich, Innenbereichsflachen wie
das Plangebiet prioritdr fliir Wohnbauentwicklungen zu nutzen. Durch eine grofmogliche
Ausnutzung von Innenbereichen und somit auch die Teiliberplanung von ehemals festge-
legten Entwickiungsfiachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen, verfoigt die Gemeinde
das Ziel, den AuRenbereich entsprechend zu schonen. Trotz der gestiegenen Bedarfe an
Wohnbaufldchen sowie der marktiiblichen Grundstiicksgrofen méchte die Gemeinde Al-
veslohe die damals (1994) angedachten Entwicklungsflachen flir Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen im Anderungsbereich bestmédglich umsetzen. Der Grundgedanke eine randli-
che Einfassung des Gesamtbereiches durch eben diese Eignungsflachen fiir Ausgleich- und
ErsatzmaBnahmen wird insgesamt aufrechterhalten. Es erfolgt eine Umgrenzung des ge-
samten Plangebietes mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Diese als Kompensationsmanahme genutzten Fldchen weisen im Osten
eine Breite von 5 m und im (ibrigen Randbereich eine Breite von 3 m auf. Des Weiteren
wird der Verlust von wichtigen Entwicklungsflachen am Rande des Plangebietes durch die
Festsetzung des Verbotes von Kies- und/oder Steingérten auf das gesamte Plangebiet um-
projiziert. Insgesamt kann trotz der Teilliberplanung der derzeit nicht umgesetzten Eig-
nungsflachen flir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen eine potentielle Funktion fir den &ért-
lichen Naturhaushalt gewahrt werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument der &ffentlichen Verwaltung mit dem die stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinden gesteuert werden soll.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.29
im zentralen Bereich als Fldche fiir die Landwirtschaft dar. An der Nord- und an der Ost-
seite sind weiterhin Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die bisher jedoch nicht hergestellt wurden.
Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Alveslohe im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Im Zuge dieser 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alveslohe wird der
Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Wohn-
baufliche ~ W — dargestellt.
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7.3

73.1

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)

Sowohl im Untersuchungsgebiet als auch im Umgebungsbereich des Anderungsbereiches
befinden sich keine nationalen oder internationalen Schutzgebietsausweisungen sowie ge-
setzlich geschiitzte Biotope.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der gegenwartige Umweltzustand wird zundchst schutzgutspezifisch unter Einbeziehung
aktuell vorhandener Vorhelastungen und Empfindlichkeiten dargestellt. Vorhandene Gut-
achten, Aussagen aus dem Landschaftsplan und von den Fachbehdérden zur Verfligung ge-
stellten Unterlagen werden herangezogen. Nach der Bestandsaufnahme wird die schutz-
gutbezogene Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung des Planvorhahens
prognostiziert und bewertet. Angrenzende Nutzungen werden bei der Betrachtung der
Schutzgliter mit einbezogen. Sollten durch das Planvorhaben erhebliche unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter zu erwarten
sein, werden aus der Bestandsaufnahme und Bewertung MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung, Ausgleich oder Ersatz und UberwachungsmaRnahmen ermittelt.

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte am 16.07.2019
eine Begehung des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung. Durch die Untersu-
chung der vorherrschenden Landschaftsstrukturen bzw. Habitate und der daraus resultie-
renden Lebensraumeignung, konnten potentiell vorkommende planungsrelevante Arten
fuir das Schutzgut Flora und Fauna ermittelt werden. Aus dieser Potentialanalyse wird ab-
geleitet, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu erwarten sind. Géngige Standardwerke und
verfligbare Literaturdaten, die Informationen zur Verbreitung und Habitatanspriichen ent-
halten, wurden zur Auswertung herangezogen. Zusatzlich wurde ein Auszug aus dem Art-
kataster des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) Giber-
priift. Bewertungen, die die Schutzgiiter Boden und Wasser betreffen, lieRen sich u.a. aus
dem LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS des LLUR ableiten und relevante Daten wurden
zur Bestandsaufnahme der Schutzgiiter entnommen.

Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch dient zur Sicherung einer intakten Umwelt als
Lebensgrundlage fur den Menschen. Fiir diese Betrachtung im Rahmen der Umweltprii-
fung beziehen sich die Inhalte auf die Gesundheit des Menschen, die Beeintrachtigung des
Woaohlbefindens und Lebens der innerhalb des Plangebietes oder seines Wirkungskreises
arbeitenden und wohnenden Menschen, die Mdglichkeit der Freizeit und Erholungsnut-
zung, die Wohnqualitdt sowie das Landschaftsbild. Entsprechende Nutzungsénderungen
oder Anderung der Bebauungsstruktur kdnnen zu visuellen und akustischen Stérungen fiih-
ren.
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7.3.2

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangehiet wird aktuell intensiv ackerbaulich genutzt und schlielft direkt an umfang-
reiche vorhandene Wohnbauflachen an. Im Norden auferhalb des Plangebietes verlduft
die Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn — Ulzburg Siid / Kaltenkirchen der AKN AG. Im
Osten grenzt ein Seniorenwohnheim an das Plangebiet an. Aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Ackernutzung erfiillt der Geltungsbereich aktuell keine Wohn- oder Erho-
lungs- und Freizeitfunktion.

Varbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung und die Empfindlichkeit fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhande-
nen Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebungsbereich.

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Ackerflache kommt es vor al-
lem zu akustischen und olfaktorischen Emissionen (Einsatz von landwirtschaftlichen Ma-
schinen, Diingungsmafnahmen, etc.). Die ordnungsgeméRe Landwirtschaft kann als orts-
bliche Vorbelastung fiir die ansissige Bevolkerung gewertet werden.

Die schalltechnische Vorbelastung durch die im Norden verlaufende Bahntrasse der AKN
AG wurde durch das Akustikbliro ALN — Akustik Labor Nord, Kiel beurteilt.

Schutzgut Boden und Flidche

Boden haben vielfdltige Funktionen im Naturhaushalt und fiir die menschliche Gesell-
schaft. Béden sind leicht zerstdrbar und nicht vermehrbar. Die begrenzte Ressource Boden
muss daher so eingesetzt werden, dass seine Funktionen optimal erfiillt sind.

GemaR des Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die Funktion des Bodens nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustelien. Als natiirliche Bodenfunktionen sind Bdden die Le-
bensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Insbesondere sind
sie durch ihre Wasser- und Nahrstoffkreisldufe essentielle Bestandteile des Naturhaushal-
tes. Durch die Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, inshesondere auch zum
Schutz des Grundwassers, haben Béden einen bedeutenden Einfluss auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Zusétzlich haben B&éden die Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (Entwicklung kulturabhéngige Bodentypen, Konservierung
von Bodendenkmalern). Nutzungsfunktionen wie Rohstofflagerstatte, Flache flir Siedlung
und Erholung, Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie sonstige wirt-
schaftliche und 6ffentliche Nutzungen sind ebenfalls dem Boden zuzuordnen. Béden erfiil-
len somit existentielle Funktionen, die zu schiitzen und zu sichern sind.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet liegt in einer agrarisch geprdgten Landschaft im Naturraum ,Barmstedt-
Kisdorfer Geest”. Kennzeichen fiir viele Geestlandschaften ist das Vorhandensein von
Knicks. Die Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein — Teil A Bodentyp vom LLUR bil-
det im Mafstab 1:250.000 im Plangebiet die Bodentypen ab.

Das Plangebiet ist vom Bodentyp Pseudogley gepragt. Bei Pseudogleyen besteht die Ge-
fahr, dass durch die Tonanreicherungen im Unterboden die weitere Versickerung des Nie-
derschlagwasser so stark gehemmt wird, dass das Wasser hier flir einige Zeit aufgestaut
wird. Die scheinbaren (Pseudo) grundwasserbeeinflussten Boden (Glye) sind zwar durch
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7.3.3

das Wasser gepragt, aber nicht durch das Grundwasser. Pseudogleye sind somit nur zeit-
weilig vernésst. Sie sind vielfach gute Wiesen- u. Waldstandorte. Ackernutzung ist oft we-
gen anhaltender Friihjahrsverndssung erschwert. Pseudogleye sind in Feuchtezeit zu nass
und bei Trockenheit zu trocken. Im Aligemeinen sind diese Boden von mittlerer bis geringer
Fruchtbarkeit.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist der Boden im Plangeltungsbe-
reich anthropogen verdndert. Die Funktionsfahigkeit der natlirlichen Bodeneigenschaften
ist dadurch stark eingeschrankt. Dem Schutzgut Boden und Flache ist aus naturschutzfach-
licher Sicht im derzeitigen Zustand eine aligemeine Bedeutung zuzuordnen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebensnatwendiger Bestandteil flir alle Menschen, Tiere, Pflanzen, Pilze und
Mikroorganismen. Das Schutzgut Wasser umfasst das Grund- und Oberflachenwasser. Das
Grundwasser ist das unterirdische Wasser, das die Hohlrdume der Erdrinde (Poren, Klifte)
zusammenhdngend ausfillt. Aus den Niederschldgen, die in Form von Regen, Schnee oder
Hagel auf der Erde auftreffen und versickern, wird das Grundwasser gebildet. Die Bewe-
gung des Wassers wird allein von der Schwerkraft bestimmt. In Schleswig-Holstein deckt
das Grundwasser den vollstandigen Trinkwasserbedarf. Als Oberflachenwasser wird Was-
ser aus oberirdischen Gewassern und das von versiegelten Oberflachen chne Kanalisation
abfliefRende Niederschlagswasser bezeichnet.

Bedeutende Prozesse des Wasserkreislaufs sind Niederschlag, Interzeption, Infiltration,
Abfluss, Verdunstung und die Grundwasserneubildung. Die Bebauung und Versiegelung
von Flachen wirken sich entsprechend auf den gesamten Wasserkreislaufprozess aus. Ziel
des Schutzgutes Wasser ist eine nachhaltige Entwicklung.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwassergewinnungsgebiet WGG Renzel Tiefbrunnen
{(Wasserwerk 5203). Fur dieses Grundwassereinzugsgebiet der Wasserwerke ist kein Trink-
wasserschutzgebiet fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung festgesetzt oder geplant.
Ein abgegrenztes Grundwasservarkommen bzw. ein abgrenzbarer Teil davon wird als
Grundwasserkdrper bezeichnet. Der Grundwasserkérper im oberen Hauptgrundwasserlei-
ter das Plangebietes ist die , Kriickau-Altmoranengeest Nord (El 13}“. Der Grundwasserkd-
per ist hinsichtlich des chemischen Zustandes als gefahrdet eingestuft. Der mengenmaiige
Zustand und hinsichtlich sonstiger anthropogener Einwirkungen ist der Zustand ungefahr-
det (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2019).

Fiir eine nachhaltige Nutzung der Grundwasserressourcen ist es wichtig Kenntnisse iiber
die Grundwasserneubildung zu haben. Laut der Karte vom LLUR ,Verteilung der Sickerwas-
serraten flr ganz Schleswig-Holstein auf Basis des RENGER & WESSOLEK-Verfahrens” liegt
die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet Gber 250 mm/Jahr (Direktabfluss beriick-
sichtig). In Schleswig-Holstein haben die Grundwasserneubildungsraten eine Spannweite
von < 50 mm/Jahr his hin zu > 250 mm/Jahr. Demnach ist im Plangebiet von einer hohen
Grundwasserneubildungsrate  auszugehen, welche ein hohes Risiko fiir die
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7.3.4

Grundwasserverschmutzung durch den Eintrag von Schadstoffen (z.B. aus der Landwirt-
schaft) in den Grundwasserkorper zur Folge hat.

Oberflaichenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine oberflichigen Gewasser.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen kann nur durch die Erhaltung und Entwick-
lung ihrer urspriinglichen Biotope gewahrleistet werden. Biotope sind Lebensraume, die
aufgrund der in thnen vorhandenen Umweltbedingungen raumlich gut abgrenzbar sind.
Die in einem Raum lebenden Pflanzen und Tiere eines Biotops bilden eine anpassungsfa-
hige Lebensgemeinschaft (Biozdnose) und stehen untereinander in Wechselbeziehungen.
Das Wirkungsgefiige aus Biotop {abiotische Umweltfaktoren) und Biozonosen (biotische
Umweltfaktoren) wird als Okosystem bezeichnet. Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) ist
die Vielfalt der Okosysteme, die Vielfalt der Arten und die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Wichtige Funktionen von Okosystemen basieren auf der biologischen Vielfalt und
deren Wechselwirkungen mit der unbelebten Natur und sind somit Grundlage der mensch-
lichen Existenz. Verlust, Zerschneidung und Fragmentierung der Lebensrdume, intensive
Landwirtschaft mit Monokuituren, Ubernutzungen von Naturrdumen durch z.B. Freizeitak-
tivitaten und Tourismus, Einbringen invasiver Arten sowie Schadstoff- und / oder Nahrstof-
feintrage fiihren zum Riickgang der Biodiversitdt. Durch den Gebiets-, Biotop- und Arten-
schutz soll ein glinstiger Erhaltungszustand der Arten- und naturraumtypischen Vielfalt ge-
sichert und langfristig erhalten werden.

Bei Realisierung von Bauleitplanen ist die artenschutzrechtliche Betrachtung Bestandteil
des Schutzgutes Flora und Fauna und dient der Einschatzung der nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Biodiversitat.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Eine Begehung des Plangebietes erfolgte am 16.07.2019. Die landwirtschaftliche Ackerfla-
che zeigte sich in intensiver Nutzung mit aktuellem Bewuchs von Wintergetreide. Oberfla-
chige Gewasser sind keine vorhanden. Die siidlich gelegene Zuwegung zur Fldche von der
»LohestralRe” ist als intensiv gepflegte Rasenfliche angelegt. Entlang den siidlich direkt an-
schliefenden vorhandenen Wohnbaufldachen sind u.a. Hecken (Ligusterhecke, Feldahorn-
hecke) zur Abgrenzung auBerhalb des Plangebietes angelegt. Im Westen sind zudem noch
Kirschlorbeer, Essigbaum und Tannen vorzufinden. Entlang der nérdlich gelegenen
Bahntrasse befinden sich junge Eichen (teilw. mehrstammig, BHD 10-20cm), Zitterpappeln
{mehrstdmmig, BHD 10-20 cm), Weiden {mehrstdmmig, BHD 5-10 cm), Eichen {eingemes-
sen, BHD 45-60 cm), begleitet von typischen StiRgrasern, Brombeeren und Eberesche. Diese
befinden sich auBerhalb des Plangebietes (sind eher der Bahnbdschung zuzuordnen) und
bilden kein geschlossenes Gehdlzbiotop. Ein gesetzlicher Schutzstatus besteht daher nicht.
Entlang der Ostgrenze innerhalb des Plangebietes ist ein ca. 1,5 m breiter Streifen mit Brom-
beeren, Klettenlabkraut, Brennnesseln, Weifidorn, Schlehe, Ahorn (BHD 10-20cm) und eine
Eiche (BHD ca. 20 cm) bewachsen. Dahinterliegend ist entlang der Grenze ein ca. 2 m hoher
Metallzaun. AuRerhalb des Plangebietes sind Birken (BHD ca. 40 cm}, Tannen (BHD 20-30
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¢m), Linden (BHD ca. 30 cm), Eichen (BHD 20-40 cm, teilw. mehrstdmmig) sowie Ebereschen
vorzufinden. Die eingemessene Eiche hat bei einer Héhe von 9 m einen BHD von 35 cm und
die Birken bei einer Héhe von 10-11 m einen BHD von 40 cm.

Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung erfiillt die Fldche
fiir Tiere eher eine allgemeine Lebensraumfunktion. Generell stellt das Plangebiet eine po-
tentielle Eignung fir Vogel dar. Fledermausrelevante Quartierstrukturen konnten im Plan-
gebiet nicht festgestellt werden, allerhdchstens kénnen die Randstrukturen von siedlungs-
typischen Arten genutzt werden. Insgesamt ist der faunistische Wert als gering zu beurtei-
len.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Im Grundsatz muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna von einer hohen Empfindlichkeit
beziehungsweise Gefahrdung gegenliber des Lebensraumverlustes sowie der Lebensraum-
zerschneidung und -zerstdrung ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind die Lebensrdume von Flora und Fauna aktuell durch Schadstoffbelas-
tungen der intensiven Landwirtschaft beeintrachtigt. Aufgrund des stark anthropogen ge-
pragten Lebensraumes ist von einer geringen Artenvielfalt auszugehen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Dem Artenschutz ist nach den §§ 44 und 45 BNatSchG in Umsetzung der Anforderungen
der FFH-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL,
Richtlinie 2009/147/EG) besonderen Wert zuzuordnen. Es gilt zu priifen, ob die Gemeinde
Alveslohe bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde verstoRt. Zu beriicksichtigen sind die Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie alle europdischen Vogelarten.

Fiir die streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gelten die folgenden
rechtlichen Regelungen:

e Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.”

e Stdrungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
,Es istverboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.”

e Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
LEs ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zersté-
ren.”

o Besonders geschiitzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
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»Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
oder zu zerstéren.”

Entsprechend der Sonderregelung aus § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbotstathestand
var, wenn die ¢kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang aufrechterhalten werden kann.

Safern erforderlich, kbnnen MaRnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (sog. CEF-Maflnahmen (continuous ecological functionality-measures))
durchgefiihrt werden. Diese MaRnahmen werden bei der Ermittlung der Verbotstatbe-
stande beriicksichtigt.

Liegen die Voraussetzungen der Verbotswirkung gem. 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, kann
eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden, sofern die Ausnahmevoraussetzungen nach §
45 Abs. 7 BNatSchaG erfiilit sind. Ausnahmen diirfen somit nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populatio-
nen einer Art nicht verschlechtert und wenn zwingende Griinde des offentlichen interesses
an dem Vorhaben (iberwiegt. Die Zulassung einer Ausnahme erfordert eine Einzelfallbe-
trachtung.

Sind die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr, 5 und Satz 2 BNatSchG
nicht erflillt, kann flir das Varhaben ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhrt werden. Die Befreiung von einem Verbot gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erteilt
werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu unzumutbaren Belastungen
fiihren wiirde. Eine Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Vogel
Alle wildlebenden europdischen Vogelarten sind im Sinne der europaischen Vogelschutz-

richtlinie geschiitzt. Ziel ist hierbei sdmtliche in den EU-Staaten natlirlicherweise vorkom-
menden Vogelarten einschlieBlich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu erhal-
ten. Haufig vorkommende und weit verbreitete Brutvogelarten, die als nicht gefahrdet gel-
ten und dhnliche Anspriiche an ihr Bruthabitat stellen, werden gildenbezogen betrachtet.

Fur potentiell auftretenden Végel der streng geschiitzten Arten gelten gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG das Schadigungs-/Tétungsverbot, das Stérungsverbot und das Verbot der Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Durch die aktuelle Nutzung als Ackerflache (aktueller Bewuchs mit Wintergetreide) exis-
tiert grundsatzlich ein potentieller Lebensraum flir Bodenbriiter im Plangebiet. Die typi-
schen sogenannten , Agrarvigel” wie Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche sind sehr stdranfallig
und besiedeln bevorzugt das Gffenland. Mit einem Varkommen im Plangebiet ist aufgrund
der standigen Stérungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und durch die
Storfaktoren der angrenzenden Wohnbauflachen sowie der Bahntrasse nicht zu rechnen.
Bestdtigend wurde auch keine entsprechende Nutzung im Rahmen der Begehung festge-
stellt werden. Insgesamt ist durch die Stérfaktoren vorwiegend mit aligemein haufigen und
stdrungsresistenten Arten zu rechnen. Dieses umfasst die in der Regel eher anspruchslosen
Arten, die hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl oft anpassungsfdahig und flexibel sind. Eine
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Nutzung des Plangebietes als Bruthabitat durch Bodenbriiter kann nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, wird aber als sehr unwahrscheinlich erachtet.

im Plangebiet befinden sich keine essentiellen Begleitbiotope wie Hecken, Knicks oder Ein-
zelbdume, die fiir Gehdlzfrei- oder Gehdlzhdhlenbriiter potentielle Brutplatze beherber-
gen. Die an der Nord- und Ostgrenze vereinzelt vorkommenden Strukturen mit Weilldorn,
Schilehe, junger Ahorn und junge Eiche zeigten keine Anzeichen einer Nutzung als Brutha-
bitat. Ein Vorkommen von Gehdlzfreibriitern kann nicht vollkommend ausgeschlossen wer-
den, wird aber durch die zahlreichen attraktiveren Alternativstrukturen im Umgebungsbe-
reich als sehr gering beurteilt.

Zu den potentiell vorkommenden Gebaudebriitern der angrenzenden Siedlungsstrukturen
zdhlen Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauer-
segler und Bachstelze. Aufgrund der aktuell fehlenden Gebdude ist das Plangebiet flir Ge-
baudebriter ungeeignet und entsprechende artenschutzrechtliche Verbotstathestdnde
werden nicht beriihrt.

Ein potentielles Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Greifvogel (Habicht, Mause-
bussard, Sperber) in unmittelbarer Nahe zu Siedlungsbiotopen ist aufgrund der groflen Ak-
tionsradien der Arten sowie der Lebensraumausstattungen im Untersuchungsgehiet nicht
vollig auszuschliefRen, aber als unwahrscheinlich einzustufen.

Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe ist ein Vorkommen des Seeadlers und des Uhus in
Richtung Std/Ost mit einer Entfernung von 2-3 km zum Plangebiet verzeichnet. Da das
Plangebiet keine geeignete Lebensraumeignung aufweist, kann ein Vorkommen oder eine
Nutzung als Jagdhabitat ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist ein Vorkommen vom
Weilstorch und vom Graureiher im Artkataster der Gemeinde Alveslohe aufgefiihrt. Das
Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum fiir den Graureiher bzw. Weilstorch. Entspre-
chende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht beriihrt.

Fledermause

Alle européischen Fledermausarten wurden in Anhang I bzw. Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgenommen und sind damit streng geschiitzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in
Schleswig-Holstein 15 Fledermausarten beheimatet. Fledermause brauchen saisonal ab-
hangige unterschiedliche Quartiertypen. Dazu zdhlen Wochenstuben-, Winter-, Paarungs-
und Tagesquartiere. Fiir die Sommerquartiere eignen sich potentiell Baumhdhlen, Dach-
raume und Gebaudespalten, die sich je nach artspezifischen Anspriichen unterscheiden.
Winterquartiere missen frostsicher sein, woflir neben Baumhohien hauptséchlich Keller,
Bunker und Stollen geeignet sind. Flederm&use sind nachtaktiv und jagen (iberwiegend
(artspezifische Abweichungen mdglich} entlang von linearen Strukturen wie z.B. Waldrén-
der, Knicks, Gehdlzstrukturen, Gewdsser, Alleen, naturnahen Parks und Gartenflachen. Die
Jagdhabitate sind zudem abhangig vom Beuteangebot, welches sich bictopspezifisch und
saisonal dndert. Fledermause besitzen komplexe Raumnutzungsmuster aus Quartieren
und Jagdgebieten, welche durch Flugrouten miteinander vernetzt sind. Diese Flugruten
verlaufen meist entlang linearer Landschafiselementen und dienen als Orientierungslinien
bei dem Wechsel zwischen den Quartieren und lagdgebieten. Die Entfernungen kénnen
artspezifisch unterschiedlich groR sein. Der Hauptaktivitdtszeitraum der Fledermdause liegt
zwischen April und Oktober/November.
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7.3.5

Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe sind weder im Plangebiet hoch im Umgebungshe-
reich Artenfunde von Fledermausen erfasst. Das Plangebiet bietet aufgrund der fehlenden
Gebdude und der der nichtvorhandenen Gehdlzstrukturen keine fledermausrelevante
Quartierstrukturen. Essenzielle Fledermaus-Jagdhabitate kénnen im Plangebiet durch die
intensive Landwirtschaft ausgeschlossen werden. Bestenfalls kann das Plangebiet als
Durchflugsgebiet dienen. Die Baume entlang der nordlichen sowie dstlichen Grenze auBer-
halb des Plangebietes weisen keine Baumhdhlen auf und kénnen maximal als Jagdhabitat
genutzt werden. Baumgebundenen Quartierpotentiale fiir Tagesquartiere einzelner Fle-
dermausindividuen konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Sonstige Arten
Im Artkataster der Gemeinde Alveslohe sind an zwei Orten mit jeweils ein adulter Fischot-

ter verzeichnet. Diese meist als Einzelgdanger sehr anspruchsvoll lebenden Saugetiere be-
siedeln nur naturnahe Gewdsser als Lebensraum. Das Plangebiet erfiillt nicht diese Bioto-
panspriiche. Ein Vorkommen kann aufgrund der nichtgeeigneten Lebensraumbedingungen
und der groRen Entfernung zum Fundort (ca. 2,5 km) ausgeschlossen werden. Weitere
sonstige Arten sind nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgelost. Eine weitere
detaillierte Betrachtung erfolgt daher nicht.

Schutzgut Klima und Luft

Die Reinhaltung der Luft, der Luftaustausch sowie der Schutz des Klimas sind die Ziele des
Schutzgutes. Negative relevante Auswirkung auf Klima und Luft werden z.B. durch die Be-
seitigung von Flachen mit Ausgleichfunktion flir den Wéarmeausgleich und Kaltluftstrom,
die Errichtung von Austauschbarrieren oder der Ausstoll von Schadstoffen verursacht.
Emissionen aus Industrie, Gewerbe, Kraftfahrzeugverkehr oder der Landwirtschaft zdhlen
zu den Hauptursachen von Luftverunreinigungen. Die Art der Bebauung und die Auspri-
gung der Vegetation sowie die Nutzung der Flache kann das Schutzgut Klima und Luft klein-
raumig beeinflussen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schleswig-Holstein weist aufgrund der Pragung durch die Nord- und Ostsee ein gemaRig-
tes, feuchttemperiertes ozeanisches Klima auf. Das Klima der Gemeinde Alveslohe wird als
warm und gemaRigt klassifiziert. Uber das Jahr verteilt fallen etwa 772 mm/Jahr Nieder-
schlag an. Der niederschlagreichste Monat mit 83 mm ist der August. Mit einer Nieder-
schlagsmenge von 45 mm ist der Februar der trockenste Monat. Mit einer Durchschnitts-
temperatur von - 0,1 °C ist der Monat lanuar der Kalteste. Mit einer durchschnittlichen
Temperatur von 16,2 °Cist der Juli der warmste Monat des Jahres. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur der Gemeinde Alveslohe liegt bei 8,3 °C (KLIMADATEN DER STADTE WELTWEIT,
2019).
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7.3.6

7.3.7

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Gemeinde Alveslohe verfiigt insgesamt nur im relativ geringen MaB {ber versiegelte
Flachen. Daher wird eine relativ geringfiigige klimatische Beeintréchtigung der Gemeinde
im Vergleich zu reinen Freilandverhaltnissen angenommen. Die Fldchen im Plangebiet er-
fullen zwar wie jede Flache auch eine klimatische Funktion, eine héhere Bedeutung lasst
sich jedoch weder aus der Lage im Raum, der Topographie noch aus der Struktur der Ve-
getation ableiten.

Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern, zu pflegen, zu entwickein und soweit
erforderlich wiederherzustellen. Das Schutzgut Landschaftshild ist eng verbunden mit den
Aspekten der Erholung und Gesundheit fir den Menschen. Die Schutzgiiter Flora und
Fauna beziiglich des Lebensraumes und des 6kologischen Zustandes sowie die Kultur- und
Sachgiiter als pragendes Element des Landschaftshildes beeinflussen das Erscheinungshild
der Landschaft. Die visuelle Wahrnehmung des Landschaftsraumes erfolgt aus der Sicht
des Betrachters meist individuell, wobei optische Eindriicke (iberwiegen. Das Landschafts-
bild umfasst neben den biotischen und abiotischen Elementen auch anthropogene Ele-
mente. Eine historische Kulturlandschaft kann somit auch als Bestandteil des Landschafts-
bildes angesehen werden und demzufolge baulich gepragt sein.

Der Grad der Beeintrachtigung ergibt sich neben der Art und GriRe des Bauvorhabens auch
aus der Wertigkeit der betroffenen Landschaft.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und schlieRt direkt an umfangreiche vorhan-
dene Wohnbauflachen an. Im Norden verlduft die Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn —
Ulzburg Siid / Kaltenkirchen der AKN AG, die im Vergleich zum Héhenniveau der Planfliache
niedriger gelegen ist. Durch die entlang der Bahntrasse vorhandenen Gehdlzstrukturen ist
die Bahntrasse nicht ersichtlich. Die im Osten sowie im Nord-Osten randlichen Gehdlzstruk-
turen mit einigen Uberhiltern haben eine gewisse Attraktivitit. Diese Strukturen werden
durch die Planung nicht ber(ihrt.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftshildes bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit ist im intensiv agrarisch genutztem Plangebiet nicht gegeben. Insgesamt
stellt sich der Landschaftsraum als anthropogen iiberprégt dar und ist durch die angrenzen-
den Bebauungen, die Bahntrasse und durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.
Die Empfindlichkeit gegeniliber einer Nutzungsdnderung wird deshalb als gering einge-
schatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handels, die fiir die Geschichte des Men-
schen von Bedeutung sind und sich in der Landschaft und des besiedelten Raums lokalisie-
ren lassen. Zu den Kulturglitern zahlen z.B. Baudenkmale und schutzwiirdige Bauwerke,
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7.3.9

7.4

Bodendenkmale, Boden mit Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, histo-
rische Landnutzungsformen sowie Stadt- und Ortshilder.

Sachgliter werden als naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind, beschrieben. Zu
den Sachglitern zdhlen z.B. Geb&ude, natirliche Ressourcen und bestimmte Landnutzungs-
formen, die teils erhebliche wirtschaftliche Werte aufweisen.

Laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist der Fund bzw. die Entdeckung von Kulturdenkma-
lern unmittelbar der Denkmalschutzbeharde zu melden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umgebungsbereich ist kein Kulturdenkmal eingetra-
gen, welches von der Nutzungsdnderung betroffen ist (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2019). Sachglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaR und kénnen Se-
kundareffekte und Summationswirkungen verursachen. Schutzgutiibergreifende Aspekte
wurden bereits bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgliter mit
einbezogen. Weitere erkennbare relevante Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Eine
Verstarkung erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen lassen sich daher nicht ver-
muten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
{Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe wird die der-
zeitige Nutzung als intensive landwirtschaftliche Ackerflache voraussichtlich aufrechterhal-
ten. Die Umsetzung eines Allgemeinen Wohngehietes wiirde folglich ausbleiben. Entspre-
chende bewirtschaftungsbedingte Stoffeintrage aus der Landwirtschaft wiirden zukiinftig
weiterhin Bestand haben. Eine Verdnderung des derzeitigen Umweltzustandes wiirde da-
her vermutlich nicht erfoigen.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender
Flachenversiegelung geschaffen. Das AusmaR der Auswirkungen ist dabei abhdngig vom
konkreten Bauvorhaben. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzglter, die
bei der Durchfithrung der Planung wihrend der Bau- und Betriebsphase zu vermuten sind,
beschrieben. Alle (ibrigen Schutzgliter werden nicht naher betrachtet, da diese allenfalls
indirekt oder nur geringfiigig betroffen sind. le nach Umfang und Art der Beeintrachtigung
wird jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es
erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.
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7.4.1 Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens

Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird zuk{inftig ein Teil zur Deckung
des bendtigten Bedarfes an Wohnbaugrundstlicken beigetragen. Im Aligemeinen wird bei
der Uberplanung der Flache keine erholungs- oder freizeitrelevanten Bereiche negativ be-
einfluss. Die im Nordosten des Plangebietes geplante 6ffentliche Griinflache mit dem Nut-
zungszweck Kinderspielplatz hat sogar kiinftig einen erholungs- und freizeitrelevanten Cha-
rakter, der sich positiv auf das Schutzgut Mensch auswirkt,

Beeintrachtigungen durch Emissionen werden naher im Kapitel 7.4.3 betrachtet.
insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Boden und Flache

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe werden etwa 1,95
ha bisher intensiv agrarisch genutzter Flache (iberplant. Durch die Umwandlung in ein All-
gemeine Wohngebiet kommt es zu unvermeidbaren Versiegelungen des Bodens. Dies hat
zwangsldufig ein Verlust der natlirlichen Bodenfunktion zur Folge. Innerhalb des ausgewie-
senen Allgemeinen Wohngebietes ldsst der Bebauungsplan als MaR der baulichen Nutzung
auf dem Grofteil der Flache eine GRZ von 0,3 beziehungsweise fiir die im Nordosten gele-
genen Baugrundstlicke Nr. 20 und Nr, 21 eine GRZ von 0,4 zuzliglich der zuldssigen Neben-
versiegelungen zu. Durch die Errichtung der bendtigten Verkehrsflachen gehen ebenso na-
tiirliche Bodenfunktionen vollstandig verloren. Einen positiven Charakter hat die Errichtung
der ca. 400 m? groRen Spielplatzfiiche, die als Griinfliche angelegt wird.

Insgesamt ist durch den zu erwarteten Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache gemaf
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung MaRnahmen zur Kompensation erforderlich.
Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (s. Kapitel 7.5.2) sind keine
erheblichen Beeintriachtigungen fiir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung kommt es zur Erhéhung des Abflusses und zur
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, da der Niederschlag nicht mehr den Poren
des Bodens zugefiihrt wird. Das auf den Wohnbauflachen und der 6ffentlichen Verkehrs-
fliche anfallende Niederschlagswasser wird (iber Regenwasserleitungen abgeleitet. Die
Bewertung der Wasserhaushaltshilanz (Abfluss, Versickerung, Verdunstung) erfolgt in Ka-
pitel 8.1.2.

Bau- und betriebsbedingt kann es bei unsachgemdfem Umgang mit boden- und wasserge-
fahrdenden Stoffen oder bei Unfélien zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch po-
tentielle Schadstoffeintrage kommen. Das Risiko von Schadstoffeintragen, die aus konta-
minierten Béden (iber das Sickerwasser in das Grundwasser gelangen, kann grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden, wird aber bei Ausweisung eines Allgemeinen Waohngebietes
als gering eingestuft.

Fir das Schutzgut Wasser ist insgesamt mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen.
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Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe ist ein poten-
tieller Verlust an Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen damit verbunden. Durch
die aktuelle intensive Ackernutzung stellt das Plangebiet kein hochwertiges Biotop dar.
Dennoch kommt es durch die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes zu einem Ein-
griff in die Lebensraumqualitat. Aufgrund der allgemeinen Bedeutung der zu iiberplanen-
den Flache ist keine besondere Habitatfunktion erkennbar. Positiv Auswirkungen auf das
Schutzgut haben die geplanten randlichen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen”. Die auf diesen Fldchen angepflanzten heimischen
Baume und Striucher dienen zukiinftig als potentieller Brutplatz, Nahrungsquelle (Bliiten,
Friichte) und als potentielles Uberwinterungsquartier fiir viele Vogel- und Insektenarten
sowie zahlreiche andere Niitzlinge.

Flr das Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt ist keine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Vigel

Insgesamt betrachtet, werden aufgrund der Nichteignung als Bruthabitat durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine verbotstatbestdndliche Schadigung oder Tétung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erwartet.

Bei bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die durch die wohnbauliche Nutzung und
durch den Anliegerverkehr (Licht- und Larmimmissionen) verursacht werden, ist hinsicht-
lich der Storwirkung von einem Gewdhnungseffekt auszugehen. Zudem sind keine derart
starken Stdrungen mit der Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zu erwarten, die
den Erhaltungszustand der Lokalpopulation erheblich verschlechtern. Ein Stérungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird somit nicht ausgel&st.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Fortpflanzungserfolges der Lokalpopulation auf-
grund eines verschlechterten Nahrungsangebotes durch die Uberplanung der landwirt-
schaftlichen Flachen ist nicht zu erwarten. Potentiell vorkommende Individuen kénnen auf
benachbarte Lebensrdume in der Umgebung ausweichen. Der Verbotstatbestand der Scha-
digung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gem. §44 Abs 1 Nr. 3
BNatSchG wird nicht ausgeltst. Unter diesen Umstédnden [6st der Verlust einzelner Teiltha-
bitate durch die geringe GréRe des Areals kein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Best-
immungen aus {vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Fledermduse

Insgesamt kann durch das Fehlen von fledermausrelevanten Quartierstrukturen ein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Generell werden durch die tagstiber stattfindenden Bautatigkeiten keine erheblichen St6-
rungen ausgeldst, da Flederméause ausschlieflich nachtaktiv sind. Auch die in Wohngebie-
ten typischen Larm- und Lichtemissionen l6sen keine erheblichen Stérungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG aus.

Durch die fehlenden fledermausrelevanten Strukturen innerhalb des Plangebietes ist ein
durch die Umsetzung des Vorhabens ausgeldster Verhotstathestand der Schadigung oder
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Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszu-
schliefen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Planvorhabens
keine damit verbundenen erheblichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
geldst werden.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)
Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die nationalen oder internationalen

Schutzgebietsausweisungen sowie auf die gesetzlich geschiitzten Biotope erwartet.

Schutzgut Klima und Luft

Grundsatzlich kénnen durch Versiegelungen von Flachen kleinklimatische Funktionen be-
einflusst und der Vegetationsbestand verdndert werden. Versiegelte Bdden kdnnen kein
Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen, welches
zur Verstarkung der Warmeaufnahme und -speicherung fiihrt. Folglich kommt es zur ge-
ringfiigigen Verdanderung des értlichen Kleinklimas durch die Uberbauung der Ackerflache.
Von einer signifikanten oder regionalklimatischen Verdnderung wird jedoch nicht ausge-
gangen. Luftbelastungen sind aufgrund des dlinnbesiedelten Siedlungsraumes, in Verbin-
dung mit der westlichen Hauptwindrichtung, nicht zu erwarten. Vorsorglich wird trotzdem
die Anlage von Steingdrten untersagt, um das ortliche Kieinklima zu stabilisieren (s. Kap.
7.5.1).

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Luft er-
wartet.

Schutzgut Landschaftshild

Das Erscheinungsbild der Gemeinde Alveslohe wird sich durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 nicht essenziell verdandern. Die Planflache ist umschlossen von angren-
zenden Siedlungs- und Vegetationsstrukturen und die Beeintrdchtigung durch die Um-
wandlung der Ackerflache in ein Allgemeines Wohngebiet wird dadurch sehr geringgehal-
ten. Zudem wird durch die Festsetzungen liber die duRere Gestaltung der baulichen Anla-
gen gewahrleistet, dass sich die geplante Wohnbebauung in den vorhandenen Bestand im
Umgebungsbereich ortstypisch einfligt (vgl. Planzeichnung). Die geplante Anlegung von
»Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” hat eine
gliedernde und bereichernde Wirkung auf das Landschaftsbild.

Da sich das Gebiet derzeit schon in einem vorbelasteten Zustand befindet, sind die Auswir-
kungen durch die Realisierung der Planung auf das Landschaftshild als gering zu beurteilen.
Insgesamt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Landschafts-
bild erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es erfolgt kein Eingriff in Kuitur- und Sachgiiter, da keine Funde fiir das Plangebiet bekannt
sind. Sollten Kultur- oder Sachgiiter doch gefunden oder entdeckt werden, ist laut Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unmittelbar oder iber die Gemeinde dies der Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen.

PLanunNGSGRuUPPE DIRKS Marz 2021

[98]
o



BEBAUUNGSPLAN NR. 29 (GEMEINDE ALVESLOHE

7.4.2

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter werden keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen erwartet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutiibergreifende Aspekte wurden bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter bereits miteinbezogen.

Es sind keine weiteren erkennbaren Wechselwirkungen zu erwarten, die eine Verstarkung
erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen vermuten lassen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen

Boden und Fliche

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe fiihrt einerseits zum dau-
erhaften Verlust einer landwirtschaftlichen Kulturflache, andererseits kann durch die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes ein Teil des Bedarfes an bengtigten Wohnraum
innerhalb der Gemeinde gedeckt werden.

Mit der anlagenbedingten Inanspruchnahme der Ackerflache wird die bisherige unversie-
gelte Flache dauert versiegelt werden. Wahrend der Bauphase werden mit Erdarbeiten im
Rahmen von Bodenauf- und -abtrag, Umlagerung und Aufschichtung die Haorizontenab-
folge des Bodens verandert. Daraufhin wird das Bodengeflige zerstdrt und die Bodeneigen-
schaften hinsichtlich des Wasserhaushaltes, des Bodenlebens und der Vegetation veran-
dert. Hinzu kommen die baubedingten Bodenverdichtungen, die durch die Nutzung als
Bauweg, Lagerplatz und den Einsatz von schweren Maschinen verursacht werden.
Betriebsbedingte Belastungen sind aufgrund der vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung
nicht zu erwarten.

Das Risiko der Bodenkontaminierung, die durch unsachgemales Verhalten verursacht wer-
den koénnen, kénnen grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Um Wieder-
holungen zu vermeiden wird auf Kapitel 7.4.1 verwiesen.

Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung werden Vegetationsflichen geringfiigig verdndert und
zum Teil infolge der Flachenversiegelung beseitigt. Diese stellen einen potentielien Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen dar. Die geplante Anlage von ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” bietet zuklinftig einen neuen Lebens-
raum fiir Tier- und Pflanzenarten. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 7.4.1
verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Nutzung erneuerbarer Energien werden keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Hinsichtlich der Energieeinsparung wird auf die bestehenden energiefachrechtlichen Re-
gelungen verwiesen.
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7.4.3 Art und Menge an Emissionen

Schutzgut Mensch

Bei der baulichen Umsetzung des Vorhabens kommt es iiberwiegend zu Licht-, Lirm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffemissionen. Wahrend der Bauphase ist mit zeitweise auftretenden
Belastungen aufgrund von baubedingtem Liarm- und Abgasemissionen sowie Staubent-
wicklung durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeiten zu rechnen, die das direkte
Umfeld zeitweise beeintrdchtigen konnen. Die Bautatigkeiten finden planmaRig werktags
statt und sind nachts oder an Sonn- und Feiertagen nicht vorgesehen, Das Ausmaf baube-
dingter Beeintrachtigungen ist unter Beriicksichtigung der zeitlichen Befristung als gering
einzustufen.

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ist in der Betriebsphase mit zusatzlichen
Kraftfahrzeugverkehren verbunden, von denen Abgas- und Lirmimmissionen ausgehen.
Durch die geringe GroRe des Planvorhabens ist aber anzunehmen, dass es durch den kiinf-
tigen Anliegerverkehr zu keinen relevanten Mehrbelastungen kommt, von denen erhebli-
che Beeintrachtigungen fiir die vorhandene angrenzende Wohnbebauung im Norden und
Woesten ausgehen.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde durch das Akustikbiiro ALN -
AKUSTIK LABOR NORD, KIEL eine schalitechnische Untersuchung in Bezug auf Schienen-
verkehrsgerduschimmissionen durchgefiihrt. Die daraus resultierende 50 dB{A)-Isaphone
{nachts) wurde bei der Planung der Baugrenzen der Wohnbaugrundstlicke beriicksichtigt.
Des Weiteren wurden erforderliche passive SchallschutzmaRnahmen definiert, die als Fest-
setzungen in den Bauleitplan (bernommen wurden und insgesamt die schallschutztechni-
sche Vertraglichkeit der Mafinahme sichern {vgl. Kapitel 7.5.1 Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen).

Insgesamt sind unter der Beriicksichtigung der Vermeidungs- und VerringerungsmaRnah-
men keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Boden und Fléche

Versauernde und eutrophierende Luftverunreinigungen (vor allem Stickstoffoxide und Am-
moniak) kénnen geldst im Niederschlagswasser in den Boden eingetragen werden und an-
schliefend zu belasteten Bdden fithren. Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein All-
gemeines Wohngebiet ist zumindest in Bezug auf die Ammoniak-Emissionen, die (iberwie-
gend durch die Landwirtschaft verursacht werden, eine Reduzierung moglich.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Boden durch die Art und Menge der vom Vorha-
ben ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Schutzgut Wasser

Bei unzureichender Puffer- und Filterfunktion des Bodens, kdnnen in den Boden eingetra-
gene Luftschadstoffe ausgewaschen werden und das Grundwasser kontaminieren.
Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Wasser durch die Art und Menge der
vom Vorhaben ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrichtigt wird.
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7.4.4

7.4.5

7.4.6

Schutzgut Flora und Fauna und biologische Vielfalt

Im Allgemeinen kann die Vegetation auf einen erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen (z.B.
aus dem Verkehr) empfindlich reagieren. Insbesondere Stickstoffverbindungen fiithren zum
Rickgang der biologischen Vielfalt. Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass die Ve-
getation durch die Art und Menge der vom Vorhaben ausgehenden Emissionen erheblich
beeintrachtigt wird.

Baubedingt kann es zu temporéren Stérungen durch zusatzliche Larm- und Lichtemissionen
kommen, die allerdings zeitlich begrenzt sind. Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Larm-
und Lichtemissionen ergeben sich aus der Wohnnutzung und des damit verbundenen An-
liegerverkehrs. Es ist anzunehmen, dass gegeniiber den zukiinftigen Nutzungen und Nut-
zungsintensitdten Gewohnungseffekte hinsichtlich der Stérwirkung auftreten.

Schutzgut Klima und Luft

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe wird kein Vorha-
ben ermdglicht, das fiir die Luftqualitat relevante Emissionen zur Folge haben wird. Es wer-
den keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitdt erwartet.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg. Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Verwertung ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes nicht quantifizierbar. Grundsatzlich sind anfallende Abfélle, bau- so-
wie anlagenbedingt, ordnungsgemaf nach den entsprechenden rechtlich geltenden Vor-
schriften zu entsorgen.

Bei sachgerechtem Umgang mit den bau-, anlagen- und betriebsbedingt anfallenden Ab-
fallen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes — WA — und einer 6ffentli-
chen Stralenverkehrsfliche keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfille und Katastrophen abzusehen. Die Anfélligkeit fir
schwere Unfille und Katastrophen wird sich durch die Ausweisung nicht erhéhen, sofern
bei der Umsetzung des Bauvorhabens geltende Sicherheitsvorschriften eingehalten wer-
den.

Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit liegen keine Kenntnisse (ber weitere Aufstellungs- oder Anderungsverfahren von
Bauleitplanen vor, die im rdumlichen Wirkbereich des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
liegen. Es werden keine Nutzungskonflikte erwartet. Eine durch das vorliegende Vorhaben
hervorgerufene Kumulierung negativer und erheblicher Auswirkungen ist nicht zu erwar-
ten.
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7.4.7

7.4.8

7.5

751

Auswirkungen und Anfilligkeit des geplanten Verfahrens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit einer erheblichen Zu-
nahme von Treibhausgasemissionen, die zum Treibhauseffekt beitragen und die globale
Erderwdarmung verstarken, zu rechnen. Grundsétzlich ist aufgrund aktuelle Klimawan-
delszenarien mit einem veranderten Temperatur- und Niederschlagsregime zu rechnen,
das u. a. verstédrkt zu Trockenperioden, Starkregenereignissen und Uberschwemmungen
fihren kann. Um einen potentiellen moglichen Warmestau im Sommer vorzubeugen,
wurde die Anlage von Schottergarten untersagt (s. Kap. 7.5.1). Eine besondere Anfalligkeit
des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit aber nicht
erkennbar.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen Mafknahmen nur all-
gemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungsweise eingesetzt
werden. Baubedingte Beeintrachtigungen konnen bei Gewahrleistung einer sachgerechten
Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen sowie dem sachgerechten Umgang mit boden-
und wassergefdhrdenden Stoffen als unerheblich eingestuft werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als Verursacher des Eingriffs in Natur und Landschaft ist die Gemeinde Alveslohe auf der
Grundlage des Naturschutzrechtes nach dem Vermeidungsgebot verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu unterlassen bzw. zu vermindern, sofern der
Aufwand als verhaltnismaRig betrachtet werden kann. Die nicht vermeid- oder verringer-
baren vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen sind vom Verursacher auszugleichen oder
zu ersetzen. Sie gilt erst als ausgeglichen ader ersetzt, wenn die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ziel dieser Mallnah-
men ist, dass nach vollendeter Umsetzung der Planung keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes mehr zuriickblei-
ben.

Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen

Schallschutztechnische MalRnahmen
Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes unter Pkt. 4 - Schutz vor Schadlichen Umweltein-
wirkungen folgendes festgesetzt:

4.1 Fir den standigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume (Biiro, Wohn- und
Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
démm-MaRe R'w.ges der AuBenbauteile unter Berlicksichtigung der
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7.5.2

unterschiediichen Raumarten gemaR DIN 4109-1:2018 fiir die in der Planzeichnung
dargestellten maRgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel zu stellen und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.2 Fir die von der Lirmquelle (Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn — Ulzburg Sid /
Kaltenkirchen der AKN AG) abgewandten Gebaudeseiten darf der maligebliche Au-
Benlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A)

- beigeschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 db(A), gemindert wer-
den.

4.3 Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resul-
tieren, kann von den Festsetzungen unter 4.1 und 4.2 abgewichen werden.

Vorgartengestaltung

Der aktuelle und stetig steigende Trend zur Anlegung von Kies- und Steinflachen hat deut-
lich negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum in einer Siedlung. Insbesondere in
Vorgarten fliihren grofRfldchige sogenannte ,Steingdrten” zu einer deutlichen Zunahme von
versiegelten und teilversiegelten Flachen im StraBenraum, die zu vermehrten Aufheizungs-
effekten flihren. Durch die vegetationsfreien Steingdrten, kann der Hausgarten auch nicht
mehr als Teilhabitat fir Tier- und Pflanzenarten fungieren. Aufgrund der Versiegelung in
»Steingdrten” kommt es zudem zu zusitzlichem vermeidbarem oberflachigem Abfluss von
Regenwasser. Demzufolge sind die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke als
Griinflichen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Die Anlage von Kies- und/oder
Steingidrten ist nicht zulassig.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 6 - MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:
6.1 Vorgartengestaltung
Vorgirten (Bereiche zwischen ErschlieRungsflache und Bebauung) sind als Griinfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt ebenfalis fiir Grundstiicke an privaten
ErschlieBungswegen.
Die Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen
darf nur im nétigen Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen.
Die Anlage von Kies- oder Steingdrten ist ebenso allgemein unzuldssig wie die Ver-
wendung von Kunstrasen.
6.2 Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sowie die privaten Stichwege sind mit
wasserdurchlissigen Pflasterbefestigungen bzw. Sickerfugen herzustellen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Alvesloche werden Eingriffe in
den Naturhaushalt vorbereitet, die einen kompensationspflichtigen Eingriff darstellen.
Durch die Uberplanung der landwirtschaftlichen Ackerflaiche wird Boden versiegelt.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an den
,Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013.

Bilanzierung des Eingriffs

Grundsatzlich richtet sich der Umfang der AusgleichsmaRnahmen nach der Flachengréfle
des Eingriffs sowie der Schwere der ékologischen Beeintrachtigung. Der Eingriff des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe erfolgt auf einer intensiv agra-
risch genutzten Ackerflache. Dieser wird aufgrund der Bewirtschaftungsweise eine allge-
meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Uberplanung der aktuellen Ackerfliche ist die (iberbaubare Fliche (16.514 m?)
mit einem Faktor von 0,5 auszugleichen. Die jetzige Feldeinfahrt von der ,LohestralRe” zwi-
schen den Flurstiicken 4/129 und 4/170 bis zum Beginn der Ackerflache stellt sich als inten-
siv gepflegte Grinflache dar, die zuklinftig als Verkehrsflache genutzt wird. Dieses Teilstiick
wird mit einem Faktor von 0,6 und die restliche Verkehrsflache (auf der Ackerflache) mit
einem Faktor von 0,5 ausgeglichen werden muss. Der Errichtung des Kinderspielplatzes als
Griinfliche kann als ausgeglichen angesehen werden, sodass hierfir kein Ausgleichsbedarf
besteht. Insgesamt umfasst der Kompensationsbedarf 5.277 m?,

Die geplante ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” wird mit einem Faktor von 0,75 dem Kompensationsbedarf an-
gerechnet. Insgesamt umfasst die Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf eine Fldche
von 1.685 m?.

Die abschlieRende Summe des Kompensationsbedarfes umfasst 3.542 m? {s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Kompensationshedarf des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe

Kompensations- Anrechenbarkeit
Planung BP Nr. 29 Flache Faktor bedarf zum Kompensa- 5
tionsbedarf
3 ! i11
i abiet 2atd ot
> (iberbaubare Fldche GRZ 0,3 zzgl.
50% (0,45) (14.048m?) 6322 m?| 05 3.161 m?
> Uberbaubare Fléche GRZ 0,4 zzgl.
(2466m?) m? 0,5 740 m?
Vinyke e gesami m?
> Feldeinfahrt von "Lohestrafe" 287 m? 0,6 172 m?
> Verkehrsflache im WA (abzgl.
Feldeinfahrt) 2.308 m? 0,5 1.154 m?
Flachenumgrenzung zum "Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen" 2246 m?* | 0,75 1.685 m?
5227 m? 1.685 m?
Kompensationsbedarf "Fiache" 5.227 m?
- Anrechenbarkeit zum Kompensationshedarf 1.685 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Fldche" 3.542 m?
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Ausgleichsmallnahmen
Auf den Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher
und Bdume zu pflanzen, zukiinftig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die jandschafts-
gerechte Begriinung hat den Effekt die Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft zu ver-
ringern. Zudem wirkt diese sich positiv auf verschiedene Aspekte des Naturhaushaltes und
des Landschaftshildes aus:

e landschaftliche Einbindung der Bebauungsstruktur

e bieten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten idealen Lebensraum

e wirken klimaregulierend

Im Allgemeinen Wohngebiet entlang der dstlichen Grenze

Zur positiven Gestaltung des Wohngebietes sowie aus 6kologischen und kleinklimatischen
Griinden werden entlang der Ostgrenze Anpflanzungen von Bdumen, Heistern und Stréu-
chern gem. der Pflanzliste (s. Anlage 2) veranlasst. Diese sollen 2x verpflanzt und etwa 150
- 200 cm hoch sein. Empfohlen wird eine mehrreihige, zukinftige blickdichte Anordnung.
Im Rahmen der adsthetisch ansprechenden Ausgestaltung ist auf eine heterogene Artenzu-
sammensetzung zu achten.

Fiir die erstmalige Herrichtung ist der Vorhabentrdger verantwortlich. Diese hat zeitnah ab
Beginn der ErschlieBungsmafnahmen unter Berlicksichtigung der Pflanzzeiten zu erfolgen.
Sofern kein ausgiebiger Bodenfrost herrscht, kdnnen von Oktober — Marz die Anpflanzun-
gen erfolgen. Die zukiinftige Pflege und den Ersatz bei Abgang erfolgt durch die jeweiligen
Grundstiickseigentimer. Die Pflegemallnahmen haben unter der Prdmisse eines hoch-
wachsenden Bestandes zu erfolgen.

Im Allgemeinen Wohngebiet entlang der sidlichen, westlichen und nardlichen Grenze

Die im Bebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern ist mit heimischen und standortgerechten Arten gem. Pflanzliste
(s. Anlage 2} zu bepflanzen. Die Arten sollen 2x verpflanzt, etwa 100 — 150 cm hoch sein
und in einer mehrreihigen lockeren Anordnung angepflanzt werden. Um moglichst natur-
betonte und strukturreiche Lebensrdume zu schaffen ist die Anpflanzung in Form einer
freiwachsenden Hecke auszugestalten.

Fir die erstmalige Herrichtung ist der Vorhabentrager verantwortlich. Diese hat zeitnah ab
Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Pflanzzeiten zu erfolgen.
Sofern kein ausgiebiger Bodenfrost herrscht, kdnnen von Oktober — Mérz die Baume und
Straucher gepflanzt werden. Die zukiinftige Pflege und den Ersatz bei Abgang erfolgt durch
die jeweiligen Grundstiickseigentliimer.

Durch diese MaRnahmen kénnen insgesamt 1.685m? dem Kompensationsbedarf ange-
rechnet werden.

KompensationsmaBnahmen
Das zur Kompensation herangezogene Okokonto mit dem Aktenzeichen 26KOM.2018-19
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7.6

7.7

7.7.1

7.7.2

befindet sich im Kreis Pinneberg (Naturraum Barmstedt-Kisdorfer Geest) und somit in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Fliche befindet sich in der Gemeinde Heede auf Flur
14, Flurstiick 16. Zielbiotope fiir die ehemalige Ackerflache ist in Anbetracht der vorhande-
nen Boden und des Grundwasserflurabstands

e arten- und bliitenreiche Wiese,

s Kleingewdsser und Blanken (Laichhabitate),

o Knicks als Verbundstrukturen und Landlebensrdume von Amphibien und Brutvo-

geln.

Ziel der MaRnahmen ist die Gestaltung des Okokontos fiir den Amphibienschutz.
Insgesamt besteht ein Kompensationsbedarf von 3.542 m?, welcher durch das genannte
Okokonto ausgeglichen wird.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Baulich ungenutzte Flachen in vergleichbarer GréRe zum Plangebiet sind nur in peripherer,
stddtebaulich abgesetzter Lage oder mit erkennbaren potentiellen Nutzungskonflikten im
Gemeindegebiet von Alveslohe vorhanden. Das vorliegende Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe hietet inshesondere den Vorteil, allseitig in bestehende
Wohnbereiche eingebunden zu sein und ist somit vollstdndig in die vorhandene (wohn-)
bauliche Struktur integrierbar.

Grundsatzlich gilt hinsichtlich der Auswahl eines geeigneten Standortes auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, dass ,stidtebauliche Entwickiung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen sollen”. Eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
kommt somit nur dann in Frage, wenn keine geeigheten bzw. verfiigharen Innenbereichs-
flichen vorhanden sind.

Zusitzliche Angaben

Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sowie verwendete technische
Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt, die Giber die bereits beschriebene Me-
thodik {s. Kapitel 7.3) zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes hinausgehen. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Anga-
ben fiir die Umweltpriifung aufgetreten noch haben sich Kenntnisliicken fiir die vorlie-
gende Untersuchungstiefe der Umweltpriifung ergeben.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Gemeinde Alvesiohe ist gemaR § 4c BauGB im Rahmen der Umweltiiberwachung ver-
pflichtet das Eintreten unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung der Planung zu ermitteln und ggf. Malnahmen zur Vermeidung oder zum
Ausgleich zu ergreifen. Diese Uberwachung dient als Monitoring der planerischen Aussa-
gen zu den prognostizierten Auswirkungen. So kdnnen falls erforderlich zu einem spéteren
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7.8

8.1

8.1.1

Zeitpunkt Korrekturen bei der Planung oder bei der Umsetzung vorgenommen oder auf
unerwartete Auswirkungen reagiert werden.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zul3ssigen Versiegelung (zuldssige GRZ) wird empfoh-
len, das Plangebiet alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger
Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu {iberpriifen. Des Weiteren sind die ,Umgren-
zung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” alle 5 Jahre auf die festgelegte Ausgestaltung (s. Kapitel 7.5.2 AusgleichsmaRnahmen)
sowie auf den Erhaltungszustand zu kontrollieren.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Alveslohe fiir das Gebiet
norddstlich der Lohestrale und sidlich der AKN-Bahn-Trasse, ,Op ‘'n Fell” méchte die Ge-
meinde einen Teil des aktuellen Wohnraumbedarfes decken. Das Plangebiet wird als Allge-
meines Wohngebiet — WA — ausgewiesen. Die Flache mit einer GrofRe von ca. 1,95 ha ist
allseitig in bestehende Wohnbereiche eingebunden und ist somit vollstdndig in die vorhan-
dene (wohn-) bauliche Struktur integrierbar. Voraussichtlich bietet das kiinftige Allgemeine
Wohngebiet 21 Baugrundstiicke fiir den individueilen Wohnungsbau.

Mit der Umsetzung der Planung sind voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten. Mit der zusatzlichen Flachenversiegelung gehen natiirliche Bodenfunktionen ver-
loren. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Umweltpriifung natur-
schutzrechtlich und -fachlich bearbeitet. Das geplante Vorhaben kann durch Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden, sodass nach Umsetzung keine erheblichen
oder nachteiligen Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zuriickbleiben werden.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
(Verfasser: Waack + Dédhn - Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt)
Ableitung des Schmutzwassers

Das auf den Wohnbauflachen anfallende Schmutzwasser wird an die geplanten Schmutz-
wasserleitungen innerhalb der Planstrafle angeschlossen. Die SW-Kanalisation wird mit Lei-
tungsdurchmessern von DN 200 in Tiefen von rd. 1,75 m bis zu 3,55 m unter dem geplanten
StraRenniveau im Freigefalle hergestelit.

Die Ableitung des Schmutzwassers aus der ErschlieBung erfolgt (iber den Anschluss an die
vorhandene SW-Leitung DN 200 in der LohestraRe in Hohe des vorhandenen Schachtes.
Die geplante offentliche SW-Kanalisation sowie die vorhandenen Leitungen in der Ge-
meinde sind in der Lage, das zusatzlich anfallende Schmutzwasser der vorgesehenen
Woahneinheiten problemlos aufzunehmen und abzuleiten.

Das Schmutzwasser aus dem Gemeindegebiet Alveslohe wird iber bestehende gemeindli-
che Leitungen an das Leitungssystem des Zweckverbandes Sidhaolstein ibergeben, der fiir
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8.1.2

die weitergehende Behandlung und Reinigung des Abwassers aus dem Gemeindegebiet
zustandig ist.

Niederschlagswasser

(Verfasser: Waack + Ddhn - Ingenieurbiiro GmbH, Norderstedt)

Bewertung der Wasserhaushaltshilanz

Das Einzugsgebiet mit den geplanten Wohnbaufldchen und der ErschlieRungsstrafe hat

eine GroRe von 1,95 ha. Hiervon entfallen rd. 1,65 ha auf die Wohnbauflachen mit den
privaten Stichwegen und rd. 0,30 ha auf die 6ffentliche StraRe mit dem Spielplatz und dem
Griinstreifen.

Im Bereich der Wohnbaufldchen sind im Oktober 2018 Baugrunderkundungen durchge-
fiihrt worden. Unterhalb der Mutterbodenschichten in Starken von 0,40 m bis 0,50 m sind
beivier Bohrungen Sandschichten von bis zu 1,60 m Tiefe unter Geldnde erkundet worden.
Unterhalb der Sandschichten steht bis zur Endteufe Geschiebelehm und Geschiebemergel
an.

In den Bohrungen wurden keine Wassersténde festgestellt. In Abhangigkeit von Dauer und
Intensitat von Niederschldgen ist laut Gutachten mit oberflichennahen Stau- und Sicker-
wasserstanden auf und in den bindigen Geschiebelehmboden zu rechnen. Es wird empfoh-
len, den Bemessungswasserstand auf Gelandeoberkante anzusetzen.

Eine planmafige oberflachennahe Versickerung von Oberflachenwasser kommt aufgrund
der anstehenden bindigen Geschiebebdden und des Bemessungswasser-stands nicht in
Betracht.

Das auf unbefestigten und bewachsenen Flachen anfallende Niederschlagswasser kann bei
nicht hoch anstehenden Grundwasserstdnden aufgenommen und in den Untergrund ver-
sickert werden.

Das auf den Wohnbauflachen und der offentlichen Verkehrsfliche anfallende Nieder-
schlagswasser wird (ber RW-Leitungen abgeleitet. Die RW-Kanalisation in der Planstrafle
wird in Teilstrecken als Riickhaltekanal mit Leitungsdurchmessern DN 900 bis DN 1000 her-
gestellt. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber den Anschluss an die bestehende
RW-Kanalisation auf der nérdlichen Seite in der LohestraBe. Die Abflussmenge aus dem
RW-Riickhaltekanal wird auf Qmax = 5,0 I/s reduziert, um das bestehende Leitungssystem
nicht zu Gberlasten.

Die mit Steildachern geplanten Dachflachen der Gebdude werden mit Hartdachern ausge-
fiihrt. Die Dacher von Carports und Garagen sind mit einer Dachbegriinung mit Substrat-
starken von mindestens 8 cm herzustellen. Die befestigten Flachen der Wege, Zugdnge und
Stellplétze sind mit Pflasterbelegen mit Sickerfugen auszufiihren.

Fir das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzflache flr die Region Segeberg
West (G-7) wird fiir den Wasserhaushalt von folgenden Werten ausgegangen:

Abfluss:1,0 %
Versickerung: 36,1%
Verdunstung: 62,9 %
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Diese Anteile stellen durchschnittliche Werte bei der groRraumigen Betrachtung der Was-
serhaushaltsbilanz fiir die zugrunde zulegende Region dar. Bei einzelhen kleineren Flichen
sind Abweichungen von diesen Werte aufgrund 6rtlicher Gegebenheiten méglich und bei
der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit den vorgesehenen Planungen flir die Flachen ergeben sich fiir das Einzugsgebiet fol-
gende Werte (gerundet):

Abfluss:25,5 %
Versickerung: 28,3 %
Verdunstung: 46,2 %

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zuldssigen Grenzwerte im Fall 1
nicht eingehalten. Fir den Fall 2 wird nur der Grenzwert fiir die Versickerung eingehalten.
Unter Beriicksichtigung der geregelten Ableitungsmoglichkeiten tiber die geplante Riick-
haltekanalisation ist die Erhdhung des abflusswirksamen Flichenanteils akzeptabel. Fir die
Erhdhung der verdunstungswirksamen Flachen ist fir alle Flachdacher eine Dachbegrii-
nung varzusehen.

Aufhbdhung der Grundstticksflichen

Die Lohestrafe hat auf Héhe der Anbindung der StichstraRe ein Niveau von rd. NN +31,00
m. In norddstliche Richtung bis zum Knickpunkt der PlanstraRe steigt das Gelande bis auf
rd. NN+33,20 m an. In Richtung Westen fillt das Geldnde wieder ab. In Hohe der Wende-
anlage betrdgt die vorhandene Geldandehthe rd. NN +31,70 m. Am westlichen Ende der
Grundstiicke betragt die Hohe NN +30,60 m

Das Niveau der Grundstlicksflachen im westlichen Bereich der ErschlieRungsflichen liegt
zum Teil unterhalb des geplanten Stauziels im Riickhaltekanal. Zur Vermeidung von Uber-
stauungen auf den Grundstlicken und Schaden an den geplanten Gebduden wird das Ge-
ldnde der betroffenen Bereiche auf ein Niveau von NN > 31,50 m aufgehdht.

Befestigte Fldchen

Die befestigten Flachen auf den Grundstiicken sowie die privaten Stichwege sind zur Re-
duzierung der oberfldchigen Abfliisse von Niederschlagswasser mit wasserdurch-lassigen
Pflasterbefestigungen bzw. Sickerfugen auszufiihren.

8.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Versor-
gungsnetz, betrieben durch den Wasserverteilungszweckverband (WVZV) Rantzau in
Barmstedt.

8.3 Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitédt erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Versor-
gungsnetz (iber Erdkabel.

PLAMUNGSGRUPPE DIRKS Mirz 2021

43



BEBAUUNGSPLAN NR. 29 GEMEINDE ALVESLOHE

8.4 Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Versorgungs-
netz,

8.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Se-
geberg.

8.6 Telekommunikation
Im Bereich der StraBen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

8.7 Feuerléscheinrichtungen
Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdndigen Fachbehdrde sowie der ortlichen
Feuerwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

9. Denkmalschutz
Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern,
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG {in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10. MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die Baufldchen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfiigung des Erschlie-
RBungstragers als Vertragspartner der Gemeinde Alveslohe; allgemein gilt:
Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, missen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentli-
che Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.
Die vorgenannten Mafnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragharen Bedingungen oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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11. Fldchenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebhiet - WA - 1,65 84,62
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,26 13,33

Kinderspielplatz 0,04 2,05
Gesamt 1,95 100

12. Kosten

Der Gemeinde Alveslohe entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem privaten ErschlieRungstrager wird ein entsprechender stad-
tebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.

- Biirgermeister
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(BGBL | S. 2771) m.W.v. 29.07.2017

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelitvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG). Artikel 1 des Gesetzes vam
24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212), in Kraft getreten am 01.03.2012 bzw. 01.06.2012 zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808) m.W.v. 29.07.2017

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18, Juli 2017 (BGBI. 1S. 2771) m.W.v. 28.
Januar 2018

Landesverordnung (iber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeichnisses
und tber Standards flr ErsatzmaRnahmen (Okokonto- und
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Kompensationsverzeichnisverordnung - OkokontoVO) Vom 28. Marz 2017, in Kraft getreten
am 28.04.2017, zuletzt beriicksichtigte Anderung: § 7 geénd. (Art. 2 LVO v. 05.07.2018,
GVOBI. S. 394)

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Daten

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
(2018): Auszug des Artkatasters fir die Gemeinde Alveslohe

Internet

AG ANGEWANDTE GEOLOGIE/HYDROGEOLOGIE {2003): Verteilung der Sickerwasserraten fiir
ganz Schleswig-Holstein auf Basis des RENGER & WESSOLEK — Verfahrens. ©LLUR.
https://www.schleswig-hol-
stein.de/DE/Fachinhalte/G/grundwasser/grundwasserdargebot.htmi  {Abruf: August
2019)

BODENWISSENSCHAFTLICHEN ~ EHEMALIGENVEREIN  OSNABRUCK  EV.:  http://www.bodenty-
pen.de/pseudogley/ (Abruf: August 2019)

BUNDESAMT FUUR NATURSCHUTZ {BFN): Verbreitungskarten zu den Arten der FFH-Richtlinie An-
hang IV: https://ffh-anhang4.bfn.de/ (Abruf: Juni 2019)

KLIMADATEN FUR STADTE WELTWEIT: https://de.climate-data.org (Abruf: August 2019)

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN: Liste der Kulturdenkmale:
https://www.schleswig-hol-
stein.de/DE/Landesregierung/LD/Kulturdenkmale/ListeKulturdenkmale/ _documents/Liste
Kulturdenkmale.html (Abruf: August2019)

LANDWIRTSCHAFT- UND UMWELTATLAS: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/in-
dex.php (Abruf: August 2019)
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Anlage 1

Bauliickenerfassung der Gemeinde Alveslohe

Einleitung

Als Vorbereitung zur politischen Diskus-
sion in der Gemeinde hinsichtlich der zu-
kinftigen Ausweisung von Bauland hat
die Gemeinde eine Baullickenerfassung
in Auftrag gegeben. Inhalt der Bauli-
ckenerfassung sind die Ubernahme und
Kenntlichmachung der bestehenden
rechtskréftigen Bebauungsplédne, der
pragenden Griinflachen, Wasserflachen, S - A
landwirtschaftlichen Flachen und gewerblich gepréagten Flachen, sowie des Geltungsbe-
reiches der bestehenden Innenbereichssatzung.

Ebenso Ulbernommen wurden Baulandflichenausweisungen aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan, welche noch unbebaut sind und fir die ein Bebauungsplan nicht be-
steht. Die eigentliche Baullickenerfassung beschrankt sich auf den Bereich der bestehen-
den Ortslage, da nur hier unmittelbare auch von auBen erkennbare Baurechte bestehen.
Kartiert wurden Baullicken, die augenscheinlich sind und bei denen eine ortstypische Be-
bauung mdglich ist. Nicht beriicksichtigt wurden mégliche Anbauten, Neubauvorhaben
nach Abriss und die Bebauung im rickwartigen Bereich. Bei letzteren handelt es ich um
Baullicken, firr die jeweils durch eine genaue Vorpriifung, die der eines Bauantrages oder
Bauvoranfrage entsprechen wiirde, notwendig ist. Bei der vorliegenden Bauliickenkartie-
rung handelt es sich demnach nicht um eine Ausschlusskartierung. Das bedeutet, dass
durch die Bauliickenkartierung Bebauungen, fir die ein Rechtsanspruch im Sinne des
§ 34 oder § 35 BauGB besteht nicht ausgeschlossen werden.

Bisherige bauliche Entwicklung

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Alveslohe ist durch ortstypische Wohnbebauung in
offener Bauweise gepragt. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung sind innerhalb
der Gemeinde gemaRigte stadtebauliche Strukturen gewahrt worden. Singulére Anlagen,
die den Rahmen sprengen wiirden sind in Form gewerblicher Bauten vorhanden .Sie sind
aber zweckgebunden und innerhalb der Ortslage stadtebaulich integriert.

Die Gemeinde Alveslohe verflgte am 31.12.2017 tber 1231 Wohnungen bei 2.782 EW.
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9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES GEMEINDE ALVESLOHE

Tabelle: Wohnungsbautétigkeit in Alveslohe 2004-2017

Jdahr (31.12)) Einwoh- Woh- Neubau
ner nungsbe- Wohnungen
stand
2004 2.489 1035 +7
2005 2.524 1048 +13
2006 2.555 1057 +9
2007 2.582 1081 +24
2008 2.594 1088 +7
2009 2.575 1094 +6
2010 2.543 1144 + 150
2011 2.530 1146 +2
2012 2.628 1153 +7
2013 2.626 1158 +5
2014 2637 1158 0
2015 2717 1206 +48
2016 2790 1216 +10
2017 2782 1231 +15

Quelle: Statistikamt Nord

Der Anstieg der Wohneinheiten ist neben der Nachverdichtung von Innenbereichsflachen
Uiberwiegend auf die Ausweisung von Neubauland durch planerische Neuausweisung ent-
standen.

Die letzte Baulandausweisung, in Form des Bebauungsplanes Nr.26 mit ca. 33 Bauplat-
zen, resultiert aus dem Jahr 2014. Bis auf wenige Baugrundstiicke ist auch dieser Bebau-
ungsplan mittlerweile vollkommen bebaut. Die hier entstandenen Wohneinheiten sind sta-
tistisch noch nicht erfasst und finden sich daher in der Tabelle noch nicht wieder.

Durch die sehr zligige Bebauung innerhalb des Neubaugebietes wurde deutlich, dass
durch die zur Zeit relativ niedrigen Zinsen in Verbindung mit der Attraktivitat der Gemeinde
( sehr gute verkehrliche Anbindung, Bahnanschluss, Nahe zu Hamburg) eine sehr starke
Nachfrage besteht.

Deutlich wird auch, dass die Gemeinde mit der Neuausweisung von neuen Bauflache mo-
derat umgegangen ist, so wurde die Ausweisung von Baufldchen bewusst zurtickhaltend
betrieben, um den Ort mit seiner gewachsenen Infrastruktur nicht zu Gberlasten Ein ex-
plosionsartiges Wachstum war nicht planerisches Ziel der Gemeinde.

Neben der Bebauung in Neubaugebieten hat bereits eine erhebliche Nachverdichtung der
verfigbaren Innenbereichsflache stattgefunden.

So hat die Bauliickenerfassung ergeben, dass zurzeit lediglich nur noch ca. 20 Bauliicken
bestehen. Die Baullicken befinden sich alle in privater Hand. Erfahrungsgeman ist damit
zu rechnen, dass in den nachsten zehn bis 15 Jahren lediglich 50% fiir eine Bebauung
zur Verfigung stehen.

Zukiinftige Bauliche Entwicklung

Die landesplanerisch festgelegte Obergrenze fiir die Wohnungsentwicklung der als Ord-
nungsraum eingestuften Gemeinden im Zeitraum 2010 bis 2025 liegt bei 15 % des Woh-
nungsbestandes vom 31.12.2009. Fur die Gemeinde Alveslohe sind dies insgesamt 164
Wohnungen. Hierauf sind die Baufertigstellungen der bereits abgelaufenen Jahre
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anzurechnen (2010 bis 2017: 81). Es verbleibt ein rechnerischer Entwicklungsspielraum
von 83 Wohnungen.

Bauleitplanerisch wurde seitens der Gemeinde bereits drei Baufldchen vorbereitet (im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes), die aber noch verbindlich zu Uber-
planen waren. Hierbei handelt es sich um eine ca. 3,3 ha gro3e Bauflache nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 4 und 9, eine ca. 0,5 ha grofRe Fldche im Bereich Pinndiek und eine
ca. 0,3 ha grofte Flache stdlich der Peterstrasse. Auf den insgesamt ca. 4,1 ha kdnnten
eine Einzel- oder Doppelhausbebauung angenommen bis zu 60 Wohneinheiten realisiert
werden

Alveslohe ist ein Uberdurchschnittlich attraktiver Wohnstandort fiir alle Altersgruppen.
Hierbei spielt inshesondere die verkehrlich sehr gute Anbindung, die bestehend Zugver-
bindung nach Hamburg und Neumiinster und Elmshorn sowie die Ndhe nach Hamburg
eine aulBerordentlich grole Gewichtung. Hinsichtlich der bestehenden materiellen und so-
zialen Infrastrukturausstattung bestehen lediglich hinsichtlich der Nahversorgung mit G-
tern des taglichen Bedarfs und der medizinischen Versorgung Defizite.

Die Gemeinde besitzt ein aulerordentlich attraktives Dorfgemeinschaftshaus mit Sport-
halle/ Burgerhalle, die von der Gemeinde, den Sportvereinen und der Schule genutzt wird.
Die vorhandene Infrastruktur ist ausreichend. Es gibt ein Lebensmittelgeschéft, mehrere
Gasthéfe und ein drei Beherbergungsbetriebe. Eine Kinderbetreuung und U 3 Betreuung
in der Kindertagesstéatte ist gesichert, die Grundschule ermdglicht eine ortsnahe Beschu-
lung. Freizeitangebote bieten der Sportverein, die OJA, mehrere Reitvereine und der
Golfclub. In den Sommermonaten &ffnet das im Pinnautal gelegene Freibad. Die Umge-
bung von Alveslohe ist landschaftlich und landwirtschaftlich gepragt. Es gibt viele land-
wirtschaftliche Wege, die zu Spaziergdngen und zur Freizeiterholung einladen. Auch die
Ortslage ist gut durchgriint und von tiw. groRen Griinflichen gepragt. Hinsichtlich der fuf3-
wegigen und radlaufigen Verbindungen innerhalb der Ortslage besteht ein gewisser Nach-
holbedarf.

Der Kreis Segeberg gehort zu den wenigen ,Wachstumskreisen” im Land. Es wird allge-
mein ein Wachstum von 1,5 % bei den Einwohnern und 7% bei den Haushalten ange-
nommen. Die kleinrdumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose flir den Kreis Sege-
berg (Gertz, Gutsche, Rimenapp, Sept. 2013) prognostiziert fir die Gemeinde Alveslohe
bis 2030 ein moderates Wachstum. Insbesondre in der Altersgruppe der Uber 65-jahrigen
wird ein kréftiger Anstieg zu verzeichnen sein. Im Alter der ,Hauslebauer® ist ein sehr ge-
ringes Wachstum zu erwarten. Abhangig sind diese Prognose fiir die Gemeinde Alveslohe
insbesondere von der Gegebenheit inwieweit Neubauland zur Verfigung gestellt wird
Diese Proghose bedingt unterschiedliche, altersgruppenspezifische Anforderungen an
Wohnraum. Bis 2030 kann bei einem Riickgang an Haushalten mit Kindern eine deutliche
Steigerung der Nachfrage nach Wohnungen fiir 1 bis 2 Personen angenommen werden.
Die starksten Zuwachsraten werden bei den Alleinlebenden liber 80 Jahre erwartet. Diese
unterschiedlichen Bedarfe sollte die nachfolgende konkretisierende Bauleitplanung be-
ricksichtigen. Es sollten dann nicht nur  klassische” Bauflachen fir Ein- und Zweifamilien
ermoglicht werden, sondern auch in weitem Umfang Flachen fur neue Wohnformen mit 1
bis 2 Personenhaushalten und fiir altengerechtes Wohnen. Um die Einwohnerzahlen zu
stabilisieren und eine bedarfsgerechte Entwicklung zu ermdéglichen, ist eine Bereitstellung
bzw. eine planerische Vorbereitung von Wohnbaufldchen uneriésslich.
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Anlage 2

Pflanzliste 1 (hohe Einzelbdume, hoher Platzanspruch)

Deutscher Name (Botanischer Name)

Bedeutung fiir Tiere

Stiel-Eiche (Quercus robur) In, Vn, Nn
Berg-Aharn (Acer pseudoplatanus) In, Vn
Raotbuche (Fagus Sylvatica) In, Vn
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) In, Vn
Winter-Linde (Tilia cordata) In, Vn
Ulme (Ulmus ssp.) In
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) In

Pflanziiste 2 (Allee- und Einzelbdume, mittlerer Platzanspruch)

Deutscher Name (Botanischer Name)

Bedeutung fiir Tiere

Hainbuche (Carpinus betulus) in, Vsg
Vogel-Kirsche {Prunus avium) In, Vn
Trauben-Eiche (Quercus petraea) In, Vn, Nn
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) In, Vn
Feld-Ahorn (Acer campestre) in, Vn
Birke (Betula pendula) In
Eberesche (Sorbus aucuparia) In, Vn

Pflanzliste 3 (Freiwachsende und geschnittene Hecken)

Deutscher Name (Botanischer Name)

Bedeutung fiir Tiere

Hainbuche (Carpinus betulus) Vsg
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) In, Vn
Haselnuss (Corylus avellana) In
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) In, Vn, Vsg
Zweigriffliger Weikdorn (Crataegus laevigata) Vn
Wacholder (Juniperus communis) Vn
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus) in, Vn
Faulbaum (Rhamnus cathartica) In
Hundsrose {Rosa canina) Vn
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) In, Vn
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Vsg
Schwarzdorn, Schlehe (Prunus spinosa) Vsg
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) In, Vn
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) In, Vn

In = Insekten-Nahrung
Nn = Nagetier-Nahrung

Vn = Vogel-Nahrung
Vsg = Vogelschutzgehdlz
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