SATZUNG DER GEMEINDE ALVESLOHE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

- @Gartenbaubetrieb

- Tankstellen

unzuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe bei Einzelhausnutzung betrigt 600 m?, bei Nutzung durch Doppelhéuser
400 m? je Grundstiickshilfte.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 19 wird auf der Grundlage des
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass in Einzelhdusern (Wohngebduden) max. 2 Wohneinheiten zuldssig
sind und in Doppelhdusern (Wohngebiuden) maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushilfte zuléssig ist.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 20 und Nr. 21 wird auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass in Einzelhidusern (Wohngebduden) max. 6 Wohneinheiten zuldssig
sind.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m Uber der mittleren Héhenlage der jeweils zugeharigen ErschlieBungsfliche, gemessen in
der Mitte der Grundstlicksfront festgesetzt.

Die maximal zulissige Héhe von Gebauden (Firsthdhe) iiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
wird fir simtliche Baugrundstiicke mit 9,00 m festgesetzt.

STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit 2 Stellplatze einzurichten.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir den stindigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Biiro, Wohn- und Schlafzimmer) sind
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall- ddmm-MaRe R'w.ges der AuBenbauteile unter
Bertiicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten gem&R DIN 4109-1:2018 fiir die in der Planzeichnung
dargestellten maRgeblichen resultierenden AuBenldrmpegel zu stellen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fiir die von der Lirmquelle (Bahntrasse der Bahnlinie A3 Elmshorn - Ulzburg Stid / Kaltenkirchen der

AKN AG) abgewandten Gebiudeseiten darf der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lirmbelastung *-
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter w
Punkt 4.1 und 4.2 abgewichen werden.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO)

Fassadengestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zuldssig.

Dachgestaltung:

Fiir Hauptgebaude sind Flachdécher sowie geneigte Dicher mit einer Neigung von 15 - 50 Grad zuldssig.

Fiir Erker, Vorbauten, Wintergirten, Dachaufbauten sowie fiir dauerhaft extensiv begriinte Déacher

sind Abweichungen zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind Pfannen-, Schiefer-, Glas- oder Metallfalzeindeckungen sowie flachige
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie und dauerhaft extensiv begriinte Décher zuldssig. |

Garagen, Carports, Nebengebdude:

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung und Dachneigung gelten nicht fiir Garagen, Carports und
Nebengebdude. Garagen mit Fassaden aus Sichtbeton sind unzuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebiude sind ausschlieRlich mit begriinten Dachern auszufiihren.

Einfriedungen:
Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 1,0 m iiber Oberkante ErschlieBungsflache zuldssig.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Vorgartengestaltung

Vorgirten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfliche und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen.

Die Befestigung von Vorgértenflichen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im nétigen
Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen.

Die Anlage von Kies- oder Steingérten ist ebenso allgemein unzuldssig wie die Verwendung von
Kunstrasen.

Befestigte Flichen auf den Baugrundstiicken sowie die privaten Stichwege sind mit wasserdurchldssigen
Pflasterbefestigungen bzw. Sickerfugen herzustellen.

Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, sind liber den Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin, beziehbar und bei der Amtsverwaltung Kaltenkirchen-Land, ‘
Sachgebiet IX, Bauangelegenheiten, Schmalfelder StraBe 9, 24568 Kaltenkirchen wahrend der Sprechstunden einsehbar.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungshbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2018.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Umschau
am 28.03.2018.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 13.10.2020
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.12.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 03.11.2020 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. i

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie ‘
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.11.2020 bis 29.12.2020 wahrend der Dienstzeiten nach

3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Abdruck 18.11.2020 in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.kaltenkirchen-land.de” ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Alveslohe, den 34.05. 204

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 06.04.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 06.04.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Kl )
Biirgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Alveslohe, den 37. ©5.

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
02.06.2024 durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwiigung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ©3.0¢. €22 in Kraft
getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 06.04.2021 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 29 fiir das Gebiet "nordostlich der Lohestale

und siidlich der AKN-Bahn-Trasse, "Op 'n Fell"", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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