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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.30

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alveslohe hat am den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 30 gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geén-
derten Fassung,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
- die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines durch Bebauung umgebenen und
gepragten Bereiches wird die Innenentwicklung mit weniger als 70.000 gm versiegelter
Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung begriinden wiirden, werden nicht vorbereitet. Darliber hinaus bestehen
keine Anhaltspunkte, fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten. Im Fla-
chennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als Dorfgebiet, bzw. in einem kleinen
Teilbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan
wird nach Bekanntmachung des vorliegenden Bebauungsplanes im Wege der Berich-
tigung angepasst. Aufgrund der Tatsache, dass die voraussichtlich zu versiegelnde
Flache zwischen 20.000 und 70.000 gm liegt wurde eine Vorpriifung des Einzelfalls in
Anwendung der Anlage 2 des BauGB durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Die
Vorprifung ist Gegenstand der vorliegenden Begriindung. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen vor.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine bereits bebaute Flache.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofle von ca. 3,8 ha. Lage und Umfang des
Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und dem Ubersichts-
plan.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde notwendig, um die erhaltenswerte
Struktur der Ortsmitte, mit seiner gemischten Nutzungsstruktur Wohnen-Handwerk,
Kleingewerbe, Gemeinbedarfsflachen (Gemeindeverwaltung, ehemalige Feuerwehr,
Gemeindehaus mit Sportstatte), langfristig zu sichern. Dartiber hinaus soll das ehema-
lige HaGe Gelande mit mehreren baulichen Anlagen nach Aufgabe der Nutzung ab-
gerissen werden und zu Gunsten einer Wohnbebauung und einer aus Sicht der Ge-
meinde dringend bendtigten Kindertagesstéatte neu bebaut werden.

Er verschafft der Gemeinde wichtige Planungs- und Rechtssicherheit, so dass dem
immer stérker werdenden Siedlungsdruck, und einer daraus folgenden stadtebaulich
unerwlinschten und GbermaBigen Verdichtung des Planungsgebietes entgegenge-
wirkt werden kann.

Der Bebauungsplan leistet die Gewahr fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Sinne der Gemeinde.

Die Realisierung der Neubauten auf dem ehemaligen HaGe- Gelande ist kurzfristig, in
einem Bauabschnitt vorgesehen. Insgesamt werden hier bis zu 55 Wohneinheiten vor-
bereitet

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.30 lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:
e Schaffung einer Planungs- und Rechtssicherheit fir die Gemeinde,
daraus resultiert:
e Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Arrondierung
der Ortslage.
e Verhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.
e Gewabhrleistung einer dorftypischen Bebauung.
e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.
Erhalt der bestehenden Grunstrukturen.
Neubau zu Gunsten einer verdichteten neuen Wohnbebauung.
Bau einer Kindertagesstatte.
Schaffung von ca. 9 zusatzlichen Bauk&rpern in Form von Doppelhausern (1) und
Geschosswohnungsbau (2) und Reihenhauskomplexen (6) fur den &rtlichen Wohn-
raumbedart,
e Deckung des Bedarfs hinsichtlich kleinerer Wohnungen fir jlingere Alvesloher so-
wie barrierefreies Wohnen fur Senoiren.
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4. Ubergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan stellt die maligebliche raumplanerische Grundlage fir
die Bauleitplanung in der Gemeinde Alveslohe dar.

Der LEP ordnet der Gemeinde Alveslohe keine zentralortliche Funktion zu. Der nachst-
gelegene Zentralort ist die als Mittelzentrums eingestufte Nachbarstadt Kaltenkirchen.
Das Gemeindegebiet ist insgesamt als Ordnungsraum gem. Pkt. 5.3 des LEP darge-
stellt. Weiterhin sind Elemente der Verkehrsinfrastruktur (BAB A 23 / Linie A3 Elms-
horn — Henstedt-Ulzburg der AKN Eisenbahn GmbH) sowie die Landesentwicklungs-
achse im Verlauf der BAB A 23 dargestellt. Eine Biotopverbundachse - Landesebene
wird ebenfalls dargestellt. Das Gemeindegebiet befindet sich insgesamt innerhalb des
10-km Umkreises um Kaltenkirchen als Mittelzentrum . Der Regionalplan fir den Pla-
nungsraum | weist der Gemeinde Alveslohe entsprechend der Vorgaben des LEP
ebenfalls keine zentralértliche Funktion zu. Im Siiden des Gemeindegebietes sind Fla-
chen als regionale Griinziige dargestellt; ein kleinerer Flachenanteil ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft klassifiziert. Des Weiteren sind die
Uberértlichen verkehrlichen Infrastruktureinrichtungen Bestandteil der Planung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Alveslohe stellt die Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes als gemischte Bauflache,
Gewerbliche Bauflache und Flache fir den Gemeinbedarf dar. Der Flachennutzungs-
plan wird im Zuge einer Berichtigung angepasst.

Aufgrund der Lage im Zentrum der Gemeinde ist der Planbereich flr eine bauliche
Entwicklung pradestiniert und ist sowohl aus stédtebaulicher als auch aus land-
schaftspflegerischen Griinden sehr gut geeignet.

Die Wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde Alveslohe erfolgt kontant. Seit 2009
ist ein Wohneinheitenanstieg von 140 Wohneinheiten zu verzeichnen, der mit einem
konstanten Anstieg der jahrlichen Wohneinheiten zwischen 10 und 20 einherging. Mit
Stichtag 31.12. 2019 verfigt die Gemeinde Gber 1234 Wohneinheiten und besitzt noch
Giber ein landesplanerisches Kontingent von 182 Wohneinheiten

Die auf den privaten Grundstiicken aktuell vorhandenen Baullicken wurden durch die
Gemeinde ermittelt. Insgesamt stehen innerhalb des Gemeindegebietes lediglich ca.
30 Baullicken zur Verfiigung. Die bestehenden Baullicken stehen aktuell iberwiegend
nicht zur Verfiigung, dies in Verbindung mit der Tatsache, dass nach wie vor ein grofser
Bedarf besteht, hat die Gemeinde dazu veranlasst einen weiteren Bebauungsplan als
Angebotserweiterung aufzustellen. Die Bauliickenerfassung wird der Begriindung als
Anlage beigefugt.

Alveslohe ist ein Gberdurchschnittlich attraktiver Wohnstandort fiir alle Altersgruppen.
Hierbei spielt insbesondere die verkehrlich sehr gute Anbindung, die bestehende Zug-
verbindung nach Hamburg, Neuminster und ElImshorn, sowie die Nahe nach Hamburg
eine aulBerordentlich grolRe Gewichtung. Hinsichtlich der bestehenden materiellen und
sozialen Infrastrukturausstattung bestehen lediglich hinsichtlich der Nahversorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfs und der medizinischen Versorgung Defizite.

Die Gemeinde besitzt ein aullerordentlich attraktives Dorfgemeinschaftshaus mit
Sporthalle/ Blrgerhalle, die von der Gemeinde, den Sportvereinen und der Schule ge-
nutzt wird. Die vorhandene Infrastruktur ist ausreichend. Es gibt ein Lebensmittelge-
schaft, mehrere Gasthdfe und ein drei Beherbergungsbetriebe. Eine Kinderbetreuung
und U 3 Betreuung in der Kindertagesstatte ist gesichert, die Grundschule ermoglicht
eine ortsnahe Beschulung. Freizeitangebote bieten der Sportverein, die OJA, mehrere

4



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Alveslohe

Reitvereine und der Golfclub. In den Sommermonaten 6ffnet das im Pinnautal gele-
gene Freibad. Die Umgebung von Alveslohe ist landschaftlich und landwirtschaftlich
gepragt. Es gibt viele landwirtschaftliche Wege, die zu Spaziergangen und zur Freizei-
terholung einladen. Auch die Ortslage ist gut durchgrint und von tlw. groRen Grinfla-
chen gepragt. Hinsichtlich der fuBwegigen und radlaufigen Verbindungen innerhalb
der Ortslage besteht ein gewisser Nachholbedarf.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um die Uberplanung
eines bebauten, innerhalb des Innenbereiches liegenden Bereiches, im Zentrum der
Gemeinde Alveslohe. Bebauungsrechte, die Uber das heute bereits zulassige Mal}
hinausgehen, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

5.1 Art und MaR der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 wird im Bereich der bestehenden
Bebauung entsprechend der gegebenen und pragenden Nutzung als ,Mischgebiet®
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Der Bereich des HaGe- Geldndes wird entsprechend
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, bzw. Flache
fur den Gemeinbedarf - mit der Zweckbestimmung als sozialen Zwecken dienendes
Gebaude, hier: Kindergarten- festgesetzt. Die bestehende Birgerhalle wird ebenfalls
als Flache fuir den Gemeinbedarf festgesetzt. Um den Gebietscharakter und die Wohn-
ruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Aus-
nahmen gem. § 6 (2) Nr. 8 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten, Tankstellen, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen) ausgeschlossen. Der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sind im Allgemeinen Wohngebiet generell unzuldssig. Im
Mischgebiet sind Vergnigungsstatten und Tankstellen generell unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Malies der Baulichen Nutzung wird zum Erhalt des Ortsbildes eine
maximale Firsthdhe von. 10,00/ bzw. 11,50 m bei einer zwei/ bzw. dreigeschossigen
Bauweise festgesetzt. Die maximale Traufhéhe wird im Bereich der zweigeschossigen
Bauweise mit 7,00 m festgesetzt. Im Bereich der dreigeschossigen Bauweise wird die
Traufthdhe mit 9,50 m festgesetzt. Die maximale Sockelhdhe wird mit 0,6 m festge-
setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante des zugehdérigen Stralenabschnittes.

Hiermit wird sichergestellt, dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkérper erschei-
nen, sondern sich harmonisch in die vorhandene Hohenstruktur einfligen und das ty-
pische Ortsbild gewahrt bleibt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 im Bereich des bestehenden Mischgebietes festge-
setzt. Im Bereich der geplanten Neubebauung wird diese objektbezogen mit 0,42 im
Bereich der geplanten Doppelhduser und Reihenhauser und mit 0,5 im Bereich des
moderaten Geschosswohnungsbaues festgesetzt. Grundsatzlich gilt, dass die festge-
setzte Grundflachenzahlt zu Gunsten von Terrassen um 20 gm Uberschritten werden
kann. Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bauherren eines ausrei-
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chend grofien Handlungsspielraum bei gleichzeitiger Wahrung der pragenden Umge-
bungsbebauung gewéhrleistet. Im Bereich der Neubebauung auf dem ehemaligen
HaGe- Gelande kommt es in der Summe zu einer geringen Versiegelung gegeniber
des Bestandes.

5.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Steliplitze

Es werden ausschlielllich Einzelhduser und Doppelhauser zugelassen, lediglich im mit
Ziffer 4 bezeichneten Gebiet sind auch Reihenhduser zulassig. Insgesamt gilt grund-
satzlich eine offene Bauweise. Dies entspricht der Pragung des Plangebietes und tragt
dazu bei, dass die zuklnftige Bebauung sich harmonisch in die bestehende Situation
einfiigen wird.

Die tUberbaubare Grundsticksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berucksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht un-
ter Wirdigung eines mindestens 3,00 m breiten unbebauten Vorgartenbereiches (Gilt
nicht fur Carports mit im vorderen Bereich offener Seite), werden die Baugrenzen ins-
gesamt grof3zligig festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren einen moglichst grofen
Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu
ermoglichen.

Die Baugrenzen wurden unter Wirdigung des baulichen Bestandes mit der Option von
angepassten Erweiterungsmaflnahmen festgesetzt. Baurechte, die (iber das Mal} des
Einflgungsgebotes (§ 34 BauGB) hinausgehen, werden durch die vorliegende Pla-
nung generell nicht vorbereitet.

In jungerer Vergangenheit ist es in einigen Stralen im Ort dazu gekommen, dass die

Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im ¢ffent-
lichen Stralenraum abgestellt werden mussten. Einige der Wohnstral3en sind fir heu-
tige Verhaltnisse schmal bemessen und besitzen ggf. auch keinen Gehweg. Es kam
gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt und die Durchfahrt fir Feuerwehr
oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der StralRe abgestellte Fahr-
zeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein gewichtiges
Gefahrdungspotenzial fur spielende Kinder. Um dieser Problematik vorzubeugen wer-
den fir jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick festgesetzt. Dies
gilt fur die Baugebiete 4 und 5. Fur das Gebiet 3 (moderater Geschosswohnungsbau)
wird je Wohneinheit ein Stellplatz festgesetzt. Im Gebiet 3 und 4 werden die bendtigten
Stellplatzflachen ausgewiesen um einem ,Wildwuchs* vorzubeugen.

5.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgrofen

Das Plangebietes ist iberwiegend gepragt von Einzelhausern auf zeitgemaf grofleren
Grundsticken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit nicht zu massiv erscheinen zu
lassen und zur Anpassung an die dorftypischen Grundstiicksgréfien in der ndheren
Umgebung, erscheint eine der Situation angemessene Begrenzung der Aushutzung
der Grundstiicke geboten. Zur Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine
MindestgrundstiicksgréRe von 450 m? fir ein Einzelhaus und 500 gm je Doppelhaus
festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je Wohngebaude im Baugebiet Ziffer 5 nur zwei Wohneinheiten
zuldssig sind, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebau-
ung und bericksichtigt den Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung tragt
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auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat
bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

Im Zuge der Wahrung des Bestandsschutzes ist eine Abweichung von der Festsetzung
der Zahl der Wohnungen ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich um die alsbaldige Neu-
errichtung eines zulassigerweise errichtete, durch Brand, Naturereignisse oder andere au-
Rergewdhnliche Ereignisse zerstdrten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle oder um
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle handelt. Gleiches gilt fur die festgesetzten Mindest-
grundstiicksgréRen und die Firsthéhe.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die Ku-
batur der zukilnftigen Gebaude abgestellt. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Einfl-
gen‘ in die umliegende Bebauung gewahrleistet werden. Gem. § 84 Abs.4 LBO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzungen:

a) Zuldssig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung
bis zu 50°.

b) Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten, Eingangs-
uberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig.

c) Dacheindeckungen im Bereich der Baugebiete 2,3 und 4 sind als Griindacher her-
zustellen. Dies gilt nicht fir Eingangsliberdachungen und Wintergarten sowie Anla-
gen fur Solarenergie. Diese Festsetzung dient im Hinblick auf die Entsorgung des
Oberflachenwassers hauptsachlich dem Schutz des Wasserhaushaltes.

5.5 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlielung des Bestandes ist durch die Eichenstralie und die Bahn-
hofstral’e gewdhrleistet. Ein weiterer Ausbau dieser StrafRen ist nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die Planung auf dem ehemaligen HaGe — Gelande ist der Bau einer
neuen ErschlieBungsstralde angebunden an die Eichenstralie und die Straf3e Pinndiek
notwendig. Dies hat eine Gesamtausbaubreite von 6,00 m. In diesem Zusammenhang
wird auch die Stralle Pinndiek ertiichtigt. Im Hinblick auf die resultierenden verkehrli-
chen Auswirkungen auf den Verkehrsknotenpunkt Eichenstralle/ Peterstralle/ Kade-
ner Stralle wurde eine verkehrliche Bewertung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die geringe Zunahme der Verkehre aus der ErschlieRung des B-
30 keine signifikanten Verschlechterungen fur die Abwicklung der Verkehre, sowohlim
Bereich des Knotenpunktes als auch auf die weiteren Knotenpunkte nicht zu erwarten
sind. Die Untersuchung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

5.5.10PNV

Das Plangebiet ist ilber den OPNV sehr gut zu erreichen, da es in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof liegt. Hier besteht die Anbindung zur AKN Linie. Darliber hinaus beste-
hen mehrere Busverbindungen.

5.6. Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich die altlastverdachtige Flache der ehemaligen Raiffeisen-
genossenschaft. Zwei Baugrundgutachten zeigen z.T. deutliche Uberschreitungen
der Prifwerte gemall BBodSchV im Boden und Grundwasser.
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Eine Untersuchung des Altlastenverdachtes in Absprache mit der unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Segeberg (uBB SE) ist jetzt erfolgt.

Hierbei wurde dem Verdacht auf schédliche Veranderungen des Bodens im Rahmen
orientierender Untersuchungen nachgegangen, das mégliche Gefahrdungspotential
fur die Schutzgiter gem. BBodSchG wurde dargestellt, und bewertet. Die orientie-
rende Untersuchung wurde durch einen Sachverstandigen gem. §18 t ein Mal3nah-
menkonzept unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen und zukiinftig
planungsrechtlich zulassigen Nutzungen und Baumalnahmen erstellt. Auf die bei der
UBB Se bereits vorliegenden Unterlagen wurde hierbei zurtickgegriffen.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass keine Bodenverunreinigungen in signifikanten /
umweltrelevanten GréRenordnungen auf dem Grundstick zu erwarten sind. Die Un-
tersuchung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

5.7 Artenschutz

Im Bereich des baulichen Bestandes gilt folgendes: Aufgrund der Tatsache, dass der
Geltungsbereich bereits bebaut ist und eine Zulassigkeit der unbebauten rickwartigen
Grundstlicksteile nicht vorbereitet wird, die bestehenden Griinstrukturen als zu erhal-
ten festgesetzt werden, werden hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung
keine Malinahmen vorbereitet, die einen Verbotstatbestand des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz auslésen wirden. Eine Befreiung gem. § 62 Bundesnaturschutzgesetz
ist nicht erforderlich. Wertvolle Biotopstrukturen, die einen Lebensraum fiir besonders
geschutzte Arten darstellen (z. B. naturnaher Gartenteich) werden durch die vorlie-
gende Planung geschitzt und nicht berihrt.

Im Hinblick auf das ehemalige HaGe- Gelande wurde eine entsprechende Untersu-
chung in Auftrag gegeben.

1 Einleitung und Methode

Im Rahmen des B-Plan 30 der Gemeinde Alveslohe sollen auf zwei Grundstiicken
nordlich der Eichenstralie, westlich Pinndiek, siidlich von der Stralte Am Bahnhof Ge-
baude abgerissen und Baume gefallt werden. Durch das Vorhaben kénnen Arten, die
nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind, betroffen
sein. Aufgabe vorliegender Untersuchung war es mogliche Konflikte mit artenschutz-
rechtlich relevanten Arten einzuschatzen und darzustelien. An artenschutzrechtlich re-
levanten Arten sind durch das Vorhaben méglicherweise Fledermause, Végel und
baumbewohnende Kéaferarten (Eremit etc.) betroffen. Weitere Artengruppen der An-
hang IV-Arten sind aufgrund der Habitatanspriiche und der Auspragung des Plange-
bietes vom Vorhaben nicht betroffen.

Am 05.10.2020 erfolgte eine erste Tagesbegehung der vom Abriss betroffenen Ge-
baude hin-sichtlich des Potenzials fur oben genannte artenschutzrechtlich relevanter
Arten. Des Weiteren wurde am 08.10.2020 eine Untersuchung der von der Fallung
betroffenen Badume so-wie eine tiefergehende Untersuchung der Gebaude auf das Po-
tenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten (hier Fledermause, Vdgel, Eremit etc.)
durchgefiuhrt. Dabei wurde auch der unter Wasser stehende Kellerbereich des Silo-
turms mittels Wathose begangen. Bei den Gebauden handelt es sich um Hallen, einen
Siloturm, sowie ein unbewohntes Wohngebaude.
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2 Ergebnisse

2.1 Flederméuse

Waéhrend der Begehung der Geb&ude (siehe Abb.1) von innen und aulen am 05. so-
wie 08.10.2020 wurde kein aktueller oder Hinweise (z.B. Kot, Urinspuren oder Fral3-
reste) fur einen zurlckliegenden Fledermausbesatz festgestellt. Auf dem Dachboden
des Wohngebaudes (Abb. 1: Nr. 4) besteht nur geringes Potenzial fiir groRere Fleder-
mausquartiere, auch wurden keine Hinweise fir einen zurickliegenden Besatz ermit-
telt. Der Keller des Wohngebaudes wurde begangen. Ein aktueller Fledermausbesatz
konnte ausgeschlossen werden. Einflugéffnungen in Form von Kellerfenstern wurden
nach Beendigung der Begehung von aul3en verschlossen, so dass ein Einflug bis zum
geplanten Abriss nicht mehr mdglich ist. Die Hallen (Abb. 1: Nr. 1 bis 4) besitzen kein
Potenzial fur grofiere Fledermausquartiere. Auch Tagesquartiere einzelner Fleder-
mausindividuen (Ubertagungsverstecke einzelner Fle-dermausindividuen) sind hier
unwahrscheinlich. Bei der Begehung des Kellers des Siloturmes wurden keine Hin-
weise fur einen aktuellen oder zuriickliegenden Fledermausbesatz festgestellt. Auch
bestehen keine Ein- oder Ausflugmd&glichkeiten. Der Turm selbst konnte nicht bis ganz
oben begangen werden, da der Zugang zu den oberen Bereichen aufgrund der dorti-
gen Antennenanlagen gesperrt war. Potenzial fur gréRere Fledermaus-quartiere (Win-
ter- und Wochenstubenquartiere, in denen die Aufzucht der Jungtiere stattfindet) wur-
den somit wahrend der Begehungen in den Gebauden nicht festgestellt. Die oberen
Bereiche missen vor Abriss noch auf einen aktuellen Fledermausbesatz hin kontrol-
liert werden. Die von der Féllung betroffenen Baume (siehe auch baumgutachterliche
Untersuchung; HARTMANN 2020 -als Anlage beigeflgt-) im Plangebiet wurden auf ihr
Fledermausquartierpotenzial mittels Sichtkontrolle vom Boden aus hin untersucht. Es
wurde die Nummerierung der Bdume aus oben genanntem Baumgutachten verwen-
det.

Es wurden keine Baume festgestellt, die Potenzial fur Fledermauswinterquartiere oder
Potenzial fur grof3ere Fledermaussommerquartiere besitzen. Die Baume besitzen zum
Teil Potenzial fir Fledermaustagesquartiere in Form kleiner Stamm- oder Asthdhlen,
kleiner Spalten oder abgeplatzter Rinde. Von den aufgefihrten Baumen sollen die
Baume Nr. 1-20, ausgenommen einer Sandbirke (Baum Nr. 5), gefallt werden.

2.2 Végel

Wahrend der beiden Begehungen wurden Dohlen (Coloeus monedula), insbesondere
im Bereich des Siloturms (maximal 10 Dohlen) beobachtet. Der Turm selbst konnte
nicht bis ganz nach oben begangen werden, da der Zugang zu den oberen Bereichen
aufgrund der dortigen Antennenanlagen gesperrt war. Im Bereich des Siloturmes (Abb.
1: A) sind somit zur Vogelbrutzeit Dohlenfortpflanzungsstatten anzunehmen. Ein be-
setztes Ringeltaubennest (Columba palumbus) wurde in einer Halle (Abb. 1: 1) an ei-
ner Seitenwand festgestellt. Ob ein aktuelles Brutgeschehen noch stattfand, konnte
aufgrund der Hohe des Neststandortes nicht Uberprift werden. Die Brutperiode der
Ringeltaube kann sogar bis in den Oktober/November reichen (SUDBECK et al. 2005).
Von einer aktuellen Brut zum geplanten Abriss (Januar 2021) ist nicht auszugehen.
Unter dem Dachiiberstand einer Halle (Abb. 1: 4) wurden drei alte Vogelnester (Ni-
schenbriter) auf Balken festgestellt. Weitere Vogelnester (z.B. Rauch- oder Mehl-
schwalbennester) wurden wahrend der Begehung nicht festgestellt. Abgesehen vom
Siloturm und dem Dachiiberstand der Halle 4 ist das Potenzial fur Gebaudebruterfort-
pflanzungsstatten in/an den untersuchten Gebauden als gering anzusehen.
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Wahrend der Untersuchung der von der Fallung betroffenen Baume auf ihr Brutvogel-
potentzial mittels Sichtkontrolle vom Boden aus wurde kein Potenzial fir Héhlenbruter
festgestellt. In den Badumen kénnen wéhrend der Brutvogelzeit Fortpflanzungsstatten
von Freibritern bestehen.

2.3 Baumbewohnende Kéaferarten

Der Eremit oder auch Juchtenkafer (Osmoderma eremita) besiedelt eine in heutigen
Waldern sehr selten gewordene Struktur, wodurch ihm die Funktion einer Schirmart
fur die groRe Vielfalt gefdhrdeter xylobionter (holzbewohnender) Arten zukommt
(LOBF NRW 2005, LFW 2002). Die Entwicklungsdauer der Larven betragt 3 — 4 Jahre.
Sie leben in Baumhohlen mit ausreichendem Mulmvorrat, die z.B. von Spechten an-
gelegt wurden. Die Nahrung besteht aus Holzmulm und morschem Holz. Wichtiger als
die Baumart ist das Vorhandensein eines gentigend groflen Mulmvorrats mit geeigne-
ter Feuchte und Konsistenz. Besiedlungsfahige Hohlen besitzen z.B. Eichen ab einem
Alter von 150- 200 Jahren (SCHAFFRATH 2003). Der Nachweis des Eremiten erfolgt
meist Uber die charakteristisch zylindrischen Kotkriimel der Kéferlarven sowie durch
Fragmente der Elterngeneration. Das Auffinden der Imagines ist aulderst selten. Es
wurden keine gréfleren Hohlen mit ausreichend Mulm in den untersuchten Baumen
ermittelt, in denen der Eremit vorkommen kénnte.

Eine weitere artenschutzrechtlich relevante xylobionte Kéferart ist der GrolRe Eichen-
bock (Cerambyx cerdo), der auch unter dem Namen Heldbock bekannt ist. Mit 24 — 53
mm Lange zahlt er zu den gréRten in Mitteleuropa vorkommenden Kaferarten. Als Ha-
bitatbdume bevorzugt er insbesondere Stieleichen, seltener auch Traubeneichen, Bu-
chen oder Ulmen (LFW 2006). Wichtig dabei ist, dass der Baum besonnte Bereiche
und durchfeuchtete Stamme besitzt. Die Entwicklungszeit der Larven dauert 3-5 Jahre.
Der Nachweis erfolgt insbesondere Uber die charakteristischen, sehr groflen Bohrlé-
cher und abgeflachten, daumenstarken Bohr-gangen.

Es wurden wahrend der Untersuchung an den Baumen keine typischen Bohrlécher
oder —gange gefunden, die auf einen Besatz durch den Grofden Eichenbock schlielen
lassen wirden. Auch ist das Potenzial der bestehenden Baume als Habitatbaum fur
den Grolien Eichenbock als gering anzusehen.

3 Beschreibung des Vorhabens

Es sollen die bestehenden Gebaude abgerissen und Baume gefallt werden. Der Abriss
und die Fallungen sollen im Januar 2021 beginnen. Auf dem Gelande ist die Errichtung
von Wohngebauden und eine Kindertagesstatte geplant.

3.1 Wirkungen auf Flederméuse

Durch die Fallung von Baumen aufderhalb der Winterquartierzeit (01.12. bis 28.02.)
kénnen Tagesquartiere einzelner Individuen betroffen sein. Die Fallung von Baumen
solite somit bei nicht bestehendem Winterquartierpotenzial in den Bdumen innerhalb
der Winterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) erfolgen. Bei Fallung au3erhalb dieses Zeit-
raumes miisste eine Kontrolle der Baume auf aktuellen Besatz vor Fallung durchge-
fuhrt werden, um eine Tdétung von Fledermausindividuen zu verhindern. Winterquar-
tiere bestehen in den vom Abriss betroffenen Gebauden nicht. Die oberen Bereiche
des Siloturmes mussen diesbezlglich noch vor dem Abriss auf einen aktuellen Fleder-
mausbesatz hin untersucht werden. Mit erhebli-hen Beeintrachtigungen auf Fleder-
mause durch die Abrissarbeiten und Errichtung der neuen Gebaude (baulichbedingte
Wirkfaktoren) sowie durch Lichtimmissionen der neuen Gebadude (betriebsbedingte
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Wirkfaktoren), die zu einem Verlust einer Fortpflanzungsstatte von Fledermausen fih-
ren ist nicht auszugehen.

3.2 Wirkungen auf Vogel

Durch die Abrissarbeiten sowie Errichtung der neuen Gebaude ist mit Beeintrachtigun-
gen fur Gebaudebriter auszugehen. Durch die Fallung von Baumen gehen keine (po-
tenzielle) Brutplatze von Héhlen- und Nischenbrutern verloren. Die tbrigen hier vor-
kommenden Végel sind alle Freibriiter und erleiden nur einen geringen Flachenverlust
an Baum und Gehdlzmasse.

In Tabelle 5 sind in einer Ubersicht die Wirkungen auf die Vogelarten dargestellt.
Tabelle 1: Anlagebe- Wirkung des Vorha- Folgen der Vorhabens-
dingte Wirkungen des bens wirkungen

Vorhabens auf Vogel.

Begriindung der Fol-

gen der Vorhabenswir-

kungen im Text (siehe |

-lh. Art

Dohle Verlust von (potenziellen) Verlust von Fortpflan-
Brutplatzen zungsstatten (1)

Nischenbriter Verlust von (potenziellen) Verlust von Fortpflan-
Brutplatzen zungsstatten (If)

Freibriter (Geholzvé-gel) Kein Verlust von kom- Ausweichen maglich (Il)
pletten Revieren.

I Der Verlust der (potenziellen) Brutplatzen von Dohlen kann durch Anbringung
von kiinstlichen Nisthilfen ausreichend kompensiert werden. Diese werden auch von
diesen Arten gut angenommen.

I Der Verlust von Brutpldtzen der Nischenbriiter kann durch Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen ausreichend kompensiert werden. Diese werden auch von die-
sen Arten gut angenommen.

I Verbreitete Gehoélzvogel. Die hier betroffenen Arten sind Baum- oder Ge-
blischbriiter, die auch ihre Nahrungsreviere in oder in der Nahe der Gehdlze haben.
Fir sie ist vor Allem der quantitative Aspekt der Lebensraumveranderung von Bedeu-
tung. Der mdégliche Verlust von relativ wenigen Gehdlzen fuhrt nicht zur Verminderung
der Anzahl von Revieren. Die Veranderungen kénnen von den hier vorkommenden,
anpassungsfahigen Arten, die in Schleswig-Holstein im Bestand zunehmen oder auf
sehr hohem Niveau stabil sind, aufgefangen werden. Die Bestandsentwicklung der
meisten Geholzvigel der Wohnblockzone und der Gartenstadt ist positiv, was darauf
hinweist, dass dieser Lebensraumtyp weiterhin zunimmt. Die 6kologischen Funktionen
im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben damit im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten. lhr potenzieller Bestand wird sich langfristig nicht verkleinern.

Es ist somit von einem Fortpflanzungsstattenverlust von finf Dohlenbrutpaaren sowie
drei Nischenbritern auszugehen.
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4 Artenschutzrechtliche Stellungnahme

In diesem Kapitel werden die moglichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
europarechtlich geschitzten Arten (hier Fledermause und Voégel) aus artenschutz-
rechtlicher Sicht beurteilt, in dem das mogliche Eintreten der in § 44 (1) BNatSchG
formulierten Zugriffsverbote geprift wird.

Im Abschnitt 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 sind die Bestimmun-
gen zum Schutz und zur Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Ne-
ben dem allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen (§ 39) werden im § 44
strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten genannt.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4 .wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte oder der Standorte wildlebender Pflanzen im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt werden kann, fihrt dies zu einer Teilfreistellung von
den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG. Ein Verstol3 gegen das Verbot
liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. In so einem Fall wiirde entsprechend auch keine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Von Bedeutung ist, dass die Funktion der Lebensstétte fir die Populationen der be-
troffenen Arten kontinuierlich erhalten bleibt. Kann dies bestétigt werden oder durch
Vermeidungsmalnahmen oder vorgezogene Ausgleichsmafinahmen erreicht werden,
ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Geht die Funktion der Lebensstatte
dauerhaft verloren oder wird sie zeitlich begrenzt derart unterbrochen, dass dies fur
die Populationen der relevanten Arten nicht tolerabel ist, ist von einem Verbotstatbe-
stand auszugehen. Kann die Lebensstatte als solche ihre Funktion bei einer Bescha-
digung weiter erfullen, weil nur ein kleiner, unerheblicher Teil einer groraumigen Le-
bensstétte verloren geht ohne dass dieses eine erkennbare Auswirkung auf die 6kolo-
gische Funktion bzw. auf die Population haben wird, ist keine Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

Zu beriicksichtigende Totungen oder Verletzungen

Bei fehlendem Fledermauswinterquartierpotenzial sind Tétungen oder Verletzungen
durch das Vorhaben auszuschlieBen, wenn der Abriss der Gebaude/Fallung von Bau-
men in der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) erfolgt. Die Vogelbrutzeit
liegt aulRerhalb dieses Zeitraumes. Der obere Bereich des Siloturmes muss vor Abriss
noch auf einen aktuellen Besatz durch Fledermé&use hin kontrolliert werden. Sollte das
Vorhaben aulerhalb der Fledermauswinterquartierzeit durchgefiihrt werden, missten
aus gutachterlicher Sicht die Gebaude und Baume vor Abriss/Fallung erneut auf einen
aktuellen Besatz durch Fledermduse und Brutvogel kontrolliert werden. Nur bei einem
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Nichtbesatz ware das Vorhaben ohne das Eintreten von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnden durchfihrbar. Die Wahr-scheinlichkeit eines Besatzes (insbeson-
dere Brutvdgel) ist jedoch auBerhalb der Fledermaus-winterquartierzeit sehr wahr-
scheinlich.

Zu beriicksichtigende Lebensstitten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Die potenzi-
ellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Dis-
kussion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass
praktisch immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehoren nicht zu den in § 44
aufgefuhrten Lebensstétten, jedoch kénnen sie fiir die Erhaltung der dkologischen
Funktion der Fortpflanzungsstétten Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es
sich um besonders herausragende und fir das Vorkommen wichtige limitierende Nah-
rungsraume handelt.

Die Untersuchung erbrachte keine Hinweise fur einen aktuellen oder zurlickliegenden
Besatz der Gebaude und Bdume durch grélere Fledermausquartiere. Es gehen keine
wichtigen limitierenden Nahrungsraume fur Fledermause durch das Vorhaben verlo-
ren. Somit ist von einem Verlust von Fledermausquartieren im Sinne des § 44
BNatSchG und somit von Fort-pflanzungs- und Ruhestétte von Fledermausen durch
das Vorhaben nicht auszugehen.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel inklusive eventueller dauerhafter Bau-
ten. AuRerdem ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in dem
ein Brutpaar regelmaRig seinen Brutplatz sucht, als relevante Lebensstatte (Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte) anzusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fir das
Brutgeschaft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter erfiillen, liegt keine nach
§ 44 relevante Beschadigung vor. Vogelfortpflanzungs- und Ruhestatten sind also
dann betroffen, wenn ein ganzes Brut-revier, indem sich regelmallig genutzte Brut-
platze befinden, beseitigt wird. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Flache eines be-
seitigten Gehdlzes ungefahr der halben Gréfle eines Vogelreviers entspricht. Zu be-
trachten ist also, ob Brutreviere von europaischen VVogelarten beseitigt werden. Durch
die Untersuchung ergaben sich Hinweise auf das Bestehen von funf Dohlenfortpflan-
zungsstatten im/am Silo Turm. Des Weiteren wurden drei alte Nischenbriterfortpflan-
zungsstatten unter einem Vordach festgestellt. In den von der Fallung betroffenen Bau-
men besteht kein Potenzial fir Hohlenbriterniststatten. Durch das Vorhaben ist somit
von einem Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG
(funf Dohlen- und drei Ni-schenbriterfortpflanzungsstéatten) auszugehen. Ausgleichs-
mafRnahmen werden somit erforderlich. Es gehen keine wichtigen limitierenden Nah-
rungsraume fur Flederméause oder Végel verloren.

4.1 Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwort-
artig gegenubergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren,

a. Dieses Verbot tritt bei Abriss der Gebaude und Féllung der Baume zur Fledermaus-
winterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) nicht ein. Der obere Bereich des Siloturmes muss
noch vor Abriss auf einen aktuellen Besatz durch Fledermause hin untersucht werden.
Sollte das Vorhaben aulerhalb der Fledermauswinterquartierzeit stattfinden, misste
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vor Beginn der Arbeiten eine erneute Kontrolle auf Fledermaus- und Vogelbesatz er-
folgen, um Tétungen oder Verletzungen zu verhindern.

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

c. Es gehen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermausen durch das
Vorhaben verloren. Der Verlust von fiinf Dohlen- sowie drei Nischenbriterfortpflan-
zungsstatten kann aus gutachterlicher Sicht ausreichend durch die orts- und zeitnahe
Installation von zehn Dohlenbrutnistkasten (z.B. Dohlennisthdhlen 2CM und/oder Nr.
29 der Firma Schwegler) sowie sechs Nischenbriternisthilfen (z.B. Halbhéhle 2H und
Nischenbriiterhdhle 1N der Firma Schwegler) ausgeglichen wer-den.

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren. d. hier nicht betrachtet.

Somit stehen dem geplanten Vorhaben (Abriss von Gebauden, Fallung von Baumen)
hinsichtlich der Artenschutz — Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf oben genannte
Arten keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen, wenn oben genannte Ver-
meidungsmalnahme (Abriss und Fallung innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit,
somit vom 01.12. bis 28.02.) sowie Ausgleichsmafinahmen (Installation von Vogelnist-
hilfen) durchgefuhrt werden. Der obere Bereich des Siloturmes muss vor Abriss noch
auf einen aktuellen Fledermausbesatz hin kontrolliert werden. Sollte das Vorhaben au-
Rerhalb der Fledermauswinterquartierzeit erfolgen, miisste eine erneute Kontrolle auf
Fledermaus- und Vogelbesatz vor Beginn der Abrisse/Fallungen mit negativem Befund
durchgefliihrt werden. Eine Ausnahme-genehmigung nach § 45 BNatSchG ist somit
aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Am 18.08.2021 erfolgte eine erneute Besatzkontrolle des Siloturmes, da der Abriss des
Turmes am 19.08.2021 beginnen sollte. Wahrend der Begehung des Turmes von innen
und auf3en wurden kein aktueller Besatz des Turmes durch artenschutzrechtlich relevante
Arten festgestellt. Vom Eintreten des Tétungsverbotes nach §44 BNatSchG durch den
zeitnahen Beginn des Abrisses des Turmes ist somit nicht auszugehen.

5.7 Griinordnung

Bestehende ortsbildpragende Baume und Bepflanzungen im Bereich des baulichen
Bestandes wurden als zu erhalten festgesetzt.

Im Bereich der Neubebauung i des ehemaligen HaGe- wurde ein Baumgutachten in
Auftrag gegeben, welches der Begriindung als Anlage beigefligt wird. Insgesamt wer-
den durch die Planung 12 Baume entfernt werden, hiervon 8 zustandsbedingt.

Als Ausgleich sieht die Planung 13 Neuanpflanzungen vor. Die Fallung von Gehdlzen
ist gemaR § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02 zul&ssig.
Vor Fallung von Einzelbaumen sind diese von einer fachkundigen Person auf das Vor-
kommen geschitzter Arten zu untersuchen. Sofern Arten nachgewiesen sind, wird
eine Abstimmung mit der zustandigen oberen Naturschutzbehérde erforderlich. Die
Arbeiten sind bis zur Klarung der Zulassigkeit einzustellen.

Als weiter Mal3nahmen hinsichtlich der Griinordnung wird festgesetzt ,dass die Anlage
von Schotter-, Kies- oder Splittflachen aul3erhalb von Terrassen, Zufahrten, Wegen

14



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Alveslohe

und Stellplatzen unzulassig ist. Dartiber hinaus wird eine Griindachbegrinung im Be-
reich des Baugebietes Ziffer 3 und 4 festgesetzt.

6. Vorpriifung des Einzelfalls

Aufgrund der Tatsache, dass die voraussichtlich zu versiegelnde Flache zwischen
20.000 und 70.000 gm liegt, wurde eine Vorpriifung des Einzelfalls in Anwendung der
Anlage 2 des BauGB durchgefuihrt. Grundlage des Vorpriifung sind die bestehende
Aussagen im Landschaftsplan der Gemeinde, im Regionalplan und Landschaftsrah-
menplan, eine Ortsbegehung, einer Potentialabschatzung -im Hinblick auf den Arten-
schutz-, sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen im Zuge der frihzeitigen Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange.

Die Vorprifung basiert auf der Tatsache, dass es sich bei der Planung um eine Be-
standsplanung handelt, mit dem Ziel die bestehenden stadtebaulichen Strukturen lang-
fristig zu sichern. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan der stadtebau-
lich sinnvolle Erweiterungs-und Neubauten zulasst, die in der Summe unter dem Rah-
men liegen, der nach § 34 BauGB zulassig wére. Ein Eingriffserforderniss ist mit der
Planung daher nicht verbunden.

Bei Bestand handelt es sich groRtenteils um bereits bebaute Grundstiicke; dies bei
Uberwiegend gartnerischer Nutzung der Freiflachen. Die beiden Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches wurden nachrichtlich tbernommen: Die Baugrenzen wurden so ge-
wahlt, dass ein langfristiger Schutz der Biotope sichergestellt ist. Darlber hinaus
wurde die Vorgabe des Landschaftsplanes umgesetzt, wonach die Ortsrander land-
schaftsgerecht einzugriinen sind.

6.1 Merkmale des Bebauungsplanes in Bezug auf

6.1.1 das Ausmaf , in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35
Absatz 3 UVPG uber die Umweltvertrdglichkeit setzt

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine reine Bestandsplanung. Bauliche
Anlagen oder MaRnahmen, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich ziehen
wiirden, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

6.1.2 das Ausmal , in dem der Bebauungsplane andere oder Plane beeinflusst

Plane oder Programme, die den Zielen und Auswirkungen des Bebauungsplanes zu-
widerlaufen wirden sind nicht existent.

6.1.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschliellich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondre im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Durch den Bebauungsplan soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gefordert
und gesichert werden. Umweltbezogene und gesundheitsbezogene Erwagungen wur-
den beriicksichtigt (Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn —
und Arbeitsverhaltnisse, Ubernahme der pragenden Geholze).

6.1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen , einschliellich ge-
sundheitsbezogener Probleme

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Bestandsiiberplanung in einen gemischt
gepragten Bereich, inmitten der Ortslage handelt, in welchem keine konflikttrachtigen
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Nutzungen ausgefiihrt werden, bestehen keine umweltrelevanten oder gesundheitli-
che Probleme fiir den Bebauungsplan. Die Auswirkungen des Schienenverkehres und
des Sportlarmes auf die geplante Nutzung wurde untersucht, mit dem Ergebnis, dass
unter Einhaltung von passiven Larmschutzmal3nahmen die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

6.1.5 die Bedeutuna des Bebauungsplanes flr die Durchfiihrung nationaler und euro-
paischer Umweltvorschriften

Der vorliegende Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die genann-
ten Umweltvorschriften.

6.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffe-

nen Gebiete , insbesondre in Bezug auf

6.2.1 die Wahrscheinlichkeit .Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan sollen die bestehenden stadtebaulichen Strukturen lang-
fristig erhalten bleiben. Versiegelungen oder Ma3nahmen, die Uber den bestehenden
Rahmen hinausgehen werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Gleichwohl
werden aber Bauméglichkeiten und eine Verdichtung des Innenbereiches durch die
Planung vorbereitet. Diese Bebauungsmoglichkeiten sind auf Dauer angelegt und nur
durch einen nicht wahrscheinlichen Abriss umkehrbar. Die Auswirkungen beziehen
sich auf die Schutzgiiter Boden, (Versiegelung), Wasser (Verringerung der Versicke-
rungsmenge) und den Auswirkungen auf das Ortsbild. Da sich die Auswirkungen aber
im Rahmen der bereit jetzt vorhandenen Mdglichkeiten befinden und eine Verdichtung
, die Uber das Mal} des bisher geltenden planungsrechtlichem Mafstabes , wie er
durch den 34 BauGB gegeben ist, nicht hinausgehen, ist mit keinen zusatzlichen Aus-
wirkungen zu rechnen. Dies gilt umso mehr, da die bestehenden Grinstrukturen in die
Planung mit eingeflossen sind. Auswirkungen, die Uber den eigentlichen Geltungsbe-
reich hinausgehen sind nicht zu erwarten.

6.2.2 den kumulativen und grenzwerttiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Aufgrund des Planungsanlasses und der Zielsetzung einen bestandorientierenden
das stadtebauliche gegebene Maf} beriicksichtigenden Planung, ist auch in der ku-
mulativen Zusammenfassung nicht von einem grenzwertiberschreitenden Charakter
der Planung auszugehen.

6.2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschlielich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind keine Risiken flir die Umwelt oder die
menschliche Gesundheit verbunden.

6.2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen.

Die durch den Bebauungsplan resultierenden Auswirkungen entsprechen dem, was
auch ohne Bebauungsplan zurzeit schon méglich ist und beschranken sich auf den
unmittelbaren Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

6.2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenden Gebiets
aufgrund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Alveslohe

Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten ist mit der vorlie-
genden Planung nicht verbunden.

6.2.6 folgende Gebiete

6.2.6.1 Natura 2000- Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzte

Natura 2000 Gebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

6.2.6.2 Naturschutzgebiete gemafd § 23 Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.2.6.3 Nationalparke gem. § 24 des Bundesnhaturschutzgesetz

Nationalparke sind von der Planung nicht betroffen.

6.2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebietes gem. §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgeseiz

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebietes sind von der Planung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine gesetzlich geschitzte Biotope
vorhanden. Die Griinstrukturen wurden aber in die Planung Gbernommen.

6.2.6.6 Wasserschutzgebiete gemél § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Hei!_quel-
lenschutzgebiete geman § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaf § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Von der Planung sind weder Wasserschutzgebiete, Heilquellengebiete noch Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.

6.2.6.7 Gebiete , in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen Uberschritten sind

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen Uberschritten sind, sind weder im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes vorhanden, noch in der ndheren Umgebung.

6.2.6.8 Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondre zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes

Die Gemeinde Alveslohe besitzt weder eine hohe Bevélkerungsdichte noch ist ihr im
Rahmen der Raumordnung eine zentrale Funktion zugewiesen.

6.2.6.9 in amtlichen Listen Karten verzeichnete Denkmaler . Denkmalensembles, Bo-
dendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Im Plangebiet sind weder Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestufte Gebiete vorhanden.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen
Umwelteinwirkungen ausgehen und daher keine Umweltvertraglichkeitspriifung erfor-
derlich ist.
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7. Immissionsschutz

Larmschutz

Die Gemeinde Alveslohe beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
30 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neue Wohnbebauung zu schaffen.
Die Ausweisung fir die Bereiche im Osten des Plangeltungsbereiches ist als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) beabsichtigt. Zudem ist im Nordosten des Plangeltungsberei-
ches der Neubau einer Kindertagesstatte (Gemeinbedarfsflache) vorgesehen. Der
Plangeltungsbereich umfasst weiterhin die bestehende Bebauung 6stlich entlang der
Bahnhofstralle sowie die Flachen der Blrgerhalle und des Mehrgenerationenplatzes,
fur die eine Ausweisung als Mischgebiets- (MI) und Gemeinbedarfsflachen beabsich-
tigt ist. Fur die geplante Kindertagesstatte ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
sie der lokalen Versorgung des Gebietes dient, entsprechend als sozial adaquate Gerausch-
guelle einzustufen und somit nicht beurteilungsrelevant ist. Der Gesetzgeber macht
daher keine Vorgaben hinsichtlich von in der Nachbarschaft einzuhaltender Immissi-
onsricht- bzw. Grenzwerte. Auf eine detaillierte Untersuchung wird entsprechend ver-
zichtet. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt. Im
Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau®.

Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrs-
wegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientie-
ren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden. Beurteilungsgrundlage flr die Sportanlagen bildet die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BiImSchV). Fur Gemeinbedarfsflachen stehen formal we-
der Orientierungswerte noch Immissionsgrenzwerte zur Verfugung, da Gemeinbe-
darfsflachen weder in der DIN 18005\1, Beiblatt 1 noch in der 16. BImSchV aufgefuhrt
werden. Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Birgerhalle und Kin-
dertagesstatte wird aufgrund der Ublicherweise ausschlie3lichen Tagesnutzung ein im-
missionsschutzrechtlicher Schutzanspruch vergleichbar eines Dorf-\ Mischgebietes
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) zugrunde gelegt.

b) Gewerbeldrm

Nordlich und westlich des Plangeltungsbereiches, westlich der Bahnhofstralle und &st-
lich der Kaltenkirchener Chaussee befindet sich das Betriebsgelande der Martin Bauer
GmbH & Co. KG. Die maligebenden Emissionsquellen wurden detailliert im Rahmen
einer Schallimmissionsprognose aufgenommen. Basierend auf den Ergebnissen aus
der Schallimmissionsprognose zeigt sich, dass der Betrieb bereits an der naher lie-
gende Bebauung die Anforderungen der TA Larm erfillt und somit auch fir die vor-
handene und geplante Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches davon auszu-
gehen ist, dass die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete von 60
dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts und fur aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und von 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Das Schallgutachten aus dem Jahr
2016 zur Brandschutztechnischen Sanierung der Martin Bauer GmbH & Co. KG zeigt
auf Seite 14 den in die Berechnungen eingeflossenen malfigeblichen Betrieb auch auf
dem Ostlichen Betriebsgrundstiick auf. Fir den gemall TA Larm zu prufenden mal3-
geblichen Spitzentag wurde der dort liegende Mitarbeiterstellplatz, An- und Ausliefe-
rungen sowie interne Verkehre von Waren aus den dort errichteten Lagerhallen be-
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ricksichtigt. Direkt nérdlich der Zufahrt zum Betriebsgrundstiick sowie auf der gegen-
Uberliegenden Stralenseite befindet sich Wohnbebauung, an der gemaf TA Larm der
Schutz vor Gewerbelarm bereits heute sichergestellt sein muss. Demgegeniiber be-
findet sich die geplante Wohnbebauung, insbesondere innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30, getrennt durch die
Bahnanlage und der Stralle Zum Bahnhof einschliefilich der éffentlichen Parkplatze in
gréBerem Abstand zum Betriebsgrundstlick und zudem abgeschirmt durch die Lager-
hallen, so dass nicht von einer immissionsschutzrechtlichen Unvertraglichkeit auszu-
gehen ist. Aus diesem Grund ist keine detaillierte Untersuchung fir den Betrieb erfor-
derlich und zudem ist davon auszugehen, dass sich durch die Ausweisung des allge-
meinen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 gegenliber der
Bestandswohnbebauung keine zusatzlichen immissionsschutzrechtlichen Beschran-
kungen des Betriebes ergeben.

c¢) Sportldrm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkun-
gen durch die Nutzung der Sportanlage auf den Plangeltungsbereich ermittelt und be-
urteilt. Fur die Beurteilung des Sportlarms wurden als mal3gebliche Lastfalle der Sport-
betrieb sonn- und feiertags innerhalb der mittdglichen Ruhezeiten sowie letzte Abfahr-
ten nach 22.00 Uhr von den P+R-Parkplatzen betrachtet. Dies sind die maf3gebenden
Lastfalle. Im Nachtzeitraum und in den morgendlichen Ruhezeiten findet keine Nut-
zung der Sportanlage statt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Tageszeit-
raum die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV und damit deren
Anforderungen entsprochen wird. Im Nachtzeitraum sind demgegenuber im Mischge-
biet und innerhalb der Gemeinbedarfsflache Uberschreitungen des fiir Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwertes von 45 dBJ/A In den von Uberschreitungen betroffe-
nen Bereichen ist ein Ausschiuss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch
Abricken der Baugrenze, Grundrissgestaltung (Anordnung von schutzbedirftigen
Raumen an der larmabgewandten Seite) oder durch den Einbau von nicht éffenbaren
Fenstern (Lichtoffnungen, Festverglasung) erfolgen. Hinsichtlich der kurzzeitig auftre-
tenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der 18. BImSchV entsprochen. Fir
den Nachtabschnitt ist festzustellen, dass bei Parkvorgangen auf den zur Sportaniage
gehoérenden Stellpladtzen, die erforderlichen Mindestabstande teilweise innerhalb des
Plangeltungsbereiches unterschritten werden. Dies beschrankt sich auf den Bereich
der Gemeinbedarfsflache Birgerhalle und ist damit zu relativieren, da hier im Nacht-
zeitraum keine schutzbedirftige Nutzung vorliegt. Zudem sind auch in Wohngebieten
vereinzelte Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel wegen der Ortsiiblichkeit
des Anwohnerverkehrs {iblich. Daher ist auch im Nachtabschnitt nicht mit erheblichen
Belastigungen im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung zu rechnen.

d) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrsiarm aus den maligeblichen
Straltenabschnitten berlicksichtigt. Die Strallenverkehrsbelastungen auf der Kaltenkir-
chener Chaussee und der Bahnhofstralle wurden der Larmaktionsplanung 2018 der
Stadt Kaltenkirchen, die der Eichenstralie / Lindenstrafde einer aktuellen Verkehrszah-
fung entnommen. Fir die StralRle Am Bahnhof und die Stral’e Pinndiek liegen keine
aktuellen Verkehrsbelastungen vor. Uber die StraRe Am Bahnhof werden derzeit nur
die Burgerhalle und die P+R Parkplatze am Bahnhof erschlossen. Entsprechend
wurde aus der Nutzung der P+R-Parkplatze die Verkehrserzeugung auf der Stral3e

19



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Alveslohe

abgeleitet. Uber die Strale Pinndiek ist derzeit nur die direkte Nachbarschaft ange-
schlossen. Allerdings befindet sich auch der Bebauungsplan Nr. 33 in Aufstellung, der
hierliber erschlossen wird. Die Verkehrsbelastungen fur den Schienenverkehr (Zug-
zahlen sowie weitere Parameter) wurden von der AKN Eisenbahn AG Abteilung Be-
trieb - Infrastruktur - [20] zur Verfigung gestellt. Die Berechnung der Schallausbreitung
erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19 und gemal Anlage 2 (zu § 4)
der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes. Im vorliegenden Fall zeigt sich, dass durch die Ausweisung der Gemeinbedarfs-
flachen, der Mischgebietsflachen und der allgemeinen Wohngebietsflachen aufgrund
der bereits vorliegenden Nutzungen und der Verkehrsbelastungen auf der Kaltenkir-
chener Chaussee und der Bahnhofstral3e nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6f-
fentlichen Stralenverkehr zu rechnen. Dies gilt auch fur den Eichenweg und die Lin-
denstralle. Die Zunahmen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).
Aufgrund der niedrigen Grundbelastungen der StraRe Am Bahnhof und der Stralie
Pinndiek sind hier zwar deutliche Zunahmen durch den B-Plan-induzierte Zusatzver-
kehr oberhalb von 3 dB(A), dennoch keine Uberschreitungen der geltenden Immissi-
onsgrenzwerte zu erwarten. Daher zeigt sich im vorliegenden Fall der B-Plan-indu-
zierte Zusatzverkehr als nicht beurteilungsrelevant. Innerhalb des Plangeltungsberei-
ches sind auf den Baugrenzen im straldennahen Bereich der Bahnhofstralie die héchs-
ten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 66 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts
zu erwarten sind. Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und von
50 dB(A) werden teilweise nicht eingehalten. Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
wertes flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts sind demgegen-
Uber nur im Mischgebiet direkt dstlich der Bahnhofstralle im strallennahen Bereich der
Bahnhofstrale zu erwarten. Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags wird teilweise Uberschritten, der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts
wird nicht eingehalten. Der fur allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) tags wird auf den Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet einge-
halten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird (berwiegend eingehalten.
Aktiver Larmschutz innerhalb des Plangeltungsbereiches entlang der umliegenden
Strafdenabschnitte ist aufgrund von Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung des
Plangeltungsbereiches nicht moglich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-
halb des Plangeltungsbereiches kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissge-
staltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite)
oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Gemafl DIN 4109 (Januar 2018) er-
geben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und
BlUronutzungen vor von aullen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt Gber die malRgeblichen Aulienlarmpegel gemall DIN
4109. Die mafigeblichen AulRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir schutzbedirftige
Raume und in Abbildung 2 fur Rdume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
dargestellt. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei
Neu-, Um- und Ausbauten fiir zum Schlafen genutzte Raume schallgedammte Liftun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeig-
nete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Au-
Renwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der jeweils geltende Immissions-
grenzwert tags Uberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite
auszufihren. In diesen Bereichen sind geplante AuRenwohnbereiche ausnahmsweise
zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der
Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der jeweils geltende Immissionsgrenzwert
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tags nicht Uberschritten wird. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Fest-
setzungen aufzunehmen Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten ist generell
zulassig.

Geruchsschutz

Auf Grund der Lage und des baulichen Bestandes -incl. der gegebenen Nutzung des
Baugebiets- ist nicht mit Immissionen zu rechnen, die Uiber das zulassige Maf3 hinaus-
gehen.

8.Ver- und Entsorgunqg

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Alveslohe.

Schmutzwasserbeseitigung

Das in dem Neubaugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die neu herzustel-
lende SW-Kanalisation in den Planstral’en und Wegen aufgenommen und (ber den
Anschluss an das bestehende Leitungssystem abgeleitet. Die vorhandenen Leitungen
der SW-Kanalisation sind in der Lage, die zusatzlichen Mengen an hauslichem
Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet schadlos aufzunehmen und abzuleiten.
Oberflachenentwisserung

Aufgrund der Bodenbeschaffung ist eine Versickerung vor Ort nicht méglich. Mit den
geplanten Rickhaltekanalen in den Planstrafien und Wegen wird das in den
Neubauflachen anfallende Niederschlagswasser wirksam zuriickgehalten. Unter Be-
riicksichtigung dessen, dass die Ableitung des Niederschlagswassers von den vorhan-
denen Dach- und Betriebsflachen der HaGe Nord ebenfalls Gber das bestehende Lei-
tungsnetz und das Rickhaltebecken “Pinndiek” erfolgt, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die bestehenden RW-Leitungen in der Stralie Am Bahnhof und dem nach-
folgenden Netz sowie das Rickhaltebecken in der Lage sind, die reduzierte Ablei-
tungsmenge von den geplanten 6ffentlichen und privaten Flachen des Bebauungs-
plans Nr. 30 schadlos aufzunehmen. Uber das vorhandene Riickhaltebecken kann die
Abflussmenge ohne weitergehende Malinahmen zwischengespeichert und gedrosselt
in die Vorfluter abgegeben werden.

Zusatzlich wird fir den Bereich des Baugebietes 3 und 4 zwingend eine Dachbegrii-
nung festgesetzt. Von Bedeutung ist auch, dass der Versiegelungsgrad im Vergleich
zur bestehenden Bebhauung reduziert wird.

Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt Giber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorqung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschiuss des Baugebietes ist méglich.
Léschwasserversorqung

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kdmpfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
erfolgen und wird umgesetzt.
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Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen ( DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversor-
gung) sichergestellt.

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderungen der Landes-
bauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr ent-
sprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vorhabenebene im
Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

Das bestehende Hydrantennetz ist ausreichend, in ndherer Zukunft werden zwei wei-
tere Hydranten errichtet, womit die Léschwasserversorgung sichergestellt ist.

9. Hinweise

9.1 Archaologischer Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, da-
her ist mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen, zu rech-
nen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

9.2 Grundwasserschutz

Sollte bei BaumaRnahmen eine temporare Grundwasserabsenkung nétig sein, so ist
eine entsprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baubeginn,
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird
wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass verhaltnismafige technische Mal-
nahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umweltaus-
wirkungen durch die WasserhaltungsmaRnahme auf das unbedingt notwendige Aus-
mald zu beschrénken.

9.3 Artenschutz

Die Féllung von Gehdlzen ist gemaR § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28./29.02 zulassig.

Vor Fallung von Einzelbaumen sind diese von einer fachkundigen Person auf das Vor-
kommen geschitzter Arten zu untersuchen. Sofern Arten nachgewiesen sind, wird
eine Abstimmung mit der zustandigen oberen Naturschutzbehérde erforderlich. Die
Arbeiten sind bis zur Klarung der Zuldssigkeit einzustellen.

8.4 Kampfmittel

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird im
Auftrage des Landeskriminalamtes durchgefiihrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Alveslohe

8.5 Bahniibergang AKN

Grundsticksbelegenheiten (Zufahrten) in der Nahe eines 6ffentlichen Bahnilbergan-
ges fur Kraftfahrzeuge sind zur Gewahrleistung einer sicheren Verkehrsabwicklung
grundsatzlich in einem Mindestabstand von 27 m vor dem Bahnibergang zu errich-
ten. Gemessen wird von dem Andreaskreuz bis zum Beginn der Auffahrt.

Gemeinde Alveslohe, 2. (0 .2024

T e T

Kroll
(Der Burgermeister)
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