SATZUNG

der Gemeinde Alveslohe, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.30 fiir das Gebiet
,Stdlich der Strale Am Bahnhof, nordlich der Eichen-
straRe und westlich der StraRe Pinndiek und dstlich der
Bahnhofstrafle“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
3.11.2017 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 fur das Gebiet , Sudlich der Straie Am Bahnhof,
nérdlich der Eichenstralle und westlich der Strafle Pinndiek und &stlich der Bahnhof-
strake", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

TEIL B -TEXT-

[ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) |

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB3 § 1
Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienende Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
nicht zulassig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1
(6) BauNVO die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In dem in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Mischgebiet sind
gem. § 1 5 BauNVO Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 unzuldssig.

[ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO) |

2.1 Die maximale Firsthohe wird mit 11,50 m bzw. 10,00 m festgesetzt.
Bezugspunkt flr die festgesetzte maximale Firsthohe ist die Héhe des Erd-
geschossfertigfuBbodens.



2.2 Die maximale Traufhthe wird im Bereich der zweigeschossigen Bau-
weise mit 7,00 m festgesetzt. Im Bereich der dreigeschossigen Bauweise
wird die Traufhohe mit 9,50 m festgesetzt. Bezugspunkt filir die festge-
setzte maximale Traufhdhe ist die Hohe des ErdgeschossfertigfuBBbodens.
2.3. Die maximale Sockelhdhe wird mit 0,6 m festgesetzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante des zugehdrigen StraBenabschnittes.

2.4 Die Grundflachenzahl kann fir die Anlage einer Terrasse um 20 m?2
Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberuhrt.

3. MindestgrundstiicksgréBBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§
9 (1) Nr.6 BauGB)

3.1 Die MindestgrundstlicksgrofBe flr ein Einzelhausgrundstlck betragt 450
m?2.

3.2 Die MindestgrundstlicksgréBe fir ein Doppelhausgrundstlick betragt
500 gm.

3.3 Je Wohngebdude ( Einzelhaus und Doppelhaushalfte) im Bereich des
Baugebietes Ziffer 5 sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Eine Ab-
weichung hiervon ist zulassig, wenn es sich um die alsbaldige Neuer-
richtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereig-
nisse oder anderer aufergewodhnliche Ereignisse zerstdrten, gleichar-
tigen Gebaudes an gleicher Stelle handelt.

| 4. Stellplatze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) |

Je Wohneinheit sind im Baugebiet Ziffer 4 und 5 zwei Stellplatze auf dem
Baugrundstlck anzulegen. Im Baugebiet Ziffer 3 ist je Wohneinheit ein
Stellplatz anzulegen.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von
Terrassen, Zufahrten, Wegen und Stellplatzen unzulassig.

5.2 Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets und des Kin-
dergartens wird die Installation von zehn Dohlenbrutnistkdsten (Doh-
lennisthéhlen 2CM und/oder Nr. 29 der Firma Schwegler) sowie sechs
Nischenbriternisthilfen (z.B. Halbhdhle 2H und Nischenbriiterhéhle 1N
der Firma Schwegler) festgesetzt.

6. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1
BauNVO

Carports, Garagen und Nebenanlagen missen zur &ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe einen Abstand von mind. 3 m einhalten. Bei Carports mit im
vorderen Bereich offener Seite kann der Abstand auf 1,50 m redu-
ziert werden.



[ 7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) |

7.1 Zuldssig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Krippelwalmd&cher mit einer
Dachneigung bis zu 50°.

7.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergarten,
Eingangsliberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports
zulassig.

7.3 Dacheindeckungen im Bereich der Baugebiete 2,3 und 4 sind als Grin-
dacher herzustellen. Dies gilt nicht fiir Eingangsiberdachungen und Winter-
garten sowie Anlagen fUr Solarenergie.

8. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB)

8.1 Die als Anpflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind als einheimischer
Hochstamm zu pflanzen.

8.2 Die als Erhaltungsgebot und Anpflanzgebot festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten.

9. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

9.1 Schutz vor Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportldrm sind in den in der Planzeich-
nung dargestellten Bereichen an den larmzugewandten Fassadenseiten vor
schutzbedlrftigen Rdumen gemafl DIN 4109 nur festverglaste Fenster zu-
lassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine ldrmabge-
wandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebdudefassaden die Anforderungen der 18. BIm-
SchV durch den Sportlarm eingehalten werden.

9.2 Schutz vor Verkehrslarm
Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau
im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBen-

larm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil
1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
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Die hierflr erforderlichen maBgeblichen AuBenldarmpegel sind der planeri-
schen Zurtckhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-
, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedédmmte LUf-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schall-
dammmaB gemdB den ermittelten maBgeblichen AuBenldarmpegeln nach
DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Rich-
tung der BahnhofstraBe sind in den von Uberschreitungen des jeweils gel-
tenden Immissionsgrenzwertes betroffenen Bereichen nur in geschlossener
Gebdudeform bzw. auf der ldrmabgewandten Seite der Gebdude zulassig.
Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jewei-
ligen AuBenwohnbereichs der jeweils geltende Immissionsgrenzwert nicht
Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Abbildung 1: malgeblicher Auenlarmpegel fur schutzbedirftige Rdume, Malstab 1:2.500

. \
‘.| Birgerhalle |

l > 60.0 dB
> 65.0 dB
B - 700dB




Abbildung 2: mafgeblicher AuBenlarmpegel fiir Rdume, die tberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, Mal3stab 1:2.500
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