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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauunagsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Armstedt hat am 27.8.2014 den Aufstel-

lungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1,1."Anderung und Ergénzung gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalis (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58},

- die Landesbauordnung (LBO) vom in der zuletzt gednderten Fassung.

Bei der Planung handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan, da die Ge-
meinde Uber keinen Flachennuizungsplan verflgt. In der Gemeinde Armstedt existie-
ren bereits 2 Bebauungsplane. Der Bebauungsplan Nr. 1 aus dem Jahre 1995 (Hier
wurde eine neues Baugebiet mit insgesamt 9 neuen Bauplatzen ausgewiesen ) und
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den Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahre 2004 (Bestandsplanung zur Regelung der
zukinftigen Bebauung im Innenbereich). Die Planung schlie3t unmittelbar an den
Ortsrand an und steht der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entge-
gen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache im Norden der Ortslage, die sich an vorhandene Wohnbebauung
anschlief3t.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 0,81 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Raumordnung und Landesplanung in Schieswig-Holstein sind geregelt im Ge-
setz Uber die Grundsétze zur Entwicklung des Landes vom 31,10.1995 (Landesent-
wicklungsgrundsatzegesetz - LEGG) und im Landesplanungsgesetz vom 10.2.1996,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.4.2012. '

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungsplidnen fest-
gesetzt. Raumordnungspiane sind der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) sowie 5
Regionalpidne. Raumordnungsplédne sind rahmensetzende Leitplane, an deren In-

halte alle Trager der bffentlichen Verwaltung gebunden sind.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Armstedt liegen im Planungs-
raum |, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den

Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im landlichen Raum.

Der LEP 2010 legt fir Gemeinden im landlichen Raum fest , dass ,...bis zur Aufstel-
lung neuer Regionalplane folgender Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung gilt:
In Gemeinden, die die dem landlichen Raum zuzuordnen sind, kbnnen im Zeitraum
2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnun-
gen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden.*". Als landesplanerischer Ent-

wicklungsrahmen standen der Gemeinde am 31.12.2009 bei 401 Einwohnern und

' LEP 2010, Ziff. 2.5.2 Abs. 4
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168 Wohneinheiten noch 17 Wohneinheiten bis zum Jahre 2025 zur Verfligung. Der
Wohneinheitenbestand ist in den Jahren 2010 -2013 um 11 Wohneinheiten auf 179
Wohneinheiten gestiegen, womit der Entwickiungsrahmen (mit Stand 2013) noch 6
Wohneinheiten zulassen wiirde.

Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Planung wurde seitens der Gemeinde eine
Bauluckenerfassung erarbeitet. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass in der Ge-
meinde zurzeit 2 Baullicken bestehen. Diese befinden sich im Innenbereich, sie be-
stehen bereits seit Jahren und befinden sich in privatem Besitz. Leerstdnde - sind

nicht zu verzeichnen.

Basierend auf einer Befragung durch die Gemeinde, steht von den bestehenden

Baullicken mittelfristig keine Baullicke zur Verfligung.

Bei der Bauliickenerfassung wurden sowoh! die B-Pldne, orsbildpragende Griinfla-
chen, Gewerbeflachen als auch Fléchen, die noch langfristig der Landwirtschalft die-

nen kenntlich gemacht. Die Erfassung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Festzustellen ist, dass es sich bei der Gemeinde um eine landwirtschaftlich gepréag-
te, typisch iandiiche Gemeinde in Schleswig Holstein handeit.

Der Baulandbedarf entwickelt sich hier aus dem Eigen-und Nachholbedarf. Die Ge-
meinde Armstedi hat sich baulich in den letzten Jahren moderat, aber kontinuierlich
weiterentwickelt. Der jahrliche Zuwachs an Wohneinheiten betrug in den letzten 10
Jahren (2003-156 WE -2013- 179 WE) 2,3 Wohneinheiten pro Jahr.

Zurzeit besteht nach wie vor ein Bedarf innerhalb der Gemeinde, auch wenn davon
ausgegangen werden muss, dass der Zuwachs an Wohneinheiten in den nachsten
Jahren abnehmen wird.

Die letzte bauleitplanerische Baulandausweisung datiert aus dem Jahre 1995 in
Form des Bebauungsplans Nr. 1. Dieses Baugebiet ist seit Jahren vollkommen be-
baut. Die Gemeinde hat mit der Neuausweisung von Baugebieten solange gewartet,
bis die Innenbereichspotentiale nachverdichtet wurden. Der Anstieg der Wohneinhei-
ten seit 2003 mit insgesamt 23 Wohneinheiten ist allein durch Nachverdichtung in-
nerhalb der Orislage enistanden. Auch dieses Angebot ist nunmehr vollkommen
ausgeschopft, da die ohnehin begrenzien bestehenden Baullcken nicht verfligbar

sind. Auch Leersténde sind nicht zu verzeichnen. Ohne Neuausweisung eines Bau-
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gebietes steht zu beflrchten, dass ortsansassige junge Familien innerhalb der Ge-

meinde abwandern wiirden.

Durch die Aufstellung der vorliegenden Planung sollen 6 neue Bauplatze vorbereitet
werden.

Mit der Planung wird der Bedarf flir die nachsten 10 Jahre gedeckt werden kénnen.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Schaffung von ca. 6 zusatzlichen Bauplatzen fir den kurz-mittel und langfristigen
6rtlichen Wohnraumbedart.

e Sicherstellung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse.

o (Gewadhrleistung einer dorftypischen Bebauung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, 1. Anderung und Ergdnzung
der Gemeinde Armstedt handelt es sich um die Uberplanung eines zurzeit landwirt-

schaftlich genutzten Bereich.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Es kdnnen maximal 6 Baugrundstlicke entstehen. Bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 sind nur Einzelhduser, in zweigeschossiger
und offener Bauweise und mit einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m zulassig. In-
nerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei
beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmaBstéabili-
chen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung in die umlie-
gende Bebauung, welche durch die Aufstellung von Bebauungspldnen mit adaqua-

ten Festsetzungen realisiert wurde. Auch die festgesetzte MindestgrundstlcksgroBe
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tragt zu einer Einbindung in die Dorfstruktur bei, wobei in Verbindung mit dem fest-
gesetzten Baufeld dazu beigetragen wird eine untypische massive Bebauung zu ver-
hindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintréchtigen, wer-
den die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5

Tankstellen ausgeschlossen.

(Gestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes fir erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die
Kubatur der zuklnftigen Gebdude abgestellt. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Ein-
flgen® in die umliegende Bebauung gewéhrleistet werden. Gem. § 92 Abs.4 LBO i.
V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzungen:

a) Die Traufthdhe darf 6,00 m nicht Uberschreiten.

b) Als Dachform sind Sattel, Pult--und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen

25 und 50° zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum unter Ver-

hinderung massiv in Erscheinung tretender Baukérper ermoglicht.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber eine verkehrliche An-
bindung an die StraBe ,Am Wren". Diese Erweiterungsmoglichkeit wurde bereits bei
der Ursprungsplanung bedacht und entsprechend umgesetzt. Die neu zu realisie-
rende ErschlieBungsstraBe soll verkehrsberuhigt, mit einer Gesamtausbatbreite von
6,50 m ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene
Mischprinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel
und Aufpflasterungen erreicht werden. ErschlieBungstechnisch wird hier bereits eine
magliche spétere Erweiterung nach Siiden vorgesehen. Die Sicherung erfolgt durch
die Festsetzung einer privaten Grinflache.

Die StraBe endet mit einer Wendeanlage mit einem Radius von 10,50 m. Sie ist so-
mit aﬁch far dreiachsige Mullfahrzeuge geeignet.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.
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Griinordnung - MinimierungsmafBinahmen

Zur Durchgrinung des Baugebietes und Minimierung des durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffes wird folgendes festgesetzi:

1. Durch die festgesetzte Grundflachenzahi von 0,3 bei gleichzeitiger Einzelhausbe-
bauung wird eine massive Versiegelung vermieden.

2. Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthohe von 9,00 m festgesetzt.
3. Es wird texilich fesigesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken ganzflachige
versiegelnde Materialien flr Befestigungen von Wegen, Platzen und Terrassen un-
zulassig sind.

4. Das Plangebiet wird durch Knickanpflanzungen von der freien Landschaft abge-
grenzt. |

5. Die Knicks werden durch 5,00 m breite Knickschutzstreifen langfristig gesichert.

5. Umweltbericht

Einleitung

Die Gemeinde Armstedt plant in sldlicher Verldngerung der Stra3e ,Am Wiiren” ein neues
Wohngebiet. Hierfiir wird die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiih-
ren, deren Ergebnis in einem Umweltbericht geméf Anlage 1 BauGB dargestellt wird.

Kurzdarstellung der Ziele

Ziel der Planung ist die Entwickiung von Wohngrundsticken stdlicher Verlangerung der
StraBe ,Am Wiren®“. Die Festsetzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet. Geplant ist die
Realisierung von maximal sechs Einzelhduserm.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele mit Bedeutung fir den Bauleitplan sowie die Art
ihrer Berlicksichtigung

Es werden nur die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fir den B-Plan Nr, 1
-1. Anderung und Erganzung- von Belang sind.
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Umwelischiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitpléne sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
mani § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

§§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung flir die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schltzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes einschlieflich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Dementsprechend sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgieich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie .der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder
MafBnahmen zum Ausgleich.

Die Entscheidung dber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie
Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplan fallt die
Gemeinde in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig
zu sichern. Hierzu sind u.a. schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die flir eine be-

stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-

einwirkungen auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzie Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
- besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebaude,
so weit wie maéglich vermieden werden.

S 3
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die nachfolgenden Angaben zu den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima, Luft und Land-
schaft basieren auf Beschreibungen und Bewertungen des Landschaftsplanes der Gemein-
de Schmalfeld, auf dem Baugrundgutachten zum Baugebiet sowie auf Angaben des Digita-
len Atlasses flr Agrar- und Umweltdaten Schleswig-Holstein. Zu den Schutzgltern Pflanzen
und Landschaftsbild erfoigte jeweils im Januar, April, Juni 2015 eine Ortsbegehung mit Be-
standsaufnahme der Biotoptypen. -

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Mensch

Bei der Betrachiung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens
im Vordergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion des
Plangebietes zu betrachten.

Auf der Nord- und Ostseite grenzt vorhandene Wohnbebauung an das Plangebiet an. Das
Plangebiet stefit fur diese Bebauung das Wohnumfeld dar, welches derzeit einen unbebau-
ten Blick in die Landschaft erlaubt.

Immissionen (Larm oder Geruch), die die Wohnqualitat negativ beeintrachtigen wiirden sind
nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Betrachtungsraums fiir die Erholung wird als gering eingeschétzt.

Schutzgut Pilanzen/Biotope
a) Bestand

Far den Geltungsbereich und das direkte Umfeld wurde eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt.

innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende Biotoptypen:

~  Intensives Ackerland

— Khnickbestand.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Biotopqualitat ist aufgrund der
intensiven Nutzung gering. Als Abgrenzung zur freien Landschaft des bestehenden Bauge-
bietes besteht im Norden des Geltungsbereiches ein Knick, der durch eine gemeindeigenen
Flache vom Baugebiet abgetrennt ist Sowohl der Streifen als auch der Knick wurden (ber-
wiegend in die private Gartennutzung integriert. Die Bepflanzung besteht aus typischen Ar-
ten der Schlehen-Hasel Knick Gesellschaft (Eiche, Brombeerarten, Weidorn). Darlber hin-
aus wurden bei der Anlage des Knicks im Jahre 1995 in regelméBigen Abstdnden auch
Baume wie Eiche Eschen und Buchen gepflanzt.

Im Osten des Plangeltungsbereiches besteht ebenfalls ein Knick.

b) Bewertung: Die Biotopqualitat ist mittel, und es besteht ein besonderer gesetzlichér
Schutz nach dem Naturschutzrecht (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz, § 21 Landesnatur-
schutzgesetz).
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AuBlerhalb des Geltungsbereichs grenzen im Slden intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen an. '

Schutzqut Tiere

Arten

Die Beurteilung des Plangebietes im Hinblick auf den Artenschutz erfolgt durch eine Poten-
zialabschéatzung mit drei Ortsbesichtigungen im Winter, Frihjahr und Sommer und einer
Datenrecherche. Es wurde keine Kartierung durchgefiihrt,

Aufgrund der geringen Biotopqualitdt des Plangebietes (Ackerland) ist nur sehr einge-
schrankt von dem Vorkommen geschitzter Arten auszugehen. Als wertgebende Strukturen
kommt der im Norden und Osten des Gebietes vorhandene Knick in Betracht. Hier kann vom
Vorkommen gebischbriitender Vogelarten wie z.B. Gartengrasmiicke, Zilpzalp, Zaunkénig,
Sperling, Heckenbraunelle, Blaumeise , Griinfink, Drossel und Amsel ausgegangen werden.
Als Nahrungshabitat dient der Knick auch dem Eichelhdher und Eichérnchen.

Hohlenbriter und héhlenbewohnende Fledermausarten hingegen kénnen ausgeschlossen
werden, da keine Uberhdlter in notiger Starke vorhanden sind. Auch Wiesenvégel sind auf-
grund der rAumlichen Enge und der das Plangebiet im Norden und Westen umliegenden
Bebauung nicht zu erwarten.

Bei den beiden Begehungen des Plangebietes wurden trotz gezielter Suche nach Hinweisen
auf Haselméduse weder Kobel (Nester) noch Haselnussschalen mit entspr. FraBspuren ge-
funden. Auch in den Bestandsnachweisen der Stiftung Naturschuiz und des LLUR {Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und landl. R4ume) sind keine Vorkommen von Haselmausen
belegt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Behérden keine Hinweise
auf Haselmause oder die Notwendigkeit einer Untersuchung gegeben.

b} Bewerfung

Das Plangebiet ist bis auf den Knick fur den Artenschutz ohne Bedeutung. '

Schutzgut Boden

Im Bereich der zukinftigen Neubebauung liegt sandiger Boden mit einem Lehmanteil ( 40
Bodenpunkte) vor. Bei dieser Bodenart handelt es sich um naturraumtypischen, néhrstoffrei-
chen Boden. Die Oberflachenwasserdurchlassigkeit ist mittel, die Filterwirkung iiberdurch-
schnittlich.

Schutzgut Wasser

a) Bestand

Oberftichengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Grundwasser: Der oberflachennahe Grundwasserstand betragt mehr als 2,00 m. Aus Sicht
der Grundwasserneubildung besitzt der Planungsraum eine hohe Qualitit. Dies gilt nicht aus
Sicht des Grundwasserschutzes, da der Boden des Planungsraumes sehr gut durchlassig ist
und nur eine sehr geringe Pufferfahigkeit besitzt. Die Niederschlage versickern auf der Fla-
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che. FlieBende oder stille Gewésser befinden sich im unmittelbaren Bereich der zukiinftigen
Bebauung nicht.

Gesonderte Untersuchungen flir das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorgesehen.

Schutzgliter Klima / Luft

Das grof3rdumige Klima im westlichen Kreis Segeberg ist geméaBigt temperiert und ozeani-
sch bestimmt. Die Niederschidge liegen im Durchschnitt bei 800 - 850 mm/Jahr, die
Hauptwindrichtungen liegen bei West und Sidwest.

Da im Bereich der Gemeinde Armstedt keine verdichteten, belasteten Siediungsflachen vor-
handen sind, fir die bioklimatische oder lufthygienische Ausgleichsleistungen von Bedeu-
tung wéren, wird auf eine Ermittlung bioklimatisch bedeutsamer Bereiche wie Kaltluftentste-
hungs- und Kaltlufttransportgebiete oder Frischluftquellgebiete im Geltungsbereich und sei-
nem Umfeld verzichtet.

Schﬁtzgut Landschaft

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild beschreibt die natlrliche Attraktivitat einer Landschaft.

Es hat eine hohe Bedeutung, wenn Landschaftsbildeinheiten weitgehend der naturraumtypi-
schen Eigenart entsprechen. Charakteristisch hierflr ist ein hoher Anteil natirlich wirkender
Biotoptypen bzw. landschaftspragender Oberflachenformen sowie historischer Kulturland-
schaftselemente.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an vorhandene Bebauung an. Im Norden be-
findet sich ein Knick, der das bestehende Baugebiet von der freien Landschaft abgrenzt.
Erholungseinrichtungen wie Wanderwege oder dhnliches sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Durch die Planung verschiebt sich der Ortsrand weiter nach Siiden. Das Landschafts-
bild besitzt eine mittlere Qualitdt und ist als landschaftstypisch zu bewerten.

Die Landschaft besitzt insgesamt eine hohe Attraktivitat fiir Erholungssuchende.
Schutzgliter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind im direkten Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Voraussichtlich zu erwartende Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Stand des Vorentwurfs (Juni 2015) sind folgende Umweltauswirkungen
maglich:

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit -

Wohnen

Wahrend der Bauphase flr das neue Baugebiet entstehen flir die benachbarten Anwohner
zeitlich befristete Larmimmissionen.

Durch die neuen Nutzungen ist zusatzlicher Kfz-Verkehr zu erwarten. Dieser ist aber auf-
grund der GrbBe des Baugebietes so gering, dass nicht von einer Belastung auszugehen
ist, die nicht mir den Grundsétzen gesunder Wohn-und Arbeitsverhéltnisse vereinbar ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Armstedt

Erholung

Auswirkungen auf mégliche Erholungsnutzungen (z.B. Spazierengehen, Fahrradfahren) sind
nicht zu erwarten.

fn der Summe ist von einer Verbesserung gegentiber der intensiven ldw. Nutzung durch An-
lage von Gérten mit Gehdlzen und ggf. kleinen Teichen zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schii-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet stellt sich mit Ausnahme des nérdlich bestehenden Knicks als intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Betroffen von der zuklnftigen Bebauung ist die in diesem Bereich die bestehende Knickan-
pflanzung. Diese dient als Abgrenzung zur freien Landschaft und wurde im Jahre 1995 im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 realisiert. Die Anlage erfolgte mit Arten
der Schlehen- Haselknickgesellschaft.

Die bestehende Hecke kann nahezu vollsténdig als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an-
gesehen werden.

Bewertung
Aufgrund der geplanten Kickverschiebung ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflan-
Zen zu erwarten.

Knickverlegung:

Knick mit typischer Ge- 90m 1:1,75 80 m Knickverlegung

hélzvegetation 67,5 m Knickneuan-
lage

Knick

Fur die notwendige Knickverschiebung gilt, dass sie in der Zeit zwischen dem 1. Oktober
und Ende Februar durchzuflihren ist. Die geplante Knickverschiebung bedarf neben der
Knickverlegung auf einer Lénge von 80 m der Neuanlage in einem Verhéltnis von 1: 075.
Das heif3t, es muss neben der geplanten Umsetzung eine Knickneuaniage in einer Linge
von 67,5 m erfolgen.

Durch den Bebauungsplan wird die Abgrenzung zur freien Landschaft mit einer Knickanlage
in einer Gesamtlange von ca. 167 m festgesetzt. Hiermit ist sichergestellt, dass neben der
Knickumsetzung von 20,00 m eine Neuanlage in einer Lange von 77,00 m erfolgt. Der Aus-
gleich ist somit erbracht.

12

s



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Arderung und Erginzung der Gemeinde Armstedt

Die zu verlegenden Knickabschnitte werden vorher auf den Stock gesetzt. An dem neuen
Standort wird eine ca. 2,00 m breite und bis 0,50 m tiefe Pflanzmulde in der jeweils erforder-
lichen Lange ausgehoben und der darin anstehende Boden gelockert und gewissert. An-
schlief3end werden die jeweiligen Knickabschnitte vom alten an die neuen Standorte versetzt
und die Walle mit Mutterboden neu modelliert. Am Wallfu3 wird eine Mulde f(ir das Wéssern
ausgebildet.

Sofern der Stockausschlag auf den verschobenen Knicks nur llickig erfolgt, wird eine ergén-
zende Bepflanzung mit Strduchern in folgender Artenzusammensetzung durchgefiihrt:

Stréducher: Brombeere, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hunds-Rose, Weil3
dorn, Pfaffenhlitchen, Schwarzer Holunder, Wald-GeiBblatt, Him
beere, Gemeiner Schneeball

Als Pflanzqualitdt werden Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm verwendet.

Schutzqut Tiere ( Fauna/ Artenschutz nach § 44 (1) BNaiSchG und EU-Recht)

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen zu ei-
ner Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten mehrerer europdisch ge-
schitzter Vogel- und Fledermausarten flihren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten
und durch geeignete Ma3nahmen zu vermeiden, minimieren oder auszugleichen.

Das Artenschutzrecht besitzt in der Fassung des BNatSchG eine besondere Bedeutung und
praktische Konsequenz u.a. fir MaBnahmen nach §§ 30 ff. BauGB (Aufstellung von Bauleit-
planen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsméglichketen, Abrisserlaubnisse). Die zentra-
len Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der flr die besonders und
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote flir unterschiedliche Beeintrachtigungen
beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzt sind wie z.B. alle européischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fledermause).

Die Vorkommen der européisch geschitzten und national streng geschiitzten Tierarten set-
zen sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraussichtlich
aus Fledermausen (alle Arten im Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgeflihrt und somit europa-
rechtlich geschutzt) sowie Brutvégeln (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen
Vogelarten geschiitzt) zusammen. Gezielte faunistische Erfassungen liegen fir das Plange-
biet nicht vor. Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4(1) BauGB wurden keine Angaben (ber
das Vorkommen geschitzter Arten erbracht.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde das Potenzial flir europarechilich geschiitzte Arten
{(Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten) ermittelt und bewertet und
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemén § 44 (1) BNatSchG benannt
und werden in folgenden beschrieben.

Fledermiuse
Alte Lebensraumressourcen wie etwa die groBen Eichen kdnnen bedeutende Le-
bensraumbestandteile von streng und européisch geschiitzten Tierarten sein.

Da altere Baume oft Hohlen und Spalten besitzen, kénnen sie eine Funktion als Sommer-
quartier fir sog. Baumflederméuse oder spaltenbewohnende Flederméuse Gbernehmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1, Anderung und Ergénzung der Gemeinde Armstedt

Baumreihen dienen Flederm&usen potenziell als Leitlinie fir ihre Flige zwischen den ver-
schiedenen Lebensraumbestandteilen wie Tagesverstecke, Wochenstuben und Nahrungs-
habitate und besitzen damit, als sogenannte FlugstraBen, eine hohe artenschutzrechtliche
Bedeuiung im Tages- bzw. Lebenszyklus der Flederméuse.

Durch die vorliegende Planung sind Baume, die Lebensraum fir Fledermause darstellen
konnten, nicht beriihrt.

Eine Betroffenheit ist damit fiir Flederméuse nicht gegeben.

Végel

Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets setzt sich potenziell Gberwiegend aus Gehdlzbri-
tern zusammen. - :

Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungefahrdet und typisch einzustufen, die
insgesamt als relativ wenig stérungsanfallig gelten kénnen. Das Vorkommen gefahrdeter
Arten ist nahezu ausgeschiossen.

Neben den Baumen kénnen auch die Knickstraucher Vogeln als Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstétten dienen. Baume sind von der Planung nicht betroffen

Durch die im B-Plan festgesetzte Knickumsetzung, in Verbindung mit der zur Minimie-
rung einzuhaltenden Zeitenregelung, ist eine Betroffenheit fiir Végel nicht gegeben.

Haselméduse

Haselmausnester konnten in Folge einer zweimaligen Kartierung nicht gesichtet werden. Vor
der Knickumsetzung ist nochmals zu kontrollieren, ob Haselmausnester vorhanden sind.
Sollte dies widererwartend der Fall sein, so ist die Naturschutzbehérde umgehend zu infor-
mieren.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Damit die Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-
Vogelschutzrichtlinie (VSRL) fir das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle T&-
tigkeiten, die zu einer Zerstdrung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchisstétten der européi-
schen Vogelarten und der heimischen Fledermausarten fihren kénnten (Beseitigung vor-
handener Gehdlzstrukturen, die nicht zum Erhalt festgesetzt sind), auBerhalb der Vogelbrut-
zeit und der sommerlichen Aktivitaten (u.a. Wochenstubenzeit) der Flederméuse, d.h. nurin
der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufUhren.

Schutzgut Boden

Vorgesehen ist die Realisierung eines Wohngebietes mit ca. 6 Baugrundstiicken. Das Plan-
gebiet hat eine GréBe von 0,831 ha. Hiervon entfallen auf die notwendige ErschlieBungs-
straf3e ca. 650 gm, fur die private Grinflache ca. 160 gm und die geplante Streuobstwiese
incl. des bestehenden Knicks ca. 2400 gm. Fir die Bebauung stehen demnach ca. 5100 gm
zur Verfugung. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 am ist, zuzliglich der
zulassigen Uberschreitung um 50 %, insgesamt eine Versiegelung von 2259 gm zuldssig. In
Verbindung mit der notwendigen ErschlieBungsstraBe ergibt sich eine mdgliche Gesamtver-
siegelung von 2909 gm. Im Bereich der Neuversiegelungen kommt es zu einem kompletten
Verlust der Bodenfunktionen, bei wasser- und luftdurchldssig befestigten Flachen in abge-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Armstedt

schwéchter Form. Hieraus ergibt sich in Anwendung des Erlasses ein Ausgleichserfordernis
in einer Gréf3e von 1454,5 gm (2909 x 0,5).

Néﬁversmge[ung 1:0,5 entspricht Streuobstwiese und | 585,5 gm
2809 1454.,5 gm Knick 2400 gm ab-
zgi. des auf der Fla-
che bestehenden
und  anzupflanzen-
den Knicks mit einer
Flache von ca. 360
gm . Es verbleiben
demnach 2040 gm.

Schutzgut Wasser
Wahrend der Bauphase sind keine Maf3nahmen zur Grundwasserabsenkung erforderlich.

Wahrend der Bauphase besteht ein Risiko, dass Ol- und Schmierstoffe oder sonstige
Schadstoffen unbeabsichtigt in das Grundwasser eingetragen werden kdnnten. Dies soll
durch geeignete Maf3nahmen vermieden werden.

FlieBende oder stehende Gewdasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Da mit der Planung keine groBfliachige Bebauung gepiant ist, ist ein nennenswerter Schad-
stoffausstol3 in die Luft nicht zu erwarten. Auch hinsichtlich des Schutzgutes Klima sind kei-
ne Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Siedlungsrand schiebt sich aufgrund des geplanten Baugebietes um ca. 90,00 in die
freie Landschaft hinein. Bei einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m fiir die neuen Gebéaude in
Anlehnung an die westlich bestehende Bebauung ist nicht mit erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Darliber hinaus wird das Baugebiet durch die
geplante Knickanpflanzung in den Randbereichen in die Landschaft eingebunden.

Schutzgtiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachglter sind im direkien Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass
durch die Planung keine Auswirkungeén auf diese Schutzgiiter entstehen kénnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Armstedt

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgltern zu berlcksichtigen. Grundsatzlich bestehen immer
Wechselbeziehungen zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Auswirkungen auf
einzelne Schutzglter kdénnen aufgrund der bestehenden Wechselbeziehungen zu Wechsel-
wirkungen auf andere Schutzgiter fihren.

Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht insbesondere durch die Auswirkungen des
menschlichen Handelns auf die anderen Schutzglter gepragt.

Mogliche Verénderungen der vorhandenen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgii-
tern und ggf. daraus entstehende negative Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der geplanten Bebauung wurde die vorhandene landwirischaftliche
Nutzung im Geltungsbereich voraussichtlich zundchst weiter anhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 (8) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléane und in der Abwagung nach § 1 (7) zu berlcksichtigen

In diesem Zuge wird auch festgelegt, wo und wie der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe
in Natur und Landschaft, die durch die geplante Bebauung zu erwarten sind, erbracht wird.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich Vermeidungsmag-
nalimen

1. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird eine maximale Firsthéhe festgesetzt.

2. Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird geregelt, dass das un-
belastete Oberflichenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen ist.

3. Erhalt der Knicks und Festsetzung eines Knickschutzstreifens.

4. Zeitenregelung flr die Knickumsetzung.

b} Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches sind innerhalb der

Gemeinde keine Gebiete vorhanden, bei denen von geringeren Auswirkungen auszugehen -

ist. Innenbereichsflachen, die fir die Aufnahme der geplanten Wohneinheiten zur Verfligung
stehen wirden, bestehen nicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Armstedt

Ubersicht iiber in Betracht kommende anderweitige Losungsmoglichkeiten

Grundlegend anderweitige Losungsmoglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des B-Plans
innerhalb des Geltungsbereichs kommen nicht in Betracht. Es waren zwar Alternativen hin-
sichtlich ErschlieBung und Grundsticksanordnung denkbar, diese wiirden sich aber hinsicht-
lich ihrer Umweltauswirkungen kaum unterscheiden.

Zusiétzliche Angaben
2.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen
Bisher wurden fr die Erarbeitung des Umweltberichtes folgende Unterlagen verwandt:

o Digitaler Atlas fir Agrar- und Umweltdaten Schleswig-Holstein

Verwendete technischer Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen

Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen orientiert sich an KauLE 1991TP?PT und des-
sen Weiterentwicklung, z.B. im Orientierungsrahmen zur Kompensationsermittiung im Stra-
Benbau’.

Die Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser beruht auf dem Begleittext zu den Bo-
denbewertungskarten im Digitalen Atlas fiir Agrar- und Umweltdaten Schleswig-Holstein®
sowie auf MARKS et al. 1992TP°PT, AG BODENKUNDE 1982TP°PT und BUNDESVERBAND
BODEN 19997,

Zur Ermititung der Eingriffe und der artenschutzrechtlichen Konflikte und der sich daraus
ergebenden Vermeidungs- und Kompensationserfordernisse werden angewendet:

o 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung zum Baurecht' - Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten,

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung und des dauerhaften Erhalts der Kompensationsmaf-
nahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung durch die Genehmigungsbehérde und
die Gemeinde als ériliche Ordnungsbehorde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergiinzung der Gemeinde Armstedt

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohngrundstiicken in stdlicher Vertangerung der
Straf3e ,Am Wiihren". Die Festsetzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet. Geplant ist die

Realisierung von ca. 6 Einzelhausern.

Im Zuge des Umweltberichtes wurden die Gebiete hinsichtlich Ihrer Auswirkungen auf die
Umwelt untersucht.

Untersucht wurde, ob die Bebauung mit der umliegende Bebauung vertraglich ist, oder ob
die geplante Bebauung nicht zuldssig ist, da Immissionen (Larm, Staub, Geruch) so stark
auf die Baugebiete einwirken, dass die geplante Bebauung nicht mit den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen vereinbar ist. Dar(iber hinaus wurde untersucht, ob
naturschutzrechtliche Belange gegen die Bebauung sprechen.

Es konnte festgestellt werden, dass die Bebauung der Gebiete méglich ist, und keine der
genannten Punkte gegen eine zukiinftige Bebauung sprechen. '

6. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes, in Verbindung mit der geplanten und umgebenen Nut-
zung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-

wahrt. ImmissionsschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber die zentrale Wasserversorgungsanlage Mittleres
Stérgebiet in Brokstedt.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber Anschluss an die zentrale Ortsentwésserung. (Misch-
system).

Nach einer Berechnung der Gemeinde reichen die Kapazitaten des Klarteiches aus, da noch
37 Einwohnergleichwerte zur Verfligung stehen.

Stromversorgungd

Die Stromversorgung erfolgt tber das Netz der E.ON Hanse.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 1 Anderung und Erginzung der Gemeinde Armstedt

Abfallbeseitiqung

Die Abfalibeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg zur
Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorqung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist méoglich.

Loschwasserversorqung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversorgung mit
48 m 3/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers vom 30.08.2010-
1V-334-166.701.400 sichergestellt. Wendemdglichkeiten fiir die Feuerwehr sind durch die
am Ende der jeweiligen ErschlieBungsstraBen angeordneten Das Baugebiet wird mit einer
ausreichenden Anzahl an Hydranten ausgestattet.

8. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

‘ Grundlage bildet.

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erfordertich.

9. Kosten
Die anfallenden Kosten flir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1 vorgesehenen stidte-
baulichen MaBnahmen werden durch einen stiadtebaulichen Vertrag umgelegt.

10. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auifallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle his zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet werden.

Gemeinde Armsiedt

%&%kcx‘,

(Die Burgermeisterin)
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