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Das Plangebiet der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans umfasst den westlichen Teilbereich der in Aufstel-
lung befindlichen 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.
12. Es liegt im sldlichen Stadtgebiet Bad Bramstedts ost-
lich der Hamburger StralRe (Bundesstralte 4) Im Norden,
entlang der Parkstral3e, befindet sich ein als Wohnbaufla-
che dargestelltes Einfamilienhausgebiet, im Osten eben-
falls eine Wohnbauflache mit einem Wohnhochhaus sowie
im Sdden ein Sonderbauflache mit Golf- und Tennisanla-

ge.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2 ha.

Der Ausschuss flir Planungs- und Umweltangelegenheiten
beschloss in seiner Sitzung am 21.02.2005 die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 mit dem Ziel einer Neu-
orientierung eines bereits gewerblich genutzten Grund-
stiicks. Ausloser fir diese Planung war ein im Februar
2005 gestellter Bauantrag fir den Neubau eines SB-
Marktes als Verlagerung und Vergréferung eines beste-
henden Betriebes auf der gegeniiberliegenden Strallensei-
te der Hamburger Stra3e (Einmundung Holsatenallee).

Der Entwurf der Bebauungsplananderung sieht nach ein-
gehender Beratung verschiedener Nutzungsvarianten so-
wohl eine Flache fur einen grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
trieb als auch die Ausweisung von Gewerbegebieten zur
planungsrechtlichen Absicherung bestehender Gewerbe-
betriebe vor. Die Ausweisung von Gewerbegebieten sowie
die planungsrechtlich notwendige Sondergebietsauswei-
sung decken sich nicht mit den Darstellungen des rechts-
glltigen Flachennutzungsplans. Zur Einhaltung des Ent-
wicklungsgebotes andert die Stadt Bad Bramstedt daher
fir diese Bereiche parallel zum Anderungsverfahren fiir
den Bebauungsplan Nr. 12 auch den rechtsglltigen Fla-
chennutzungsplan.

Die Stadt Bad Bramstedt liegt in Verlangerung der Ent-
wicklungsachse Hamburg-Kaltenkirchen am Hauptver-
kehrsband Hamburg-Kaltenkirchen-Neumiunster-Kiel. Das
Stadtgebiet hat eine Flache von ca. 2400 ha und dehnt
sich in Nord-Sud-Richtung etwa 6 km und in Ost-West-
Richtung etwa 5 km aus.

Durch Bad Bramstedt verlaufen in Nord-Std-Richtung die
B 4/L319 und in Ost-West-Richtung die B 206. Eine Neu-
trassierung der B 206 als Umgehungsstralie befindet sich
im Planfeststellungsverfahren.

Uber beide Bundesstralien besteht Anschluss an die st-
lich des Stadtgebietes verlaufende BAB 7 Hamburg-
Flensburg. Des Weiteren flihrt die Bahnlinie der AKN von
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Hamburg-Altona Uber Kaltenkirchen nach Neumdunster
durch Bad Bramstedt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der B 4 im suidlichen
Stadtgebiet und verfligt somit Giber eine gute Uberdrtliche
Anbindung.

Die Stadt ist nach Landesraumordnungsplan als Unter-
zentrum eingestuft. Gemal der 1. Fortschreibung des Re-
gionalplans fur den Planungsraum | von 1998 Ubernimmt
die Stadt die Funktion eines Entwicklungs- und Ent-
lastungsortes fur den Verdichtungsraum Hamburg. Sie soll
die Uber den auReren Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als
eigenstandiges regionales Zentrum weiter gestarkt und
entwickelt werden. Dazu bieten die geographische Lage,
die bislang gute Entwicklung mit den gunstigen verkehrli-
chen Anbindungen an die Hauptverkehrsstrallen A 7, B 4
und B 206 sowie an die AKN-Bahnlinie glinstige Voraus-
setzungen. Dies zeigt sich auch in einer Uber dem Kreis-
durchschnitt liegenden Bevdlkerungsentwicklung in Bad
Bramstedt wahrend der vergangenen 15 Jahre.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand Bad Bram-
stedts und ist allseitig von teils aufgelockerter Bebauung
umgeben. Im Westen beeintrachtigt die stark befahrene
Hamburger Stralle (B 4) die Nutzung des Gebietes. Der
Ochsenweg bildet die westliche Grenze eines Land-
schaftsschutzgebietes. Das Plangebiet liegt zwar auler-
halb, jedoch im Nahbereich des Wasserschutzgebiets
.Bad Bramstedt®. Landschaftsprogramm, Landschaftsrah-
menplan sowie Landschaftsplan enthalten fir den Bereich
des Plangebietes dariber hinaus keine naturschutzfachli-
chen Aussagen, Bindungen oder zu berlcksichtigende
Vorgaben.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
mit Ausnahme eines schmalen Streifens entlang der Ham-
burger Strae als Mischbauflache dargestellt. Der ca. 20
m breite Streifen gehért zu einer als sonstiges Sonderge-
biet; Zweckbestimmung ,Freizeit, Sport, ausgewiesenen
Flache sudlich des Plangeltungsbereichs und diente bis-
lang zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlieffung
der dortigen Golf- und Tennisanlagen.

Bereits im Rahmen des 2002/2003 vom Buro Dr. Lade-
mann & Partner, Hamburg, erstellten Einzelhandelsent-
wicklungskonzeptes wurde der nun Uberplante Bereich an
der Hamburger Strale als potentieller Einzelhandels-
standort untersucht und bewertet. Eine grundsatzliche
Eignung ist aus Gutachtersicht aufgrund der sonstigen
Versorgungssituation im sudlichen Stadtgebiet demnach
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gegeben. Dies deckt sich mit den langfristigen stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Stadt Bad Bramstedt. Durch die
konkret vorliegende Verlagerungsabsicht sieht sich die
Stadt nun veranlasst, den zuldssigen Umfang und die Ver-
traglichkeit einer Einzelhandelsansiedlung am Standort
Hamburger Stral3e zur Sicherstellung einer ausgewogenen
und geordneten Entwicklung weitergehend zu untersuchen
und hat zu diesem Zweck eine Aktualisierung des vorlie-
genden Einzelhandelsgutachtens in Form einer Standort-
analyse erstellen lassen. Deren Ergebnisse formulieren
die Rahmenbedingungen fir die geplanten B-Plan-
Ausweisungen.

Die Ergebnisse der Gutachten stltzen aus Sicht der Stadt
Bad Bramstedt die stadtische Auffassung, dass die lang-
fristig angestrebte Einzelhandelsentwicklung am hier (-
berplanten Standort 6stlich der Hamburger Strale der
Zielsetzung der Stadt dient, in allen Stadtbereichen eine
madglichst wohnungsnahe Nahversorgung zu ermdglichen,
eine isolierte Einzelhandelsansiedlung ,auf der grinen
Wiese“ zu vermeiden und damit innerstadtische Verkehre
Zu minimieren.

Ziel der stadtischen Planungen ist neben der langerfristi-
gen Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes flir groR3-
flachigen Lebensmitteleinzelhandel an der Hamburger
StralRe die planungsrechtliche Absicherung des bestehen-
den Fisch verarbeitenden Betriebes sowie, in einer Zwi-
schenstufe, auch die weitestgehende planungsrechtliche
Absicherung der ubrigen Betriebe auf den Uberplanten
Grundstucken, sofern dieses betrieblich moglich und im-
missionsrechtlich zulassig ist.

Bereits jetzt bestehen faktisch immissionsrechtliche Ein-
schrankungen der vorhandenen Betriebe aufgrund der be-
nachbarten Wohnlagen. Dies haben die schallgutachterli-
chen Untersuchungen ergeben, die die Stadt Bad Bram-
stedt auch zur planungsrechtlichen Absicherung der vor-
handenen Betriebe veranlasst hat. Die Gutachten zeigen,
dass insbesondere die Entwicklungsmdglichkeiten der Be-
triebe am Standort schon heute begrenzt sind. Bauliche
Anderungen bedingen schon jetzt schallschutztechnische
Malnahmen zum Schutz der Nachbarschaft oder Ein-
schrankungen der Betriebsweise. Der Standort eignet sich
daher stadtentwicklungsplanerisch aufgrund der umge-
benden Wohnlagen langfristig nicht schwerpunktmafig als
Gewerbestandort. Zudem stellt er sich seit langerem als
untergenutzte, ungeordnete innerstadtische Flache dar,
die eine stadtebaulichen Entwicklung und Neuordnung er-
fordert. Nachfragen aus dem gewerblichen Bereich lagen
bislang nicht vor, sodass die Stadt hier auch keinen ab-
sehbaren Bedarf sehen kann.
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Die Stadt Bad Bramstedt folgt mit ihrer Vorgehensweise
den Aussagen der Standortanalyse. Diese empfiehlt ange-
sichts der augenblicklichen Marktsituation in Bad Bram-
stedt eine stufenweise Entwicklung des Einzelhandels-
standortes. Die 8. Anderung des Bebauungsplans und die
vorliegende 5. Anderung des Flachennutzungsplans stellt
die planerische Umsetzung einer ersten Zwischenstufe
dar. Vor einer moglich Erweiterung der Einzelhandelsfla-
chen, nach Analyse der Gutacher friihestens 2010, wird
die Stadt Bad Bramstedt erneut die dann aktuelle Marktsi-
tuation untersuchen lassen, um sicherzustellen, dass ent-
sprechende Marktpotentiale tatsachlich vorhanden und
eine Marktvertraglichkeit gegeben sind.

Auf den Flachen nérdlich des Fisch verarbeitenden Betrie-
bes sowie dstlich der Hamburger Strafle bis zum Grund-
stick des Wohnhochhauses im Osten soll klnftig eine
Einzelhandelsansiedlung ermdéglicht werden. Die Flachen
werden als sonstiges Sondergebiet ,,GroR¥flachiger Einzel-
handel“ dargestellt. Der vormalige Sondergebietsstreifen
»oport, Freizeit® entfallt aufgrund zwischenzeitlich separat
geflihrten ErschlieBung sldlich des Gewerbebetriebes.
Entsprechend der dargelegten schrittweisen Entwicklung
des Standortes auf der Grundlage der Ergebnisse des
Standortgutachtens ist zunachst im B-Plan nur die Errich-
tung eines Discounters zulassig, um eine Vertraglichkeit
des SB-Marktes im derzeitigen Marktraum sicherzustellen.
Erst bei Vorliegen eines nachgewiesenen Marktpotentials
kann im Rahmen eines erneuten Bebauungsplan-
Anderungsverfahrens eine Ausweitung des Nutzungs-
spektrums auch auf einen Vollsortimenter vollzogen wer-
den.

Der vorhandene Fisch verarbeitende Gewerbebetrieb an
der Hamburger Strale sowie ein im Osten befindlicher
Verpackungsbetrieb werden durch die Ubernahme der
Gewerbegebietsausweisung aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan sowie der Darstellung eines Gewerbegebie-
tes in der 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
stand gesichert. Die planungsrechtlichen Ausweisungen
ermoglichen dariber hinaus eine stadtebaulich angemes-
sene Erweiterung zur wirtschaftlichen Absicherung der
Betriebe.

Aufgrund immissionsrechtlicher Belange bestehen fiir den
Betrieb an der Hamburger Stralte betriebliche Einschran-
kungen wahrend des Nachtzeitraums, die eine Auswei-
sung als eingeschranktes Gewerbegebiet im Bebauungs-
plan erfordern.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird im Zuge der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 neu geregelt, da
die bestehenden Grundstlickszufahrten fiir die geplanten
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Einzelhandelseinrichtungen verkehrstechnisch nicht aus-
reichen und zum Nachweis einer geordneten Erschlieffung
nicht genehmigungsfahig waren. Zudem soll die Erschlie-
Rung der gewerblichen Nutzungen separat und aus-
schlieBlich Uber eine Anbindung an die B4/Hamburger
Stralde erfolgen, um zukilnftige Beeintrachtigungen der
Wohnlagen am Ochsenweg und an der Parkstral3e durch
Gewerbe- bzw. Kundenverkehre auszuschlielen. Derzeit
existiert noch eine Zufahrt der Gewerbebetriebe Uber die
Parkstral’e. Diese wird kinftig auch aus Grinden einer
erforderlichen  Schallabschirmung der angrenzenden
Wohngebaude geschlossen.

Zur ErschlieBung der zuklnftigen SB-Markte sowie des
Fisch verarbeitenden Betriebes ist die Herstellung einer
Kreuzung gegenuber der Einmindung der Holsatenallee in
die Hamburger Stral’e erforderlich. Die bestehende Zu-
fahrt im Norden entfallt dann. Die Stadt hat dazu zwei un-
terschiedliche Verkehrslésungen erarbeiten lassen, die
beide grundsatzlich genehmigungsfahig sind. Die Realisie-
rungsentscheidung fallt im Rahmen der weiteren Erarbei-
tung der Bauantragsunterlagen. Die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Verkehrsflachen erméglichen planungs-
rechtlich beide Varianten.

Die Variante 1 ist als Kreisverkehrsplatzlésung analog der
weiter sudlich im Bereich Bissenmoor bereits bestehenden
Kreisverkehre, die flir eine flissige Verkehrsabwicklung
sorgen, konzipiert.

Als Variante 2 ist die Anlage eines Linksabbiegers geplant.
Die z.Zt. 3-armige Kreuzung wurde zu einem Knotenpunkt
mit 4 Verkehrsarmen ausgebaut. Die neue Kreuzung kann
zur Verbesserung der Querungsmoglichkeit fur Fuliganger
und Radfahrer durch eine Bedarfsampel erganzt werden
kann.

Fiur die Erschlieung des Fisch verarbeitenden Betriebes
besteht ein grundbuchamtlich eingetragenes Uberwe-
gungsrecht auf dem nérdlich angrenzenden Grundstick.
Diese Form der privaten ErschlieBung soll auch weiterhin
erhalten bleiben, da eine direkte Anbindung an die offentli-
chen Verkehrsflachen aus Platzgriinden nicht moglich ist.

Das Plangebiet liegt im Uberplanten Innenbereich sowie im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
aus dem Jahre 1971. Alle im Rahmen der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 Uberplanten Flachen sind bereits
baulich Uberwiegend intensiv genutzt und weitgehend ver-
siegelt. Im gewerblichen Bereich an der Hamburger Stralie
sind mit Ausnahme eines ca. 20 m breiten und mit Gehdél-
zen bestandenen Grlnstreifens parallel zur StralRe, einer
Nadelgehdlzgruppe sowie einer Grinflache zwischen zwei
Gebauderiegeln nahezu alle Freiflachen asphaltiert. Die
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vorhandenen Grinflachen sind als artenarme Rasenfla-
chen nur von geringer 6kologischer Bedeutung. Bei den im
Gebiet vorkommenden Gehdlzen handelt es sich Uberwie-
gend um Birken, vereinzelte Erlen, Ahorn und Eichen. Er-
haltenswerte GroRbaume werden durch planzeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan im Bestand gesichert.

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung des
Plangebietes wurde davon ausgegangen, dass von der
Aufstellung eines gesonderten Grinordnungsplanes zur 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 abgesehen wer-
den kann, da mit den geplanten Ausweisungen keine zu-
satzlichen baulichen Eingriffe verbunden sind und daher
nicht starker als bisher in die Belange von Natur und
Landschaft eingegriffen wird. Die Untere Naturschutzbe-
horde hat diese Bewertung durch ihre Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung bestatigt.
Nach dem zwischenzeitlichen Inkrafttreten der Neufassung
des Landesnaturschutzgesetzes am 15.04.2007 ist das
Erfordernis zur Aufstellung eines Griinordnungsplanes
grundsatzlich entfallen. Die Berlcksichtigung der grunord-
nerischen Belange erfolgt im Rahmen der Umweltprifung,
zusammengefasst im Umweltbereicht.

Das Grinkonzept des Bebauungsplanes sieht vor, den
vorhandenen Grin- und Gehdlzstreifen entlang der Ham-
burgerstralle als private Grundstiickseingriinung weitest-
gehend zu erhalten.

Durch die Einfiihrung des Europarechtsanpassungsgeset-
zes-Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 ist fur die Belange
des Umweltschutzes grundsatzlich fir alle Bauleitplanver-
fahren mit Aufstellungsbeschluss ab 01. Juli 2004 eine
formliche Umweltprufung eingefuhrt worden. Hierzu ist ein
Umweltbericht nach den Regelungen der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB zu erstellen.

Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswir-
kungen eines Vorhabens auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB
genannten Umweltbelange.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet, der bereits bestehen-
den Vorbelastung aus der vorhandenen baulichen Nut-
zung und der derzeitigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan als Mischbauflache bzw. Wohnbauflache wurde
auf die Durchflihrung eines gesonderten Scoping-Termins
verzichtet.
Stattdessen hat die Stadt Bad Bramstedt den Untersu-
chungsumfang und den Detaillierungsgrad wie folgt festge-
legt:
= Untersuchungsgebiet ist der Bereich der 5 Anderung
des Flachennutzungsplans; je nach Erforderlichkeit
geht dieser bei bestimmten Aspekten (Verkehr, Larm,
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Luft, Orts- und Landschaftsbild) darUber hinaus.

» Dargestellt werden sowohl umwelterhebliche Auswir-
kungen aufgrund von Veranderungen im Umfeld ge-
genuber der Bestandssituation als auch durch die Er-
richtung und den Betrieb der geplanten Neubauten.

= Auswirkungen des Vorhabens werden verbal argumen-
tativ dargestellt; so weit moglich werden ausfuhrliche
Wiederholungen vermieden.

Die Stadt Bad Bramstedt verfolgt im Sinne einer ausgewo-
genen und gleichmaligen Versorgung im gesamten
Stadtgebiet vorrangig das Ziel, auch im Stden der Stadt
kinftig einen Einzelhandelsstandort mit Discounter, einem
Vollsortimenter und ggfs. einem weiteren Fachmarkt aus-
zubilden, da hier durch die Wohngebietsentwicklung um
die Golfanlage Bissenmoor weitere Einwohnerzuwachse
zu erwarten sind. Zur Absicherung dieser Entwicklungsab-
sichten wird im Rahmen des zeitgleichen Aufstellungsver-
fahrens der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu-
nachst nur Planungsrecht fur die Errichtung eines Dis-
counters als Verlagerung und VergréRerung eines beste-
henden kleineren Marktes entsprechend den Empfehlun-
gen einer vorliegenden Standortanalyse geschaffen. Bei
Nachweis einer Marktvertraglichkeit soll dann in einem
nachfolgenden Anderungsverfahren ab ca. 2010 weitere
Einzelhandelsansiedlungen ermdéglicht werden. Die derzeit
auf Pachtbasis auf dem Grundsttick tatigen Betriebe sollen
planungsrechtlich zunachst abgesichert werden, sofern die
Belange des Immissionsschutzes dem nicht entgegenste-
hen und ein Weiterbetrieb betriebstechnisch mdglich ist.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine gewachsene Ge-
mengelage aus unterschiedlichen gewerblichen Betrieben
und bestehender Wohnnutzung in einem Wohnhochhaus
mit neun Geschossen mit einer Gastronomie im Erdge-
schoss. Auch das Umfeld zeigt sich heterogen strukturiert.
Im Norden liegen unmittelbar angrenzend Einfamilienhdu-
ser. Im Siden ist eine Freizeitanlage mit Tennishalle, Ten-
nisplatzen, Golfplatz und Vereinsgebauden entstanden.
Ostlich des Ochsenweges befindet sich ein 6ffentlicher
Spielplatz sowie weitere einzelne Wohngebaude.

Das Plangebebiet ist im rechtsglltigen Flachennutzungs-
plan mit Ausnahmen eines schmalen Streifens entlang der
Hamburger Strale als Mischbauflache dargestellt. Die
Umgebung bilden Wohnbauflachen im Norden und ein
sonstiges Sondergebiet ,Freizeit und Sport‘. Auf der ge-
genlberliegenden StralRenseite der Hamburger Stralle
sind ebenfalls Mischbauflachen dargestellt.

Das Plangebiet ist von Ubergeordneten naturschutzfachli-
chen Planungen (Landschaftsprogramm, Landschaftsrah-
menplan und Landschaftsplan) nicht berihrt.
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Das uberplante Gebiet wird bereits seit langem Uberwie-
gend gewerblich genutzt. Die Struktur der Gewerbebetrie-
be hat sich im Laufe der Jahre gewandelt. Schon seit lan-
gerem sind einige Bereiche brach gefallen. Andere sind
deutlich untergenutzt. Die geplante Entwicklung zu einem
Einzelhandelsstandort bedeutet eine Aktivierung einer un-
tergenutzte Flache und eine Nutzung der vorhandenen
Potentiale an einem gut an das stadtische und regionale
Verkehrsnetz angeschlossenen innenstadtnahen Standort
ohne zusatzliche flachenhafte Eingriffe. Fir die Entwick-
lung des Uberplanten Bereichs wurden auf der Basis eines
vorliegenden Einzelhandelsentwicklungskonzeptes ver-
schiedene Nutzungsvarianten (Einzelhandel und/oder ge-
werbliche Entwicklung) gepruft und beraten. Aufgrund von
Stellungnahmen von Betriebsinhabern im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ent-
schloss sich die Stadt Bad Bramstedt zu einer schrittwei-
sen Entwicklung entsprechend den jeweils zu Uberprifen-
den Marktbedingungen fir den Einzelhandelssektor in Bad
Bramstedt.

Gemal Nr. 2b der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB ist
eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufzustellen.

Da das Uberplante Grundstlick bereits weitgehend baulich
genutzt wird bzw. in der Vergangenheit genutzt wurde,
sind potentielle umweltbezogene Auswirkungen vor allem
im Bereich der Verkehrsentwicklung auf der angrenzenden
Uberdrtliche StralRe (B 4) sowie im Zuge der Durchfuhrung
der Ansiedlung des geplanten Discounters zu erwarten.
Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung werden die
Belange von Natur und Landschaft durch die Planung
nicht erheblich berihrt. Eine vertiefende Abarbeitung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Umweltbericht ist daher aus Sicht der Behérde entbehrlich.

Bei Nichtdurchfihrung der jetzigen Planung ergeben sich
folgende Umwelt bezogenen Veranderungen:

e Auch bei Ansiedelung von mischgebietsvertraglichen
Gewerbebetrieben sind Stérungen der benachbarten
Wohnlagen durch gewerbliche Téatigkeit (Larm, Luft-
schadstoffe) maglich.

e Zusatzliche Flachenversiegelung durch die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben in weniger zentraler und
verkehrsglnstiger Lage auf neu ausgewiesenen Bau-
flachen.

e ein auf unbestimmte Zeit andauernder partieller Leer-
stand in einer innerstadtnahen Lage mit negativen Aus-
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5.7. Baubedingte Umweltaus-
wirkungen

/ACG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

wirkungen uber das stadtebauliche Umfeld hinaus.

Die Baumalinahme umfasst nach heutigem Kenntnis-
stand:

e den teilweisen Abriss vorhandener Gebdude und die
Beseitigung der vorhandener ErschlieRungsflachen
Bodenarbeiten

den Bau der Ver- und Entsorgungsanlagen

die Hochbaumafinahme,

die Neuanlage der ErschlieRungsflachen

den Bau einer neuen Kreuzung auf der Hamburger
Stralle

o die Beseitigung von Gehdlzen

e Landschaftsgartnerische Arbeiten.

Fir die BaumalRnahme sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine technisch aulergewohnlichen Bauverfahren
notwendig oder vorgesehen.

Fir die Lagerung von Baumaterialien oder die Ablagerung
von Boden und fur Arbeitsflachen missen keine Uber das
Baugrundstick hinausgehenden Flachen beansprucht
werden. Baustral3en sind nicht anzulegen.

Der geplante Neubau wird nicht unterkellert. Die Menge
des anfallenden Bodenaushubs wird dadurch deutlich mi-
nimiert; Uberschissiger Boden soll weitgehend auf dem
Grundstlick eingebaut werden. Dadurch entfallen ein deut-
licher Anteil des erforderlichen Baustellenverkehrs sowie
der sonst evtl. notwendig werdende Bedarf an Deponiefla-
che.

Der Abriss vorhandener Altbausubstanz wird von einer
Spezialfirma fachgerecht durchgefiihrt. Malnahmen zur
Minderung der Larm- und Staubentstehung werden - so
weit moglich - ergriffen. Das Material aus dem Abriss vor-
handener Altbausubstanz kann — soweit geeignet - recy-
celt werden. Nicht geeignetes Material wird der geordne-
ten Deponierung zugefuhrt.

Insgesamt sind durch die BaumaRnahmen nur die Schutz-
guter ,Mensch und ,Klima und Luft* in geringem Ausmalf
betroffen. Das Schutzgut ,Mensch® im Plangebiet ist durch
Baularm sowie Larm und Luftschadstoffe durch den Bau-
stellenverkehr betroffen. Aufgrund der Vorbelastung durch
den vorhandenen Verkehr sind hier insgesamt aber nur
geringe Auswirkungen zu erwarten. Durch Abriss und
Baustellenverkehr kommt es zu einer erhdéhten Belastung
der lufthygienischen Situation (Luftschadstoffe, Staube),
die aber aufgrund der Vorbelastung durch die umgeben-
den Verkehrswege nicht erheblich und nur vortbergehend
ist.
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5.8. Anlagenbedingte Auswir-
kungen

5.9. Betriebsbedingte Umwelt-
auswirkungen

Larmemissionen

Gewerbelarm

/ACG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Die anlagebedingten Auswirkungen der zukilnftigen Nut-
zung (Discounter mit 900 m? Verkaufsflache) sind auf-
grund der vorgeschriebenen technischen Einrichtungen
(Haus- und Gebaudetechnik) und im Vergleich mit dem
bisherigen Nutzungsbestand nur unwesentlich. Auch die
Nutzungsmaglichkeit bleibt planungsrechtlich durch eine
vergleichbare zulassige bauliche Dichte und Nutzungsin-
tensitat im Bereich des bereits Mdglichen und Zulassigen.
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser
sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen innerhalb
des Gebietes bleiben dadurch gegeniber dem Bestand
annahernd gleich.

Die aus der Energieversorgung entstehenden Luftschad-
stoffe werden durch moderne Bau- und Energieerzeu-
gungsmethoden nach dem Stand der Technik minimiert.
Zusatzlicher Abfall und zusatzliches Abwasser (Schmutz-
wasser und Niederschlagswasser der Verkehrsflachen) in
erheblichem Umfang sind nicht zu erwarten. Abfallstoffe
werden auf die Ubliche Art und Weise behandelt und brin-
gen im gesamtstadtischen Zusammenhang keine erhebli-
chen Auswirkungen mit sich.

Begleitend zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
wurden durch das Biro LAIRM Consult GmbH zwei schall-
technische Untersuchungen erarbeitet. Es wurden die
Auswirkungen der geplanten Vorhaben gegenuber dem
Vorher-Zustand bzw. dem Prognose-Nullfall aufgezeigt
und bewertet. Dabei wurden die Veranderungen der Be-
lastungen aus Gewerbelarm und Stra3enverkehrslarm ge-
trennt, als auch die Veranderungen der Gesamtbelastun-
gen ermittelt. Als Untersuchungsfalle wurden der Progno-
se-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Mallnahmen
und der Prognose-Planfall berilicksichtigt. Beide Untersu-
chungsfalle beziehen sich auf das Prognosejahr 2020.

In einem erganzenden Gutachten wurde ein Zwischenzu-
stand untersucht, der zunachst nur die Ansiedlung eines
Discounters bei weitestgehendem Bestandserhalt der vor-
handenen Betriebe vorsieht. Diese Zwischenstufe in der
Einzelhandelsentwicklung des Standortes ist Grundlage
der Darstellung der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans

Die Gutachten stellen fest, dass die im B-Plan ausgewie-
senen Nutzungen unter Berlcksichtigung festgesetzter
Emissionskontingentierungen mit dem Schutz der angren-
zenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.
Dies gilt grundsatzlich auch fur die langfristige Ausdeh-
nung der Einzelhandelseinrichtungen.

Auch flir den Zwischenzeitraum bis zur endgultigen Um-
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Verkehrslarm

Gesamtlarm

/ACG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

setzung der der Einzelhandelsentwicklung werden von den
vorhandenen Betrieben die jeweils geltenden Immissions-
richtwerte an allen malfigeblichen Immissionsorten ein-
gehalten. Insgesamt ist die gewerbliche Nutzung in dem
beurteilten Zwischenzustand mit dem Schutz der angren-
zenden Bebauung vertraglich.

Die vorweggenommene immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeitsprifung, in der die grundsatzliche Realisier-
barkeit der Planung nachgewiesen sowie die ggfs. erfor-
derlichen SchallschutzmalRnahmen ermittelt werden sollte,
ergab, dass bei Anwendung einer Reihe von aktiven
SchallschutzmaRnahmen sowohl von Seiten der Sonder-
gebietsflache als auch von Seiten der Gewerbeflache die
Einhaltung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm durch die Gesamtgewerbelarmbelastung sicher-
gestellt ist.

Nur im Bereich des 2. Obergeschosses des noérdlichen
Baufeldes des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
kommt es zu rechnerischen Uberschreitungen, die ent-
sprechende Grundrissgestaltung oder baugestalterische
Festsetzungen bedingen.

Die schalltechnischen Untersuchungen kommen in Bezug
auf den Verkehrslarm zu dem Ergebnis: ,dass eine wahr-
nehmbare Verschlechterung der Larmsituation ... nicht zu
erwarten (ist) ... Die Zunahmen des Verkehrsldrms durch
das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet ist aus larm-
technischer Sicht als unerheblich zu bewerten.”

sinnerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientie-
rungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts durch den Verkehrsldrm (liberwiegend ein-
gehalten. Im Falle von geplanten Biironutzungen bzw.
ausnahmsweise zulgssiger Wohnnutzungen ergeben sich
Anforderungen an passive SchallschutzmalBnahmen.*

Laut Gutachten wird die Gesamtlarmsituation im Bereich
der Bebauung an der Hamburger Stralle sowohl tags als
auch nachts durch den Verkehrslarm bestimmt. Lediglich
Ostlich und suddstlich der gewerblich genutzten Flachen
sind malRgebende Anteile aus Gewerbelarm zu erwarten.
Fir die teilweise Uberschreitung der jeweiligen Orientie-
rungswerte tags und nachts ist vor allem der Verkehrslarm
ursachlich. Eine Anderung der Gesamtlarmsituation erga-
be sich somit vor allem durch die zusatzlichen Verkehre
zum Einzelhandel. Angesichts der vorhandenen hohen
Verkehrsbelastung (DTV Wert 2000: 9.888 Kfz/24 laut
Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr) flihren diese zu-
satzlichen Verkehre nicht zu wesentlichen Auswirkungen
fur die angrenzende Bebauung und damit auf das Schutz-
gut Mensch.
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5.10. Zusammenfassung

6

Immissionsschutz

/ACG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Die mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans er-
mdglichten Folgenutzungen bewirken Uberwiegend keine
bis nur geringe negative Auswirkungen auf die untersuch-
ten Schutzguter.

In Bezug auf die Bodenversiegelung wird eine geringflgi-
ge Verbesserung der Bestandsituation durch die zusatzli-
che landschaftsgartnerische Gestaltung der Grundstiicks-
grenzen zum Norden sowie die Aufwertung der Begriinung
an der Hamburger Stral3e erreicht.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontigen-
tierungen stellen sicher dass die jeweils geltenden Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung eingehalten werden, bzw. die Uberschrei-
tungen auf das gemals TA Larm zulassige Mal} von 1
dB(A) beschrankt werden.

Bei Anwendung einer Reihe von aktiven Schallschutz-
maflnahmen sowohl von Seiten der Sondergebietsflache
als auch von Seiten der Gewerbeflache ist die Einhaltung
der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
durch die Gesamtgewerbeldrmbelastung sichergestellit.

Die larmtechnischen Auswirkungen durch eine geringflgi-
ge Zunahme der Verkehre liegen unterhalb der Erheblich-
keitsschwelle.

Insgesamt ist mit der durch den geanderten Flachennut-
zungsplan ermoglichten Nutzungsanderung gegeniber
dem derzeitigen Stand keine Verschlechterung der Um-
weltsituation auf dem Grundstiick und dessen Umgebung
sowie gesamtstadtisch zu erwarten.

Begleitend zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurden durch das Buro LAIM CONSULT GmbH zwei
schalltechnischen Untersuchungen mit folgenden Aufga-
benstellungen erarbeitet:

e Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des ge-
planten Ansiedlungsvorhabens (SB-Markt) gegeniber
dem Vorherzustand bzw. dem Prognose —Nullifall fiir
den zu erstellenden Umweltbericht (s. Kap. 5). Hierzu
wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Stra-
Renverkehrslarm getrennt sowie die Veranderungen
fur den StralRenverkehrslarm ermittelt.

e Schutz der Wohnbebauung vor Gewerbelarmimmissi-
onen aus dem Plangeltungsbereich durch eine Emis-
sionskontigentierung im festgesetzten Gewerbegebiet
und im geplanten Sondergebiet in Form festgesetzter
flachenbezogener immissionswirksamer Schallleis-
tungspegel.

Seite 14



Stadt Bad Bramstedt

5. Anderung des FNP

Juni 2007

/ACG PLANERGRUPPE GMBH
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e Priufung, ob die derzeitige Planung (SB-Markt als Dis-
counter) sowie eine zeitlich nachrangige weitere Ein-
zelhandelsansiedlung mit den getroffenen Emissions-
beschrankungen vertraglich ist. Die Ermittlung der Ge-
rauschimmissionen erfolgt nach den Kriterien der TA
Larm. Damit soll bereits in der Bauleitplanung gepruft
werden, ob die geplanten Betriebe am vorgesehenen
Standort bau- und immissionsschutzrechtlich prinzi-
piell genehmigungsfahig sind.

e Prifung, ob die vorhandenen Gewerbebetriebe zu-
sammen mit der Ansiedlung einer Einzelhandelsein-
richtung als Zwischenzustand mit dem Schutz der an-
grenzenden Bebauung vertraglich sind.

Die Ergebnisse der schallgutachterlichen Untersuchung
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Hinsichtlich der Emissionskontigentierung Uber die Festle-
gung flachenbezogener immissionsrelevanter Schallleis-
tungspegel sind sowohl flir das Gewerbegebiet als auch
fir das Sondergebiet tagstiber keine Einschrankungen er-
forderlich. Fir den Nachtzeitraum wurden hingegen maxi-
male Werte von 40 dB(A) fur das Gewerbegebiet und von
52 dB(A) fur das Sondergebiet ermittelt, die zu betriebli-
chen Einschrankungen fuhren. Dies ist nach Gutachter-
sicht jedoch auch bereits heute der Fall.

Unter Berticksichtigung der festgesetzten Emissionskon-
tingentierung ist die Bauleitplanung mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich.

Die Schallimmissionsprognose der zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen durch die beabsichtigte Planung er-
gab, dass bei Anwendung einer Reihe von aktiven Schall-
schutzmalRnahmen sowohl von Seiten der Sondergebiets-
flache als auch von Seiten der Gewerbeflache ...die Ein-
haltung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Lérm durch die Gesamtgewerbeldrmbelastung sicherge-
stellt ist, diese also mit den pauschalen Ansatzen und den
vorstehenden Emissionsbeschrankungen vertraglich sind.
Nur im Bereich des 2. Obergeschosses des noérdlichen
Baufeldes im ostlich angrenzenden allgemeinen Wohnge-
biet kommt es zu rechnerischen Uberschreitungen, die ei-
ne entsprechende Grundrissgestaltung oder baugestalteri-
sche Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erfordern.

Fir den Zwischenzeitraum bis zur langerfristigen Umset-
zung der zweiten Stufe der Einzelhandelsentwicklung wer-
den von den vorhandenen Betrieben die jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte an allen mal3geblichen Immissions-
orten eingehalten. Die derzeitige Nutzung ist mit dem
Schutz der angrenzenden Bebauung vertrdglich. Ein
Nachtbetrieb findet dort nicht statt.
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Das Larmgutachten kommt in Bezug auf den Verkehrslarm
zu dem Ergebnis: ,dass eine wahrnehmbare Verschlechte-
rung der Larmsituation ... nicht zu erwarten(ist)... Die Zu-
nahmen des Verkehrsldrms durch das Verkehrsaufkom-
men aus dem Plangebiet ist aus l&drmtechnischer Sicht als
unerheblich zu bewerten.”

.Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientie-
rungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts durch den Verkehrslarm liberwiegend ein-
gehalten.

Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebau-
ung sind bereits heute teilweise erheblich durch Stral3en-
verkehrsldrm belastet, wobei die Orientierungswerte ge-
méal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV teilweise (berschritten
werden.

Im Jahre 2003 wurde durch die Untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Segeberg eine historische Erkundung
flr das nun fir eine Einzelhandelsansiedlung vorgesehene
Grundstuck veranlasst. Diese Erkundung ergab, dass in
Teilbereichen des Plangebiets der 8. Anderung des B-
Plans Nr. 12 Altlasten-relevante Nutzungen stattgefunden
haben. Der Standort war daher als Altlastenverdachtsfla-
che einzustufen. Wegen des nun laufenden B-Plan-
Anderungsverfahrens verzichtete der Kreis zunéchst auf
eine Aufnahme als Verdachtsflache in das Boden- und Alt-
lastenkataster.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
beauftragte die Stadt Bad Bramstedt zu Beginn des Jahres
2006 das Ingenieurbiro GeoC GmbH mit einer weiterge-
henden Gefahrdungsabschatzung im gesamten Plangebiet
nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV).

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen und
Empfehlungen:

Im Bereich der seit ca. 1970 genutzten Kfz-Halle wur-
den neben dem Benzinabscheider in einer Tiefe zwi-
schen 1,40 und 3,20 m uG innerhalb der Grundwasser
geséttigten Bodenzone Verunreinigungen durch MKW
(Mineralélkohlenwasserstoffe)angetroffen, die in Ver-
bindung mit den in der Bodenluft nachgewiesenen
BTEX- und LCKW-Gehalten (leicht fllichtige aromati-
sche und leicht fliichtige chlorierte Kohlenwasserstof-
fe) eine Gefédhrdung des oberfldéchennah anstehenden
Grundwassers begrinden. Es ist als wahrscheinlich
anzusehen, dass sich Schadstoffe aus dem Bereich
des Benzinabscheiders in Grundwasserstrémungsrich-
tung ausgebreitet haben. Vor dem Hintergrund der im
Boden nachgewiesenen MKW-Gehalte < 5.000 mg/kg
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8 Ver-und Entsorgung
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TS sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand aus gu-
tachterlicher Sicht allerdings keine Sofortmallnahmen
erforderlich.

Um definitiv auszuschlieRen, dass ein Grundwasser-
schaden besteht, wurde im Bereich des Benzinab-
scheiders durch ein weiteres Fachburo (Geologisches
Biro Dipl.-Ing. R. Hempel) die festgestellte MKW-
Bodenkontamination mit ergdanzenden Sondierbohrun-
gen raumlich erfasst sowie eine Grundwassermess-
stelle eingerichtet und beprobt. Die erganzenden Son-
dierungsbohrungen ergaben, dass die Bodenkontami-
nation sich auf den Nahbereich des Benzinabschei-
ders beschrankt.

Eine Belastung des beprobten Grundwassers mit
MKW, BTEX und PCB (polychlorierte Biphenyle) liegt
nicht vor. Die in der Grundwasserprobe nachgewiesen
Mengen LHKW liegen im Bereich der Prifwerte der
LAWA (Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Wasser).
Ein akuter Sanierungsbedarf besteht aus Gutachter-
sicht nicht.

Im Bereich des Fahrzeug-Waschplatzes der Fa. See-
stern wurden bis vor einigen Jahren die Laderdume
der Firmenfahrzeuge gereinigt. In der Bodenluft wur-
den sowohl BTEX als auch LCKW nachgewiesen, was
den Einsatz von Lésungs- und Entfettungsmitteln be-
legt. Da die BTEX- und LCKW-Gehalte in der Boden-
luft unterhalb der einschldgigen Priif- und Richtwerte
liegen, ist dort aus gutachterlicher Sicht keine Geféahr-
dung des Grundwassers gegeben.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den umgebenden
offentlichen StraRen grundsatzlich vorhanden. Auf dem
Grundstick kénnen vorhandene Anlagen und Anschlisse
weitergenutzt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke
Bad Bramstedt GmbH gesichert.

Das Schmutzwasser wird dem stadtischen Klarwerk
(Stadtentwéasserung) zugefuhrt.

Das Oberflaichenwasser der geplanten Stellplatzanlagen,
Zufahrten und befestigten Freiflachen wird wie bisher ge-
sammelt und der stadtischen Kanalisation zugefuhrt. Im
Bereich der geplanten Zufahrt existiert bereits eine privat
betriebene Pumpstation. Eine direkte Versickerung ist auf-
grund des potentiellen Verschmutzungsgrades und der
gesetzlichen Einstufung als schwach verschmutztes Ab-
wasser nicht zulassig.
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9 Flachenbilanz

Bad Bramstedt, den
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Begriindung

Die geforderte Loschwasserversorgung von 96 md3h
kann aus dem bestehenden Netz der o&ffentlichen Trink-
wasserversorgung hicht sichergestellt werden. Die Ldsch-
wasserversorgung im Stadtgebiet ist jedoch nach Abstim-
mung mit der Freiwilligen Feuerwehr Bad Bramstedt auf
der Basis eines Loschwasservertrages zwischen Stadt und
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH gesichert.

Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel: ca. 9.170 m?
Gewerbegebiet ca. 10.990 m?

Der Burgermeister
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