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1 Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Bramstedt hat in ihrer Sitzung am 17.03.2014 be-
schlossen, die 10. Anderung des Flichennutzungsplans aufzustellen.

Der Flichennutzungsplanidnderung liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des abschlielenden Beschlusses geltenden Fassungen.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt ist seit dem 2000 wirksam und wur-
de zwischenzeitlich mehrfach in Teilbereichen geindert.

Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im Maf3stab 1 : 5.000 verwendet.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt zzt. die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53 ,,Haus an den Auen®. Die
Aufstellung der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des
BauGB im Regelverfahren.

1.3  Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Flichennutzungsplan-Anderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht wird zum wesentlichen Teil durch das Biiro Bendfeldt Hermann
Franke, Kiel bearbeitet. Er ist Teil der Begriindung.

Zu dem weitgehend parallel zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 53 ,,Haus an den Auen* wird zusitzlich ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, dessen Ergebnisse in die 10. Anderung des Fli-
chennutzungsplanung einfliefen, soweit dies fiir diese weniger detaillierte Planungsebe-
ne sinnvoll ist.

14  Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich fiir die 10. Anderung ist in der Planzeichnung durch eine ent-
sprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von ca. 0,89 ha und liegt
am siidlichen Rand der Ortsbebauung von Bad Bramstedt im Eingangsbereich des siid-
lich angrenzenden Klinikgebietes. Im ndheren Umfeld liegen die Schmalfelder Au, die
Ohlau und die Hudau.

2 Anlass und Ziele

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir die 10. Anderung derzeit ein Sondergebiet
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4.1

dar. Dieses hat die Zweckbestimmung ,,gesundheitlichen zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen®. Die Stadt Bad Bramstedt strebt fiir die Fliche nunmehr eine vorha-
benbezogene wohnbauliche Entwicklung an. Damit soll die Umnutzung des heute durch
das ,,Kurhaus An den Auen‘ bestandenen Grundstiicks fiir die Realisierung eines gene-
rationeniibergreifenden Wohnprojektes vorbereitet werden. Es ist vorgesehen, dass im
Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 53 “Haus an den Auen*
dieser Bereich mit einer verbindlichen Bauleitplanung als allgemeines Wohngebiet
iiberplant werden soll.

Gleichzeitig werden nicht mehr fiir eine bauliche Nutzung bendtigte Flachen westlich
des Birkenweges und westlich des Vorhabens ihrer heutigen und zukiinftig gewiinschten
Nutzung entsprechend als Griinfldchen dargestellt.

Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich fiir die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt ca.

1,3 km (Luftlinie) siidlich des Bad Bramstedter Stadtzentrums. Der Geltungsbereich
grenzt nordlich an die vorhandene Flichen des Klinikums Bad Bramstedt an. Er liegt
zwischen den Fliissen Ohlau und Schmalfelder Au, die nordwestlich zur Hudau zusam-
menflieBen.

Das Plangeltungsgebiet wird bisher durch das ,,Kurhaus An den Auen‘ bestanden. Die-
ses liegt auf einem parkartigen Grundstiick. Westlich des Bestandsgebédudes liegt eine
groBflachig versiegelte Stellplatzanlage.

Ostlich der Oskar-Alexander StraBe gibt es einen Laubwaldbestand, ebenfalls verliuft
hier die Linie der AKN. Siidwestlich grenzt im Niederungsraum der Fliisse eine grofB3-
rdaumige offentliche Griinanlage mit Wegeverbindungen an. Diese ist durch intensiv ge-
pflegte und naturnahe Bereiche geprigt.

Ziele der Raumordnung

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen.

Raum- und Siedlungsstruktur

Gemail der Karte des Regionalplans fiir den Planungsraum I liegt der Bereich der

10. Anderung innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsbereiches. Um den
Geltungsbereich verlduft ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
(Landschaftsschutzgebiet Bad Bramstedt). Das Plangebiet liegt stlich eines Bereiches
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

In den regionalplanerischen Zielen und Orientierungsrahmen fiir Bad Bramstedt (vgl. R-
Plan I, Kap 5.6.2, S. 25 f) wird auf die Funktion als Unterzentrum und Entwicklung-
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und Entlastungsort hingewiesen. ,,Der siidliche und siidostliche Teil des Stadtgebietes
mit seinen Landschafts- und Naturschutzgebieten ist unter Beachtung der Belange des
Naturschutzes weiterhin vorrangig dem Kurbetrieb und der Erholung vorzubehalten.
Diese Gebiete sollen von einer Bebauung, die nicht Kurzwecken dient, im Grundsatz
freigehalten werden* '

Bedingt durch den Vorhabenbezug der Planungen auf der Ebene des Bebauungsplanes
und den Vorbelastungen der Fliche durch den Gebiudebestand und die groBfldchige
Versiegelung fiir die Stellpldtze nach Westen in Richtung der Auen findet durch die
Planung keine zusitzliche Belastung des Naturraumes statt. Die Stadt verfolgt nicht das
Ziel einer groBflachigen wohnbaulichen Entwicklung, die raumordnerisch wie zuvor be-
schrieben nicht umsetzbar ist, sondern mochte dem privat organisierten Wohnprojekt
unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten die Moglichkeit bieten, ein
vorhabenbezogenes Generationenwohnen an Stelle des zukiinftig brachfallenden Kur-
hauses zu ermoglichen. Hierbei wird eine iibermiBige Neuversiegelung bewusst verhin-
dert, um gegeniiber dem heutigen Bestand keine Verschlechterung zu erreichen.

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt in der Nihe des FFH-Gebietes Mittlere Stor, Bramau, Biinzau
und im Landschaftsschutzgebiet ,,Bad Bramstedt* Der Verlauf der Auen ist im Regio-
nalplan als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft* ausgewiesen.
Das Vorhaben befindet sich jedoch in einem ausreichenden Abstand zu dem ausgewie-
senen FFH-Gebiet. Auf Bebauungsplanebene werden Abstidnde und MaBnahmen festge-
setzt, um eine mogliche Beeintrichtigung des Gebietes zu vermeiden. Dieses betrifft
auch die Lage im Landschaftsschutzgebiet. Samtliche auf Ebene des Bebauungsplanes
festgesetzten Manahmen werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde erarbei-
tet. Die Stadt geht davon aus, dass den regionalplanerischen Grundsétzen somit nicht
widersprochen wird.

4.2  Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und
enthélt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gema8 LEP 2010 sind die Zentralen
Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern

und zu stdrken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flichen fiir Wohnen, Gewerbe
und Infrastruktur bieten. (vgl. LEP 2010, 2.2 (3) und 2.2. (6))

Mit den Darstellungen der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wird diesen raum-
ordnerischen Zielen und Grundsétzen entsprochen.

' Vgl. Regionalplan fiir den Planungsraum I, Fortschreibung 1998, Ziffer 5.6.2, S. 33
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5.2

Stiadtebauliche Begriindung

Bisherige Darstellung
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Abbildung 1:  Wirksamer Flichennutzungsplan mit Geltungsbereich der 10. Anderung

Fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung Flichennutzungsplanes gelten zurzeit die
Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes. Dieser stellt fiir den Geltungsbe-
reich derzeit iiberwiegend ein Sonderbaugebiet und einen schmalen Streifen Griinfldche
dar.

Zukiinftige Darstellung
Wohnbaufliche

Der tiberwiegende Teil des bisher als Sondergebiet dargestellten Bereiches wird ent-
sprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dargestellt. Mit
ihrer besonderen Lage in der Auenniederung, umgeben von 6ffentlich zugéinglichen
Griinfldchen, gelegen in der Nihe des Klinikums Bad Bramstedt weist die Flache unter
Beachtung der naturrdumlichen Gegebenheiten und ausschlieBlich bedingt durch die be-
reits vorhandene Bebauung eine gute Eignung fiir eine wohnbauliche Nutzung mit spe-
ziellem Vorhabenbezug auf.

Grinfliche

Neben der Darstellung als Wohnbauflidche werden die vom Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht erfassten Flichen nordlich, siidlich und westlich
als Griinfldchen dargestellt. Es findet somit eine Anpassung der Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes an den heutigen Bestand und die zukiinftig beabsichtigten Nutzun-
gen statt.
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5.5

5.6

Verkehr

Das Plangebiet wird iiber die 0stlich verlaufende Oskar-Alexander-Strafle erschlossen.
Deren nordlicher Verlauf fiihrt in Richtung des Stadtzentrums Bad Bramstedt. Von dort
aus ist die Anschlussstelle Bad Bramstedt der Bundesautobahn A1 in etwa 4,2 Kilome-
tern tiber den Lohstiicker Weg und die L 206/Segeberger Strale zu erreichen.

Nach Siiden fiihrt die Oskar-Alexander-Straf3e in Richtung der K 81/Schmalfelder Stra-
Be. Diese verbindet die Gemeinden Schmalfeld und Lentfohrden.

Ostlich des Geltungsbereiches verléduft die Linie der AKN, der nédchste Haltepunkt ,,A
Bad Bramstedt Kurhaus* liegt circa 660m siidlich des Plangebietes.

Natur und Landschaft

Zur Berticksichtigung der naturrdumlichen und griinordnerischen Belange werden zu
der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem zeitgleich aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungsplanen Nr. 53 ,,Haus an den Auen* Fachplanungen erarbeitet.
Resultierende Festsetzung sichern auf Ebene des Bebauungsplanes die ortbild- und nie-
derungsraumpréigenden Baum- und Geholzbestinde und sorgen durch entsprechende
Anpflanzgebote bei Liickenbildung und Abgang auch zukiinftig den Erhalt des Natur-
raumes. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht zur 10. Anderung
des Flichennutzungsplanes wiedergegeben, auf den hiermit verwiesen wird.

Durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet Bad Bramstedt liegen iibergeordnete land-
schaftsplanerische oder naturschutzrechtliche Belange vor.

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iiber Denkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Liarmimmissionen

Die Landeseisenbahnverwaltung weist darauf hin, dass Forderungen der Grundstiicksei-
gentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintridchtigungen der Liegenschaften durch die
bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb der AKN Eisenbahn AG (z.B.
Larmsanierungen, Maflnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen),
auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht moglich und damit auszu-
schlieBen sind.

Die AKN weist darauf hin, dass sie fiir keinerlei Schidden haftet, die sich aus der Eigen-
art ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu konnen auch keine Forderungen wegen der
vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche
und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend ge-
macht werden.
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5.7

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Das Plan-
gebiet liegt gem. Fortschreibung des Regionalplanes vom 16.07.1998 6stlich eines Ge-
bietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt Bad
Bramstedt angeschlossen.

Oberflichenentwisserung

Das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Sofern dies nicht oder nur teilweise moglich ist, kann eine Ableitung in das 6ffentliche
Regenwassersystem erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt Netz GmbH.

Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas tiber die Stadtwerke Bad
Bramstedt Netz GmbH.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung iiber die
Abfallwirtschaft geregelt.

Brandschutz

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH gemif3 Verwaltungsvorschrift tiber die Loschwasser-
versorgung G1.Nr. 2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30.August 2010 - IV
334 -166.701.400 i. V. mit dem DVGW Arbeitsblatt—W 405 mit 48 m3/h bereitgestellt.
Neben der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung stehen weitere Kapazititen in Form von
Tankloschfahrzeugen und offenen Gewéssern zur Verfiigung.

Fiir die verbindliche Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass eine ausreichende
Loschwasserversorgung gemidll DVGW Arbeitsblatt 405 bereitzustellen sein wird. Die
Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-

nierten Anbieter. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes durch

die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie anfallende Koordinierung mit den Bau-

malBnahmen anderer Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-

schlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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58 Fliachenbilanz

Durch die Planung ergeben sich fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung gegeniiber
der bisherigen Darstellung des Flichennutzungsplanes folgende Anderungen:

Fldche bisher in ha Flidche zukiinftig in ha
Sondergebiet 0,84 0
Wohnbauflichen 0 0,69
offentliche Griinfldchen 0,05 0,2
Geltungsbereich gesamt 0,89 0,89

6 Umweltbericht

(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB),
verfasst durch das Biiro Bendfeldt Herrmann Franke, Kiel

Der Umweltbericht ist auf den folgenden Seiten dargestellt. Dieser wurde zum parallel
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 53 ,,Haus an den
Auen* erarbeitet.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Bad Bramstedt am
. gebilligt.

Bad Bramstedt,den _ e ————————

(Der Biirgermeister)
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INHALT SEITE
Lo EINLEITUNG . .. ettt sttt ettt ettt et e okt sh bt e e bt e e be e e shbe e e ebe e e eab e e sabe e e abbe e snbeaeneaeas 1
R R L o] = PSPPSR 1
1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts ..., 1
1.2.1 Allgemeine RechtSgrundlagen..........coccuviiiiiiie i 1

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes ..........occueeiiiiiiiiii e 2

1.3  Beschreibung des VOrh@bhENS....... ... 2
1.4 Ziele des UMWEISCNULZES .........cooiiiiiiiiiic ettt e 4
141 FACNQESEIZE ...t a e 4

1.4.2 Schutzgebiete und geschitzte Objekte...........ooi e, 5

1.4.3 PlanerisChe VOrgaben ..........oooiiiiiii et 6

O T R € 1= 57 1o 11 0] = U 11T o PP 6

1.4.3.2  LandschaftSplanung ........coooo i 6

144 LCTU 1= Te] o1 (=T o I TR U PRSPPSO 7

1.45 Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des B-Plans ...............cccccoonnne 7

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN.........c..cccocvinnienneennn. 9
2.1  Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MalZnahmen..............ccccoevvenneennn 9
211 VOIJENENSWEISE ....ceiiiiiiiiieei ettt e e et e e e e e e e nereeeeas 9

2.1.2 SCRULZGUE BOOEBN ...ttt a e e e 10

2.1.3 SCRULZGUE WASSET ...ttt ettt e e e e e e e e e s e e e e e e e e snnneenees 11

2.14 SCRULZGULE KIIMA...cei e a e e e 12

2.15 SCRULZGULE LUFL. .. e e e e 13

2.1.6 SChUtZQUL PIIANZEN..... ..o 13

2.1.7 Yol 11 4o [0 | S =T PP 15

2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt .......... oo 16

2.1.9 Schutzgut LandSChaft..........oeoeiiiiiie e e 17

2.1.10  SchutZgQUt MENSCR ... 19

2.1.11  Kultur- und sonstige SaChQUIET ..........cooiiiiiiiii e 20

2.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen ............ccccceeei i 20

2.2 Schutzgebiete und geschiitzte ODJEKLE ..o 22
221 Natura 2000-GEDIELE ......coii i a e 22

2.2.2 Landschaftsschutzgebiet .............oevviieiiiii e 22

2.2.3 BaUMSCNULZSSAIZUNG ....eeiiiiiiiiiiieie ettt a e e e e e 26

224 LaNdeSWalAQESEIZ .......eeiiiie ettt a e 26

225 Schutzstreifen an GEWESSEIN.........covi it 26

2.2.6 Artenschutzrechtliche Prifung...........ccueiiiiiiiii e 26

P2 B =Y [0 To 11 K57 =T o = [N o PO PRPPR 27
2.4 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens...........ccccvvvvviei e 28
2.5 Anderweitige PlanungsmOgliChKEIteN ..........cooiiiiiiiiii e 28

3. ERGANZENDE ANGABEN ......ootitiiitiieteiatetateseeteseeseseeseseeseseesessesessesessesessesessasessesessesessesessenens 29
3.1 Hinweise auf KeNNtNISIUCKEN .........oooiiiiii e 29
3.2 UBBIWACKHUNG ...ttt ettt ettt ettt et te et e et et e et et eneeteeteetesteetesenseneane e 29

4, ZUSAMMENRFASSUNG ...ttt n e s e s nn e e s nneeennes 30

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 "Haus an den Auen” der Stadt Bad Bramstedt 1

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Das Klinikum Bad Bramstedt plant zusammen mit der Initiative "Anders wohnen — gemeinsam le-
ben" den Neubau einer Wohnanlage fur ein generationsuibergreifendes Wohnprojekt als Nachnut-
zung fur das derzeit vorhandene "Haus an den Auen”. Die Stadt Bad Bramstedt stellt zu diesem
Zweck die 10. Anderung des Flachennutzungsplans und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(vB-Plan) Nr. 53 "Haus an den Auen" auf.

Da fiurr den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 bereits eine fortgeschrittene Planung und ein Um-
weltbericht vorliegen, wird im Sinne einer Abschichtung hiermit der Umweltbericht des vorhaben-
bezogenen B-Plans Nr. 35 "Haus an den Auen" als Umweltbericht firr die 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplan vollstandig ibernommen.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011, durchgefihrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB ist gemaR § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Des Weiteren ist zu prufen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehéren:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,
— die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behoérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Dieses wurde im
Januar 2014 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

1.3 Beschreibung des Vorhabens

Die Wohnanlage soll im Bereich der Flusslandschaften von Ohlau und Schmalfelder Au und der
grof3raumigen Griinanlagen errichtet werden. Vor Ort befindet sich das in den 30er Jahren errichte-
te "Haus an den Auen" mit seinem Parkgeléande.

Geplant ist die Errichtung eines Ensembles aus vier neuen Baukdrpern an der Stelle des aus bau-
lichen und energetischen Griinden nicht mehr zeitgemaflen Bestandsgebaudes. Die Baukodrper
haben zwei bis drei Vollgeschosse und zum Teil Staffelgeschosse. Stellplatze sollen im Zufahrts-
bereich zwischen den geplanten Gebauden und der Oskar-Alexander-Stral3e positioniert werden.
Zur Vorbereitung der Umsetzung des geplanten Vorhabens die im geltenden Flachennutzungsplan
vorhandene Darstellung "Sonstiges Sondergebiet fir gesundheitlichen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen” in der 10. Anderung des F-Plans an die Planungen angepasst.

Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 erfolgt eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Uber
zusatzliche Festsetzungen (z.B. Festsetzungen zum Erhalt ortsbildprégender Baum- und Geholz-
bestande, Gebaudehthen, Fassadengestaltung) soll eine harmonische Eingliederung in die Land-
schaft gewahrleistet werden.
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Inhalte der 10. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich umfasst ein rund 0,9 ha grof3es Grundstiick am nérdlichen Rand des Klinika-
reals von Bad Bramstedt. Die bisher als Sonstiges Sondergebiet "Kurgebiet" dargestellte Flache
mit der Kennzeichnung von "Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
wird im zentralen und tGberwiegenden Bereich zukilnftig als Wohnbauflache dargestellt. Am nordli-
chen und westlichen Rand sowie in der sudlichen Ecke sind Griinflachen ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand der auf3erhalb des vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 53 gelegenen Griinanlagen.

Inhalte des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53

Der Geltungsbereich umfasst ein rund 0,7 ha grol3es Grundstick am nérdlichen Rand des Klinika-
reals von Bad Bramstedt.

In der Planzeichnung sind folgende fir die Umweltbelange relevante Festsetzungen getroffen wor-
den:

— Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt.

- Das allgemeine Wohngebiet enthélt drei Baufenster mit einer festgesetzten maximalen Ge-
baudehohe 11,5 m, ein nérdlich davon gelegenes Baufenster mit einer festgesetzten maxima-
len Gebaudehohe von 14,5 m und zwei kleinere als Verbindungselemente gelegene Baufens-
ter mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von maximal 4,5 m.

— Fur das westliche und den Grof3teil des ostlich anschlielenden Baufensters ist ein Aus-
schluss von Kellern vorgegeben.

- Am westlichen und nérdlichen Rand des Gebaudekomplexes ist ein 4 m breiter Bereich von
Staffelgeschossen freizuhalten

— Zwischen den Baufenstern und der Oskar-Alexander-Straf3e ist eine Flache fiir Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen umgrenzt.

- Entlang des westlichen, ndrdlichen und 6stlichen Gebietsrandes sind 7-10 m breite Flachen,
die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind  , festgesetzt.

— Ein im Gebiet befindliches Gehélz und ein Gehdlzsaum am sudlichen und westlichen Gebiets-
rand sind mit einer Umgrenzung versehen fir "Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah-
men und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft® mit der Bestimmung "Baume und Gehélze" . Zugleich erfolgt
hierfirr die Festsetzung als "Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen".

— Die im Norden vorhandene hohe Buchenhecke wird als "Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen" mit der Bestimmung "Hecke" gesichert.

— Am 6stlichen Rand sind finf Baume als zu erhaltend festgesetzt.

In der Planzeichnung sind zusétzlich folgende nachrichtliche Ubernahmen enthalten:

- Kennzeichnung des Gebiets als Flache, die dem Landschaftsschutz (LSG gemal § 26
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG) unterliegt.
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Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung durch folgende Inhalte ergéanzt:

- Vorgaben zur Fassaden- und Dachgestaltung der Gebaude,
— Vorgaben zur Erhaltung und Entwicklung der Gehdlzbestande in den MaBRnahmenflachen,
- Vorgaben zum dauerhaften Erhalt der zur Erhaltung festgesetzten Baume,

— Neupflanzung von sechs Baumen im Plangebiet.

Nicht festsetzbare Inhalte werden zu folgenden Themen Uber Hinweise erganzt:
— Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen fir Geb&audeabriss und Gehélzbeseitigungen,
— Sicherung bestehender Baume und Gehoélze vor Baubeginn durch einen Schutzzaun,

— Ausgleich von Eingriffen aul3erhalb des Plangeltungsbereichs.

Die Begrindung gibt dariiber hinaus weitere Auskunft Uber die geplanten Nutzungen. Insbesonde-
re wird festgehalten, dass das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser auf dem Grund-
stuck Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

Bedarf an Grund und Boden
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53 umfasst eine Flache von
rund 0,7 ha. Diese wird als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fiir den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltprifung zu beriicksichtigen sind. Hierzu zéhlen insbesondere folgende Gesetze:
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ), vor allem:

— 81 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

— 8§34 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten gegeniiber Natura
2000-Gebieten.

— 8§44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

e Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

— §la Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- 8la Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
e Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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e Landeswassergesetz (LWasG)
* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

«  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

1.4.2 Schutzgebiete und geschutzte Objekte

Die 25 m westlich des Plangebiets flieRende Ohlau ist Bestandteil des FFH-Gebiets DE 2024-391
"Mittlere Stér, Bramau und Blinzau". Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung der besonde-
ren Bedeutung der Gewassersysteme als Lebensraum fur Neunaugen-und Fischarten. Insbeson-
dere ist die Erhaltung von naturnahen FlieRgewasserzustanden wichtig. Hierzu gehdren unter an-
derem unverbaute FlieBgewasserabschnitte mit einer nattrlichen FlieBgewasserdynamik und weit-
gehend natirlichen Sedimentations-und Stromungsverhaltnissen sowie barrierefreie Wanderstre-
cken fur Fische zwischen dem Meer und den Flussoberldufen. Des Weiteren sollen wichtige funkti-
onale Zusammenhange mit den Kontaktlebensraumen wie Zuflissen, Quellen, Bruch-und Auwal-
dern, Rohrichten, Seggenbestéanden, Hochstaudenfluren sowie Streu-und Nasswiesen erhalten
werden.

Der Plandnderungsbereich liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Bad
Bramstedt". Es gilt die Kreisverordnung vom 22. September 1965 mit inzwischen mehrfachen An-
derungen. Nach § 3 (1) a) der Schutzgebietsverordnung bedarf es fur die Anlage von befestigten
Wegen und Platzen, sowie fir die Errichtung von Bauten aller Art einer Genehmigung. Bei Uber-
planungen durch einen Bauleitplan kann gemaf des Erlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) fur kleinere BaumafRnahmen auf
Antrag eine naturschutzrechtliche Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ausgesprochen werden.

In der Stadt Bad Bramstedt gilt die Baumschutzsatzung vom Dezember 2011. Dem gemaf sind
im Vorhabensbereich die funf Kopf-Linden im Vorgarten geschitzt. Es ist verboten, diese Baume
zu beseitigen. Ferner sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung oder
Veranderung fihren kénnen. Auf Antrag kénnen nach Maf3gabe des § 67 BNatSchG von den Ver-
boten Befreiungen erteilt werden.

Der Laubwald 6stlich des Birkenwegs unterliegt den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
(LWaldG).

Der im Plangebiet liegende Abschnitt der Schmalfelder Au ist in der Anlage zum § 2 der "Landes-
verordnung zur Sondernutzung am Meeresstrand und tber Schutzstreifen an Gewassern Il. Ord-
nung" zu einem Gewasser erklart, fir das die Bestimmungen des § 26 Abs.1 bis 4 LNatSchG (seit
2010 geregelt in: § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG) anzuwenden sind. Dem gemalf3 dirfen
laut BNatSchG im AuRenbereich dieses Gewassers im Abstand bis 50 m von der Uferlinie keine
baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden. Detaillierte Vorschriften zu den
Schutzstreifen an Gewéassern enthalt § 35 LNatSchG. Nach Giiltigkeit des vorhabenbezogenen
B-Plans Nr. 53 entféllt der Status des Plangebiets als AuRenbereich und die Schutzbestimmungen
des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

Im Plangebiet befinden sich gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders geschitzte Tierarten  und
dartiber hinaus streng geschitzte Tierarten.
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1.4.3 Planerische Vorgaben

1.4.3.1 Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
Die Stadt Bad Bramstedt hat Funktion eines Unterzentrums. Der sidliche Bereich und entspre-
chend das B-Plangebiet liegen im Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Im Regionalplan gehért das Vorhabengebiet zum baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet
von Bad Bramstedt. Ohlau und Schmalfelder Au sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets-und
Biotopverbundsystems) gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan (2001)

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gelande des "Haus an den Auen" als Sonstiges Son-
dergebiet "Kurgebiet" dargestellt und mit der Kennzeichnung von "Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen" versehen.

1.4.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999
Bad Bramstedt liegt innerhalb eines grof3raumigen Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum | (2000)

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet und innerhalb eines "Gebiets mit besonde-
ren okologischen Funktionen". In Gebieten mit besonderen Funktionen sollen Ma3hahmen nur
durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamtheit der Funktionen nur unwesentlich ver-
andern und nicht zu einer dauerhaften und erheblichen Belastung eines der einzelnen Faktoren
fuhren. Die beiden Flisse und ihre Umgebungen sind als "Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems" mit der Funktion als Hauptverbundachse
dargestellt. Stdlich des Plangebiets ist eine Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwick-
lung markiert.

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt

Im Landschaftsplan liegt das Grundstiick mit dem "Haus an den Auen" innerhalb eines grof3raumig
dargestellten Gebiets, das als "Eignungsflachen fiur den Naturschutz" gekennzeichnet ist. In der
Karte Blatt Nr.11 "Raumgliederung"” wird eine Entwicklung des Ohlau-Tals als Hauptverbundachse
durch naturndahere Gewassergestaltung und Extensivierung der Griinlandnutzung als Ziel formu-
liert.
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1.4.4 Gutachten

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein, Fachbeitrag zur
Landschaftsplanung Planungsraum | — Kreis Segeberg (2003)

Die Ohlau und die Schmalfelder Au bilden Teile der Hauptverbundachse "Bramau, Schmalfelder
Au und Ohlau". Entwicklungsziel ist eine FlieBgewasserregeneration und naturnahe Entwicklung
des Talraums mit der Aue und den Geholzbereichen an den Talréndern. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 53 liegt mit dem nérdlichen Randbereich und der 6stlichen Ecke
jeweils etwa 8 m innerhalb der in den Landschaftsrahmenplan tibernommenen Hauptverbundach-
se.

Flachenbedarf und Umgang mit Flachen bei der Entwicklung von FlieRgewassern

und Seen (MLUR 2005)

Dieses Gutachten wurde vor dem Hintergrund der Wasserrahmenlinie als Entscheidungshilfe zur
Einstufung erheblich veranderter und kiinstlicher Gewasser erstellt.

Potenzieller Entwicklungsraum

GemaR einer kleinmaRstéblichen Ubersichtskarte, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung des
vB-Plans Nr. 53 vom KreisSegeberg / SG Wasser vorgelegt wurde, liegt das Grundstiick des "Haus
an den Auen" im Bereich des potenziellen Entwicklungsraums fir eine eigendynamische FlieRge-
wasserentwicklung der Flisse Ohlau und Schmalfelder Au. Bei dieser Zuordnung sind die Belange
bestehender Nutzungen nicht beriicksichtigt.

Verflgbarer Entwicklungsraum

In dem Gutachten wird tber weitere Schritte ein verfigbarer Entwicklungsraum definiert, innerhalb
dessen Entwicklungsmaéglichkeiten méglich sind, ohne dass durch eine Gewasserentwicklung
rechtswidrige Nutzungseinschrankungen durch mangelnde Landentwasserung oder Uberflutungen
bebauter Flachen entstehen wirden.

Vor diesem Hintergrund wéren bei einer naturnahen Gewasserentwicklung die Nutzbarkeit des
vorhandenen "Haus an den Auen", der angegliederten Stellplatzanlage, der Oskar-Alexander-
Stral3e, der Briicke und des in der Ohlauniederung gelegenen Regenriickhaltebeckens weiterhin
zu gewabhrleisten. Daraus ist zu interpretieren, dass das Plangebiet auf einem Standort liegt, der
bereits jetzt fir eine eigendynamische FlieRgewasserentwicklung nicht zur Verfligung steht.

1.4.5 Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des B-Plans

Die unter den Kapiteln 1.4.1 bis 1.4.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Standort als
Teil eines sich nach Suden erstreckenden Klinikareals, der in der gemeindlichen vorbereitenden
Bauleitplanung bereits fiir bauliche Nutzungen vorgesehen ist. Teile des Grundstiicks sind sogar
bereits bebaut. Fur diesen Raum sind allerdings auch umfangreiche naturschutzrechtliche Belan-
ge, wie das vorhandene Landschaftsschutzgebiet, ein derzeit geltender Schutzstreifen an Gewas-
sern, mehrere Uber die Baumschutzsatzung geschitzte Baume, ein nahe gelegenes FFH-Gebiet
und ein nahe gelegener Waldbestand zu bertcksichtigten. Allgemein sind die geltenden Vorschrif-
ten zum besonderen Artenschutz gemaR BNatSchG einzuhalten.
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Aus den dargestellten Informationen wird ersichtlich, dass der geplanten Entwicklung einer Wohn-
anlage aufgrund der bereits vorliegenden bauleitplanerischen Vorbereitung und des vorhandenen
Gebaudebestandes bereits gewisse Mdglichkeiten fir eine bauliche Entwicklung gegeben sind,
allerdings rechtliche Belange vor allem bezuglich des FFH-Gebiets und des Landschaftsschutzge-
biets zu beachten sind. Die Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des VB-Plans Nr. 53
liegen vorrangig darin, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets vollstindig zu vermeiden,
einen angemessenen Abstand zu den FlieRgewassern einzuhalten und - vor allem beziglich des
LSG's - schiitzenswerte Landschaftselemente in die Planung zu integrieren sowie verbleibende
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch landschaftspflegerische Manahmen zu kompensie-
ren.

Dieses wurde durch folgende Umsetzungen berticksichtigt:

- Sicherung und Ergénzung der sichtschitzenden Gehdlzbesténde an den Bdoschungskanten
der Niederungsbereiche durch Festsetzung von zwei MaBhahmenflachen zur Entwicklung von
Baumen und Geholzen,

- Die Gebéaude werden nicht in den Boschungshang zur Ohlauniederung hineingebaut,

- Keine maRRgebliche Erh6hung vorhandener Flachenversiegelungen und Gebaudetiefen unter
Geléande,

- Positionierung der Gebaudekorper in einem mdoglichst groRen Abstand zu den beiden Flussen,

- Sicherung der ortshildprdgenden Kopf-Linden an der der Oskar-Alexander-Stral3e durch Erhal-
tungsfestsetzung,

- Optische Eingliederung in die Landschaft durch Begrenzung der Gebaudehéhen und Festset-
zungen bezlglich der Fassadengestaltung,

- Festsetzungen zur vollstandigen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plan-
gebiet.

Verbleibende Eingriffe werden durch Baumpflanzungen im Plangebiet und weitere auRerhalb gele-
gene MalRnahmen kompensiert.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Fur die Umweltpriifung werden vorhandene Daten und eine erganzende Nutzungs- und Biotopkar-
tierung vom Sommer 2013 sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2014) verwendet.
Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf die einzelnen Umweltschutzguter, naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete und geschitzte Objekte, die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie
alternative Planungsmaglichkeiten beurteilt.

2.1 Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und
MalRnahmen

2.1.1 Vorgehensweise

Fir jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den priifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zunachst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine zentrale Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bildet eine Nutzungs-
und Biotoptypenkartierung, die im Sommer 2013 durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse der Kartie-
rung sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014) dargestellt. Die
Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich aus den Inhalten des Landschaftsrah-
menplans, des geltenden Landschaftsplans (BHF 1998), aus den Bodenbewertungen, dem zum
Vorhaben erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und der faunistischen Datensammlung des
LLUR.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in
den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltprifung werden die moéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
und negativen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter der Umwelt dargestellt.

Die Umweltauswirkungen werden im Sinne einer Abschichtung vollstandig dem Umweltbericht des
parellel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Plans enthommen und beziehen sich auf
die Auswirkungen gegeniber der aktuellen Situation.

Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz der nach-
teiligen Auswirkungen

Die in im B-Plan festgesetzten sowie dem zugeordneten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
(LPF) getroffenen Aussagen tiber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich bzw. Ersatz
der nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Umweltbericht zusammenfassend aufgefihrt.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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2.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

Bodeniibersichtskarte 1:200.000 Neumnster,

Bodenbewertung des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume (Umweltatlas im Internet, 2013),

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeit (IGB 2014),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das "Haus an den Auen" steht auf einer Anhéhe aus Sanderbildungen
der Schleswig-Holsteinischen Vorgeest, die von Niederungsbereichen
der Ohlau und der Schmalfelder Au umgeben ist. Westlich des Ge-
baudes befindet sich ein asphaltierter Parkplatz, der auf einem vermut-
lich durch Aufschittungen veranderten Gelénde liegt. Im Rahmen
einer Erkundung der Versickerungsmdaglichkeit konnten die Aufschiit-
tungen bestatigt werden. Darunter stehen Sande und am Westrand
des Plangebiets auch Sande mit humosen Anteilen an

Sidlich und westlich des Gebaudes und des Parkplatzes beginnt der
Niederungsbereich der Ohlau, der sich durch natirliche (im Stden)
und teilweise anthropogen veranderte (im Westen) Béschungskanten
deutlich im Gelande abgrenzt.

Die nérdlich des Plangebiets liegende Schmalfelder Au ist ohne aus-
gepragte Niederungsflachen etwas tiefer in das Gelande eingeschnit-
ten. Eine Béschung im nordlichen Bereich Plangebiets (innerhalb des
ndrdlichen Gehdlzes und der Rasenflache) weist auf die Abgrenzung
der urspriinglichen Talaue vor Begradigung der Flussverlaufe.
Bodenbewertungen des LLUR sind fir den Vorhabensbereich nicht
vorhanden. Im Bereich der Auen sind allerdings Niedermoorflachen
dargestellt. Diese ragen wenige Meter in die westliche Ecke des Plan-
geltungsbereichs hinein.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Gebaude, Zufahrt und Stellplatze, Aufschiittun-
gen im nordlichen und sidlichen Bereich des Grundstiicks, gartneri-
sche Nutzung (Durchmischung des Oberbodens, Nahrstoffeintrage)
der Grinflachen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnédhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden sind durch anthropogene Nutzung veréndert und besitzen
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Festsetzung des geplanten rund 0,7 ha groRen Wohnge-
biets werden rund 2.000 m2 Bodenversiegelungen bzw. gegeniiber
dem vorhandenen Bestand rund 270 m2 Neuversiegelungen ermég-
licht. In Hohe der Neuversiegelungen gehen die nattrlichen Boden-
funktionen (Lebensraumfunktion, Funktion als Bestandteil des Natur-
haushalts, Regulationsfunktion) verloren. Die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen ist aufgrund der geringfligigen Erhéhung der Fla-
chenbeanspruchung von deutlich weniger als 2 ha nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
mafinahmen

Begrenzung der Flachenversiegelung durch Festsetzung einer gerin-
gen Grundflachenzahl und Positionierung der Bauflachen auf einen
grof3tenteils bereits durch Versiegelung vorbelasteten Bereich.

Ausgleichs - und
Ersatzmalinahmen

AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Entwicklung von Extensivgriin-
land.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz,
FlielRgewasser, Kleingewasser.

Datengrundlagen

Bericht zur Flussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),

Flachenbedarf und Umgang mit Flachen bei der Entwicklung von
FlielRgewassern und Seen (LLUR 2005),

Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeit (IGB 2014),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Oberflachengewasser sind auf den Flachen nicht vorhanden. 5 m nérd-
lich des Plangebiets verlauft die Schmalfelder Au und 23 m westlich
des Plangebiets verlauft die Ohlau. Beide Flisse treffen sich im Nord-
westen und bilden zusammen die Hudau.

Hinsichtlich des Grundwassers sind im hdher gelegenen Plangebiet
keine 6kologisch bedeutsamen hohen Grundwasserstande zu erwar-
ten. Im Rahmen der Erkundung der Versickerungsmdéglichkeit wurden
an Standorten noérdlich und westlich der geplanten Gebaude Grund-
wasserabsténde von 1,75 m und 1,85 m vorgefunden (IGB 2014). Al-
lenfalls in der etwas tiefer gelegenen siuidwestlichen Ecke sind oberfla-
chennahe Grundwasserstande nicht auszuschliel3en.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines, durch das LLUR (2005) prognos-
tizierten, potenziell natiirlichen Entwicklungsraums der Schmalfelder
Au und der Ohlau. Aufgrund bestehender Nutzungen ist dieser poten-
zielle Entwicklungsraum im Bereich des Grundstiicks des Hauses an
den Auen - zumindest oberhalb der Béschungskanten - bereits aktuell
fur eine naturliche Gewasserentwicklung nicht mehr verfiigbar.
Schutzgebiete: Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des
fur die Schmalfelder Au geltenden 50 m breiten Schutzstreifens an
Gewassern gemal § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Gebaude, Zufahrt und Stellplatze, Aufschittun-
gen im nordlichen und sidlichen Bereich des Grundstiicks.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Bedeutung fir die Trinkwasserge-
winnung.

Die Flache besitzt allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Grund-
wasser.

Ausw irkungen durch
das Vorhaben

Durch die Festsetzung des geplanten rund 0,7 ha groRen Wohngebiets
werden rund 2.000 m2 Bodenversiegelungen bzw. gegeniiber dem
vorhandenen Bestand rund 270 m2 Neuversiegelungen ermdglicht.
Hierdurch kann die Grundwassererneuerung im Vorhabengebiet ge-
ringfligig verringert und die Einleitung von Oberflachenwasser in die
Vorflut beschleunigt werden. Dieses wird allerdings durch die Festset-
zung einer vollstandigen Versickerung von Oberflachenwasser im
Plangebiet vermieden.

Das Bauvorhaben erfolgt innerhalb des prognostizierten potenziell
nattrlichen Entwicklungsraums der Schmalfelder Au und der Ohlau.
Die geplanten Gebaude wiirden Mdglichkeiten fir eine Verbesserung
des Gewasserzustandes gemaR der Wasserrahmenrichtlinie (eigendy-
namische Entwicklung der Gewasser) einschranken. Aufgrund der zu
beachtenden aktuellen Nutzung des Grundstiicks (Gebaude und as-
phaltierte Stellplatzflachen), aber auch durch vorhandene Straf3en und
Briuicken, ware eine Eigendynamik allerdings bereits jetzt stark einge-
schrankt.

Durch die Vorhabensplanung werden nur geringfligig zusatzliche Ver-
siegelungen in einer GréRenordnung von 270 m2 ausgeldst. Diese
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erfolgen zudem auf héher gelegenen Sanderflachen. Eine maRgebli-
che zusatzliche Einschrankung des bereits durch Aufschittungen und
Versiegelungen veranderten natirlichen Entwicklungsraums entsteht
hierdurch nicht. Vielmehr werden die zukinftigen Bauflachen vermehrt
auf dem héher gelegenen Gelande angesiedelt, wodurch westlich ge-
legene Bereiche der tiefer gelegenen Stellplatzflachen zurtickgebaut
werden kdnnen.

Bezlglich des Schutzstreifens an Gewéssern werden sich der Abstand
zwischen Schmalfelder Au und Geb&ude von 53 m auf 43 m und der
Abstand zwischen Schmalfelder Au und Zufahrt-/Stellplatzflachen von
46 m auf 36 m verringern. Dabei werden keine der im Umweltatlas
dargestellte zur Aue gehérenden Niedermoorflachen Uberplant, da es
sich um einen héher gelegenen Standort der Sanderflachen handelt.

Aufgrund der nur geringfligigen Veranderungen von Flachenversiege-
lungen und Standorten baulicher Anlagen sind die vorhabenbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
maRnahmen

Das von den Dach- und Stellplatzflachen anfallende Oberflachenwas-
ser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.

Ausgleichs - und
ErsatzmafRnahmen

Die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt werden tGber die Kompensa-
tionsmaflnahmen fur das Schutzgut Boden multifunktional kompen-
siert.

2.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GrofRRklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlagen

Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung

Die Gehdlzsaum am Plangebietsrand besitzt Windschutzfunktion. Die
Gartenflache weist keine besondere klimatische Funktion auf.

Vorbelastung

Teilweise Versiegelungen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine grof3rdumig bestimmenden klimatischen Funktionen vorhan-
den sind, besitzt das Schutzgut Klima im Vorhabensbereich allgemeine
Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch Versiegelungsfla-
chen und der weitehenden Erhaltung von Gehdlzbestanden sind keine
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu bewerten.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
malRnahmen

Erhalt der Gehdlzsdume und Minimierung der Versiegelungsflachen.

Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Fur das Schutzgut Klima besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
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2.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

Landschaftsrahmenplan.

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von starker lufthygienisch
belasteten Gebieten. Die Gehdlzbestande (hier: Gehdlzbestéande an
den umliegenden Bdschungen und mittig im Plangebiet, Einzelbdume)
besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Nicht bekannt.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Planungen kénnen mehrere grol3ere Einzelbdume mit luft-
hygienischen Funktionen geféllt werden. Da die im Gebiet liegenden
flachenhaften Geholzbestédnde und weitere Einzelb&dume erhalten blei-
ben, sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
mafahmen

Vollstandiger Erhalt der groR3flachigen Gehélzbestande und Erhalt
mehrerer Einzelbdume.

Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen

Fur das Schutzgut Luft besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschiitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des "Haus an den Auen” mit
seinen baulichen Anlagen, einer kleinen Grinanlage und naturnahen
Gehdlzflachen. AuRerhalb des Plangebiets befinden sich im Norden
und Westen die Schmalfelder Au und die Ohlau mit ihren Niederungs-
bereichen.

Die beiden auRRerhalb des Plangebiets gelegenen Fliisse sind ca. 8 m
breit und weisen einen begradigten Verlauf auf. lhre Ufer sind mit
feucht gepragten Hochstaudenfluren und teilweise aufkommenden
jungen Erlen bewachsen. Die als 6ffentliche Grinflachen ausgebilde-
ten Niederungsbereiche werden bis an die Boschungskante gepflegt.

Zum Plangebiet gehéren das Haus an den Auen, eine groR3e Stell-
platzanlage sowie ein kleiner Park aus Griinanlagen und Gehdlzbe-
sténden. Die Grunanlage wird aus Rasenflachen und inzwischen
hochgewachsenen Anpflanzungen aus Ziergehdlzen gebildet. Am Nor-
drand, zum Wanderweg an der Schmalfelder Au hin, befindet sich
eine 2 m hohe Rot-Buchenhecke, am Parkplatz eine noch junge Rot-
Buchenhecke und zum Birkenweg hin eine sehr schmale Hecke aus
Heckenkirsche.
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Bei den naturnahen Gehdlzbestanden handelt es sich um einen wald-
ahnlichen Baumbestand (Stammdurchmesser vereinzelt bis zu 60 cm)
auf der Sanderflache nordwestlich des Geb&udes und um einen Bo6-
schungsbewuchs aus Baumen und Strauchern im Bereich der am Sud-
rand und am Westrand gelegenen Talkanten.

Die Geholze setzen sich Uberwiegend aus heimischen Gehdlzen zu-
sammen (Stiel-Eiche, Birke, Hartriegel, Schneeball, Berg-Ahorn, Hain-
buche, Feld-Ahorn), die teilweise mit Ziergehdlzen (Liguster, Schnee-
beere, Rhododendron) und einzelnen Nadelbdaumen durchsetzt sind.

Im Plangebiet stehen darliber hinaus mehrere Einzelbaume. Als pra-
gender Baumbestand sind inshesondere eine norddstlich des Hauses
stehende Eichengruppe und 5 entlang der Stral3e stehende Kopf-
Linden zu nennen. Bei der Eichengruppe handelt es sich um drei gro-
Re mit einer Ziegelmauer eingefasste Eichen (Stammdurchmesser
50/50/60 cm). Kronenbereich und Wurzelraum ragen in den versiegel-
ten Zufahrtsbereich zum Parkplatz und die Krone reicht teilweise bis
Uber den Gebaudevorsprung. Die Kopf-Linden (Stammdurchmesser
ca. 40 cm) stehen nérdlich und sudlich des Eingangsbereichs zum
Grundstiick. Weitere erwahnenswerte Baume sind drei weitere in der
Grinflache ndrdlich des Gebéaudes stehende Kopf-Linden sowie drei
stdlich des Gebéaudes stehende grof3e Douglasien.

Gesetzlicher Schutz: Der Plangeltungsbereich liegt im Landschafts-
schutzgebiet "Bad Bramstedt". Die Eichengruppe unterliegt einem be-
sonderen Schutz durch den § 3 der Kreisverordnung zum Land-
schaftsschutzgebiet. Die 5 Kopf-Linden am 6stlichen Gebietsrand sind
gemaf Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt geschiitzt.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatzanlage. Gart-
nerische Pflege der Griinanlagen. Versiegelungen im Wurzelraum der
Eichengruppe.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Die naturnahen Gehoélzbestande sowie die Eichengruppe und die Kopf-
Linden besitzen besondere Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen.
Von allgemeiner Bedeutung sind die Grinanlagen mit Rasenflachen
und Zierpflanzungen sowie Nadelbdume und jingere Laubbdume.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch das geplante Vorhaben werden die Versiegelungsflachen inner-
halb des Plangebiets geringfligig verlagert und geringfiigig zu Lasten
intensiv genutzter Griinflachen erhéht. Zusatzlich sind die Eichengrup-
pe, drei in der Grinflache stehende Kopf-Linden und drei sidlich des
Gebaudes stehende Douglasien durch die Errichtung der baulichen
Anlagen und einer Feuerwehrumfahrt gefahrdet.

Als positive Auswirkung ist zu bewerten, dass vorhandene Licken in
den umgebenden Gehdlzbestanden mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

Die Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Auswirkungen nicht
erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
maRnahmen

Begrenzung der baulichen Entwicklung durch Festsetzung einer gerin-
gen Grundflachenzahl. Erhaltungsfestsetzungen fir flachenhafte Ge-
hdlzbestande. Erhalt mehrerer pragender Laubbaume.

Ausgleichs - und
ErsatzmaflRnahmen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Baumneupflanzungen.

AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Entwicklung von Extensivgriin-
land.
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2.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschutzte Tierarten.

Datengrundlagen

Faunistische Daten des LLUR,
Verbreitungsatlanten Fauna,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des B-Plans Nr. 53 der
Stadt Bad Bramstedt (Bioplan 2014),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Durch Auswertung der Lebensraumeignung der im Plangebiet vorhan-
denen Biotopstrukturen wurde ermittelt, welche planerisch relevanten
Tierarten im Gebiet vorkommen kénnen (faunistische Potenzialanaly-
se). Speziell fir den Plangeltungsbereich liegen keine Funddaten des
LLUR vor. Fir Brutvogel wurde als Grundlage fiir einen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag eine um Zufallsbeobachtungen erweiterte Po-
tenzialanalyse fur Brutvogel und eine um Geldndebegehungen und
Detektorerfassung erweiterte Potenzialanalyse fur Flederméuse
durchgefuhrt (Bioplan 2014).

Relevante Biotopstrukturen fir die Fauna sind im Plangeltungsbereich
naturnahe Geholzbestande und Altbaumbestand.

Brutvégel: Das Plangebiet bietet vor allem Lebensraum fur Gehélzbri-
ter mit Gehdlzfreibritern wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle und
Ringeltaube sowie Gehdlzhéhlenbriitern wie Buntspecht, Kleiber, Kohl-
und Blaumeise, aber auch fiir Bodenbruter (z.B. Zilpzalp, Rotkehlchen)
und Gebaudebriter (Hausrotschwanz, Haussperling). Insgesamt sind
Uberwiegend haufige, weit verbreitete Arten zu erwarten, die in
Schleswig-Holstein als ungefahrdet gelten.

Amphibien und Reptilien: Amphibienvorkommen sind vorrangig in den
auBRerhalb des Plangebiets liegenden Niederungsbereichen zu erwar-
ten. Als potenzielle Laichbiotope kénnen das Regenriickhaltebecken
und das mit einem Seggenried Uberwucherte Kleingewasser eingestuft
werden. So ist das Auftreten von weit verbreiteten Arten wie Gras-
frosch, Erdkrote oder Teichmolch mdglich. Im Plangebiet kdnnen die
Gehdlzbestande Nahrungsgebiete und gegebenenfalls Winterruhestét-
ten der allgemein weit verbreiteten Arten Grasfrosch und Erdkroéte bil-
den. Weiterhin ist das Vorkommen eines kleinen Bestandes an
Waldeidechsen in sonnenexponierten Saumbereichen denkbar. Arten-
schutzrechtlich relevante Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie be-
sitzen jedoch zumeist hdhere Habitatanspriiche und sind aufgrund
fehlender Lebensraumstrukturen sowohl innerhalb als auch in der wei-
teren Umgebung des Plangebiets nicht zu erwarten.

Saugetiere: Es kénnen eine Reihe an Kleinsdugern wie verschiedene
Mausearten, Wildkaninchen, Feldhase und diverse Marderarten erwar-
tet werden.

Fur Flederméause weist das Plangebiet ein durchschnittliches Arten-
spektrum fir halboffene Landschaften und Siedlungsraume auf, in dem
anspruchsvolle Arten fehlen. Als charakteristische und regelmaRig
auftretende Arten sind die Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus
als haufige und anpassungsfahige Siedlungsfledermause zu nennen.
Mehrfach wurde auch der Abendsegler detektiert. Fiir diese Baum
bewohnende Art bietet der vorhandene Baumbestand innerhalb des
Plangebietes keine geeigneten Quartierstandorte. Die Wasserfleder-
maus wurde nur sporadisch verortet. Einmalig wurde die Rauhhautfle-
dermaus (RL3 in SH) fur kurze Zeit jagend beobachtet. Weitere poten-
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ziell im Gebiet zu erwartende Arten waren die Mickenfledermaus und
das Braune Langohr (RL3 in SH).

Gemal der sommerlichen Erfassungen im Jahr 2013 waren sowohl im
Gebaude- als auch im Baumbestand keine sommerlichen Fledermaus-
quartiere vorhanden. Aufgrund der Gebaudestruktur kann eine winterli-
che Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Tagesquartiere im Baum-
bestand sind fir mehrere Fledermausarten ebenfalls nicht auszu-
schlieRen.

Schutzgebiete und -objekte: Die genannten Vogel und Amphibien sind
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt. Flederméau-
se sind dariber hinaus Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzt.

Vorbelastung

Versiegelungen, Grinflachenpflege.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen geféahrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Dem Raum wird aufgrund der standértlichen Bedingungen mit allge-
mein weit verbreiteten Lebensraumstrukturen eine allgemeine faunisti-
sche Bedeutung zugeordnet. Besondere Bedeutung kann das Gebau-
de hinsichtlich der Funktion als Quartier fir Fledermause besitzen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Eine Bebauung im Bereich der bereits versiegelten Flachen und Grin-
anlagen und die Beseitigung mehrerer Einzelbdume fihren zu gering-
fligigen Verlusten von faunistischen Lebensraumen allgemeiner Be-
deutung. Ein Abriss des Gebaudes kann zu einem Verlust von Fleder-
mausquartieren besonderer Bedeutung fihren. In der weiteren Umge-
bung sind allerdings zahlreiche vergleichbare Standorte vorhanden, die
maoglicherweise als Quartiere angenommen werden kénnen. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Tierwelt sind durch das geplante Vorhaben
nicht gegeben.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
maf3nahmen

Der Gehdlzbestand bleibt im Plangebiet weitgehend erhalten.

Ausgleichs - und
Ersatzmalinahmen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Baumneupflanzungen.

2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des B-Plans Nr. 53 der
Stadt Bad Bramstedt (Bioplan 2014),

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das FFH-Gebiet DE-2024-391 "Mitt-
lere Stor, Bramau und Blinzau" (BHF 2014),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst eine mit naturnahen Gehdlzbestanden durch-
setzte Parkanlage sowie ein Bestandsgebaude. Es liegt im Land-
schaftsschutzgebiet Bad Bramstedt. Einzelne Lebensstatten von Arten
aus dem Anhang IV der FFH-Richtlichtlinie (gegebenenfalls Fleder-
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mausquartiere im Gebaude) sind nicht auszuschlieRen. Ostlich des
Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE 2024-391 "Mittlere Stor,
Bramau und Biinzau". Die umgebenden Niederungsbereiche sind
Hauptverbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
Schleswig-Holstein. Die Hauptverbundachse reicht im Norden und
Westen geringfligig in das Plangebiet hinein.

Vorbelastung

Versiegelungen, Griunflachenpflege, Begradigung der Gewasser.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Die umliegenden Niederungsbereiche besitzen hinsichtlich ihrer Funk-
tion als Uberortlicher Biotopverbund besondere Bedeutung. Gegebe-
nenfalls im Gebaude vorhandene Fledermausquartiere wirden auf-
grund der Bertcksichtigung der Flederméuse als Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ebenso besondere Bedeutung besitzen. Dem Ubrigen
Pflanzen- und Tierbestand im Plangebiet wird bezuglich der biologi-
schen Vielfalt eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Mit dem geplanten Geb&ude und den Stellplatzflachen werden lediglich
versiegelte Flachen und Griinanlagen sowie einzelne Baume Uber-
plant. Die im Randbereich des Plangebiets liegende Hauptverbun-
dachse des Biotopverbundsystems ist hiervon nicht betroffen. Auch
Nebenanlagen sind in diesem Bereich ausgeschlossen. Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebiets werden vor dem Hintergrund der Schutzziele
und der diesbeziiglich nicht greifenden Wirkfaktoren des geplanten
Vorhabens nicht ausgelést. Insgesamt sind somit keine erheblichen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten, da von dem
Vorhaben tberdrtlich bedeutsame Schutzgebiete oder Uberdrtlich be-
deutsame Lebensrdume nicht betroffen sind.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
maflinahmen

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fiir die einzelnen
Schutzguter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs - und
Ersatzmalinahmen

Fur dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbestande und in faunistische Lebensraume werden
durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung und Vermeidungsmalf3-
nahmen des Artenschutzes bertcksichtigt.

2.1.9 Schutzgut Landschatft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998).

Beschreibung

Der Vorhabensstandort liegt im Ubergangsbereich der im Landschafts-
plan der Stadt Bad Bramstedt benannten Landschaftshildraume "Nie-
derungen der Osterau, Hudau und Bramau im besiedelten Bereich"
und "Gelande der Kurkliniken". Die Niederungsbereiche gelten als
solche noch wahrnehmbar, werden allerdings durch naturferne Uferge-
staltungen und intensive Landnutzungen beeintrachtigt. Das Kurklinik-
gelénde wird als ein Begleitraum der Niederungslandschaften be-
schrieben, der aufgrund der Bebauung eine nur geringe Eigenart be-
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sitzt.

Diese Einschéatzungen treffen auch fiir das Vorhabensgebiet und seine
Umgebung zu. Der Niederungszug der Ohlau stellt sich durch den
Fluss und angrenzende Griinanlagen, die optisch weitgehend einer
Grunlandnutzung entsprechen, als typische Niederungslandschaft dar.
Das Plangebiet selbst liegt oberhalb einer kleinen mit Gehdlzen be-
standenen Talb6schung und entspricht einer privaten Parkanlage.
Rasenflachen, naturnahe Gehdlzbestande, Zierpflanzungen und préa-
gender Baumbestand (insbesondere die mit der Ziegelmauer einge-
fasste Eichengruppe und am 6stlichen Gebietsrand stehende Kopf-
Linden) bestimmen das Bild. Im Siiden befinden sich das Haus an den
Auen, ein Rotsteingebaude aus den 1930er Jahren, sowie eine grol3e
Stellplatzflache.

Das "Haus an den Auen" ist in den Wintermonaten, und mit seinem in
die Béschung hineinragenden Siidanbau auch in den Sommermona-
ten, im Niederungsbereich sichtbar. Firr den als naturnahen Land-
schaftsraum anzusehenden Niederungsbereich ist dieses als optische
Stérung zu werten.

Die westlich anschlieRenden Parkplatzflachen werden durch den auf
der Boschung stehenden Gehdélzstreifen verdeckt und sind vom Niede-
rungsbereich aus nur in den Wintermonaten deutlich sichtbar.

Gesetzlicher Schutz: Landschaftsschutzgebiet geméanR § 26 BNatSchG
i.V.m. 8 15 LNatSchG.

Vorbelastung

Vorhandener Gebaudebestand im Landschaftsschutzgebiet, der vom
Niederungsbereich der Ohlau aus sichtbar ist.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Historische Kontinuitat, Vielfalt.

Der betroffene Landschaftsraum besitzt gemaf Landschaftsplan auf-
grund der vorhandenen Nutzungen und Siedlungsstrukturen allgemei-
ne Bedeutung. Differenzierter betrachtet ist dem Teilraum der
Ohlauniederung eine besondere Bedeutung zuzuordnen. Innerhalb des
Plangebiets besitzen Einzelelemente wie die naturnahen Gehdélzbe-
sténde (Eingriinung des bebauten Gelandes zur Niederung hin) und
pragende Einzelbaume (als ortshildpragende Strukturen) besondere
Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Im Bereich des Bestandsgebaudes und auf ndrdlich sowie westlich
angrenzenden Flachen, die Uberwiegend bereits versiegelt sind, wird
nach Gebaudeabriss die Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes
aus vier teilweise durch schmale Ubergange verbundenen Einzelkor-
pern erméglicht. Die Gebaudehdhen sind zum Niederungsbereich hin
auf 11,5 m, die in etwa der Firsthéhe des vorhandenen Gebaudes ent-
sprechen, begrenzt. Rickwartig sind Gebaudehdhen bis 14 m maglich.
Gegeniiber dem bestehenden Hauptgebaude riicken die geplanten
Gebaude naher an den sudlichen Niederungsbereich heran. Die Ge-
baudeansicht zur Sidseite verlangert sich von 30 m auf 60 m, wird
allerdings durch zwei Licken aufgelockert.

Die geplante Bebauung wird entsprechend der Darstellungen einen
gréReren Umfang einnehmen als bisher durch das Haus an den Auen
gegeben ist und damit den Niederungsraum der Ohlau starker tber-
prégen. Durch den Erhalt des sichtschitzenden Gehdlzsaums, den
Ruckbau des derzeit im Hangbereich liegenden Suiidanbaus und
SchlieBung der Liicke im Gehgdlzsaum durch die Anpflanzung von
Strauchern und drei Laubbdumen werden die Auswirkungen jedoch
soweit wie mdglich minimiert. Die zukunftigen Geb&ude haben eine
Hoéhe, deren Wirkung zur Ohlauniederung hin vom bestehenden teil-
weise bis zu 12 m hohen und zu erganzenden Gehélzsaum deutlich
vermindert wird.

Die in den Wintermonaten mdgliche Ansicht vom Niederungsbereich
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der Ohlau auf abgestellte Fahrzeuge wird entfallen, da die Stellplatz-
flachen zukinftig zur StralRenseite hin positioniert werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung, der Riicknahme des Suidan-
baus und der Stellplatzflachen sowie durch den Erhalt und die Vervoll-
stéandigung schitzender Gehdlzsdume werden die Auswirkungen auf
das Landschaftshild als nicht erheblich bewertet.

Beziiglich des Plangebiets selbst bleibt der Charakter eines privaten
Parks mit Gebaudebestand grundsatzlich weiterhin erhalten, allerdings
mit einer Erweiterung des Geb&dudebestands und Riicknahme von
Grunflachen. Hierdurch wird auch die pragende in der Ziegelmauer
eingefasste Eichengruppe gefahrdet. Drei in der Grinflache stehende
Kopf-Linden und drei stdlich des Gebaudes stehende Douglasien
mussen fir Gebaude und Feuerwehrzufahrten voraussichtlich eben-
falls entfernt werden. Die naturnahen Gehdlzbestéande und die — auch
nach aulRen wirkenden - pragenden Kopf-Linden am Westrand bleiben
allerdings weiterhin erhalten. Damit sind auch innerhalb des Plange-
biets keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu prognostizieren.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs -
maflinahmen

Erhalt und Erganzung der sichtschitzenden Gehdlzsaume.
Erhalt der am Westrand stehenden pragenden Kopf-Linden.

Minimierung der Bebauungsdichte durch Festsetzung einer geringen
Grundflachenzahl.

Positionierung der Stellplatzflachen im Bereich des Stral3enraums.
Begrenzung der Geb&audehdhen.

Auflockerung der Gebaudeansichten durch eine Aufgliederung in meh-
rere durch Lucken getrennte Baukorper.

Festsetzungen zur Vermeidung auffalliger Fassadengestaltungen.

Ausgleichs - und
ErsatzmafRnahmen

Innerhalb des B-Plangebiets: Baumneupflanzungen.

2.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum vB-Plan Nr. 53 (BHF 2014).

Beschreibung

Die Niederungsbereiche von Ohlau und Schmalfelder Au sind als
Grinanlagen erschlossen und dienen der Erholung. Das Haus an den
Auen und die Stellplatzanlagen wirken in den Wintermonaten und das
Gebéaude im Bereich des Sudanbaues auch in den Sommermonaten
als optische Stérung auf den naturnahen Charakter des Niederungs-
raums. Dieses bedeutet gleichzeitig eine Beeintrachtigung der an Na-
turndhe und Ruhe gebundenen Erholungsfunktion dieses Gebiets.

Schutzgebiete: Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG.

Vorbelastung

Gebaude und Stellplatzflachen im Landschaftsschutzgebiet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft, Gesundheit.

Die umgebenden Niederungslandschaften besitzen eine besondere
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Bedeutung fir das Teilschutzgut Erholung. Den Gehélzbestanden am
Plangebietsrand kommt eine besondere Funktion zur Vermeidung opti-
scher Belastungen des Erholungsraums durch Siedlungskdrper und
Stellplatzflachen zu.

Auswirkungen durch Durch die Wirkung der ermdglichten groReren Baukorper (siehe Kapitel
das Vorhaben 2.1.9 "Schutzgut Landschaft") auf die Erholungslandschaft kann die
Naturnéhe dieses Landschaftsraums durch zunehmende Urbanisie-
rung starker gestort und die Erholungsqualitat starker beeintrachtigt
werden als bisher. Die zuklinftigen Gebaude haben allerdings eine
Hoéhe, deren Wirkung vom bestehenden und zu erganzenden Gehdlz-
saum deutlich vermindert wird. Vor diesem Hintergrund wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung des Landschafts-
raums durch das geplante Vorhaben nicht prognostiziert.

Erhebliche -

Auswirkungen

Vermeid ungs - Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts-
maflinahmen bild bzw. fir den Erholungswert der Niederungslandschaft (naturnahe

Geholzbestande am Talhang) werden als zu erhaltend festgesetzt.
Dariiber hinaus sind vorhandene Liicken des sichtschitzenden Ge-
hélzbestandes durch Nachpflanzungen mit BAumen und Strauchern zu
schlieRen.

Die 5 Kopf-Linden an der Oskar-Alexander-Stral3e werden als zu erhal-
tend festgesetzt.

Zum noérdlich verlaufenden Wanderweg, zur Oskar-Alexander-Stral3e
und zur Ohlauniederung werden Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind, festgesetzt.

Ausgleichs - und Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.
Ersatzmalinahmen

2.1.11 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden. Durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plans sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu
erwarten.

2.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden im Rahmen der
Ubersichten zu den Schutzgiitern grundlegend bereits beriicksichtigt. Die Zusammenhénge sind
vielfaltig und vielfach auch nicht einschéatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstandige Darstel-
lung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Grinden nicht mdglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéachst zur Veranschaulichung die Intensitaten der
Wechselwirkungen dargestellt.
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Die aus methodischen Griinden auf die einzelnen Umweltschutzgiter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgefiige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf
ein Schutzgut indirekte Sekundarfolgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die
Einwirkung auf Béden durch Versiegelung oder Verédnderung des Bodengefliges im Regelfall Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss oder die Versickerungsfahigkeit
verandert und die Grundwasserneubildung beeinflusst wird. Zusammenhénge kann es aber auch
bei Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei
einem anderen Schutzgut auch negative Auswirkungen haben kénnen. So ist z.B. die zum Aus-
gleich eines Kleingewasserverlustes erforderliche Anlage eines neuen Kleingewéassers mit Bo-
denabgrabungen und Bodenaufschittungen verbunden.

Im Folgenden werden einige fiir die Plananderung méglichen Wirkungsfolgen dargestellt, die durch
die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung
— Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphére und Boden =» Verhinderung der

Versickerung von Regenwasser im Bereich der Versiegelungsflachen und Erhéhung der Versi-
ckerung von Regenwasser auf unbebauten Flachen = Geringflgige Verédnderung der Grund-

wasserneubildungsprozesse.
— Verhinderung von Pflanzenbewuchs =» Vernichtung von Lebensraum sowie Nahrungsangebot
fur Tiere.
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Verlust von Gehdlzen (hier: mégliche Beseitigung von Ziergehdlzen und mehreren Baumen)

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere = Verringe-
rung der Naturndhe = Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

- Beseitigung von Gehdlzen = Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion = Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erho-
lungsfunktion.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-
nen Schutzgiter beriicksichtigt. Durch die Wechselwirkungen werden keine mafR3geblich tber die
fur die einzelnen Schutzgiter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgelost. Die weiterfiihrenden Angaben Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-
dungsmaRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgutern zu entnehmen.

2.2 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

2.2.1 Natura 2000-Gebhiete

Aufgrund der Lage des B-Planes im Nahbereich des FFH-Gebiets DE-2024-391 "Mittlere Stor,
Bramau und Biinzau" wurde fur das Vorhaben eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung geman § 34
BNatSchG (BHF 2014) durchgefuhrt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die geringfligige stadtebauliche Nachverdichtung des Grundstiicks des Haus an den Auen
werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in Anspruch
genommen. Die Lagebeziehung zum FFH-Gebiet sowie Vorgaben fiir eine vollstdndige Versicke-
rung von Oberflachenwasser auf dem Grundstiick schliel3en die Mdglichkeit von Beeintrachtigun-
gen aus.

Die Moglichkeit von Beeintrachtigungen von Zielarten des FFH-Gebiets (Arten des Anhang Il FFH-
RL sowie charakteristische Arten der Lebensraumtypen) kann aufgrund der fehlenden Auswirkun-
gen des Projekts ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Projekt wird damit insgesamt zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren.

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht erforderlich, das Projekt
ist zulassig.

2.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Bei der Positionierung von neuen Baukdrpern am Rand der Ohlauniederung besteht die Gefahr,
dass die Naturnahe des Landschaftsraums gestért und die Erholungsqualitat beeintrachtigt wird. In
einem Vorgesprach mit der unteren Naturschutzbehérde und im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens geman § 4 (1) BauGB wurden fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Reihe an
Vorgaben genannt, die nachzuweisen sind, um eine erforderliche Genehmigung geman § 3 der
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Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet zu erlangen. In der folgenden Aufstellung werden die

Vorgaben und deren Beriicksichtigung bei der Umsetzung des B-Plans aufgelistet.

1.

5.

6.

Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Prifung der FFH-
Vertraglichkeit. Als Ergebnis wird voraussichtlich eine Beriicksichtigung der Erfordernisse des
FFH-Gebiets DE 2024-391 "Mittlere Stér, Bramau und Blinzau" bei der Entwasserungsplanung
erforderlich sein.

Beriicksichtigung: Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig auf dem Gelande versi-

ckert. Es erfolgt keine Einleitung in die Auen. Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets DE-2024-
391 "Mittlere Stor, Bramau und Biinzau" werden als Ergebnis einer durchgefuhrten FFH-
Vertraglichkeitsvorprufung durch das geplante Vorhaben nicht ausgeltst.

Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Abarbeitung der Eingriffs-
regelung.

Berlicksichtigung: Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaf der Anlage des Ge-

meinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” (IM und MELUR 2013). Erforderliche Kompensationsmafnahmen werden im B-Plan
durch Festsetzungen (Baumpflanzungen) und Hinweise (Ausgleichsflache) berticksichtigt.
Vorgabe: Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt, in dem gegebenenfalls erforderliche Malinahmen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden ausgearbeitet werden. Hierbei wird es sich im Wesent-
lichen um Bauzeitenregelungen und gegebenenfalls um (vorgezogene) Ausgleichsmalinah-
men, wie z.B. das Aufhangen von Vogel- oder Fledermausnistkésten, handeln. Die Mal3nah-
men sind dann im Rahmen der Vorhabensausfihrung umzusetzen.

Berlicksichtigung: Zum Vorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2014)
erstellt. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichti-
gung einer winterlichen Fledermaus-Besatzkontrolle und unter Berticksichtigung von Bau-
zeitenregelungen beziiglich Fledermausen und Brutvogeln sowie gegebenenfalls weiterer im
Zuge einer fachlichen Begleitung festgestellten erforderlichen Vermeidungsmafnahmen keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden.

Vorgabe: Vorschriften hinsichtlich eines Gewéasserschutzstreifens gemaR § 61 BNatSchG
i.V.m. 8§ 35 Abs. 6 LNatSchG, gelten nur fir den Au3enbereich und sind, sobald fir das Gebiet
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nicht mehr zu bertcksichtigen.

Berlicksichtigung: Falls im Rahmen bereits zum Verfahrensstand nach § 33 BauBG vorzeitig

mit der Vorhabenumsetzung begonnen werden sollte, wird die geplante Bebauung fur vertrag-
lich gehalten, da keine erheblichen Beeintréachtigungen der Schmalfelder Au erwartet werden.
Nach Giiltigkeit des vorhabenbezogenen B-Plans entfallt der Status des Plangebiets als Au-
Renbereich und die Schutzbestimmungen des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

Vorgabe: Bei Beeintrachtigung der Kopf-Linden ist eine Befreiung von den Verboten der
Baumschutzsatzung nach MaRRgabe des § 67 BNatSchG durch Antrag bei der Stadt Bad
Bramstedt erforderlich.

Beriicksichtigung: Die durch die Baumschutzsatzung geschitzten Linden werden im B-Plan als

zu erhaltend festgesetzt.

Vorgabe: Fir die Beseitigung von Einzelbdumen tber 60 cm Brusthéhendurchmesser oder
Baumgruppen ist gemaf der Kreisverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Bad Bramstedt
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eine Genehmigung bei der uNB einzuholen.
Berlicksichtigung: Fir eine Baumgruppe aus drei Eichen, die eine Eiche mit einem Stamm-

durchmesser von 60 cm enthélt, ist eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben anzunehmen.
Vor Umsetzung des Vorhabens wird ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 3 der LSG-Verordnung gestellt.

7. Vorgabe: Sollten Waldumwandlungen fir das Vorhaben erforderlich sein (dieses wird zurzeit
noch mit der Forstbehérde abgestimmt), ist der Umgang mit den betroffenen Gehdlzbestanden
mit der uNB abzustimmen. Pragende Baume sollten erhalten bleiben.

Beriicksichtigung: Mit der unteren Forstbehdrde wurde ein einzuhaltender 20 m Waldabstand

abgestimmt und beriicksichtig. Eine Waldumwandlung ist nicht erforderlich.

8. Fir die Errichtung von Bauten aller Art sowie firr die Vornahme wesentlicher baulicher Veran-
derungen an den AulRenseiten bestehender Baulichkeiten ist gemaf § 3 (1) a) der Kreisver-
ordnung fir das Landschaftsschutzgebiet "Bad Bramstedt" bei der unteren Naturschutzbehor-
de eine Genehmigung einzuholen. Eine Genehmigung kénnte fiir das Vorhaben "Haus an den
Auen" in Aussicht gestellt werden, wenn insbesondere folgende Vorgaben bericksichtigt wer-
den:

a. Vorgabe: Die Gebaude werden nicht in den Béschungshang zur Ohlauniederung hineinge-
baut. Der Niederungsbereich wird dauerhaft von Bebauung freigehalten.
Bericksichtigung: Der Boschungshang bleibt unberthrt. Der hinter dem Béschungshang

befindliche Niederungsbereich liegt auRerhalb des Plangebiets.

b. Vorgabe: Der Gehdlzsaum an der Boschung zur Ohlauniederung bleibt vollstandig erhal-
ten. Bestehende Licken werden nachgepflanzt.
Berucksichtigung: Der naturnahe Gehdlzbestand wird durch die Festsetzung einer "Um-

grenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" sowie einer Umgrenzung als Malinahmenflache zur Entwicklung von Baumen und
Geholzen gesichert. Die Nachpflanzung von Licken wird tber die textliche Festsetzung 5.1
geregelt.

c. Vorgabe: Fir das im Westen geplante Gebaude wird ein grol3erer Abstand zur Boschung
bzw. zum Gehdlzsaum empfohlen als bisher vorgesehen (Anm: in dem dieser Aussage zu
Grunde liegenden Vorentwurf endete die Bebauung im Westen direkt am Béschungsbe-
wuchs).

Berucksichtigung: die Gebaude halten im Westen mehrere Meter Abstand zur Béschung

ein. Die Kronentraufbereiche der Gehdlze liegen aul3erhalb der Baufenster.

d. Vorgabe: Die Gebaude missen sich optisch in die Landschaft einfligen. Gefordert werden
Gebaudekorper mit Héhen, deren Wirkung vom bestehenden und zu ergdnzenden Ge-
holzsaum zur Ohlauniederung hin deutlich vermindert werden kann. Dieses ist im Rahmen
der Bauleitplanung zu prufen und durch Festsetzungen zu regeln. Zudem sind Gebé&u-
dequalitaten zu wahlen, die sich in das Landschaftsbild einpassen.

Berlicksichtigung: Die zur Ohlauniederung ausgerichteten Gebaude werden durch Festset-

zungen auf eine maximale Gebdudehdhe von 11,5 m begrenzt. Diese Hohe wird in Teilbe-
reichen auch bereits durch vorstehende Gehdlze erreicht. Durch die Festsetzung Nr. 5.1
zur Nachbepflanzung von Liicken im Gehoélzsaum und die Festsetzung 6.1 zur Pflanzung
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von drei Baumen in diesem Bereich wird dem Anliegen einer sichtmindernden Wirkung
Rechnung getragen. Ein in zweiter Reihe geplantre Gebaudeteil wird auf eine maximale
Héhe von 14 m begrenzt. Die Wirkung des um 2,50 m Uber die anderen Gebaude hinaus-
ragende Teils auf die Niederung wird aufgrund der Lage im Hintergrund vermindert wahr-
nehmbar sein.

Vorgabe: Es wird nicht in das ndrdlich gelegene naturnahe Gehdlz hineingebaut.
Berlicksichtigung. Die Baugrenzen liegen auf3erhalb des Traufbereichs der Baume dieses

Geholzes.

Vorgabe: Im Verfahren muss klar zum Ausdruck kommen (Uber Auflagen in der Genehmi-
gung sowie in den Bauleitplanen), dass nicht in den Niederungsraum hineingeplant wird
und dass es sich um eine Nachnutzung bereits bebauter Flachen handelt. Gleichzeitig ist
festzuhalten, dass die genannten Vorgaben auch fir zukinftige Entscheidungen gelten
und dass das Vorhaben keine Ausbaupotenziale fur die Zukunft beinhaltet.
Berucksichtigung: Mit dem Bauleitplan wird nicht in die Niederung hineingeplant. Zu den

Niederungen werden (im Norden und im Westen) zudem Flachen, die von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sind, festgesetzt. In der Begriindung des B-Plans kommt zum Aus-
druck, dass es sich bei den geplanten Vorhaben um eine Nachnutzung einer bereits be-
bauten und in Teilen grof3flachig versiegelten Flache handelt und dass nach Realisierung
des Vorhabens eine darliber hinaus gehende Verdichtung durch weitere Baukdrper nicht
erwunscht ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geméan § 4 (1) BauGB wurden durch die untere Natur-

schutzbehdérde dartber hinaus folgende Anforderungen formuliert:

Vorgabe: Die Gebaudetiefen (Geschosse, Anzahl und Tiefe unter Gelande insgesamt) ha-
ben sich an der Tiefe des derzeitigen Bestandes zu orientieren.
Beriicksichtigung: Die Hohen der maR3geblich sichtbaren Geb&ude in der "vorderen Reihe"

(zur Ohlauniederung) entsprechen mit maximal 11,5 m in etwa der Firsththe des vorhan-
denen Gebaudes. Ein dahinter stehendes Geb&aude kann eine hohere Gebaudehdhe bis
14 m erhalten. Die optische Wahrnehmbarkeit der Ho6hen wird durch einen stufenartigen
Anstieg der Gebaudehdhen (Festsetzungen zur Freihaltung von Staffelgeschossen im
westlichen und am nérdlichen Bereich) reduziert. Die Mdglichkeit zu Kellergeschossen wird
durch Festsetzungen auf ein Mal3 begrenzt, das ebenfalls dem Rahmen der vorhandenen
Unterkellerung entspricht.

Vorgabe: Die Realisierung/planerische Vorbereitung des Vorhabens im Landschafts-
schutzgebiet ist auch aus der Sicht des bestehenden Biotopverbundes im Umweltbericht
zu bewerten.

Beriicksichtigung: Auswirkungen auf den Biotopverbund werden in Kap. 6.5 dieses Fach-

beitrags bewertet. MaRgebliche Auswirkungen werden aufgrund der Freihaltung der
Hauptverbundachse von baulichen Anlagen nicht prognostiziert. Das Ergebnis flief3t in die
Umweltprifung bzw. den Umweltbericht des B-Plans mit ein.

Vor dem Hintergrund der Vorabstimmungen und der dargestellten VermeidungsmafRnahmen wer-

den die Uber den vB-Plan Nr. 53 geplanten baulichen Entwicklungen und die anzunehmende Fal-

lung der bereits im Bereich von Versiegelungen stehenden Eichengruppe innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets als vertretbar eingestuft.
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2.2.3 Baumschutzssatzung

Die funf Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt geschitzten Kopf-Linden werden
als zu erhaltend festgesetzt.

2.2.4 Landeswaldgesetz

Der mit der untern Forstbehorde abgestimmte einzuhaltende Waldabstand von 20 m zwischen
geplanten Gebauden und dem &stlich des Birkenwegs gelegenen Laubwald wird durch die Plan-
darstellungen eingehalten.

2.2.5 Schutzstreifen an Gewéassern

Der vB-Plan Nr. 53 ermoglicht die Errichtung von Gebauden im Abstand von 43 m und die Anlage
von Stellplatzanlagen im Abstand von 36 m zur Schmalfelder Au. Firr bauliche Anlagen sind aktuell
die rechtlichen Erfordernisse eines 50 m breiten Schutzstreifens an Gewassern gemal § 61
BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG einzuhalten. Die Uberplanung des Schutzstreifens in einer Tiefe
von 7 m bzw. 14 m fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Gewassers, da es sich bei
den Bauflachen um héher gelegene Geestflachen handelt. Tiefgelegene Niederungsflachen sind
nicht betroffen. Es wird auch der Grundwasserhaushalt nicht maRgeblich verandert, da anfallendes
Regenwasser vollstandig im Gebiet versickert wird.

Vor dem Hintergrund, dass bereits zum Verfahrensstand nach § 33 BauBG vorzeitig mit der Vor-
habenumsetzung begonnen werden sollte, wird die geplante Bebauung fir vertraglich gehalten, da
keine maRgeblichen Beeintrachtigungen der Schmalfelder Au erwartet werden. Nach Gultigkeit des
vorhabenbezogenen B-Plans entféllt der Status des Plangebiets als Auf3enbereich und die Schutz-
bestimmungen des § 35 LNatSchG sind nicht mehr anzuwenden.

2.2.6  Artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemaf § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
und dariber hinaus geman § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Tierarten. Auf Basis
einer Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen B-Plans wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt (Bioplan 2014). Priifgrundlage bilden eine faunistische Potenzialanalyse auf Basis der
im Gelande erfassten Biotoptypen sowie erweiterte Beurteilungen anhand von Detektorerfassun-
gen von Fledermausen und Zufallsbeobachtungen von Brutvégeln.

Die artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan Nr. 53 ,Haus an den Auen“ der Stadt Bad Bramstedt
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen bzw. bei notwen-
diger Durchflihrung von einer winterlichen Fledermaus-Besatzkontrolle im Hinblick auf eine magli-
che Winterquartiereignung der Zwerg- und/oder Breitfliigelfledermaus keine Zugriffsverbote nach §
44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur
keine der naher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.
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Mit folgenden VermeidungsmafRnahmen werden die Ziele erfullt:

Bauzeitenregelung Gehdlzbeseitigung: Alle Gehdlzrodungen/Baumfallungen sind zum Schutz der

Brutvégel und der Flederméause innerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis 28. Februar des
Folgejahres zulassig.

Bauzeitenregelung Gebaudeabriss: Der Gebaudeabriss ist zum Schutz der Fledermause aulRer-

halb der sommerlichen Aktivitatsperiode von Fledermausen vom 1. Dezember bis 28. Februar des
Folgejahres durchzufihren.

Folgende Anmerkungen bezuglich notwendiger Auflagen zum Gebaudeabriss werden gegeben:
"Weiterhin ist wahrend des oben genannten Zeitraumes eine winterliche Fledermausbesatzkontrol-
le vor Beginn der Abrissarbeiten durchzufihren. Sollte kein Fledermausbesatz festgestellt werde,
kann das Gebaude beseitigt werden. Sollte wider Erwarten ein Besatz festgestellt werden, ist der
Abriss zu verschieben, bis das Winterquartier aufgeldst ist. Dann sollte der Beginn der ersten Ab-
rissarbeiten am ersten Tag nach Sonnenuntergang erfolgen, da die Fledermé&use zu diesem Zeit-
punkt mit hoher Wahrscheinlichkeit das Gebaude zur Nahrungssuche verlassen haben dirften.
Dabei ist das Gebdude mdglichst rasch als Quartierraum funktionsunttichtig bzw. unattraktiv zu
machen (Abdeckung des Daches, Herausnahmen der Fenster und Auf3entiiren, Beleuchtung des
Gebaudeinneren), damit die Fledermause in dieses nicht fur eine sommerliche Inanspruchnahme
(Wochenstubenkolonie, Tageseinstande) zuriickkehren."

An dieser Stelle ist zu vermerken, dass ein Geb&audeabriss auch zu anderen Zeitrdumen maoglich
ist, wenn im Gebaude keine Brutvdgel und kein Fledermausbesatz vorhanden ist. Dieses ist aller-
dings nur zulassig, wenn durch eine Prifung durch eine fachlich versierte Person das Vorhanden-
sein von Vogel-Niststatten und Flederm&usen ausgeschlossen werden kann.

Die genannten VermeidungsmafRnahmen sind im Rahmen der Umsetzung des vorbereitenden B-
Plans Nr. 53 zu beachten.

2.3 Eingriffsregelung

Der B-Plan Nr. 33 "Haus an den Auen" ermdglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen im Sinne
einer Nachnutzung eines bereits bebauten Grundstiicks. Da die neuen Bauflachen einen geringfii-
gigen Verlust von Bodenfunktionen und Einzelbdumen ermdglichen, werden mit dem B-Plan Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die gemaR BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz
sowie deren Berlicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag (LPF) zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 (BHF 2014) erlautert. Die hierin be-
schriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind in dem vorangehenden Kapi-
tel 2.1 "Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaRnahmen" des Umweltberichtes
in Stichpunkten dargestellt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaR der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses
zum "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (IM und MELUR
2013). Als anzurechnende naturschutzfachliche Eingriffe sind eine geringfligige Neuversiegelung
von Boden und der Verlust mehrerer pragender Baume zu verzeichnen.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 53 "Haus an den Auen” der Stadt Bad Bramstedt 28

Als AusgleichsmalRnahme werden im Plangebiet neue Baume gepflanzt. Au3erhalb des Plange-
biets sird auf dem Flursttick 39 der Flur 5 in der Gemarkung Hagen Extensivgriinland entwickelt.

Tab. 1: Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleich/ Ersatz
verhaltnis bedarf

Neuversiegelung 1:0,5 133 m2 AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Ent-
. ) Lo

267 m2 wicklung von 133 m2 Extensivgrinland

= vollstandig kompensiert
Verlust von Ein- 1:2 bis 1:5 17 Baum- Innerhalb des Plangeltungsbereichs:
zelbdumen beson- neupflanzungen | 6 Baumneupflanzungen, Pflanzqualitat 20-
derer Bedeutung mit Stammum- 25 cm Stammumfang.
6 Stck. fang 14-16 cm

= vollstandig kompensiert
oder eine gerin-

gere Anzahl bei
hoéherer
Pflanzqualitat
(geméan Baum-
schutzsatzung)

Nach Umsetzung der dargestellten Ausgleichsmaflinahmen gelten die durch den vorhabenbezoge-
nen B-Plan Nr. 53 ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft als kompensiert.

2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist anzunehmen, dass stattdessen die vorhandene Nutzung
bestehen bleibt. Damit die Umsetzung des geplantes Wohnprojektes nicht méglich. Eine Zunahme
oder Reduzierung erheblicher Umweltauswirkungen ware damit nicht verbunden.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Umnutzung und Sanierung des vorhandenen Gebaudes ist aufgrund der schlechten Bausub-
stanz und im Hinblick auf die Projektnotwendigkeiten fiir die Wohnanlage und den energetischen
Standard nicht mdglich. Zudem wirden Belastungen des Landschaftsbildes durch den sidlich in
den Auenbereich hineinragenden Sudanbau weiterhin verbleiben.

Zu Beginn der Planungen wurde eine Variante der zukiinftigen Gebaudeplatzierung gepruft, mit der
die von einer Ziegelsteinmauer eingefasste Eichengruppe im Bestand erhalten werden kann. Die-
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ses liel3 sich aufgrund des nur geringfligig verbleibenden Baufeldes, das im Siiden durch den zu
schitzenden Béschungsbewuchs zu begrenzen war, nicht ohne Gefahrdung der Eichen umsetzen.

Die Einhaltung eines im Beteiligungsverfahrens geforderten 50 m Abstands zu den Auen wurde im
Rahmen der Planerstellung gepriift, konnte allerdings aufgrund der eingeschrénkten Entwick-
lungsmdoglichkeiten zwischen den zu schiitzenden Gehoélzbestanden nicht umgesetzt werden. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf die Auen entstehen hierdurch nicht.

Im Landschaftsplan liegt das Grundstiick mit dem "Haus an den Auen" innerhalb eines grofl3raumig
dargestellten Gebiets, das als "Eignungsflachen fir den Naturschutz" gekennzeichnet ist. In der
Karte Blatt Nr.11 "Raumgliederung" wird eine Entwicklung des Ohlau-Tals als Hauptverbundachse
durch naturndhere Gewassergestaltung und Extensivierung der Grinlandnutzung als Ziel formu-
liert. Mit der Vorhabensplanung werden die genannten Zielsetzungen des Landschaftsplans nicht
explizit weiterentwickelt. Das geplante Vorhaben beeintrachtigt allerdings auch nicht die derzeit
vorhandenen Maoglichkeiten einer einfachen naturndhere Gestaltung der Ohlau (z..B. durch Ge-
wasserrandgestaltungen) und einer extensivierten Nutzung der Niederungsbereiche. Allenfalls
eine - bereits jetzt aufgrund zu beachtender Raumnutzungen nicht umsetzbare - groR3raumige Ei-
genentwicklung der FlieRgewdasser oder eine génzliche Rickverlegung der Schmalfelder Au in
ihren ehemaligen FlieRverlauf, der am Rand des Vorhabengrundstlicks lag, ist weiterhin nicht um-
setzbar. Der hoher gelegenen Sanderflache wirde bei Differenzierung der Planung ohnehin gréi3-
tenteils eine Funktion als naturnah auszubildender Talhang und nicht als feucht gepragtes Griin-
land zukommen. Insofern wird an der Nachnutzung des bereits bebauten Vorhabengrundstiicks
durch eine Wohnanlage festgehalten. Dabei wird einer naturnahen Auspragung der naturlichen und
anthropogen veranderten Talh&nge durch Festsetzungen fir Baum- und Strauchbesténde ausrei-
chend Rechnung getragen.

3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1 Hinweise auf Kenntnislicken

Beziiglich der Fauna wurde keine vollstandige Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Uberpriifung
vorhandener Daten im Zusammenhang mit einem Abgleich der vorhandenen Biotopstrukturen und
den durchgefuihrten Teilerfassungen reichen allerdings zur Bewertung der Erheblichkeit von Um-
weltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Bad Bramstedt Giberwacht, ob die zu erhaltenden und nachzupflanzenden Gehdlzbe-
stéande durch die Umsetzung der Planung unzuldssig erheblich beeintrachtigt werden.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Einleitung

Das Klinikum Bad Bramstedt plant zusammen mit der Initiative "Anders wohnen — gemeinsam le-
ben" den Neubau einer Wohnanlage fiir ein generationsibergreifendes Wohnprojekt als Nachnut-
zung fur das derzeit vorhandene "Haus an den Auen”. Die Stadt Bad Bramstedt stellt zu diesem
Zweck die 10. Anderung des Flachennutzungsplans und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(vB-Plan) Nr. 53 auf.

GemalR 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB wurde fiur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpru-
fung durchgefuihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprufung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zu Schutzgebieten und geschitzten Ob-
jekten, zur Eingriffsregelung, zur Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie zu ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten.

Schutzguter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzguter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegentiber der aktuellen Situation
dargestellt. Anschlieend folgen Aussagen tiber MalRhahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 53 umfasst eine Flache von rund 0,7 ha.
Hierbei handelt es sich ein als Park gestaltetes Grundstiick mit dem Haus an den Auen und einer
Stellplatzanlage. Im Umgebungsbereich liegen die Schmalfelder Au und die Ohlau sowie als Griin-
anlagen gestaltete Niederungsflachen.

Die neu Uberplante Flache befindet sich auf einer Anhéhe aus Sanderflachen und geringfligig
Aufschittungen am Rand einer tiefer gelegenen Niederung. Als Vegetation sind Grunflachen mit
Rasenflachen und Zierpflanzungen, naturnahe Gehdlzbestédnde und mehrere pragende Einzel-
b&aume vorhanden. Hinsichtlich relevanter Tiervorkommen bietet das Gebiet insbesondere Lebens-
raum fur geholzbritende und einige gebaudebriitende Vogelarten sowie fiur Flederméause.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: ein Landschaftsschutzgebiet, ein Schutz-
streifen an Gewassern gemal 8§ 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG, gemal Baumschutzsatzung
der Stadt Bad Bramstedt geschitzte Bdume, europdische Vogelarten und gegebenenfalls Amphi-
bien und Reptilien als besonders geschuitzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, dartiber
hinaus Fledermé&use als streng geschutzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Ostlich des
Plangebiets liegt das FFH-Gebiet DE 2024-391 "Mittlere Stor, Bramau und Biinzau".

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Schutzgiter Pflanzen (na-
turnahe Geholzbestande und pragende Einzelbdume), Tiere (gegebenenfalls Fledermausquartiere
im Gebaude), Biologische Vielfalt (Biotopverbund, gegebenenfalls vorhandene Fledermausquartie-
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re), Landschaft (Gehélzbestand am Talhang, Einzelbaume) und Mensch (Gehélzbestand am Tal-
hang zum Schutz der Erholungsfunktion) eine besondere Bedeutung. In anderen Teilaspekten
besitzen die genannten Schutzgiter allgemeine Bedeutung. Den ubrigen Schutzgitern Boden,
Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgtter wird vollstédndig eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Durch die Planéanderung entstehen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.

Vermeidungsmalinahmen: Die naturnahen Gehdlzbestédnde und die pragenden Linden am West-
rand werden als zu erhaltend festgesetzt. Zu schitzenswerten Landschaftsbestandteilen werden
Abstandsflachen zu baulichen Anlagen gesichert.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen: Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden Baume ge-
pflanzt. AuBerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt die Entwicklung von Extensivgriinland.

Schutzgebiete und -objekte

Ostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE-2024-391 "Mittlere Stér, Bramau und
Bunzau". Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Beeintrdchtigungen des FFH-Gebiets
ausgeldst. Wertgebende Bestandteile des vorhandenen Landschaftsschutzgebiets werden nicht
mafdgeblich beeintrachtigt. Baume der Baumschutzsatzung bleiben erhalten. Der einzuhaltende
Waldabstand zu einem 6stlich gelegenen Laubwald wird eingehalten. Eine vorhabenbedingte
Uberschreitung des aktuell geltenden 50 m breiten Schutzstreifens an Gewassern bewirkt keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Gewassers.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangeltungsbereich sind besonders geschutzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und
gegebenenfalls streng geschutzte Arten geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 vorhanden. Unter Bertcksichti-
gung von Bauzeitenregelungen und gegebenenfalls erforderlichen Vermeidungsmalinahmen im
Rahmen der Vorhabensausfiihrung ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestédnde des § 44 (1)
BNatSchG nicht erreicht werden.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Basis des begleitenden Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags (BHF 2014), welcher zeitgleich erstellt wird. Im Plangeltungsbereich ist zum
Ausgleich von unvermeidbaren eingriffsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens die
Pflanzung von Baumen vorgesehen. AulRerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt die Entwicklung
von Extensivgrinland.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist anzunehmen, dass stattdessen das Bestandsgebaude
erhalten bleibt und weiterhin genutzt wird. Auswirkungen beziiglich erheblicher Umweltauswirkun-
gen waren damit nicht verbunden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Im Rahmen der Planungsprozesse wurden Bauflachen unter Berlicksichtigung méglichst geringer
Beeintrachtigungen der Umwelt positioniert.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnislicken:  Beziglich der Fauna wurde keine vollstandige Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Die Uberpriifung vorhandener Daten im Zusammenhang mit einem Abgleich der
vorhandenen Biotopstrukturen und den durchgefiihrten Teilerfassungen reichen allerdings zur Be-

wertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Gemeinde iiberwacht unzulassige vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der
zu erhaltenden und nachzupflanzenden Gehélzbestande.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



