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" Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Bad Bramstedt
Raaberg/Fuhlendorfer Weg

Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
erforderlich da die 1nnerhalb der geschlossenen Ort=
schaft noch fir eine Bebauung zur Verfugung stehenden
Fldchen - es sind nur noch wenige Baullicken vorhanden -
nicht ausreichen, um den Bedarf an Baugrundstucken zu
decken. Stadtseitig stehen 2.Z. keine Fldchen flur eine
Bebauung zur Verfugung Der vorliegende Bebauungsplan,.
der aufgrund des durch Erla8 vom 23 5 1955 des Herrn

Ministers fir Arbeit Soziales und Vertriebene des Landes

SChleswig-Holstein - Az. ‘IX-31 Tgb.Nr. 13036/54 « geneh-
migten Aufbauplanes der Stadt ‘Bad Bramstedt vom 15.12, 1952/
29.1.1954 bzw. der durch ErlaB vom 17.8. 64Az.: IX 31 b -

©312/2 - 13.04 genehmigten 10. Knderung dieses Planes auf-
. gestellt wurde, sieht die Aufteilung zur. Bebauung des ca. -
T ha groBen Gelandes mit drei und viergeschossigen Wohn-

bldcken, ein- und zweigeschossigen Reihenhausern und frei-

,’stehenden Einfamilienhausern vor. Es ergibt sich hierbei f .
~eine Wohndichte von ca. 97 E/ha Bruttobauland Die Gemein-
.schaftseinrichtungen wie Laden, Klndergarten, Post, 8par-='
kasse, Kirchen und Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden -
lsund kdnnen den BedUrfnissen entspredhend erweitert werden.
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~MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Die fiir die Bebauung und fir den 5ffentlichen Verkehr VOP-" ‘

gesehenen Flachen befinden sich tells in Privateigentum,

'A‘teils im Eigentum der Stadt. Soweit die vorhandenen Grenzen

eine Bebauung nach- ‘dem vorliegenden Bebauungsplan nioht

zulassen, wird eine Umlegung der Grundstﬂcke semaB § 45 ff. L

des Bundesbaugesetzes vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich 80 findet das Verfahren nach § 80 rr. des
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BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme prlvater Fl&dchen :
fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 fr. des BBauG statt. Die genannten Verfahren
werden Jjedoch nur dann durchgefuhrt wenn die geplanten
MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu trage
baren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge—"

flhrt werden kdnnen,

Die die einzelnen Orundstﬁcke betreffenden MaBnahmen sind
aus der letzten Spalte des Eigentumsverzeichnlsses (Anlage d)
zZu ersehen. Fur die im vorliegenden Bebauungsplan vorgese-
henen stddtebaulichen MaBnahmen werden SN Voraus—
siehtlich folgende zunachst Uberschlaglich ermittelte
Kosten entstehen.

a) Erwerb des Grund und Bodens sowie Ausgaben fur , .
| Vermessung, ‘Auflassung und Umschreibung rund 40 000: DM
b) ErschlieBungskosten ‘_ L rund705 OOO,— ‘DM
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Diese Begrundung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 4
der Stadt Bad Bramstedt - Raaberg/Fuhlendorfer Weg.‘
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Diese Begrdndung als Anlage b) zum Bebauungsplan Nr. . 4 der
Stadt Bad Bramstedt - Reines Wohngebiet Raaberg/Fuhlen-
dorfer Weg - 1ist gemdB § 10 BBauG vom 23 6. 1960 von der
Stadtverordnetenversammlung am .éic ‘4 als Satzung

beschlossen worden.
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Text

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Bad Bramstedt
Raaberg/Fuhlendorfer Weg : .
aufgestellt gemiB § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom ..
25.6.1960 (BGBl. S. 3%1) und § 4 der Gemeindeordnung (GO)
fir das Land Schleswig~Holstein vom 14.1.1950 (GVOBL. 8.25).
(1) Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse ,'\ | o
Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehefte-

ten Ubersichtsplan 1 .: 5000 (Anlage ¢), die Eigentumsver-
hdltnisse sind aus dem Elgentumsverzeichnls (Anlage d) zu ’
entnehmen. Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden _
Grundstucke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch nach dem Stande vom ..l.. 8. .1.964 festgestellt. Sie
sind in dem Elgentdmerverzeichnis (Anlage d) namentlich auf-
gefihrt, welches auch die Kataster- und Grundbuchbezelch—
nungen sowie die FlachengroBen enthalt

(2) Zulassige Nutzung der Grundstﬂcke

' Der Bebauungsplan setzt fest
‘a) die Fldchen, die fir thnbauten ausgelegt werden,
b) die Flédchen, die fir den flieBenden und ruhenden Verkehr

bendtigt werden,‘ o

c) den vorhandenen Baumbestand, der zu erhalten ist.
Nutzungsart und Nutzﬁngsgrad der' Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes richten sich nach den Bestimmungen
‘des § 3 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962) - BGBl. 1962
I S. 429 - als "Reines WOhngeblet". Die HOchstzahl der Ge~
schosse fiUr die Bebauung ist im Plan eingetragen. Die Stel-
'lung der Gebdude ist im Plan durch die vordere und eine

seltliche Baulinie festgelegt —B&e—M&E—éef—beu&teheaéﬁﬁ%eaag—

.....

196 19621 - .,/ 1)
Gestrichen gemdB Schreiben des Mlnlsterlums A&V

GZ. IX 31 b - 313/04 13.04 (4) - vom 31.5.65 und - 2 ?
ersetzt durch:

1) "Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich dureh die im Plan

ausgewlesenen bebaubaren Flichen, die durch Baulinien und
Baugrenzen gekennzeichnet sind." -
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Gestaltung der baulichen Anlagen
Sockelhthen sind im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

’ Die AuBenwidnde der neu Zu errichtenden Gebaude sollen mit

e

gebrannten Vormauersteinen oder Klinkern, zuldssig sind

die Farben rot und braun, verblendet werden Einzelhauser
an-—-'“ ,,,,,,,,,,,,,

-Teilflacnen aus anderem Material konnen zugelassen werden

. o e TR IR

. Material und Farbe haben sich harmonisch in das Gesamt-

bild einzuordnen und.gind in den Bauantragsunterlagen Zu
bezeichnen. '

‘Die Dachneigungen der Mehrfamilienhauser und der 1- und

2-geschossigen Reihenhauser sollen 0 =~ 5 betragen (Flach—
ddcher). Die Hduser sind mit einem Gesimsband von 0,30 '
- 0,50 m Breite zu versehen, Qéibhes keinen Uberstand auf-
welst. Die Dachneigung der nérdlichen Einzelhduser soll
50 - 55 betragen. Dachform und Firstrichtung sind aus dem
Bebauungsplan ersichtlich Die Ddcher sind mit braunen,

. roten oder schwarzen Pfannen einzudecken. Glasierte Pfannen

sind unzuldssig.

,Garagen missen sich im Materlal den WOhngebauden anpassen.
'Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Die Freiflachen zwischen den thnblbcken, die Gdrten der

'ein- und zweigeschossigen Reihenhauser und die Vorgarten
‘,der Elnzelhauser sind durch Rasenflachen, Zierstréucher '

und BHume zu gestalten.

Die Aufstellung von Ziunen an der offentlichen Wegeflache>
ist nicht zugelassen. Auf den ‘Grenzen des Baugebietes kann
jedocprein Zauli aus Maschendraht.bis 1,oo m Hohe erstellt
werden.Zwischen den zwéigeéchoséigen Reihénhausgrundsticken

"sindinur Hecken zugelassen, -jedoch kanp ein Reihenhausblock

1nsgesamt mit einem Zaun versehen werden. Zdune Jeder Art

_diirften nicht hdher als 0, 70 m sein und sind in gleicher

’;_Hdhe durch Hecken, deren Hohe 80 cm nicht uberschreiten soll,

; einzugrunen. Die Abgrenzung der Grundstﬁcke gegen die- dffent-

lichen Wege und StraBen soll durch Rasenbordstein oder

Sockelmauer erfolgen.lple Anpflanzung von Hecken ist zuldssig.
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'Versorgungseinrichtungen und offentllche Verkehrsfldchen

Die im Lageplan ausgewiesenen Grundstucke erhalten An-

schluB an die stddtische Oberflachenentwasserungsanlage.
Versorgungslei@ungen fur Strom, Gas und Wasser sind an-
zulegen. ' . - ;

Die fir den bffentlichen Bedarf ausgewiesenen Verkehrs-
flichen = Straﬁen und Fquege - sind in dem Lageplan

<dargestellt Das anfallende Straﬂenoberflachenwasser wird
;durch eingebaute, an die Oberflachenentwasserungsleitung

angeschlossene Einlaufe aufgenommen.

{AbwasSér- bzZwW . Fakalienbeseitigung

uDie im Lageplan ausgew1esenen Grundstucke 51nd -an die
-.stadtischen Abwasserleitungen anzuschlieﬂen. 3

"Die Kldrung der Abwidsser erfolgt in der stadtischen Klar-
uanlage. Grundlage fir den AnschluB und die AnschluBgebiihr

bilden die Satzung der Stadt Bad Bramstedt uber die Ent-
wisserung der Grundstucke und den AnsohluB an die stiddti-
sche Abwasseranlage vom 20.3.1956 und die Gebﬂhrenordnung.
fiir den AnschluB8 an die stddtische Abwasseranlage und ihre
Benutzung in der Stadt Bad-Bramstedt vom 30.1.1958 uad die -

-~ dazu erlassenen Nachtrage bzw, die an deren Stelle treten-
‘den Vorschriften.

Mullbeseitigung

D1e Mullbeseitlgung ist. durch die Satzung uber die Miill~
abfuhr in der Stadt Bad Bramstedt vom 14.2.1962 und die
Geblhrenordnung fiir die Benutzung der stddtischen Millab-
fuhr in der Stadt Bad Bramstedt vom 14.2.1962 geregelt.

Feuerloscheinrichtung
Das Loschwasser kann dem vorhandenen Rohrnetz aus hier-

fir bestimmten Hydranten der stﬁdtischen Wasserleitungen

entnommen werden.
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Dieser Text ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 4. der

Stadt ‘Bad Bramstedt - Raaberg/Fuhlendorfer Weg.
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'Dieser Text als Anlage a) zum Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt

Bad Bramstedt -~ Reines Wohngebiet Raaberg/Fuhlendorfer Weg -
ist gemdB § 10 BBauG vom 23.6.1960 von der Stadtverordneten-
versammlung am ...é?.{l..45?@ als Satzung beschlossen worden.
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