i

Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte) Anderung,
der Stadt Bad Bramstedt

far das Gebiet _
"Sudlich der StraBe Unter der Lieth, dstlich der Stra3e Achtern Hében"

01.10.1998



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

INHALTSVERZEICHNIS

1.0 Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen
1.2  Bestand und Lage des Gebietes

2.0 Planungsziele

3.0 Entwicklung des Planes

3.1 Art und Maf3 der Bebauung

3.2  Gestaltung

3.3  Stadtebauliche Daten

3.4  VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

4.0 Ver-und Entsorgung
5.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

6.0 Kosten

Architektur + Stadtplanung
Dipl. Ing. M. Baum _
Weidenallee 26 a - 20357 Hamburg, Tel.: 040/441419 - Fax: 040/443105

Architektur + Stadtplanung, Hamburg 01.10.1998 Seite 2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Aligemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bramstedt hat am
10.12.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte)
Anderung aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen.

Als Kartengrundlage flir den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage (M 1:1000, vergrdBert
auf M 1:500) des Katasteramtes Bad Segeberg vom 01.07.1998.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Architektur
+ Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Unter der Lieth - Rosenstraf3e", rechtskréftig seit
1969, im noérdlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Bramstedt.

Die zu Uberplanenden Flachen sind unbebaut. Die ErschlieBung ist her-
gestellt. Die StraBBe Achtern Hében wurde jedoch nicht, wie ursprunglich
geplant bis an die StraBe Maienbal3 herangefihrt, sondern als Sack-
gasse ausgebildet. Von daher gibt es dort nur Anwohnerverkehr.

Der Bereich hat sich in den letzten Jahren im Sinne einer Nachverdich-
tung nicht weiterentwickelt. Der Einwohnerzuwachs war gering. Die né&-
here Umgebung ist seit langem mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 schafft mit der Planzeichnung
(Teil A) und mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) flr das jetzige
Verfahrensgebiet die Voraussetzungen fur die Einrichtung einer 6ffentli-
chen Parkplatzflache und eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr; 5, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

2.0 Planungsziele

Um das Bebauungsplangebiet bzw. die ungenutzte Flache in zentraler
Lage im Stadtgebiet weiterentwickeln zu kdnnen, wird fir diesen Teilbe-
reich die Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen.

Es hat sich im Laufe der letzten 30 Jahre gezeigt, daf3 die Einrichtung
einer 6ffentlichen Parkplatzflache und eines éffentlichen Kinderspiel-
platzes aufgrund der geringen Bebauungsdichte nicht notwendig sind.

Der urspriinglich vorgesehene Kinderspielplatz ist zum einen aus dem
Gebiet selbst heraus nicht erforderlich, zum anderen gibt es in der Na-
he zwei Kinderspielplatze.

Es handelt sich um den Kinderspielplatz am Nordstadtbehélter "Alter
Maienbal3", die Gesamtflache betragt 2.800 gm. Dieser Spielplatz ist
ca. 800 m entfernt. Es ist eine Ausstattung mit Spielgeraten vorhanden.
Die Flache um die Spielgerate besteht aus Rasen. Zusatzlich ist ein
Bolzplatz als Kiesplatz mit ca. 1.000 gm vorhanden.

Der zweite Kinderspielplatz befindet sich an der "Bach- und Kantstra-
Be". Die Gesamtflache betragt ca. 600 gm. Die Entfernung zu diesem
Spielplatz, innerhalb des Wohngebietes, betragt ca. 250 m. Auch dieser
Spielplatz ist mit Spielgeraten, die in einer Rasenflache integriert sind,
ausgestattet. Von daher ist die Ausstattung des Gebietes mit Kinder-
spielplatzen ausreichend gegeben.

Vorgesehen und stadtebaulich geeignet ist die Errichtung von zwei
Doppelhausern.Die Grundstiicke sind von der Straf3e Achtern Hében
erschlossen.

3.0 Entwicklung des Planes
3.1 Art und MaB der Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die vorhandene
Nachbarbebauung und den Ursprungsplan.

Festgesetzt ist Reines Wohngebiet in offener Bauweise. Zuléssig sind
Doppelh&user.

Das MaB der baulichen Nutzung, bestimmt durch die Grundflachenzahl
und durch die Gberbaubaren Flachen entspricht ebenfalls der vorhande-
nen Nachbarbebauung und dem Ursprungsplan.

Damit bleibt der grundsétzliche, strukturelle Gebietscharakter erhalten.

3.2 Gestaltung

Die gestalterischen, wie auch die sonstigen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 5 gelten flr das Plananderungsgebiet, so-
fern sie fur den Geltungsbereich relevant sind, weiterhin.

Die Festsetzung der Firstrichtung und der zuladssigen Dachneigung in
der Planzeichnung erfolgt analog zur Nachbarbebauung.

Damit fligen sich die geplanten. Geb&ude in die Umgebung ein.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

3.3

3.4

4.0

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, bestehend aus deh Flurstiicken 38/13 und 32/7, in der
Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene schwarze Linie ge-
kennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Flache von ca. 0,14 ha.

Flachen Flache in ha
Reines Wohngebiet (WR) 0,1316
Offentliche Verkehrsflachen 0,012
Gesamtgeltungsbereich 0,1436

VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr
Die ErschlieBung der Baugebiete bleibt grundséatzlich unverandert

Durch die gednderten Festsetzungen im Rahmen dieser Plandnderung
ist ein Ersatzstandort fir die (planerisch) wegfallenden, 6ffentlichen
Parkplatze nicht vorgesehen, im Gegenteil, die im Ursprungsbebau-
ungsplan geplanten Parkplatze sind aufgrund der geringen Bebauungs-
dichte nicht erforderlich.

Probleme in dieser Hinsicht gibt es in diesem Gebiet nicht.

Dennoch werden auf der 6ffentlichen Verkehrsflache im gut einsehba-
ren Kurvenbereich der Strafle, 3 éffentliche Parkplatze festgesetzt.

Die restlichen, nicht fir den Fahrverkehr benétigten Flachen, werden
begrint.

VER- UND ENTSORGUNG
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang far alle
Grundstucke an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt
GmbH.

Das Leitungsnetz ist in der StraBe bereits erstellt.

b) Schmutzwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt (Eigenbetrieb) angeschlossen.

c) Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt, soweit erforderlich und
nicht anders maglich, durch Anschluf3 an die Regenwasserhauptleitung
der Stadtwerke Bad Bramstedt (Eigenbetrieb).

Eine Versickerung von Dachflachenwasser soll nach Méglichkeit ange-
strebt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Schleswag AG.

e) Abfalibeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

f) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierflir bestimmten Hydranten enthommen.

Die Zuwegungen flir Feuerwehr und Rettungsdienste sind sicherge-
stellt. Uber diese Mindestanforderungen hinaus sind die Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

5.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erfor-
derlich.

6.0 Kosten

Fur die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Stadt
Bad Bramstedt keine Kosten entstehen.

Bad Bramstedt, den
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