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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

der Stadt Bad Bramstedt

Rechtsgrundlagen

Fiir die Stadt Bad Bramstedt gilt der Flachennutzungsplan, der vom Innenminister mit Datum
vom 20.03.1975 unter dem Aktenzeichen IV 810d-812/2-60.4 genehmigt worden ist. Zu die-
sem Bauleitplan sind zwischenzeitlich etliche Anderungen aufgestellt worden, wobei hier ins-
besondere auf die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, genehmigt am 04.04.1990 unter
dem Aktenzeichen IV 810a-512.111-60.4 verwiesen werden muB3, da sie dasselbe Gebiet
tiberplante. E

AufBerdem wird im Parallelverfahren gemil3 § 8 Abs. 3 BauGB eine 13. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes flur den selben Geltungsbereich aufgestellt, um die unmittelbare bauleit-
planerische Grundlage zu schaffen und dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Ge-
niige zu tun. Auf den Erlduterungsbericht zu dieser 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird verwiesen. Er enthilt insbesondere stadtebauliche Grundsatziiberlegungen zu den Aus-
weisungen dieses Stadtbereiches.

Fur einen wesentlich grof3eren Bereich gilt bereits der Ursprungsbebauungsplan Nr. 12, der
am 26.03.1971 unter dem Aktenzeichen I'V 81 d 813/04-60.4 (12) genehmigt wurde und zu
dem zwischenzeitlich fiinf Anderungen aufgestellt wurden, wobei hier insbesondere die 3. und
5. Anderung Erwihnung finden miissen, da diese beiden Bauleitpline unmittelbar das jetzige
Plangebiet betreffen. Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind
bereits nach Rechtskraft der 5. Anderung auBer Kraft getreten. Dasselbe gilt jetzt fur die S.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, wenn die jetzige 6. Anderung rechtskriftig wird, da
dasselbe Plangebiet tiberplant wurde. Fur die iibrigen Bereiche des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 12 und der anderen Anderungen bleiben die Festsetzungen selbstverstandlich
rechtsverbindlich.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 kann dem dieser Begriin-
dung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und 143t sich wie folgt beschreiben:

Ostlich der Hamburger StrafB3e (B4), siidlich und westlich der Gewerbegrundsticke
Parkstrafle, westlich Ochsenweg, nordlich des Golfplatzes.

Direkt an der Bundesstrafie 4 in der Mitte des Plangebietes sind eine Einfeld-Tennishalle mit
Clubraumen sowie die dazugehorigen Stellplitze vorhanden. Daran schlieBen sich stdlich 8 .
AuBentennisplitze an. Die Tennisanlage ist in der Ortlichkeit gut eingegriint und nach Norden
und Osten mit einem Larmschutzwall Richtung Golfplatzanlage sowie Wohnhaus- und Ge-
werbegebiet abgeschirmt.



Der ostliche Bereich hinter dem Larmschutzwall wird vom Golfclub als Golfplatz benutzt, der
sich aber noch*wesentlich wéitér.nach Stiden-auflerhalb des Plangebietes erstreckt. Der im
Bebauungsplan dargestellte Golfplatzteil umfaB3t unter anderem im Siiden den Abschlagplatz..

Der nordliche Teil des Plangebietes, der sich fingerformig zwischen Hamburger Straf3e und
Gewerbegebietsflachen erstreckt wird hausgartnerisch genutzt, wobei der nordlichste Teil
intensiv bepflanzt ist.

Nordlich an das Plangebiet grenzt ein vorhandenes Gewerbegebiet und ganz im Norden ent-
lang der Hamburger Strafle Wohnbebauung an. Ein weiteres, grof3es, wohngenutztes Gebau-
de befindet sich auf dem Flurstiick 110/13 im Norden der Golfanlage. Auf der arderen Seite
der Bundesstraf3e 4 besteht tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

Allgsemeines Planungsziel

Durch die damalige Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde die
rechtliche Voraussetzung zur Schaffung einer groBen Sport- und Freizeitanlage mit Mehrfeld-
Tennishalle, Squaschhalle, Gaststatte, Schwimmbad, Sauna, Bar, Tanzsaal und Club-rdumen,
unter Einbeziehung eines Teiles der vorhandenen Golfplatzflachen und mit der Ausweisung
der dazugehorigen grofen Anzahl an Gemeinschaftsstellplatzen geschaffen. Eine derartig in-
tensive sport- und freizeitwirtschaftliche Nutzung konnte schon vor mehreren Jahren nicht
mehr verwirklicht werden, weshalb durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 be-
reits eine Neuiiberplanung des Bereiches erfolgte, um die Sporteinrichtungen nur in ihrer tat-
sichlich zu verwirklichenden GroBe festzusetzen. In diesem Zusammenhang konnten dann
auch die urspriinglich sehr grof3 ausgewiesenen Stellplatzanlagen auf das unbedingt notwen-
dige MaB reduziert werden, was fur die nordlich des Plangebietes liegende Wohnbebauung
eine Minderung der Larmbelastung darstellt und auch die Eingriffe in die vorhandenen Griin-
flachen erheblich reduziert.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, da auch die in der 5. Anderung vorgesehenen Fli-
chen fiir bauliche Anlagen noch zu grof3 dimensioniert worden sind. Die vorhandene Einfeld-
Tennisanlage wird in Zukunft nur geringfligig erweitert werden, was durch die jetzt darge-
stellten Bauflichen noch ermoglicht wird. Die dartber hinausgehenden Bauflachen werden
nicht mehr benétigt, so daB die gesamten fiir die Tennis- und Golfnutzung nétigen Stellplitze
im Bereich dieser wegfallenden Bauflache nordostlich der jetzigen Tennishalle festgesetzt
werden konnen. Damit entfillt eine Stellplatzanlage im Bereich der Tennisfreiplatze, so daf3
hier die Errichtung eines weiteren dringend benotigten TennisauBenplatzes ermoglicht wird.

Iim Bereich des inzwischen genehmigten Golfplatzes wird jetzt aus vereinsinternen Griinden
dic Errichtung eines richtigen Clubhauses notwendig, um auch die durch die Kureinrichtun-
gen in Bad Bramstedt zahlreich vorhandenen Géste auf dem Golfplatz angemessen versorgen
zu konnen.

Dt durch den Wegfall groBerer Neubauflachen alle fur diesen Planbereich notwendigen
Stellplatze auf einer Gemeinschaftsstellplatzanlage festgesetzt werden konnen, kann die ent-
sprechende Ausweisung auf dem zwischen der Hamburger Strafe und dem Gewerbegebiet
licgenden, fingerformigen Plangebietsteil entfallen. Diese Flachen werden zum einen von den
angrenzenden Gewerbegebieten als Verkehrsflachen dringend benétigt. Zum anderen soll der
hicr durch starken Bewuchs vorhandene griinordnerische Eindruck durch entsprechende Fest-
sctzungen erhalten werden.



4.

Einzelheiten der Planung

4.1

4.2

Fliiche fiir Sport- und Spielanlagen ,, Tennishalle* und private Griinfliiche
» lennisplatz®

Der Bereich der vorhandenen acht AuBentennispldtze ist als private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung , Tennisplatz* festgesetzt worden. Damit wird die tatsichliche
Nutzung rechtlich abgesichert und durch die GroBe der privaten Griinfliche auch die
Errichtung von mindestens noch zwei weiteren Aulenplitzen méglich. Da die gesam-
te Tennisanlage stark bepflanzt ist und nordlich an die vorhandene Golfplatzanlage
angrenzt, ist hier ein durchgriinter Sportbereich am Ortsbeginn der Stadt Bad Bram--
stedt vorhanden, der stidtebaulich einen guten Ubergang von der freien Landschaft zu
den bebauten Bereichen des Stadtgebietes schafft.

Angrenzend an die Tennisauf3enplatze ist unmittelbar an der BundesstraBle 4 eine
Einfeld-Tennishalle mit Clubrdumen vorhanden, fiir die eine entsprechende Fliche fiir
Sport- und Spielanlagen mit einer groBer als das vorhandene Gebiude ausgewiesenen
Bauflache festgesetzt ist. So wird die Erweiterung der Tennishalle um ein oder zwei
Felder mittelfristig ermoglicht. Die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin
vorgesehenen Hallensportbetriebe (Fitnesscenter) und integriertes Clubhaus fiir den
Golfclub sollen jetzt nicht mehr errichtet werden, weshalb die iiberbaubare Fliche ent-
sprechend nur noch fur die Zwecke des Tennisclubs verkleinert wurde.

Selbstverstandlich wurde die maximale Grundfliche ebenfalls gegeniiber der 5. Ande-
rung so reduziert, daf3 die Verwirklichung eines zweigeschossigen Gebiudes innerhalb
der bebaubaren Flichen moglich wird. Auf der anderen Seite ist die Grundflache nicht
so grof3, daB} dieses Gebaude am Ortsrand der Stadt Bad Bramstedt als Ortseingangs-
gebiude stadtbildstorend empfunden werden wiirde. Dies umsomehr nicht, als sich
unmittelbar anschlielend Gewerbeflichen befinden.

Fliiche fiir Sport- und Spielanlagen ,,Clubhaus Golf* und private Griinfliiche
»Golfplatz®

Im Osten des Planbereiches ist ein Teil der vorhandenen und inzwischen genehmigten
Golfplatzanlage in den Geltungsbereich der 6. Anderung mit aufgenommien und ent-
sprechend festgesetzt worden. Hier befindet sich unter anderem die sogenannte dri-
ving-range. Bei dem jetzt festgesetzten Gelinde handelt es sich selbstverstiandlich nur
um den Beginn des Golfplatzes, der sich 6stlich und siidlich des Planbereiches nach
Stiden hin erstreckt und eine ausgedehnte Golfanlage erfaf3t, die hervorragend ge-
pflegt und eingegriint ist und fiir die eine Golfplatzgenehmigung nach § 38 L
NatSchG vorliegt.

Der Golfclub plant nun noch die Errichtung eines modernen Clubhauses, das das klei-
ne Clubhaus ganz im Norden des Golfplatzes, das zur Zeit fiir Vereinszwecke genutzt
wird, ersetzen soll. Dieses vorhandene kleine Clubhaus entspricht nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen insbesondere im Hinblick darauf, daB3 die Stadt Bad Bramstedt
ein Kurort ist, und daher oft Gaste den Golfplatz mit benutzen. Um die Errichtung
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dieses neuen Clubhauses zu ermoglichen, ist eine entsprechende Flache flir Sport- und
Spielanlagen: festgesetztf worden, dl%e al},erdmgs nur eine kleine maximale Grundflache
von 400 m2 bei einér Zwelgeschosmgkext aufweist, so daf} nur ein kleines Gebéaude
errichtet werden kann, das den Grincharakter der gesamten Golfplatzanlage nicht we-
sentlich storen wnrd

4.3 Griinbereiche im Norden

Der nérdliche, zwischen der Hamburger Strafe und dem Gewerbegebietsﬂéchen an
der ParkstraBe liegende, fingerformige Plangebietsteil soll in seiner jetzigen Auspra-
gung kaum verandert werden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sah hier
die Errichtung von Stellplatzen fiir die suidlich angrenzenden Sporteinrichtungen vor-
Diese Festsetzung ist wegen der jetzt vorgenommenen Gemeinschaftstellplatzanlage
ostlich der Tennishalle nicht mehr notwendig, so daB3 die vorhandenen Griinpflanzun-
gen erhalten und noch erganzt werden kénnen

== Di¢ Grundstiicke Werdenzum Teil'als Verkehrsflachen von dem angrenzenden Gewer-
e bebetrieben benotlgt und sind deshalb als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entspre-
“..chend ausgewiesen worden. Die iibrigen Bereiche sind zur Zeit intensiv begriint. Be-
sonders der nordliche Teil ist stark bewachsen, weshalb hier eine entsprechende Pflan-
zenschutzfliche vorgesehen wurde. Der restliche Grundstiicksteil soll entsprechend
ebenfalls begrunt werden, weshalb hier eine Anpflanzungsfliche vorgesehen ist. Diese
Griinbereiche tragen mit dazu bei, die angrenzenden intensiv genutzten Gewerbe-
grundstticke doch zu begrunen und das Gewerbegebiet als gruner Gurtel von den auf
der Bundesstraf3e 4 nach Bad-Bramstedt einfahrenden Besuchem abzuschirmen, so
daB die Ortsemﬂangssnuatlon hlerdurch verbessert w1rd

4.4 Verkehrserschliel}ung :

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr 12 weist eine Auftexlung der vorgeschne-
benen Stellpidtze in zwei Bereichg vor: ‘Dies war zum einen im Beéreich.der jetzt fest-
gesetzten Gewerbegebietsflachen’ und zum anderen im'Stiden innerhalb*der privaten
Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,, Tennisplatz.

Da jetzt die sportlichen Zwecken dienenden Gebaude auf der Flache fur Sport- und
Spielanlagen , Tennishalle” wesentlich kleiner ausfallen werden und deshalb die Bau-
flachen verringert wurden, kann nun eine Gemeinschaftsstellplatzanlage mit allen not-
wendigen PKW-Einstellplitzen stlich dieser Bauflache festgesetzt werden, die iber
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der BundesstraB3e her erschlossen wird. Auf
dieser Gemeinschaftsstellplatzanlage, die sowohl fuir die Tennisplatznutzer als auch fur
die Golfer zur Verfligung steht, konnen jetzt dreiundneunzig Stellplitze untergebracht
werden, was wesentlich mehr ist, als durch die 5. Anderung (65 Stellplitze insgesamt)
vorgesehen war. Die Geme1nschaﬂsstellplatzanlage ist also auch bei Erweiterung der
Tennishalle und der Errichtung weiterer AuBentennisplatze noch ausreichend.

Da diese Gemeinschaftsstellplatzanlage iiber vorhandene fuBlaufige Verbindungen
sowohl an die Tennisanlagen als auch an den Golfplatz auf kurzem Wege angebunden
ist, ist diese ErschlieBung fir den ruhenden Verkehr fiir beide Vereine optimal. Au-
Berdem muf nicht mehr ein groBer Teil der Fahrzeuge'iiber den relativ kleinen und



4.5

4.6

schmalen Ochsenweg geleitet werden. Die voll ausgebaute BundesstraBBe 4 ist wesent-
lich besser dazu in der Lage den PKW-Verkehr fur Sportveranstaltungen abzuwik-
keln, so daB eine GesamterschlieBung von der BundesstraB3e 4 her verkehrs- und um-
welttechnisch wesentlich giinstiger ist.

(Hinsichtlich der Immissionsbelastungen fiir die angrenzende Wohnbebauung siehe
unter Ziffer 4.6 dieser Begriindung)

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, das von Nord nach Siid parallel
zur Tennishalle verlauft ist nur zur Belieferung der im Stiden der Halle befindlichen
Clubrdume mit Getrankekisten oder Mobeln und dhnlichem gedacht. Eine Befahrbar-
keit mit privatem PKW ist nicht vorgesehen. AuBerdem kann dieses Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht selbstverstandlich von Rettungseinsatzfahrzeugen genutzt werden.

Anbauverbotszone

nommen werd « gesndert aufgrund der Hinweise des eld-Tenmsh.alle
zum Teil inner{,. {andrates’ des Kreises Segeberg aus >aulasttrager sei-
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Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde sei-
nerzeit im Auftrag des Tennisvereins Bad Bramstedt vom TUV-Norddeutschland ein
Schallgutachten fiir die Erweiterung der Tennisanlage auf acht AuBenplatze erstellt.
Gemil diesem Gutachten vom 28.11.1988 (Auftragsnummer 123 LM 18380/Tie) ist
zum Schutz der nichstgelegenen Wohnbebauung auf dem Flurstiick 110/13 am Och-
senweg (6stlich auBerhalb des Plangebietes) vor unzulissigen Immissionen, die von
der Tennisplatzanlage ausgehen, nérdlich und éstlich der vorhandenen Auf3enplitze
ein, bezogen auf das Niveau der nordlichen Tennisplatze, ca. 5,0 m hoher Schall-
schirm notwendig, der in Form eines Larmschutzwalles in der Ortlichkeit bereits er-
stellt worden ist. Da sich an den Situationen vor Ort nichts geandert hat und auch die
Errichtung weiterer Tennisplatze bei einem derartig hohen Larmschutzwall ohne Be-
lang ist, kann auf die Ergebnisse dieses Gutachtens, das Bestandteil der Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist, verwiesen werden. Da die damals
geforderten ImmissionsschutzmafBBnahmen durch die Aufschiittung des Walles bereits
verwirklicht worden sind, werden weitere Larmschutzfestsetzungen nicht notwendig.

5
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ze insgesamt) vorgesehen war. Die Gemeinschaftsstellplatzanlage ist also auch bei
Erweiterung der. Tennishalle und der Errichtung weiterer Auflentennisplitze geth
ausreichend. '

Da diese Gemeinschaftsstellplatzanlage iiber vorhandene fuBldufige”Verbindungen
sowohl an die Tennisanlagen als auch an den Golfplatz auf kurz€ém Wege angebun-
den ist, ist diese ErschlieBung fiir den ruhenden Verkehr fiijpbeide Vereine optimal.
AuBerdem muB nicht mehr ein groBer Teil der Fahrzeuge'iiber den relativ kleinen
und

schmalen Ochsenweg geleitet werden. Die vell ausgebaute Bundesstrae 4 ist we-
sentlich besser dazu in der Lage den PKW=-Verkehr fiir Sportveranstaltungen abzu-
wickeln, so daB eine Gesamterschliefdng von der Bundesstrae 4 her verkehrs- und
umwelttechnisch wesentlich gilins{ger ist.

(Hinsichtlich der Immissionspé€lastungen fiir die angrenzende Wohnbebauung siehe
unter Ziffer 4.6 dieser Begriindung)

Die Festsetzung dgg Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, das von Nord nach Siid paral-
lel zur Tennisafie verlduft ist nur zur Belieferung der im Siiden der Halle befindli-
chen Clubg#time mit Getrinkekisten oder Mobeln und dhnlichem gedacht. Eine Be-
fahrbagk®it mit privatem PKW ist nicht vorgesehen. AuBerdem kann dieses Geh-, -
Fapr? und Leitungsrecht selbstverstiandlich von Rettungseinsatzfahrzeugen genutzt

Anbauverbotszone

Da die Ortsdurchfahrtsgrenze der Bundesstrale 4 nordlich der vorhandenen Tennis-
halle liegt, muBte fiir den groBten Teil des Plangebietes entlang der Bundesstrale die
rechtlich festgelegte Anbauverbotszone mit entsprechendem Zufahrtsverbot aufge-
nommen werden. Dabei ist anzumerken, da die neue vorhandene Einfeld-
Tennishalle zum Teil innerhalb der Anbauverbotszone liegt, wofiir der StraBenbau- -
lasttriger seinerzeit eine Ausnahmegenehmigung fiir die Anspruchnahme von- '
Teilflichen der Anbauverbotszone erteilt hat.

Die im Bebauungsplan festgelegten Bauflichen fiir Anbauméglichkeiten an diese
bestehende Tennishalle ragen ebenfalls entsprechend weit in die Anbauverbotszone
hinein, da es technisch nur dann Lésungsméglichkeiten fiir einen Anbau gibt, wenn
dieser insgesamt die vorhandenen AusmaBe der Tennishalle nach Norden hin verlén-
gert. Die Tennisplitze in der Halle brauchen ja eine bestimmte Breite, so da8 das
AusmaB der Halle von daher vorgegeben ist. Eine Verschiebung ist technisch kaum
moglich, so daB davon ausgegangen wird, daB der StraBenbaulasttriger auch mit ei-
nem eventuellen nérdlichen Anbau ebenfalls wieder einverstanden ist.

Im Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sind keine Bedenken vom
Strassenbaulasttriger erhoben worden, so dass beziiglich der Anbauverbotszone im
Bereich der festgesetzten iiberbaubaren Flache gemdss § 9 Abs. 7 Fernstrassengesetz
auch die Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung fiir die Inanspruchnahme von
Teilflichen der Anbauverbotszone nicht mehr gegeben ist. Somit hat der Strassen-
baulasttriger sich mit der vorgelegten Planung im TOB - Verfahren einverstanden

erklart. ,
5 (ner)
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4.7

Die Nutzung Golfplatz stellt keine immissionsrechtlich bedenkliche Sportart dar, so
daf} von daher mit einer Immissionsbelastung der WohnnutZung nicht zu rechnen ist.

Fur die Stellplatzanlage ist der Larmanteil ermittelt und seine Wirkung auf das Wohn-
haus auf dem Flurstiick 110/13 untersucht worden. Gemaf3 Absprache mit dem Ge-
werbeaufsichtsamt als zustandige Fachbehorde wird mit einem stiindlichen Fahrzeug-
wechsel pro Stellplatz zu rechnen sein. Diese Annahme liegt auf der sicheren Seite, da |
erfahrungsgemal weder fur Golf noch fiir Tennis ein so schneller Stellplatzwechsel
erfolgt. Nachts findet kein Parkverkehr statt, trotzdem wird sicherheitshalber mit einer
Bewegungshiufigkeit/h von 0,06 gerechnet. ™

Aus dem als Anlage beigefigten Rechenbléttém geht hervor, dal die Immissions-
richtwerte der TA Larm bei Mischgebieten von 60/45 dB(A) tags/nachts nicht tber-
schritten werden.

AuBerdem liegt das angrenzende Wohngebiéiude giebelstandig zur Stellplatzanlage und
hat am Giebel keine Fenster zu den Aufenthaltsraumen, so daB sich auch daraus eine
weitere Minderung von evtl. zumutbaren Einfliissen ergibt.

Die Larmbelastung fiir die nordlich des Plangebietes an der Hamburger Stral3e ange-
siedelten Einfamilienhduser wird durch die neuen Festsetzungen geringer, da die in

.diesem Bereich vorgesehene Stellplatzanlage entfillt und hauptsachlich nur Anpflan-

zungs- bzw. Erhaltungsfestsetzungen getroffen wurden. Das dort vorgesehene Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist in der Ortlichkeit als ErschlieBung det dahinterliegenden
Gewerbegebiete und deren Stellplitze bereits vorhanden und stellt somit keine Ver-

schlechterung der seit Jahren vorhandenen Wohnsituation dar.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wur-
de seinerzeit bei der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, der
diesen Bereich erstmals als Sportfreizeitbereich vorsieht, ein Grinordnungsplan-auf-
gestellt sowie eine privatrechtliche Vereinbarung getroffen, die Bestandteile der Be-
grindung zur 3. Anderung sind und dort eingesehen werden kénnen. Der grofite Teil
dieser griinordnerischen Maflnahmen ist zwischenzeitlich verwirklicht worden. So
wird das Plangebiet entlang der Bundesstrafle 4 durch eine breite Pflanzzone einge-
faBt, die entsprechend auch als eine Fliche zum Erhalten und zum Bepflanzen mit
Biumen und Strauchern festgesetzt worden ist. Gerade im Bereich der Freiplatze der
Tennisanlage ist ein aufgeschutteter Wall vorhanden, der gértnerisch angelegt ist und
unbedingt so erhalten werden sollte.

Da durch die jetzige 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 gegeniber der 3. und
5. Anderung, die inzwischen beide rechtskraftig geworden waren, sogar eine verrin-
gerte bauliche Nutzung des gesamten Plangebietes zugelassen wird, ist hinsichtlich der
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 vorgenommenen grﬁnordnerischen Be-
urteilung sogar eine Verbesserung aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege eingetreten. Eine Erstellung eines neuen Grinordnungsplanes eriibrigt sich da-
her, da ohnehin der groBte Teil der Festsetzungen an Ort und Stelle bereits verwirk-
licht worden sind. Ein Bebauungsplan, der gegeniber der rechtskriftigen Bauleitpla-
nung verringerte Bauflachen und damit eine Verringerung der Bodenversiegelung
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vorsieht, bereitet keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft gemafl § 8 >
Bundesnaturschutzgesetz vor, die gemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz zusatzlich
noch adaquat auszugleichen wiren.

Diese Uberlegungen kénnen im UmkehrschluB auch aus Ziffer 2.1, 3. Absatz, des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Um-
welt vom 08.11.1994 geschlossen werden. Dort ist ausgefiihrt, da3 Bebauungspline,
die lediglich den baulichen Bestand festschreiben, ....., keine Eingriffe vorbereiten. Ein
Bebauungsplan, der sogar weniger bauliche Nutzung zulaf3t muf3 demzufolge erst
recht diesem Kriterium untergeordnet werden.

Aullerdem ist ebenfalls unter Ziffer 2.1 dieses Erlasses weiter aufgefiihrt, ,,das unver-
dnderte Darstellungen oder Festsetzungen keinen Eingriff darstellen, wenn ein Bau-
leitplan gedndert wird.“. Da der grofte Teil der Festsetzungen der 6. Anderung oh-
nehin unverindert entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort iibernom-
men worden ist, ist auch dieser Tatbestand maf3geblich.

Die vorgemachten Auferungen machen deutlich, daB ein zusitzlicher Griinordnungs-
plan fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht mehr notwendig wird. .

Dies umsomehr deshalb nicht, weil auf den Flachen im Norden zusitzlich noch erheb-
liche Pflanzbindungs- bzw. Anpflanzungsflichen vorgesehen sind, die den dort vor-

handenen starken Bewuchs schiitzen und ergénzen sollen.

Hinzukommt, daf3 die Gemeinschaftsstellplatzanlage und der Golfplatz nach Osten
bzw. Norden hin ebenfalls eine Anpflanzungsfliche zur Abschirmung erhalten haben.

Durch textliche Festsetzung ist dabei geregelt, dal auf den Anpﬂanzungsﬂé'chen nur

heimische, standortgerechte Pflanzen der folgenden Pflanzliste zu setzen sind:

LISTE DER IM KREIS SEGEBERG HEIMISCHEN GEHOLZE:

Fachbezeichnung

deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Sandbirke

Betula pubescens Moorbirke

Betula pub. carpathica Holsteinische Moorbirke
Calluna vulgaris Besenheide

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Cytisus scoparius Besenginster

Daphne mezereum Seidelbast -
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus silvatica Rotbuche
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Fraxinus exelsior
Genista anglica
Genista tinctoria

f

Esche
Englischer Ginster

Fiarberginster

Hedera helix . Efeu
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ilex aguifolium ~Hilse
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus silvestris Holzapfel

- Populus tremula Aspe
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Rahmnus catharticus Kreuzdorn
Rahmnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca
Rosa pimpinellifolia

Blaugriine Rose
Bibernellrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus species Brombeer-Wildarten
Salix alba WeiBweide

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide

Salix fragilis Knackweide

Salix purpurea

Salix repens

Salix repens argentea
Salix triandra

Purpurweide
Kriechweide
Silberkriechweide
Mandelweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulex europaeus Stechginster

Ulumus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Juniperus communis Wacholder

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Weitere landschaftspflegerische Festsetzungen sind schon deshalb nicht notwendig, weil die Tennis-
plitze innerhalb einer privaten Griinfliche angeordnet sind und damit zusammen mit der sidlich an-
grenzenden Golfanlage einen guten Ubergang in die freie Landschaft bilden.



Art der Flichennutzung und deren Flichengriflen

Das Plangebiet wird wie folgt grofienmiflig aufgeteilt:

Flache fur Sport- u. Spielanlagen Tennishalle 4.700 m2 0,470 ha

Flache fiir Sport- u. Spielanlagen Clubhaus Golf 400 m2 0,040 ha
Private Griinfliche Tennisplatz 12.280 m2 1,228 ha
Private Grunfliche Golfplatz 7.520 m2 0,752 ha
Anpflanzungs- u. Pflanzbindungsflichen im Norden 3.350 m2 0,350 ha
Gemeinschaftsstellplatzanlage mit Zufahrt 3.600 m2 0,360 ha
GroBe des Plangebietes insgesamt: 31.850m2 3,185 ha

Bodenordnende Mafinahmen und Finanzierung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen mit den Grundstuckseigen-
timern moglichst ohne Zwangsmafinahmen geregelt werden. Als bodenordnende Maf3nah-
men kommen dabei Grunderwerb, Umlegung, Grenzregelung aber auch Enteignung in Be-
tracht.

Da keine neuen ErschlieBungsstraBen hergestellt zu werden brauchen, kommen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes keine zusitzlichen ErschlieBungskosten auf die Stadt Bad
Bramstedt zu. Die Herstellung der Gemeinschaftsstellplatzanlage und deren Zuwegung wird
durch die Grundstiickseigentimer und Vereine bzw. Betreiber selbst bewerkstelligt.

Zur Deckung weiterer Aufwendungen behalt sich die Stadt die Erhebung von Abgaben nach
dem Ortsrecht vor.

Ver- und Entsorgung, zukiinftices Wasserschutzgebiet

Die vorhandenen Einrichtungen fiir den Tennis- und Golfsport sind ordnungsgemaf ver- und
entsorgt. Die Erweiterung der Tennishalle kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen problemlos mit angeschlossen werden. Vor Baubeginn werden entsprechende
Abstimmungsgesprache mit den Ver- und Entsorgungstragern gefuhrt werden.

Auch das neue Clubhaus des Golfclubs kann an die vorhandenen Anlagen am Ochsenweg
angeschlossen werden. Auch hier sind Abstimmungsgespréache vorab mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern notwendig.

Das anfallende Oberflichenwasser ist schadlos abzuleiten. Eine Versickerung vor Ort ist
moglich, wenn das Niederschlagswasser nicht belastet ist.
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In diesem Zusammenhang muf3 noch auf das Leuungsrecht nordlich der Tennisanlage zugun-
sten der Versorgungstrager h1ngew1esen 'werden. In diesem Bereich hat der Versorgungstra-
ger die Verlegung einer Fernwirmeleitung fiir BaumaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Ein Anschluf3 der Tennishalle oder des Golfclubhauses an diese Fernwirmelei-
tung ist zusitzlich moglich. Die Trasse ist bereits grundbuchrechtlich abgesichert.

AuBerdem liegt in diesem Bereich bereits die Verbandsrohrleitung ,,a30%, die in einem beid-
seitigen 4 m breiten Parallelstreifen zwecks notwendiger Unterhaltungsarbeiten nicht iiber-

baut werden darf. Dieses ist durch die festgesetzte Breite des Leitungsrechtes bzw. der An-

pflanzungsflachen gewihrleistet.

Das Plangebiet befindet sich im zukiinftigen Wasserschutzgebiet ,,Bad Bramstedt®. Die was-
serschutzrechtlichen Bestlmmungen sind nach der formlichen Festlegung bei Bauvorhaben Zu
beachten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt hat die Begriindung am 11.12,1996

gebilligt.
Bad Bramstedt, den 03 MRZ 697
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Betr. :

Stadt Bad Bad Bramstedt

B-Plan Nr. 12 6. Anderung Anlage ‘f
Blatt 1
Vergleich der Beurteilungpegel - T A Lirm
mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
03.96

Immissionsort Parkplatz B - Plan Nr. 12
Beurteilungspegel Immissionsrichtwerte

StraRe Gebaude- Ge- | Gebiets- Lr TA Larm
Ifd.Nr. | Hs.- Nr. / Bau-Station seite schoB | art gerechnet gerundet | malgebend | eingehalten
T N T N T N T N

dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

A1 | Wohnhaus West EG Mi 549 | 397 | 55 | 40 | 60 | 45 ja ja

auerhalb des
Plangebietes

AAQrU | CrupoveED | DaAgT™ICD

DA S T AT AT e



Schallberechnung gemdR Parkplatziarmstudie Anlage : 2:
Heft 89 der Schriftenreine des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz Blatt 1
Betr. Stadt Bad Bad Bramstedt B-Plan Nr. 12 6. Andérung
Immisionsort
Parkplatz : B -Plan Nr. 12 Ifd. Nr.
Parkplatz an Sportstatten
GeschoB EG
Gesamtanzahl Stellplatze : 93 Stck “Hohe Immissionsort 300 m
GesamtgroRe Parkplatz : 2.860 m? Héhe Emissionsort 050 m
davon hier einwirkend : 2860 m?
Lr, Tag 54,9 dBA)
Lr, Nacht : 39,7 dBn)
03.96 CDOW
GréBe Tag Nacht Stellpl. Typ Tag Nacht  Entfer- Abschirmung Korrekturen Tag Nacht
Teifl.  Teilfl. Beweg./h  Anzahl Zuschl. Teilflache nung Hohe 0. Entf.  Schirm Teilflache
Nr. S N n L,I Lw S,0 a,0 Emiss-ort h,eff L,s Lz L,imm
m? je Stelipl. Stick  dB(A)  dB(A) dB(A) m m m m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 345 200 0,06 1,12 0 73,5 58,3 19,0 0,00 0,00 0,00 33,1 0,0 40,4 25,2
2 34,5 2,00 0,06 1,12 0 73,5 58,3 150 0,00 000 0,00 31,0 0,0 42,5 27,3
3 345 200 006 1,12 0 73,56 58,3 13,0 000 000 0,00 29,7 0,0 43,8 28,6
4 345 200 0,06 1,12 0 73,5 58,3 13,0 000 000 0,00 29,7 0,0 43,8 28,6
5 36,0 2,00 0,06 1,17 0 737 58,5 16,0 000 0,00 0,00 31,6 0,0 421 26,9
6 36,0 200 0,06 1,17 0 73,7 58,5 200 000 000 0,00 33,6 0,0 40,1 249
7 58,0 2,00 0,06 1,89 0 75,8 60,5 260 0,00 000 0,00 36,1 0,0 39,7 24,5
8 58,0 2,00 0,06 1,89 0 75,8 60,5 21,5 000 0,00 0,00 343 0,0 41,5 26,3
9 58,0 2,00 0,06 1,89 0 75,8 60,5 18,0 000 0,00 0,00 326 00 431 27,9
10 650 2,00 0,06 211 0 76,3 61,0 220 000 0,00 0,00 345 0,0 41,8 26,6
11 450 2,00 0,06 1,46 0 747 59,4 300 000 0,00 0,00 37,4 0,0 37,2 22,0
12 . 113,0 200 0,06 3,67 0 78,7 63,4 280 000 000 000 ' 368 00 419 26,7
13  113,0 2,00 0,06 3,67 0 78,7 63,4 26,0 000 0,00 0,00 36,1 0,0 42,6 274
14 124,0 2,00 0,06 4,03 0 79,1 63,8 220 000 0,00 0,00 34,5 0,0 446 294
15 85,0 200 0,06 276 0 77,4 62,2 350 000 0,00 0,00 38,9 0,0 38,5 23,3
16 184,0 2,00 0,06 5,98 0 80,8 65,6 40,0 0,00 0,00- 0,00 40,2 0,0 40,6 25,3
17 184,0 200 0,06 5,98 0 80,8 65,6 38,5 0,00 0,00 0,00 39,8 0,0 40,9 257
18 3440 200 0,06 11,19 0 83,5 68,3 420 000 000 000 407 0,0 428 27,6
19 316,0 2,00 0,06 10,28 0 83,1 67,9 615 000 000 000 445 0,0 38,6 23,4
20 316,0 2,00 006 1028 O 83,1 67,9 60,0 000 000 000 443 0,0 38,8 23,6
21 587,0 200 006 1909 O 85,8 70,6 630 000 000 0,00 448 00 410 25,8
22 '
Zuschldge L, | fiir verschiedene Parkplatztypen ( Tabelle 4)
P + R Parkplatz : 0 dB(A) Parkplatz an Diskotheken 5 dB(A)
Parkplatz am Einkaufszentrum : 2 dB(A) Zentrale Omnibushaltestelle 9 dB(A)
Motorradparkplatz : 3 dB(A) Autohof for LKW 10 dB(A)
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