SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.12
FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HAMBURGER STRASSE, SUDWESTLICH DER PARKSTRASSE UND WESTLICH DES OCHSENWEGES
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Art. 19 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

A | Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO

E | Gewerbegebiete
§ 8 BauNVvVO

GEe | Eingeschrankte Gewerbegebiete
§ 8 BauNvVO

ey

S Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVO

Zweckbestimmunag:
GEH Grofflachiger Einzelhandel (Discounter)

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

*® 0,6  Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
1300m: Maximale Grundflache mit Flachenangabe
s0om: Maximale Verkaufsflache mit Flachenangabe
2130 m unn Maximale Geb&udehdhe in Metern Giber NN

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

===== Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen
= Strallenbegrenzungslinie
« » » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

|:| Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

000000
S o

6 0o00d Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

‘ Erhaltung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

i |

Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
GF

== Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten Flurstick Nr. 110/22

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

|

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen

z.B. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LVV 2'5 I . I .

—a_a | armschutzwand mit Hohenangabe in Metern
z.B.

i Bezeichnung der Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109

11,3(#;1 ann HOhenbezugspunkt mit Hohenangabe in Metern dber NN

1:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur die
8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

m vorhandene Gebaude
m Kiinftig fortfallende Gebaude und Markierungen

- Flursticksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flursticksgrenze
—v v vorhandener Zaun

—.— Flurgrenze

TEIL B: TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.

1.2

1.3.
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3.1

3.2

41

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

In den festgesetzten Gewebegebieten (GE und GEe) sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Einzelhandel nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb und diesem untergeordnet.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Lagerbetriebe, deren Lagerplatze die Grundflache der Gebaude auf dem Grund-
stiick um mehr als das doppelte tberschreiten.

- Vergnugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel - Discounter”
§ 11 BauNVvO

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel -

Discounter” ist ausschlieRlich die Errichtung eines Discounters mit integriertem Back-

shop zulassig.

Allgemeines Wohngebiet § 4BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVvVO

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngeb&aude

- Geschéfts- und Bilrogebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 3 und § 19 Abs.4 BauNVO

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellplitze und Nebenanla-
gen

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet ,Grofl¥flachiger Einzelhandel-Discounter*
darf die festgesetzte zuldssige Grundflache durch Stellpldtze und Nebenanlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von (GRZ) von 0,8 (iberschritten werden:

Héhe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen lber NN sind auf den in der Plan-

zeichnung dargestellten Héhenbezugspunkt (11,30 m) in der Parkstralle zu bezie-
hen.

Hohenbezugspunkt fir die festgesetzten Hohen der Larmschutzwénde ist die Ober-
kante der jeweiligen fertig gestellten angrenzenden Frei- oder Verkehrsflache.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2

i.V.m. § 11, Abs. 2 Satz 1 BauNVO

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie der angrenzenden Wohnbebauung
auflerhalb des Plangeltungsbereiches vor Gewerbelarm gilt.

Im festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) und im sonstigen Sonder-
gebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel (GEH)- Discounter” sind nur Betriebe und Anla-
gen zulassig, deren Emissionen die folgenden maximal zuldssigen flachenbezoge-
nen immissionswirksamen Schallleistungspegel Lw* (bezogen auf 1 m? nicht tber-
schreiten:

Flache: Maximal zuldssige Emissionen Lw*
Sondergebiet GEH nachts 40 dB(A)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nachts 52 dB(A)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind zum Nachweis der Einhaltung
der o.g. Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fur die jeweils malgebenden
Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzu-
flhren:

1. Ableitung der maximal zuldassigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen flaichenbezogenen immissi-
onswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach
DIN ISO 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Geldndehohen, der Meteorologie-
korrelatur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhohe 1 m (lber Geldnde, Immissionshéhe jeweils fiir das oberste
Geschoss der nadchstgelegenen Wohnbebauung).

2. Durchflhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage

der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1. ermittelten maximal zulassigen Beurtei-
lungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Sofern die Beurteilungspegelanteile fir eine konkrete Planung innerhalb des
Plangeltungsbereiches an den maflgebenden Immissionsorten um 10 dB(A) und
mehr unterhalb des jeweils geltenden Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese
nicht mehr zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch die Ge-
samtbelastung am Immissionsort bei. In diesem Fall kann auf die Einhaltung der
Emissionsbeschrankungen verzichtete werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men einer detaillieten Schallimmissionsprognose nachgewiesen wird, dass die
Genehmigungsvoraussetzungen gemafl TA Larm erfullt werden. Dies gilt auch
fur Teilflachen, sofern andere stadtebaulich geplante Flachen mit ihren Bedurf-
nissen und Eigenschaften berlicksichtigt werden.

4.2 Schutz vor Verkehrslarm — passive LairmschutzmaRnahmen

5.1

Zum Schutz der Biro- und zuldssigen Wohnnutzung vor Verkehrsldarm werden fir
den Plangeltungsbereich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen
gelten fiir die der Hamburger StralRe zugewandten Gebaudefassaden. Fir die Sei-
tenfronten oder rickwartige Fassaden wird ein um eine Stufe niedriger Larmpegel-
bereich festgesetzt.

Unabhangig davon gilt fur die Gewerbe- und Sondergebietsflachen im Plangel-
tungsbereich mindestens Larmpegelbereich ll|

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen fol-
genden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Mafigeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L, démmmars‘ der AuRRenbauteile
‘erfRyres
Wohnraume Buroraume?
db(A) [db(A)]

V 71-75 45 40

v 66-70 40 35

1 61-65 35 30

Y resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Auflenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zu-

sammen).

2 An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Réu-
men ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiur Schlaf- und
Kinderzimmer der zuldssigen Wohnnutzungen schallgeddmmte Liftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete
Weise, die dem Stand der Technik entspricht, sichergestellt werden kann.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbau-
teile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten B&ume sind in ihrer
Vitalitdt und Eigenart zu schitzen. Versiegelungen und sonstige schadigende Eingrif-
fe innerhalb ihrer jeweiligen Kronentraufen sind unzuldssig. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind anteilig durch Neupflanzung in gleicher Baumart im Nahbereich zu
ersetzen. Als Ersatz ist mindestens
1 Baum je 25 cm Stammumfang des beeintrachtigten Baumes (gemessen in 1 m Ho-
he) zu pflanzen. Als Baumersatz sind Baume in guter Baumschulqualitat in GréRe
und Art der in der Begriindung angefligten Pflanzliste zu verwenden.

5.2 Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Baumen, Gehélzen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Pflanzauswahl siehe Anhang
zur Begriindung)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 21.02.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung / Bramstedter Nach-
richten am 26.02.2005.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 04.10.2006 bis 03.11.2006
durchgefiihrt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 28.09.2006 (Vorentwurf § 4 Abs. 1 BauGB) und 03.05.2007 (Entwurf
§ 4 Abs. 2 BauGB) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den.

Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 26.03.2007 den Ent-
wurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
15.05.2007 bis zum 14.06.2007 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist - nach vorherigem Bekanntmachungshinweis in der Segeberger
Zeitung (Ausgabe vom 04.05.2007) - durch Veréffentlichung auf der Internetseite der
Stadt Bad Bramstedt (www.bad-bramstedt.de) am 07.05.2007 mit dem Hinweis, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die Verfahrensschritte zu den Ziffern 2 und 3 sowie zu den Ziffern 3 und 5 sind gemaf §
4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Bad Bramstedt, den 05.10.2007 Blrgermeister

Hans-Jiirgen Kitbach

. Der katastermalliige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den

offentl. bestell. Vermessungsing

Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.06.2007 ge-
priift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 08.10.2007 mitgeteilt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.12, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.06.2007als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschlu gebilligt.

Bad Bramstedt, den Blrgermeister

Hans-Jirgen Kitbach

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den Birgermeister

Hans-Jurgen Kitbach

11. Der BeschluR der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Stadtverordne-
tenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sind am .................. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Modglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
..................... in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den Burgermeister

Hans-Jurgen Kitbach

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 20.06.2007 fol-
gende Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Bad Bramstedt
fur das Gebiet, éstlich der Hamburger Stral3e, stidwestlich der Parkstrale und westliche des
Ochsenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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