SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 12 MIT TEILAUFHEBUNG BP 12, 8. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HAMBURGER STRASSE, SUDWESTLICH DER PARKSTRASSE UND

WESTLICH DES WOHNGEBAUDES OCHSENWEG 36"
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten .
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung B TEXT
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG _
1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
S 9 Abs, 1N 1 BaucB 1.1. Gewerbegebiete § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
GEe | Eingeschrankte Gewerbegebiete
§ 8 BaulVo . In dem festgesetzten Gewebegebiet (GEe) ist zulassig:
S onelige gondergeblete - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und éffentliche Betriebe,
Zweckbestimmung: - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
1-GEH  GroRflachiger Einzelhandel (Discounter) - Tankstellen
) Giﬁecgbesé;ﬂth”g: Eirrelhandal (Verbrauchormarkd - Anlagen fur sportliche Zwecke
- rolstlachiger Einzelhanae erorauchermari . . . . . . .
ger =iz ( . ) - Einzelhandel nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im unmittelbaren raum-
Maf der baulichen Nutzung lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Hand-
39 A0 TN 1 Bauth werksbetrieb und diesem untergeordnet.
0,6  Grundflachenzahl mit Dezimalzahl
SRmax  Maximale Grundflache mit Flachenangabe A i A .
1.750m usnahmsweise kénnen zugelassen werden:
123m Maximale Verkaufsfiache mit Flchenangabe - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
z.B. GH max. . . . . . . . . . .. .
1000m Maximale Gebaudehohe in Metern Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ! !
Baugrenze . . .
Nicht zulassig sind:
Verkehrsflachen - Lagerbetriebe, deren Lagerplatze die Grundflache der Gebaude auf dem Grund-
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB g ' g p N A
|:| Stat orreach stiick um mehr als das doppelte Uberschreiten.
S:::Bz:‘ézr enrsfiachen - Vergnlgungsstéatten.
—_— grenzungslinie
e w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinflachen 1.2. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflichiger Einzelhandel - Discounter*
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
§ 11 BauNVO
|:| Private Grinflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Im sonstlg?n Sondergc_eble_t mlt_der Zweckbeg.tlmmu_ng ,,GroBﬂachl_ge_r Einzelhandel -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Discounter* ist ausschlielich die Errichtung eines Discounters zulassig.
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen H H schi H - “
Pany Bepflanzungen sowie Bindungen fir Beplianzungen und fir die 1.3. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel - Verbrauchermarkt
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen § 11 BauNVO
Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB . . . i . . .
@  Erhaltung: Baume Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel -
§ 9 Abs. 1. 25 b BauGs Verbrauchermarkt” ist ausschliellich die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit in-
tegriertem Backshop zulassig.
Sonstige Planzeichen
GF
=™ Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen
B P aotick Nr. 110/22 2. MaR der baulichen Nutzung
- R § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 3 und § 19 Abs.4 BauNVO
;/gl:(beh:w:\‘ngzcanzu(r;:3 Schutz vor schadlichen Larmimmissionen
zB. S. r. au
MW2°  Larmschutzwand mit Hohenangabe in Metern 2.1 Uberschreitung der zulidssigen Grundflache durch Stellplitze
= Bezeichnung der Larmpegelbereiche und Nebenanlagen
gem. DIN 4109
11ai5 o HEhenbezugspunkt mit Hohenangabe in Metern tiber NN In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten ,Grol¥flachiger Einzelhandc_al“ darf_ die
A . - festgesetzte zulassige Grundflache durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fir die N N .
9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 Grundflachenzahl von (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.
§ 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
STAPs 4,516 Abs 5 BauGh 3. Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Darstellungen ohne Normcharakter
78  vorhandene Gebaude 3.1 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf den in der Plan-
5 knte ) . zeichnung dargestellten Hohenbezugspunkt (11,30 m) in der norddstlich an das
Kunft|g fortfallende Gebaude und Mark|erungen Plangeblet angrenzenden ParkstraBe
° 571 Flurstlicksbezeichnung
—-—o vorhandene Flurstlicksgrenze 3.2 Hoéhenbezugspunkt fur die festgesetzten Héhen der Larmschutzwande ist die Ober-

—X__  vorhandener Zaun
—..— Flurgrenze

kante der jeweiligen fertig gestellten angrenzenden Frei- oder Verkehrsflache.

4.1

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1und 2
i. V.m. § 11, Abs. 2 Satz 1 BauNVO

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der zulassigen Wohnnutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie der angrenzenden VWohnbebauung
aullerhalb des Plangeltungsbereiches vor Gewerbelamm gilt:

Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und in den sonstigen Son-
dergebieten ,Grofflachiger Einzelhandel (GEH)" sind nur Betriebe und Anlagen zu-
lassig, deren Emissionen die folgenden maximal zulassigen flachenbezogenen im-
missionswirksamen Schallleistungspegel Lw* (bezogen auf 1 m? nicht Gberschreiten:

Flache: Maximal zuldssige Emissionen Lw"
Sondergebiet GEH nachts 40 dB(A)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nachts 52 dB(A)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind zum Nachweis der Einhaltung
der o.g. Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fur die jeweils mal3gebenden

Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzu-
fuhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen flachenbezogenen immissi-
onswirksamen Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach
DIN SO 9613-2 (ohne Berucksichtigung der Geé&ndehéhen, der
Meteorologiekorrelatur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangel-
tungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Gber Gelande, Immissionshéhe jeweils flr
das oberste Geschoss der néachstgelegenen Wohnbebauung).

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1. ermittelten maximal zuléssigen Beurtei-
lungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Sofern die Beurteilungspegelanteile fur eine konkrete Planung innerhalb des
Plangeltungsbereiches an den maflgebenden Immissionsorten um 10 dB(A) und
mehr unterhalb des jeweils geltenden Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese
nicht mehr zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch die Ge-
samtbelastung am Immissionsort bei. In diesem Fall kann auf die Einhaltung der
Emissionsbeschrankungen verzichtete werden.

VVon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men einer detaillierten Schallimmissionsprognose nachgewiesen wird, dass die
Genehmigungsvoraussetzungen gemall TA Lamm erfullt werden. Dies gilt auch
fur Teilflachen, sofern andere stadtebaulich geplante Flachen mit ihren Bedurf-
nissen und Eigenschaften berlcksichtigt werden.

4.2 Schutz vor Verkehrslarm — passive Larmschutzmanahmen

5.1

Zum Schutz der Blro- und zuldassigen Wohnnutzung vor Verkehrslarm werden fir
den Plangeltungsbereich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen
gelten fur die der Hamburger Stralle zugewandten Geb&udefassaden. Fir die Sei-
tenfronten oder riickwértige Fassaden wird ein um eine Stufe niedriger Larmpegel-
bereich festgesetzt.

Unabhéngig davon gilt fur die Gewerbe- und Sondergebietsflaichen im Plangel-
tungsbereich mindestens Larmpegelbereich Il

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen fol-
genden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 Auenlarmpegel Ls dammmag der AufRenbauteile
VerfRwres )
Wohnraume Biiroraume”
db(A) [db(A)]

Vv 71-75 45 40

1% 66-70 40 35

Il 61-65 35 30

U resultierendes SchalldammmaR des gesamten Aulenbauteils (Wande, Fenster und Liif-

tung zusammen).

An Aukenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRRenldrm aufgrund der in
den Raumen ausgeiibten Tétigketen nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und
Kinderzimmer der zulassigen Wohnnutzungen schallgedammte Liftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete
Weise, die dem Stand der Technik entspricht, sichergestellt werden kann.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbau-
teile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Erhalt wvon Baumen und Striuchem und sonstigen B e
pflanzungen £ % Abs.1 Hr. 25 B auGB

Die in der Planzeichnung zum Erhalt fegdgesetaden Baume sind in ikrer Yitalitdt und
Eigenart zu zchitzen. Yerziegelungen und zonstige schadigende Eingriffe innetalkb
ihrer jeweiligen Kronertrauen sind unzuldzsig. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
zind anteilig durch Meupflanzung in gleicher Baumart im M ahbereich zu ersetzen. Als
Erzatz id mindegenz 1 Baum alz Hochstamm , 3 x ., mit einem Stammumfang won
1416 cm je 30 cm Stammdurchm eszer des beeintrachtigten Baumes (gamessen in
1 m Hdhe)l zu pflanzen. &lz Baumerzatz zind Baume der in der Begrindung angefig-
ten P landiste 2u vervwenden.

Die fedgezetden Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und songigen
Bepflanzungen zind mit heimizchen, standodgerechten Baumen, Gebdlzen und
Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhatten. (Fanzansw ahl siehe A pha b
TUF Begrlindung)

Grundstiicksersc hliefung

In dem festgesetzten Bereich ohne Ein- und &usfahit is die Anlage eines Fuli- und
Fadwegdurchgangs zur P ark stralie uldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planungs- und
Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt vom 07.02.2011. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.06.2011 durch Verdffentlichung
auf der Homepage der Stadt Bad Bramstedt. Hierauf wurde durch vorherige Veréffentlichung
eines Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung in der Ausgabe vom 27.06.2011
hingewiesen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte vom
06.07.2011 bis zum 05.08.2011.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.07.2011 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat am
22.08.2011 den Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und die Begriindung haben in der Zeit vom
07.10.2011 bis 07.11.2011 wahrend folgender Zeiten: Montag bis Donnerstag von 08:00
bis12:30 und 14:00 bis 16:00 Uhr, Freitag von 08.00 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 29.09.2011 durch Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Bad
Bramstedt ortstiblich bekanntgemacht. Hierauf wurde durch vorherige Veréffentlichung eines
Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung in der Ausgabe vom 28.09.2011
hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.10.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Bad Bramstedt, den 19.12.2011

- Der Biurgermeister -

7. Der katasterméaRige Bestand am 19.12.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den ..................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2011 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammliung hat die Bebauungsplanadnderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.12.2011 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Bramstedt, den 20.12.2011

- Der Biurgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 21.12.2011

- Der Burgermeister -

11. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Stadtverordnetenversammliung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 23122011 orsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 24.12.2011 in Kraft
getreten.

Bad Bramstedt, den 27.12.2011

- Der Burgermeister -

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE
9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 MIT

TEILAUFHEBUNG BP 12, 8. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER HAMBURGER STRASSE, SUDWESTLICH DER
PARKSTRASSE UND WESTLICH DES WOHNGEBAUDES OCHSENWEG 36"
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