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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Aligemeine Grundlagen

Begrindung geméaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 "Lohstlicker Weg" ist seit dem
09.06.1994 rechtskraftig. Wesentlicher Planinhalt war die Ansiedlung ei-
nes Verbrauchermarktes. Im Bereich sidlich Lohsticker Weg, westlich
der AKN-Eisenbahntrasse, wurde ein Sondergebiet - Verbrauchermarkt
- festgesetzt.

Am 25.10.1996 wurde eine erste vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 rechtskraftig. Es handelte sich um die Anderung ei-
ner textlichen Festsetzung betreffend Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung. Einzelheiten siehe unter Ziff. 3.1 dieser Begrindung.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bramstedt hat am
11.06.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung auf-
zustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132)

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen.

Als Kartengrundlage fir den rechtiichen und topographischen Nachweis
der Grundstlcke dient die Katasterunterlage (M 1:500) des Vermes-
sungsburos Anders-Seidenstecher, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Architektur +
Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 "Lohsticker Weg", stidéstlich des Stadtzentrums der
Stadt Bad Bramstedt. Die zu Uberplanenden Flachen sind derzelt noch
unbebaut. Die ErschlieBung ist hergestelit.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 20 schafft mit der Planzeichnung
(Teil A) und mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) fur das jetzige Ver-
fahrensgebiet die Voraussetzungen fir die Errichtung von Ladengeschéf-
ten mit Nebenangeboten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt )

2.0 Planungsziele

Die Firma FAMILA beabsichtigt auf der Fidche westlich der bereits reali-
sierten Gebaude und ErschlieBungsanlagen die im Rahmen der Ur-
sprungsplanung genehmigten, aber nicht ausgeschépften Verkaufsfla-
chen (siehe auch Ziff. 3.1.) herzustellen.

Hierzu ist eine VergréBerung der Gberbaubaren Flachen erforderlich.

Das Gebaude soll den urspriinglichen Planungsansatz einer raumbilden-
den, straBenbegleitenden Bebauung weiterhin bericksichtigen.

Die urspriinglich beabsichtigte Einbeziehung weiterer Anderungsbereiche
des Ursprungsplanes konnte zeitlich nicht in Einklang mit der konkreten
Bauabsicht der Firma FAMILA gebracht werden. Daher wird, um das Be-
bauungsplangebiet zligig weiterentwickeln zu kénnen, flr diesen Teilbe-
reich eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes vorgezogen.

Vorgesehen und stédtebaulich begriBenswert ist die Bebauung dieser
zentrumsnahen innerstédtischen Brachflache zur Ansiedlung weiterer
Fachgeschafte mit jeweils maximal 700 gm Verkaufsflache, die Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze sowie die Sicherung einer zukinftigen,
rickwértigen ErschlieBung der westlich des Geltungsbereiches gelege-
nen Grundstlicke durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

3.0 Entwicklung des Planes
3.1 Art und MaB der Bebauung

Der Ursprungs-Bebauungsplan sah fur das jetzige Verfahrensgebiet eine
Bebauung durch ein 2 -3 -geschossiges Gebdude mit 1 -geschossiger Er-
weiterung nach Siden und einer Stellplatzanlage im sidlichen Grund-
stucksteil vor.

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes werden die urspriing-
lich vorgesehenen Baugrenzen so verdndert, daf3 zukinftig die bislang
nicht realisierten, aber insgesamt zuldssigen Verkaufsflachen auf dem
Grundstlck entstehen kdénnen.

Im Aufstellungsverfahren zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 20 wurde mit
der Landesplanungsbehorde die festgesetzte Nutzungsbeschrankung,
bezogen auf die Verkaufsflachen, abgestimmt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3, die nach wie vor Gltigkeit hat, be-
schrankt die zulassigen Verkaufsflachen auf 3.000 gm flr den Verbrau-
chermarkt, 700 gm fir einen Lebensmittel-Supermarkt und 1.800 gm fir
weitere Ladengeschéfte, wobei die einzelnen Ladengeschéafte maximal
700 gm Verkaufsflache nicht (iberschreiten durfen. Die Firma FAMILA hat
das Planungsziel zur Einrichtung eines Verbrauchermarktes mit Neben-
angeboten durch die Baugenehmigung vom 03.05.1995 - AZ: 2683/94 -
erflllt. Der Betrieb wurde Ende des Jahres 1995 aufgenommen.

Im Jahre 1996 wurde eine erste vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 durchgefihrt. Sie hatte zum Inhalt, daf3 auch die Nutzung
fur freiberufliche Tatigkeiten und sonstige gewerbliche Nutzungen als Er-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

ganzung zum Hauptangebot - Verbrauchermarkt - zugelassen werden
sollten. Diese textliche Festsetzung wird inhaltlich in die 2. vereinfachte
Anderung als Ziff. 1.1 ibernommen.

Erganzt wird diese Festsetzung um die zusatzliche Zulassigkeit von Woh-
nungen fir Aufsichts- und Betriebspersonal in den Obergeschossen gem.
§ 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO. Hiermit soll auch das Ziel der zweigeschossi-
gen Baukdrperausformung entlang des Lohsticker Weges erreicht wer-
den. ‘ ’

Von der Firma FAMILA liegt ein konkreter Vorentwurf fir das Gebaude
vor. Hiernach sind drei Shops mit jeweils ca. 110 gm Verkaufsflache und
zwei Fachmérkte mit ca. 650 gm bzw. ca. 450 gm Verkaufsflache vorge-
sehen. Insgesamt ist das Grundstiick - Sondergebiet Einzelhandel - im
Zusammenhang mit den 6stlich gelegenen "FAMILA-Flachen" zu betrach-
ten. Das heif3t, die zuldssigen Gesamtverkaufsflachen werden im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen sein. Nach den der Stadt Bad Bram-
stedt vorliegenden Berechnungen sind noch 1.400 gm Verkaufsflachen
im jetzigen Planbereich zuldssig.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Dichte entlang des Lohstiicker Weges
und zur Betonung der Einmindungssituation wurde die Eckbebauung mit
einer Zweigeschossigkeit als Mindestmaf sowie einer Baulinie festge-
setzt. Die Traufhéhe von 9,0 m sowie das Maf3 der baulichen Nutzung be-
stimmen durch die Grundflachenzahl von 0,6 erh6hen sich gegenuber
dem Ursprungsplan nicht.

3.2 Gestaltung und Grunordnung

Die gestalterischen wie auch die sonstigen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 20 gelten fir das Planédnderungsgebiet, so-
fern sie flr den Geltungsbereich relevant sind, weiterhin.

Zur Durchgriinung der Freiflachen wird eine Pflanzfiache mit integrierter
Larmschutzwand sowie Einzelbdume auf der Stellplatzflache festgesetzt.

3.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet, umfaf3t insgesamt eine Flache von ca.

0,4105ha.
Flachen Flache in ha
Sondergebiet (SO) 0,3526
Mischgebiet (MI) 0,0036
Offentliche Grunflachen 0,0078
Offentliche Verkehrsflachen 0,0465

Gesamtgeltungsbereich 0,4105
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

3.4 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Sondergebietes bleibt grundsétzlich unverandert.
Die ErschlieBung der Stellplatze sowie die Anlieferung erfolgt tiber eine
Zufahrt vom Lohstlicker Weg aus. Die Kreuzung und die "FAMILA"-Er-
schlieBungsstralBe sind vorhanden.

Die Stellplatzflache wurde zugunsten von Uberbaubarer Fldche gegend-
ber dem Ursprungsbebauungsplan reduziert. Im Zuge des Vorentwurfes
hat FAMILA nachgewiesen, daf3 bei der notwendigen, gemeinsamen Be-
trachtung der Sondergebietsgrundstiicke flr die neu vorgesehene Nut-
zung noch 37 Stellplatze erforderlich sind. Diese Stellplatze kénnen auf
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache untergebracht werden.
Sollten Anderungen des Entwurfes oder eine héhere Zahl von Stellplat-
zen erforderlich sein, kdnnen diese gem. textlicher Festsetzung

Nr. 3.1 auch auf den Gberbaubaren Flachen hergestellt werden. Hiermit
soll ein Spielraum fiir die endgliitige Planung der Gebaude und Freifla-
chen eingerdumt werden.

Das im sudlichen Planbereich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
dient der zuknftigen ruckwartigen ErschlieBung der westlich des Planbe-
reichs befindlichen Flurstiicke Nr. 3/1, 6/1 und 9/1.

Aufgrund weiterer Plandnderungsuiberlegungen, die die genannten Flur-
stiicke, sowie auch die ErschlieBung der sudlich der FAMILA-Fléachen ge-
legenen Wohnbauflachen betreffen, wird sich die Firma FAMILA in einem
stadtebaulichen Vertrag bereit erklaren, die dstlich des Plangebiets gele-
genen Flurstiicke 1/6 und 1/5 herzugeben bzw. der 6ffentlichen Nutzung
als ErschlieBungsstraBe zur Verfigung zu stellen.

Die Festsetzung der Flurstlicke 1/6, 1/5 und 1/7 als 6ffentliche Verkehrs-
flache bleiben einer spateren Plananderung vorbehalten.

Durch die gednderten Festsetzungen im Rahmen dieser Planédnderung
sind zusétzliche 6ffentliche Parkplatze nicht erforderlich bzw. im Ur-
sprungsbebauungsplan, nérdlich des Lohstlicker Weges, in ausreichen-
der Anzahl vorgesehen bzw. bereits hergestellt.

3.5 Larmschutz

Der Ursprungsbebauungsplan beschaftigte sich zum Thema Larmschutz
mit dem StraBenverkehrslarm, der vom Lohsticker Weg aus auf das Bau-
gebiet einwirkt und dem Larm, der von der Stellplatzanlage ausgeht.

Eine larmtechnische Beurteilung ist seinerzeit durch das Ingenieurblro
Masuch + Olbrisch erstellt worden.

Die seinerzeit getroffenen Festsetzungen werden ibernommen. Von ei-
ner aktualisierten larmtechnischen Untersuchung bezliglich Emmissionen
durch die Stellplatzanlage auf das westliche Gebiet kann deshalb abge-
sehen werden.

Zum Schutz der westlich des Plangebietes vorhandenen Bebauung und
der vorgesehenen baulichen Weiterentwicklung auf den Flurstiicken 3/1,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

6/1 und 9/1 vor Geréuschen von der Stellplatzanlage wird eine 3,0 m ho-
he, eingegrinte Larmschutzwand in einer Flache zum Anpflanzen von
Béumen und Strduchern von 3,0 m Breite entlang der westlichen Grund-
stlcksgrenze festgesetzt, um Sicht- und Larmschutz fur das Allgemeine
Wohngebiet zu optimieren.

Zur Absicherung dieser Schutzbelange wurde die textliche Festsetzung
in Ziffer 4.1 getroffen und die Larmschutzwand parallel zur Gebdudefas-
sade festgesetzt. Diese kann in den Teilbereichen entfallen,in denen
durch das Gebéaude selbst gleichwenrtige LArmschutzfunktion ibernom-
men wird.

4.0 VER-UND ENTSORGUNG
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fir alle Grund-
stiicke an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.
Das Leitungsnetz ist bereits erstellt.

b) Schmutzwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH angeschlossen.

c) Oberflachenentwéasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt, soweit erforderlich und
nicht anders méglich, durch Anschluf3 an die Regenwasserhauptleitung
der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

e) Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

f) Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierfur bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zuwegungen fur Feuerwehr und Rettungsdienste sind sichergestellt.
Uber diese Mindestanforderungen hinaus sind die Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 20, 2. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

5.0 MaBnahmen zur Ordnurig des Grund und Bodens

Die MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sowie die Abtre-
tung der flr 6ffentliche Zwecke bendétigten Teilflichen an die Stadt Bad
Bramstedt sind im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages zu regeln.

6.0 Kosten

Fur die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Stadt
Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Bad Bramstedt, den @ﬂ OKT 1998
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