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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Aligemeine Grundlagen

Begriindung geméan § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 "Lohstliicker Weg" ist seit dem
09.06.1994 rechtskraftig. Wesentlicher Planinhalt war die Ansiedlung ei-
nes Verbrauchermarktes. Im Bereich sudlich Lohstiicker Weg, westlich
der AKN-Eisenbahntrasse, wurde ein Sondergebiet - Verbrauchermarkt
- festgesetzt.

Am 25.10.1996 wurde die 1. vereinfachte Anderur)_g des Bebauungspla-
nes Nr. 20 rechtskraftig. Es handelte sich um die Anderung einer textli-
chen Festsetzung beziglich der Verkaufsflachen im Sondergebiet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bramstedt hat am
11.06.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung auf-
zustellen. Dieser Plan ist in einem Teilgebiet bereits rechtskréaftig.

Am 11.05.1998 hat der Ausschuf3 fiir Planungs- und Umweltangelegen-
heiten der Stadt Bramstedt beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20, 3.
Anderung aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sungen.

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) vom 02.12.1998
des Vermessungsbiros Anders-Seidenstecher, Kiel.

Mit der Ausarbeitung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages wur-
den die Landschaftsarchitekten Bendfeldt ¢ Schroder ¢ Franke, Kiel, be-
auftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 "Lohstiicker Weg", siidéstlich des Stadtzentrums der
Stadt Bad Bramstedt. Die zu Gberplanenden Flachen sind derzeit noch
unbebaut. Die ErschlieBung ist durch die Kreuzung Lohstiicker Weg / Ké-
nig-Christian-StraBe hergestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 schafft mit der Planzeichnung
(Teil A) und mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) fur das jetzige Ver-
fahrensgebiet die Voraussetzungen fir die Errichtung eines Verwaltungs-
gebaudes innerhalb einer Flache fur Gemeinbedarf.

Das urspringlich nérdlich der Gemeinbedarfsflachen vorgesehene Re-
genrickhaltebecken ist 6stlich realisiert worden. Durch die inzwischen
durchgefuhrte Grundstiicksneuordnung, insbesondere auch der privaten
und offentlichen Griinflachen, sind Planédnderungen erforderlich.

Die Amtsverwaltung Bad Bramstedt-Land hat zwischenzeitlich die Flur-
stlicke 8/7, 4/5, 11/2 und 8/2 erworben. Durch die geédnderte Planung auf-
grund geringerer Flachenanspriche des Amtes Bad Bramstedt-Land (ge-
geniber dem urspriinglich vorgesehenen Amtsgericht) und einer damit
verbundenen, zu iberarbeitenden ErschlieBungskonzeption bedarf der
Teilbereich einer Planungsénderung.

2.0 Planungsziele

Ziel dieser Plananderung ist es, die stadtebaulichen Voraussetzungen fir
den Neubau eines Verwaltungsgebaudes fir die Amtsverwaltung Bad
Bramstedt-Land zu schaffen.

Die urspringlich beabsichtigte Einbeziehung weiterer Anderungsbereiche
des Ursprungsplanes konnte zeitlich nicht in Einklang mit der konkreten
Bauabsicht der Firma FAMILA (2. Anderung) und der weiteren konkreten
Bauabsicht des Amtes Bad Bramstedt-Land gebracht werden.

Daher wird, um das Bebauungsplangebiet zligig weiterentwickeln zu kon-
nen, fur diesen Teilbereich eine weitere (3.) Anderung des Bebauungs-
planes vorgezogen.

Da der Geltungsbereich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20
eine Flache flir Gemeinbedarf festsetzt, die lediglich geringfiigig erweitert
und bezgl. der Griinflaichen und Stellplatzflachen geandert wird, werden
die Grundzlge der stadtebaulichen Planung nicht beriihrt, so dai die
Plandnderung im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens im Sinne des
§ 13 BauGB durchgefihrt wird.

Vorgesehen und stadtebaulich begriBenswert ist die Bebauung dieser
zentrumsnahen innerstadtischen Brachflache zur Ansiedlung eines Ver-
waltungsgebaudes, die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und
die Sicherung der nordlich angrenzenden Grunbereiche zur Osterau.
Das Gebéaude soll den urspringlichen Planungsansatz einer raumbilden-
den, straBenbegleitenden Bebauung weiterhin beriicksichtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

3.0 Entwicklung des Planes
3.1 Art und Maf3 der Bebauung

Der Ursprungs-Bebauungsplan sah fir das jetzige Verfahrensgebiet eine
Bebauung durch ein 4 -geschossiges Gebaude und einer Stellplatzanla-
ge im westlichen Grundstucksteil vor. '

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes werden die urspriing-
lich vorgesehenen Baugrenzen so verandert, dal3 zukiinftig ein auf die Er-
fordernisse des vorgesehenen Verwaltungsgebéudes von ca. 800 gm
Grundflache auf dem Grundstick entstehen kdnnen. Hierzu ist lediglich
die nordliche Baugrenze geringfigig bis an den Gewéasserschutzstreifen
zur Osterau (50 m Linie) herangeschoben worden.

Der Stadt Bad Bramstedt liegt ein konkreter Vorentwurf fir das Geb&ude
vor. Hiernach ist ein mindestens 2-geschossiges Gebaude mit ca. 800 gm
Grundflache vorgesehen.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Dichte entlang des Lohstiicker Weges
und zur Betonung der Einmindungssituation setzt der B-Plan eine Zwei-
geschossigkeit als Mindestmaf und eine Dreigeschossigkeit als Hochst-
maf fest, um der stadtebaulichen Absicht einer raumbildenden, straBBen-
begleitenden Fassadenabwicklung zu entsprechen.

Die Firsthohe wird mit 14 m als Héchstmal3 festgesetzt. Innerhalb dieser
Hohe ist ein sowohl zwei-, wie auch dreigeschossiges Gebaude mit je-
weils steiler oder flacher geneigtem Dach maglich.

Das MaB der baulichen Nutzung, bestimmt durch die Grundflachenzahl
von 0,5, erhéht sich gegeniiber dem Ursprungsplan nicht.

3.2 Gestaltung und Grinordnung

Die gestalterischen wie auch die sonstigen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 20 gelten fiir das Planénderungsgebiet, so-
fern sie fir den Geltungsbereich relevant sind, weiterhin.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung umfaBt Flachen, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan als Bauflachen vorgesehen waren und
auf denen folglich kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird.
Die Flachen sind bereits in die damalige Eingriffsbilanz eingeflossen. Die
Stadt hat Ausgleich bzw. Ersatz daflr geleistet.

Im Bereich der geplanten Stellplatze sind Flachen betroffen, die im
rechtskraftigen Bebauungsplan als naturnahe Griinflachen und als Re-
genwasserrickhalte- bzw. -klarbecken festgesetzt waren. Hier findet ein
Eingriff im Sinne von § 7 LNatSchG statt, der ausgleichspflichtig ist.

Der vorhandene Restknick wird entfernt, weil der Erhalt dieses "Restes”
ortsplanerisch nicht sinnvoll ist. Zur Beseitigung des Knicks ist eine Aus-
nahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

Segeberg erforderlich.

Als Ersatz wird die Neuanlage eines Knicks parallel zur Kénig-Christian-
StraBe zur Eingriinung und Abschirmung des geplanten Stellplatzes fest-
gestzt. .

Die festgesetzten, zu pflanzenden Einzelbdume dienen dem Ersatz der
zu beseitigenden, standortfremden Nadelgehdlzgruppe. Diese Baumgrup-
pe wird als geringwertig beurteilt und deren Schutz den anderen Belan-
gen untergeordnet.

Um die Eingriffe in die Naturgiter Boden und Grundwasser zu minimie-
ren, setzt der Bebauungsplatz fest, daf3 die Wege und die Stellplatzflache
mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien auszubilden sind.

2 Uberhalter des vorhandenen Restknicks sind als zu erhalten festge-
setzt, da sie - freigelegt - ortsbildpragend sind. Die Grinflache erhélt da-
durch eine optische Aufwertung.

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ist gemai § 11 LNatSchG
Ubernommen. Zur Errichtung der Stellplatze, die als bauliche Anlage gel-
ten, innerhalb des Schutzstreifens ist eine Ausnahmegenehmigung durch
die zustandige Behorde des Kreises Segeberg erforderlich.

Weitere Erlauterungen zur Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung und land-
schaftspflegerischen MaBnahmen sowie Aussagen Uber Vermeidung von
Eingriffen und Minimierung von Beeintrachtigungen sind dem Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

3.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet, umfaB3t insgesamt eine Flache von

ca. 0,377 ha.
Flachen Fliache in ha
Flache far Gemeinbedarf 0,253
Private Grinflachen 0,058
Offentliche Grinflachen 0,047
Offentliche Verkehrsflachen 0,019
Gesamtgeltungsbereich 0,377

3.4 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Gebaudes und der Stellplatze sowie die Anliefe-
rung erfolgt Gber eine Zufahrt von der Kénig-Christian-Straf3e aus.

Uber eine offentliche Verkehrsflache von 5,0 m Breite, die vornehmlich
der FuBgéngerverbindung Uber die vorhandene Osterau-Briicke zum
Freibad, aber auch Pflegefahrzeugen der Stadt dient, wird die geplante
Stellplatzflache angefahren.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

Far die vorgesehene Nutzung sind nach derzemgem Planungsstand 28
Stellplatze erforderlich.

Diese Stellplatze sollen auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
che untergebracht werden. Sollten Anderungen des Entwurfes oder eine
héhere Zahl von Stellplatzen erforderlich sein, kénnen diese geman textli-
cher Festsetzung auch auf den Giberbaubaren Flachen hergestellt wer-
den. Hiermit soll ein Spielraum fiir die endglltige Planung der Gebaude
und Freiflachen eingerdumt werden.

Durch die geédnderten Festsetzungen im Rahmen dieses Planverfahrens
sind zusétzliche éffentliche Parkplatze nicht erforderlich bzw. im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzt und stidéstlich der Kénig-Christian-
StraBe in ausreichender Anzahl bereits hergestelit.

3.5 Larmschutz

Der Ursprungsbebauungsplan beschéftigte sich zum Thema Larmschutz
mit dem StraBenverkehrsliarm, der vom Lohsticker Weg aus auf das Bau-
gebiet einwirkt. Eine larmtechnische Beurteilung ist seinerzeit durch das
Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch erarbeitet worden.

Die seinerzeit getroffenen Festsetzungen werden ibernommen. Ange-
sichts der unverédnderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen kann von
einer aktualisierten larmtechnischen Untersuchung deshalb abgesehen
werden.

4.0 VER- UND ENTSORGUNG
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Das Leitungsnetz ist
bereits erstellt.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt angeschlossen.

c) Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt, soweit erforderlich und
nicht anders mdéglich, durch Anschluf3 an die Regenwasserhauptleitung
der Stadtwerke Bad Bramstedt. (siehe hierzu Ziffer 3.3, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen, des landschaftsplanerischen Fachbeitrages)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 3. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

e) Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

f) Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierfur bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zuwegungen fir Feuerwehr und Rettungsdienste sind sichergestellt.
Uber diese Mindestanforderungen hinaus sind die Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

5.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sowie die Abtretung
der fur 6ffentliche Zwecke benétigten Teilflachen an die Stadt Bad Bram-
stedt sind nicht erforderlich.

6.0 Kosten

Fir die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Stadt
Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Bad Bramstedt, den 2 ﬂ APR 1999
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LPF zur 3. Vereinfachten Anderung B-Plan Nr. 20 1

1. EINLEITUNG

1.1 Situationsdarstellung und Veranlassung

Die Stadt Bad Bramstedt hat im Jahre 1993 den B-Plan Nr. 20 "Lohstticker Weg" aufgesteilt, um
in diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir folgende Vorhaben zu schaffen:

Ausbau des Lohstiicker Weges von der bestehenden BundesstraRe B 206 ("Butendoor™) bis zur
Eisenbahnstrecke Altona-Kaltenkirchen-Neumiinster (AKN) als Teilstiick der geplanten Ortsum-
gehung von Bad Bramstedt im Zuge der Bundesstrale B 206/ B 4. Dabei war eine Unterque-
rung der AKN vorgesehen

Bau eines Teilstiickes der Innerortstangente vom ausgebauten Lohstiicker Weg bis zur Osterau
(Weiterfiihrung bis zum Landweg)

Bau eines neuen Amtsgerichtsgebéudes als Ersatz fiir das bestehende am Kirchenbleeck
Bau eines Offentlichen Parkplatzes siidéstlich der neuen Innerortstangente

Anlage eines Regenwasserriickhalte- und -kldrbeckens sidlich der Osterau zur Regelung der
Oberfladchenentwéasserung

Bau eines weiteren Offentlichen Parkplatzes im Nordwesten des Plangeltungsbereiches zur
Entlastung der Parkplatzsituation auf dem Bleeck '

Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit zugeordneten Stellpl4tzen siidlich vom ausgebauten
Lohstiicker Weg

Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten entlang bzw. hinter der StraBe Butendoor zur
Sicherung des Bestandes und fiir Ergdnzungen - einschlielich der erforderlichen Erschlies-
sungs- und Steliplatzflachen

Ausweisung von Mischgebieten an der Einmiindung des ausgebauten Lohstlicker Weges zur
Sicherung des Bestandes und fiir Ergénzungen

Anlage von Griinflichen, gliedernden Griinziigen, Griinverbindungen, Eingriinungen und
Baumpflanzungen

Erhaltung der Lindenreihe auf der Nordostseite der StraBe Butendoor und einzelner stadtbild-
pragender Baume.

Die Unteﬂagen zum B-Plan wurden vom Biiro Baum + Partner aus Henstedt-Ulzburg erstelit. Da
zum Zeitpunkt der Aufstellung noch das Landschaftspflegegesetz (LPflegG) galt, das noch keinen
eigenstindigen Griinordnungsplan - mit geregeltem Verfahren - kannte, wurde von der Stadt Bad
Bramstedt ein Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan bei den Freischaffenden Landschafts-
architekten BDLA K.-D. Bendfeldt + Partner (heute: Bendfeldt ¢ Schrider « Franke) aus Kiel in
Auftrag gegeben, die den 1. Landschaftplan fiir Bad Bramstedt erstellt hatten und im Jahre 1991
auch mit der Fortschreibung betraut wurden.

Bendfeldt « Schrider « Franke Freischaffende LandschaftsArchitekten BDLA  Kiel - Schwerin



LPF zur 3. Vereinfachten Anderung B-Plan Nr. 20 2

Mit dem Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan soliten die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege in die verbindliche Bauleitplanung eingestellt sowie die Thematik von Eingriff-
Ausgleich bzw. Ersatz abgearbeitet werden.

Aufgrund damals noch fehlender verbindlicher Regelungen zu diesem Themenkomplex wurde
eine Methodik angewandt, die auf dem "Verfahren zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich im
Rahmen Landschaftspflegerischer Begleitplanungen fiir StraBenvorhaben” (eingefihrt in
Schleswig-Holstein durch ErlaR im Jahre 1987) basiert und fiir andere verbindliche Bauleitpidne
abgewandelt wurde.

Durch die enge und gute Zusammenarbeit zwischen Stadt- bzw. Bauleitplanern, Landschafts-
architekten und der Stadtverwaitung wurde fiir den B-Plan ein Konzept entwickelt, das auf den
Ergebnissen einer ortlichen Kartierung basierte und in das die wichtigsten griinplanerischen
Belange eingearbeitet waren. Insofern konnte auf eine eigene Karte "Planung” im Rahmen des
Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan verzichtet werden.

Die rechnerische Bilanz {iber Eingriffe-Ausgleich bzw. Ersatz ("Okologische Bilanz"), die auch in
zwei Karten dargestellt wurde, schlo ab mit einem Defizit von 107.875 Punkten. Zu seiner Kom-
pensation hat die Stadt Bad Bramstedt an anderer Stelle im Stadtgebiet - in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg - freiwillige ErsatzmaBnahmen auf 3 Flachen
von ca. 4,90 ha realisiert. Hierzu hatten - als Grundlage - die 0.g. Landschaftsarchitekten im April
1994 einen Nachtrag zum Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan erstelit.

Der Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan hat am Verfahren zum B-Plan Nr. 20 teilgenommen,
der am 09.06.1994 Rechtskraft erlangte.

In der Zwischenzeit sind fiir den B-Plan Nr. 20 zwei Vereinfachte Anderungen durchgefiihrt wor-
den, die sich ausschlieRlich auf Modifikationen im Bereich des geplanten Verbrauchermarktes
bezogen (Rechtskraft am 20.10.1996 bzw. am 13.10.1998).

Auf der Grundlage des B-Planes wurden bereits eine Reihe von Vorhaben realisiert - wie z.B.:

- Das Teilstiick der Innerortstangente (realisiert inzwischen bis zum Landweg) - einschlie8lich
Umbau des Bahnhofes und seines Umfeldes

- Der Offentliche Parkplatz siiddstlich des vorgenannten Teilstickes
- Der Offentliche Parkplatz in der Nordwestecke

— Der Ausbau des Lohstlicker Weges von der StraRe Butendoor bis auf Héhe des Verbraucher-
marktes

— Das Regenwasserriickhalte- bzw. -klarbecken siidlich der Osterau (auch nérdlich ist ein soiches
Becken entstanden)

— Der Verbrauchermarkt stidlich vom ausgebauten Lohstiicker Weg

~ Verschiedene Griinflachen und Pflanzungen zur Ein- und Durchgriinung.
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AnlaB fiir die nunmehrige 3. Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 20 (Aufstellungsbeschliu
vom 11.05.1998) ist der nérdlich vom ausgebauten Lohstiicker Weg geplante Neubau eines
Verwaltungsgebiudes flir das Amt Bad Bramstedt-Land, das heute in der Rosenstrae 20 in
beengten Verhiltnissen sitzt und dort keine Erweiterungsmaéglichkeiten hat. Mit der Anderung des
B-Planes Nr. 20 sollen hierfiir kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden:

1.2 Lage und Bezug zum Stadtgebiet

Der Geltunsgebereich der 3. Vereinfachten Anderung liegt nérdlich vom ausgebauten Lohstiicker
Weg unmittelbar an der Einmiindung der K&nig-Christian-Stra8e in diesen und damit siid6stlich
vom Bleeck bzw. dem Stadtzentrum. Uber beide neu ausgebaute StraRen ist der Standort des
geplanten Amtsgeb&udes gut an das lokale und regionale StraRennetz angebunden. Nach Reali-
sierung der Ortsumgehung im Zuge der B 206/ B 4 wiirde sich auch die iiberregionale Erreich-
barkeit verbessern. Uber die straenbegleitenden Geh- und Radwege sowie verschiedene FuR-
wege ist das neue Amtsgebaude gut vom Bahnhof bzw. Stadtzentrum aus zu erreichen. Neben
den geplanten Stellpldtzen auf dem Grundstiick stehen zahireiche Offentliche Parkplétze in unmit-
telbarer Ndhe zur Verfligung.

1.3 Ziele des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages

Da der Geltungsbereich - mit rd. 0,38 ha - relativ klein fiir einen Griinordnungsplan im Sinne von
§ 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist, hat sich die Stadt entschlossen, einen Landschafts-
planerischen Fachbeitrag in Auftrag zu geben, mit dem die Belange von Natur und Landschaft in
die Anderung des B-Planes eingebracht sowie die Thematik von Eingriff und Ausgieich bzw.
Ersatz abgehandelt werden soll. Inhaltiich gesehen, stelit dieser somit einen vereinfachten Griin-
ordnungsplan dar.

Der Geltungsbereich zur Anderung des B-Planes Nr. 20 umfaBt dabei Flachen, die bisher z.T.
bereits fiir Baufldchen des urspriinglich geplanten Amtsgerichtes vorgesehen waren. Im Norden
und Nordwesten beinhaltet er aber auch Fldchen, die bislang als Naturnahe Griinfldchen - z.T. mit
Baumpflanzungen - und als Regenwasserriickhalte- bzw. -kldrbecken vorgesehen waren.

Im Bereich der geplanten Stellplitze sind damit Fldchen betroffen, die bisher fiir eine andere
Nutzung, d.h. nicht fiir eine Bebauung vorgesehen waren. Hier erfolgen also Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne von § 7 LNatSchG (siehe dazu Planauszug aus dem urspriinglichen B-Plan
Nr. 20 M. 1:1.000 im Anhang). Das vormals zwischen neuem Amtsgericht und Osterau vorge-
sehene Regenwasserriickhalte- bzw. -kldrbecken ist bereits - mit Zustimmung der zustandigen
Behorden - an anderer Stelle realisiert worden und liegt nunmehr nordéstlich vom Geltungsbereich
der Anderung.
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Bei Eingriffen in Natur und Landschaft, wie sie z.T. durch die geplante Anderung ausgelést wer-
den, gilt die Beachtung folgender Gebote und Pflichten:

- Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot).

— Eingriffe sollen Natur und Landschaft nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Bei
unvermeidbaren Eingriffen sind daher die Beeintrdchtigungen so gering wie mbglich zu halten
(Minimierungsgebot).

- Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht). Hierbei bestent zunachst die Pflicht zur
100%-igen Kompensation.

Bei unvollstdndiger Kompensation ist zwischen den Belangen des Naturschutzes und den durch
die Bauleitplanung verfolgten Zielen abzuwégen (Abwagungsgebot). Ergebnis kann entweder ein
Kompensationsdefizit oder ein Verzicht auf die Bauleitplanung sein.

2. BESTAND UND BEWERTUNG |

2.1 Vorhandene Nutzungs- und Biotoptypen

Seit den ortlichen Kartierungen zum Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan (siehe Auszug aus
der Karte Blatt Nr. 1 "Bestand + Bewertung" M 1:1.000 im Anhang) haben im Plangeitungsbereich
der Anderung und seinem Umfeld (siehe Eintragungen im vorgenannten Auszug) Wandlungen
stattgefunden, die sich - wie folgt - beschreiben lassen:

~ Der Pony-Hof mit dem Reitplatz nérdlich vom Lohstiicker Weg existiert nicht mehr. In diesem
Bereich sind das Teilstiick der Innerortstangente (Kénig-Christian-StraRe), ein Offentlicher
Parkplatz, das bereits erwéhnte verlegte Regenwasserriickhalte- bzw. -kldrbecken und Griin-
flachen mit Baumpflanzungen realisiert worden

- Die urspriinglich auf den heutigen Flurstiicken 8/1 und 8/2 existierenden Gebéude sind besei-
tigt worden

—~ Der Knick mit der Nummer 7 ist im siidlichen Bereich verkiirzt worden

- Der urspriinglich westlich vom Knick gelegene FuBweg wurde nach Osten verlegt und veriduft
heute am Stidwestrand des verlegten Regenwasserriickhalte- bzw. -klarbeckens. Geschaffen
wurde eine neue Briicke tiber die Osterau, um den Weg iiber den FluB - Richtung Freibad - zu

fihren

~ Nicht mehr vorhanden sind dariiber hinaus kleinere Vegetationsbestdnde (Laubgehdlzgruppen,
Laubgehdlzhecken, Nadelbdume, Nadelgehdizgruppen, Schilfsdume, Weilklee-Weidelgras-
Weide - z.T. mit Flutrasenbestidnden) sowie kleinere Graben und Griippen.
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Die Nutzungs- und Biotoptypen im Geltungsbereich der Anderung stellen sich aufgrund &rtlicher
Nachkartierungen heute - wie folgt - dar:

~ — In der 8stlichen Halfte veriduft das Reststiick des damals beschriebenen Knicks Nr. 7, in dem
im nérdlichen Abschnitt zwei markante Bidume (Stiel-Eichen) als Uberhélter stehen

— Ostlich davon liegt eine kieinere Griin- bzw. Griinlandfldche, die bis zum verlegten FuRweg
reicht. Norddstlich davon befindet sich das verlegte Regenwasserriickhalte- bzw. -klérbecken

- Westlich vom Restknickstiick befindet sich eine Griinlandparzelle, auf der eine Gruppe aus
standortfremden Nadelgehdlzen steht

-~ Am Nordrand veriduft ein schmaler FuBweg, an den sich im Norden einige Kleingarten-
parzellen anschlieBen. Sie reichen bis an den Uferrand der Osterau, die die Parzellen im
Norden begrenzt

— Am Siid- und Siidostrand befindet sich der ausgebaute Lohstiicker Weg mit Fahrbahn und
begleitenden FuB- und Radwegen bzw. die neue K&nig-Christian-Strae, die ebenfalls von
einem Geh- und Radweg auf der Nordwestseite - abgesetzt durch einen Griinstreifen - begleitet

1

wird.

Zusammenfassend 18Rt sich feststellen, daR als wertvolles Element lediglich das Restknickstiick
mit den beiden Uberhélitern anzusprechen ist. Die Griin- bzw. Griinlandflachen haben allenfalls
einen mittleren dkologischen Wert. Die vorhandene Nadelgehdizgruppe ist - da nicht standort-
gerecht - kologisch geringwertig und wirkt eher storend. Als Beeintridchtigung sind die Kleingar-
tenparzellen am Uferrand der Osterau zu betrachten, da von ihnen Na&hr- und Schadstoffeintrage
in das FlieBgewasser bzw. das Grundwasser gelangeh kénnen.

2.2 Rechtliche und planerische Bindungen

Das Restknickstiick ist gemaR § 15b LNatSchG geschiitzt und unterliegt den Regelungen des
Knickerlasses vom 30.08.1986. Zum Knick gehdren auch die beiden Uberhélter, fiir die darliber
hinaus die Regelungen des § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG gelten.

Weiterhin ist beiderseits der Osterau ein Gewésser- und Erholungsschutzstreifen gemag § 11
LNatSchG bzw. Landesverordnung vorhanden. In ihm diirfen bauliche Anlagen - abgesehen von
einigen Ausnahmen - nicht errichtet werden.

im Norden des Plangeltungsbereiches der Anderung - jedoch auerhalb - befindet sich ein beste-
hendes Landschaftsschutzgebiet gemaR § 18 LNatSchG bzw. Kreisverordnung, welches die Oster-
au einschlieBlich ihrer Niederung umfagt.

Nach dem neuen Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | ist die Osterau mit ihren Rand-
bereichen in diesem Teilabschnitt als Regionale Griinzone und als Nebenverbundachse des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Die Abgrenzung reicht jedoch allen-
falls bis in den Bereich der geplanten Offentlichen bzw. Privaten Griinflichen hinein. Sie wurden
im inzwischen festgesteliten Landschaftsplan der Stadt als Eignungsflachen flir den Naturschutz
dargestelit.
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Fiir den Geltungsbereich der Anderung existieren als rechtliche bzw. planerische Bindungen
derzeit noch die Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 20 - und zwar folgende:

— Flache fiir Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltung - Amtsgericht) mit Baugrenzen, maximal 4
Voligeschossen bei einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 im Siidteil

— Naturnahe Offentliche Griinfliche - z.T. mit geplanten Baumpflanzungen - im Norden und
Nordosten

- Erhaltungsgebot fiir die beiden Uberhaiter im Knick
- Geplantes Regenwasserriickhaite- bzw. -kidrbecken

— Leitungsrecht zugunsten der SCHLESWAG im Osten.

3. PLANUNG

3.1 Geplantes Vorhaben

Der Aufstellungsbeschlu® zur 3. Vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 20 wurde - wie bereits
erwihnt - am 11.05.1998 gefaRt und das Biiro Architektur + Stadtplanung aus Hamburg mit der
Ausarbeitung der erforderfichen Unterlagen beauftragt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird
auf die Planzeichnung-Teil A M.1:500 - mit Zeichenerkidrung -, die Festsetzungen im Text-Teil B
und auf die Begriindung verwiesen.

im nachfolgenden soll nur auf die wichtigsten Aspekte fiir diesen Fachbeitrag eingegangen werden
- und zwar:

- Im Siidteil ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltung - Amtsgeb&ude) in
offener Bauweise mit héichsten drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,5 und Baugrenzen fest-
gesetzt. Norddstlich davon sind die erforderlichen Stellpldtze angeordnet

— Nérdlich der Gemeinbedarfsflache sind Offentliche und Private Griinflaichen mit Baumpflan-
zungen festgesetzt

— Am Nordrand verlduft - als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - der vorhandene
FuBweg (Breite 1 m) auf der Siidseite der ndrdlich angrenzenden Kleingartenparzelien

- Am Nordostrand liegt ein Streifen von 5 m Breite - ebenfalls als Verkehrsfldche. Hier befindet
sich der FuBweg von der Konig-Christian-Strale zur Briicke liber die Osterau, der auch als
Unterhaltungsweg fiir das nordéstlich gelegene Regenwasserriickhalte- bzw. -kldrbecken dient

— Als zu erhalten festgesetzt ist der nérdliche Teil des Knickrestes - einschlieBlich der beiden
vorhandenen Uberhéiter

- Parallel zur K6nig-Christian-Strae ist ein anzulegender Knick festgesetzt.
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3.2 Ermittlung der Eingriffe

Im Sinne von § 7 LNatSchG werden mit der Planung folgende Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeidst:

In Anspruch genommen wird ein Teil des Knickreststiickes, das nach § 15b LNatSchG
gesetzlich geschiitzt ist. Erhaiten bleibt jedoch der nérdliche Abschnitt mit den beiden
pragenden Uberhéltern. Zur Beseitigung des Knickstiickes ist eine Ausnahmegenehmigung
durch die Untere Naturschutzbehsrde des Kreises Segeberg erforderlich

Fiir die erforderlichen Stellplédtze werden Griin- bzw. Griinlandflachen in Anspruch genommen
und damit zerstort. Da die Stellplatze iiberwiegend im Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen
(gemaB § 11 LNatSchG) entlang der Osterau errichtet werden sollen - und als bauliche Anla-
gen gelten -, ist hierzu eine Ausnahmegenehmigung durch die zusténdigen Behérden erfor-
derlich

Durch die iibrige Flache fiir den Gemeinbedarf wird eine Griinlandparzelle in Anspruch genom-
men, und es wird die vorhandene Nadelgehdlzgruppe beseitigt. Dieser Eingriff ist jedoch diffe-
renziert zu betrachten: Der Siidteil - und damit der gréRere Teil, auf dem das neue Amts-
geb&ude errichtet werden soll - ist bereits im rechtskréftigen B-Plan als Fl4che fiir den Gemein-
bedarf festgesetzt und damit Innenbereich im Sinne von § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Hierfiir
gilt die Eingriffsregelung nicht - zumal die Fl4ache bereits in die Eingriffsbilanz des damaligen
Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplanes eingeflossen ist und hierfiir Ausgleich bzw. Ersatz
durch die Stadt geleistet wurde. Lediglich ein Streifen der neuen Gemeinbedarfsfldche im
Nordteil reicht in einen Bereich hinein, der im rechtskraftigen B-Plan als Naturnahe Offentliche
Griinflache mit Baumpflanzungen bzw. als geplantes Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt
ist.

3.3 Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Nach den Regelungen des LNatSchG sollen bei unvermeindbaren Eingriffen die Auswirkungen auf
Natur = Naturhaushalt und Landschaft = Landschaftsbild minimiert und ausgeglichen bzw. ersetzt
werden. Dazu werden aus fachlicher Sicht folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Der nérdliche Teil des Knickrestes - einschlieRlich der beiden Uberhélter - bleibt erhalten und
wird entsprechend festgesetzt

Fir die Inanspruchnahme des siidlichen Restknickstiickes wird parallel zur K6nig-Christian-
Strae ein neuer Knick angelegt und mit standortgerechten heimischen Gehdlzarten
- entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation - bepflanzt

Als Ausgleich fiir die zu beseitigende standortfremde und das Bild beeintrachtigende Nadel-
gehdlzgruppe werden insgesamt 8 standortgrechte heimische Bdume - entsprechend der
potentiellen natiirlichen Vegetation - auf den Offentlichen und Privaten Griinflichen bzw. am
Ende der Stellpiitze gepflanzt. Da dieser Bereich im Ubergang von der Weichholz- zur
Hartholzaue entlang der Osterau liegt, bieten sich als Baumarten an: Berg-Ahorn Acer
pseudoplatanus und Spitz-Ahorn Acer platanoides
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- Die Offentlichen und Privaten Griinflichen werden naturnah gestaltet - z.B. durch die Aussaat
standortgerechter Graser-Kréuter-Mischungen - und als bliitenreiche Krauterwiese extensiv

gepflegt

— Die Stellplatzflichen werden mdglichst offenporig ausgebildet, damit anfallendes Oberflichen-
wasser im Untergrund versickern kann. Bei Starkregenereignissen anfallendes, nicht
versickerndes Oberflichenwasser kann in die randlich angrenzenden Griinflichen geleitet und
dort zur Versickerung gebracht werden

- Die Wegeflachen im Norden und Nordosten wurden mit wassergebundenen Beldgen auf ent-
sprechendem Untergrund hergestellt, damit auch hier das Niederschlagswasser versickern
kann.

Die vorgenannten Manahmen sollen in die Planzeichnung-Teil A bzw. im Text-Teil B zur
Anderung des B-Planes Nr. 20 - soweit geeignet - festgesetzt bzw. in die Begriindung
aufgenommen werden

Zur Umsetzung der MaBnahmen wird empfohlen, fiir die AuBenanlagen des neuen Amtsgeb&udes
- einschlieBlich Stellplatzanlage und Offentliche sowie Private Griinfldche - eine Freiraumplanung
durch einen qualifizierten Landschaftsarchitekten erarbeiten zu lassen.

4. BILANZ UBER EINGRIFFE - AUSGLEICH BZW. ERSATZ

Wie bereits erwahnt, wurde im Rahmen des Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplanes zum
B-Plan Nr. 20 im Jahre 1993 eine Methodik gewahit, die mittlerweile veraitet ist.

Zur Anwendung kommt daher heute eine neue Methodik, die dem Gemeinsamen Runderia des
Innenministeriums und des Ministeirums fiir Umwelt, Natur und Forsten "Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 03.07.1998 entspricht.

Dabei wird davon ausgegangen, daB es sich bei den Eingriffsflichen - mit Ausnahme des Knick-
reststiickes - um "Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" im Sinne der Anlage
handelt. :

4.1 Bilanz - Eingriffe

Hierfiir ergibt sich folgendes Bild:

1. Inanspruchnahme von Knicks
E1 =18 ifm

2. Inanspruchnahme von Bdumen
E2 = 9 Stlick
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3. Uberbaute/ versiegelte Flache (Gebdude + Steliplatze)
E3 = 2.525 qm x GRZ 0,75 (0,5 + 50 % Uberschreitung) =1.893,75 gm

4. Teilversiegelung (wassergebundene Verkehrsflichen)
E4 =198 gm

4.2 Ausgleichshedarf

Hierfiir ergibt sich folgendes Bild:

1. Inanspruchnahme von schiitteren Knicks
E1=181ifmx 1,75 = 31,50 fm

2. Inanspruchnahme von Nadelbdumen

E2 =9 Stiick x 1,0 = 9 Stiick
3. Uberbaute/ versiegelte Fldchen

E3 =1.893,75qm x 0,5 = 947,88 qm

4. Teilversiegelte Flachen

E4 = 198 qm x 0,3 = 59,40 qm

5. Zusammenfassung Versiegelung bzw. Teilversiegelung
E3 = 947,88 qm + E4 = 59,40 qm = 1.007,28 qm

Anmerkung: Hierbei bleibt zunéchst unberiicksichtigt, daR der Siidteii der Fldchen fir den
Gemeinbedarf in der urspriinglichen Okologischen Bilanz als versiegite Fldche gewertet wurde.

4.3 Ausgleichsleistung

Hierzu ergibt sich folgendes Bild:

1. Neuanlage eines Knicks
A1 = 36 Ifm

2. Neupflanzung von Laubbdumen
A2 = 8 Stiick

3. Naturnahe Offentliche und Private Griinflichen

A3 = 1.054 gm

Anmerkung: GemaR Anlage zum ErlaB darf die ErméRigung des Ausgleichsbedarfes maximal
50 % betragen, d.h. es kénnen maximal 503,64 qm der Naturnahen Griinflichen angerechnet
werden. '
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4.4 Bilanz

Fir die Bilanz ergibt sich folgendes Bild:

1. Knicks

Ausgleichsbedarf aus Punkt 4.2 (1.) = 31,50 Ifm
Ausgieichsleistung aus Punkt 4.3 (1.) ' = 36,00 Ifm
(berschu® » = 4,50 Ifm
2. Bdume

Ausgleichsbedarf aus Punkt 4.2 (2.) = g Stiick
Ausgleichsleistung aus Punkt 4.3 (2.) = 8 Stiick
Defizit = 1 Stick

3. Versiegelung bzw. Teilversiegelung

Ausgleichsbedarf aus Punkt 4.2 (5.) =1.007,28 gm
Ausgleichsleistung aus Punkt 4.3 (3.) = 503.649m
Defizit = 503.64 am

4.5 ErsatzmafRnahmen

Da die Stadt Bad Bramstedt in Zusammenhang mit dem damaligen Teillandschafts- bzw. Griinord-
nungsplan auf 3 Flachen von rd. 4,90 ha freiwillige ErsatzmaRnahmen - in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg - realisiert hat, kann davon ausgegangen
werden, daR die nunmehr errechneten Defizite als kompensiert betrachtet werden kénnen.

GemaR Nachtrag zum damaligen Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan vom April 1994 (siehe
Auszug M.1:5.000 im Anhang) hat die Stadt 3 Flurstiicke am Rande der Schmalfeider Au
(Flurstiick 153/87) bzw. nérdlich davon (Flurstiicke 62 und 64/2) erworben und fir
Naturschutzzwecke gesichert. Das urspriinglich intensive Griinland wird heute nur noch extensiv
genutzt.

5. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der im Jahr 1993 erfolgten Aufstellung des B-Planes Nr. 20 "Lohstiicker Weg" hatte die Stadt
Bad Bramstedt unter anderem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines neuen
Amtsgerichtes im Geltungsbereich geschaffen. Die Stadt beabsichtigt nunmehr - in Abstimmung
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mit dem Amt Bad Bramstedt-Land - den B-Pian Nr. 20 durch die beschlossene 3. Vereinfachte
Anderung zu modifizieren, um den Bau eines neuen Amtsgeb&udes zu erméglichen.

Um die Belange von Natur und Landschaft in die verbindliche Bauleitplahung einzubringen und
um die Thematik von Eingriff - Ausgleich bzw. Ersatz abzuarbeiten, hat sie einen Landschafts-
planerischen Fachbeitrag in Auftrag gegeben, der - quasi - einen verkirzten Griinordnungspian
darstelit.

In Kapitel 1. "Einleitung" wird zunichst auf die Vorgeschichte des B-Planes Nr. 20 und des beglei-
tenden Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplanes eingegangen, der Bezug zum Stadtgebiet
beschrieben, und es wurden die Ziele dieses Fachbeitrages dargesteliit.

Das Kapitel 2. "Bestand und Bewertung” geht auf die vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen im
Plangeltungsbereich der Anderung ein und macht deutlich, daB es seit 1993 eine Reihe von Ver-
anderungen durch bereits realisierte Vorhaben gegeben hat. AnschlieBend wird auf die rechtlichen
und planerischen Bindungen fiir die Anderung eingegangen.

Im Kapitel 3. "Planung" wird zunédchst das geplante Vorhaben beschrieben, dh es wird auf
wesentliche Inhalte der Anderung des B-Planes eingegangen, und anschlieBend herausgearbeitet,
mit welchen Eingriffen und Auswirkungen diese fiir Natur und Landschaft verbunden sind.
AnschlieRend werden die Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen erldutert, die auch in die
Anderung des B-Planes einflieBen sollen.

Das Kapitel 4 beschiftigt sich dann mit der rechnerischen Bilanz {iber Eingriffe - Ausgleich bzw.
Ersatz. Dabei wurde deutlich, daR innerhalb des Plangeltungsbereiches - unter Zugrundelegungen
des neuesten Erlasses - nur ein Teil des erforderlichen Kompensation erbracht werden kann - z.B.
durch die Anlage eines neuen Knickstiickes, durch die Pflanzung neuer Bdume und durch die
naturnahe Gestaltung von Griinfléchen.

Die verbleibenden Defizite werden kompensiert durch die freiwilligen Ersatzmafnahmen an
anderer Stelle im Stadtgebiet, die die Stadt Bad Bramstedt im Zusammenhang mit dem
urspriinglichen Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan zum damaligen B-Plan Nr. 20 realisiert
hat.

6. ANHANG

Diesem Eriduterungsbericht sind im Anhang folgende Unterlagen beigefiigt:

- Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 20, Auszug aus der Karte Blatt Nr. 1
"Bestand + Bewertung" im MaBstab 1:1.000 (mit Eintragungen)

— B-Plan Nr. 20, Auszug aus der Planzeichnung - Teil A im MaRstab 1:1.000 (mit Eintragungen)

— Nachtrag zum TLP /GOP B-Plan Nr. 20 der Stadt Bad Bramstedt - Ersatzflichen-, Auszug
M.1:5.000 (mit Eintragungen)

- Karte Blatt Nr. 1 "Bilanz Eingriff - Ausgleich” im Mafstab 1:500 (Grundlage Planzeichnung
- Teil A zur 3. Vereinfachten Anderung B-Plan Nr. 20 "Vorentwurf")

Bendfeldt « Schréder « Franke Freischaffende LandschaftsArchitekten BDLA  Kiel - Schwerin
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