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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemif § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. 1
S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 "Lohstiicker Weg" ist seit dem
09.06.1994 rechtskriftig. Schwerpunkt der Planung war die Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes. Im Bereich siidlich Lohstiicker Weg, westlich der AKN-
Eisenbahntrasse, Wurde ein Sondergebiet - Verbrauchermarkt - festgesetzt.

Am 25.10.1996 wurde die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 rechtskriftig. Es handelte sich um die Anderung/Ergénzung einer textli
chen Festsetzung beziiglich der Nutzung von Biiroflédchen im Sondergebiet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bramstedt hat am 11.06.1997 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung aufzustellen.

Es waren zunichst umfangreichere Anderungen auch in den siidlichen Berei-
chen vorgesehen. Da diese sich aufgrund der Grundstiickszuschnitte seinerzeit
noch nicht realisieren lieen, wurde der Planinhalt auf die Schaffung der stidd-
tebaulichen Voraussetzungen fiir die gednderte Planung von Verkaufsflachen
westlich des vorhandenen Verbrauchermarktes reduziert.

Das Verfahren konnte daraufhin als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wer-
den. Am 12.10.1998 wurde die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 rechtskriiftig.

Am 11.05.1998 erfolgte der AufstellungsbeschluB fiir die 3. (vereinfachte) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20. Planinhalt war die Schaffung der stidte-
baulichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Verwaltungsgebiudes fiir die
Amtsverwaltung Bad Bramstedt-Land. Am 23.04.1999 wurde die 3. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 rechtskriftig.

Am 21.06.1999 erfolgte der AufstellungsbeschluB fiir die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 20. Planinhalt ist die Uberarbeitung des allgemeinen Wohn-
gebietes siidlich des Sondergebiets Verbrauchermarkt.

Am 16.08.1999 erfolgte der AufstellungsbeschluB fiir die 5. (vereinfachte) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20. Der Plan ist seit dem 18.01.2000 rechts-
kriftig. Die 5. Anderung wurde vorgezogen, da die Abstimmung der Inhalte
der 4. Anderung mehr Zeit in Anspruch genommen hat.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),
* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
IS.58)

in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) vom 22.10.1999 des Ver-
messungsbiiros Anders-Seidenstecher & JeB, Kiel.

Mit der Ausarbeitung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages wurden die
Landschaftsarchitekten Bendfeldt » Schroder » Franke, Kiel, beauftragt.

Mit der Larmuntersuchung wurde das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Ost-
steinbek, beauftragt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

1.2 Bestand und Lage. des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet der 4. Anderung befindet sich im Geltungsberelch des
Bebauungsplanes Nr. 20 "Lohstiicker Weg", siidostlich des Stadtzentrums der
Stadt Bad Bramstedt, zwischen den StraBenzijgen Lohstiicker Weg, Butendoor
und der AKN-Eisenbahntrasse.

Das Plangebiet ist entlang der Strae Butendoor iiberwiegend mit Wohngebiu-
den bebaut. Das Erscheinungsbild der Strafe ist durch grokronige Laubbiume
geprigt. Die Grundstiicke mit Tiefen von bis zu 130,00m sind in den riickwirti-
gen Bereichen durch Nebenanlagen, Garagen und private Gartennutzungen ge-
prigt. Die restlichen Flichen sind unbebaute Brachen, die erst durch Grund-
stiicksneuordnung einer stiddtebaulichen Ordnung zugefuhrt werden konnen.

2.0 Planungsziele

Ziel der vorliegenden Planédnderung ist die Schaffung der stadtebaulichen Vor-
aussetzungen fiir die Bebauung des unbebauten Innenbereiches zwischen dem
Sondergebiet Verbrauchermarkt und der Straenrandbebauung am Butendoor.

Durch die begonnene Neuordnung der Grundstiicke kann die urspriingliche Pla-
nungsabsicht einer Erschliefung und Bebauung der Innenbereiche vorbereitet
werden. Die grundsitzlichen, stidtebaulichen Planungsziele sind dabei gegenii-
ber dem Ursprungs-Bebauungsplan unverindert.

3.0 Entwicklung des Planes
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 20 sieht innerhalb des Geltungsbereiches
der 4. Anderung Allgemeine Wohngebiete vor. Dieser Gebietscharakter bleibt er-
halten. Die Flidchen gliedern sich in Neubau- und Bestandsbereiche.

Der Gebiudebestand am Butendoor ist durch eine Nutzung im Sinne des § 4
BauNVO gekennzeichnet.

Die in dem Text (Teil B) benannten Ausschliisse (Ziff. 1.1) von Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen begriinden sich darin, daB3 diese Nutzungen nicht mit der an-
gestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Das Maf} der baulichen Nutzung, bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse und
die Grundflidchenzahl, erhoht sich gegeniiber dem Ursprungsplan nur unwesent-
lich und nur in Teilbereichen.

Im Bereich Butendoor ist das Maf3 der baulichen Nutzung am Bestand orientiert
festgesetzt.

Die geringfiigige Veridnderung der Dichte in den Neubaubereichen, von umge-
rechnet bisher 0,25 auf, in einigen Bereichen 0,35, fiihrt zu einer ma3vollen Er-
weiterung der Bebauungsmoglichkeiten, insbesondere durch die geplanten Haus-
gruppen im Zusammenhang mit den vorgesehenen Grundstiicken.

Aus Griinden der Eindeutigkeit der Festsetzungen werden fiir die Hausgruppen
maximale Grundfléchen innerhalb der iiberbaubaren Fldchen in der Planzeich-
nung eingetragen.

Die Veridnderung der iiberbaubaren Flachen wurde erforderlich, da durch neue
Grundstiickszuschnitte eine gednderte Erschliefung notwendig wurde und die
Bauflédchen einer sinnvollen Bebauung in Bezug auf Lage und Orientierung der
Gebdude zugefiihrt werden sollen.

Die zum StraBenverlauf Butendoor schiefwinkelig geschnittenen Grundstiicke,
fithrten fiir die stralenbegleitende Bebauung z.T. zur Grenzbebauung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

Planungsrechtlich wird fiir diesen Bereich, parallel zum Butendoor, in der Plan-
zeichnung eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude konnen als ein-
seitige Grenzbebauung errichtet werden. Mit dieser Festsetzung im Text (Teil B)
wird die gewachsenen Bauweise erhalten, um die prigende Raumstruktur zu si-
chern. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung der Baulinien in diesem Bereich.

WA1

Das Baugebiet WA 1 ist geprégt durch groBe Grundstiicke, die an der nordostli-
chen Seite an den Geltungsbereich der 2. Anderung heranreichen. Die Erschlie-
Bung erfolgt derzeit von der Strafle Butendoor. Schon im Bebauungsplan Nr. 20,
2. Anderung, wurde durch Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes,
die riickwértige ErschlieBung ermdoglicht. Die im Ursprungs-Bebauungsplan vor-
gesehene offentliche ErschlieBung entfallt.

Da Bauabsichten derzeit nur fiir das Flurstiick 6/1 bekannt sind, wird fiir die ge-
samte Baufldche eine zusammenhingende, tiberbaubare Fliache festgesetzt. Die
festgesetzte GRZ von 0.4 bleibt unveréindert.

WA 2

Das Gebiet WA 2 ist geprigt durch ein 4-geschossiges Mehrfamilienhaus. Das
aus drei Abschnitten bestehende Gebédude hat eine Linge von 56,00m. Daher
wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebdude darf eine Linge von
50,00m (wie in der offenen Bauweise) liberschreiten und als einseitige Grenzbe-
bauung errichtet werden. Die riickwirtigen Flichen werden fiir die Herstellung
eines Garagen- und Stellplatzhofes neu gegliedert.

Derzeit befinden sich die erforderlichen Stellplitze in Form von Garagen, auf ei-
nem Grundstiick im mittleren Planbereich. Der Grundstiickstausch und die Er-
richtung der Stellplatzanlage ermdglichen die Bebauung des ehemaligen Gara-
genhofes und entsprechen somit dem Ziel der stiadtebaulichen Neuordnung des
inneren Gebietes. Die ErschlieBung erfolgt iiber die Strafle Butendoor, iiber das
dort festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

WA 3

Das Baugebiet WA 3 ist wie oben beschrieben durch eine straBenbegleitende Be-
bauung geprigt. Am Bestand orientiert wird die abweichende Bauweise festge-
setzt (siche oben, WA 1),

Die iiberbaubaren Flidchen werden als zusammenhéingende Fliche dargestellt. Bei
Neu- oder Erweiterungsbauten, die die seitlichen Grundstiicksgrenzen betreffen,
sind nachbarliche Belange beriihrt und miissen im Bauantragsverfahren geklart
werden.

Die GRZ von 0,35 bleibt gegeniiber dem Ursprungs-Bebauungsplan unverindert.
Sie ist am Bestand orientiert festgesetzt und erlaubt bauliche Erweiterungen in
angemessener Groflenordnung.

WA 4

Das Gebiet WA 4 soll im Sinne einer Angebotsplanung ergidnzende Bebauungs-
moglichkeiten erdffnen. Es befindet sich zwischen den im Nordosten geplanten
Hausgruppen sowie der bestehenden Randbebauung am Butendoor.

Die Bebauungsmoglichkeiten innerhalb dieses Gebietes sind gepréagt von nach-
barschaftlicher Einigung in Bezug auf Grundstiickszuschnitte.

Die vorgeschlagenen Baufenster ermoglichen Wohngebiude, die teilweise aus
dem Innenbereich und teilweise von der Strae Butendoor erschlossen werden.
Die Nordsiid-Orientierungen erlauben Wohnrichtungen nach Osten und Westen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

Mit der zulédssigen GRZ von 0,2 und vergleichsweise kleinen iiberbaubaren Fli-
chen (180 - 220gm), soll sichergestellt werden, dass dieser Innenbereich die Qua-
litdt des Gesamtgebietes durch eine zu hohe Verdichtung nicht gefdhrdet.

WAS-WA12

Die Baugebiete WA 5 - WA 12 sind fiir die Bebauung mit Reihenhédusern vorge-
sehen. Festgesetzt werden Hausgruppen in 2-geschossiger Bauweise.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Einschrieb in die iiberbaubaren Fli-
chen in der Planzeichnung festgesetzt. Es handelt sich um maximale Grundfla-
chen je Hausgruppe. Umgerechnet auf die jeweiligen vorgesehenen Grundstiicke
ergibt sich eine GRZ zwischen 0,2 und 0,37. Die gewéhlte stiadtebauliche Dichte
liegt damit in der gleichen GroéBenordnung wie im Ursprungsbebauungsplan.

Die Stellplitze sind jeweils vor den Gebiduden im Norden oder Osten festgesetzt.
Die Errichtung von Carports ist zulidssig, Garagen sind ausgeschlossen. Die Fli-
chen fiir Stellplitze sind mit versickerungsfihigem Pflaster zu befestigen. Die
Festsetzung erfolgt im Text (Teil B) unter Ziff. 5.3 und 7.5.

3.2 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20
sind fiir das Planénderungsgebiet, auf die neue Planung bezogen, weiterent-
wickelt worden. :

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypischen
Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebauung in die umgeben-
de Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind
im Text (Teil B) formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben
als zusammengehorige Einheit erscheinen lassen und gleichzeitig individuelle
gestalterische Vielfalt ermoglichen. Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in
Material- und Farbwahl zu vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektoni-
schen und handwerklichen Details dokumentieren. Somit beschréinken sich die
gebdudebezogenen Festsetzungen im wesentlichen auf die Dachneigung und die
Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.

Die Stellung und Lage der baulichen Anlagen, festgesetzt durch die {iberbauba-
ren Flichen, orientiert sich an den geplanten Strukturen und an den geplanten
Straflenverldufen. Die geplanten Gebdude bertiicksichtigen den urspriinglichen
Planungsansatz einer raumbildenden, straBenbegleitenden Bebauung.

Zur Verhinderung einer stiddtebaulich unerwiinschten Héhenentwicklung der vor-
gesehenen Baukorper wurde fiir das Gebiet WA 4 eine Firsthohe von maximal
10,00m und fiir die Hausgruppen (WA 5 - WA 12) eine Firsthohe von maximal
12,00m festgesetzt.

Innerhalb der Baugebiete Nr. 1, 2 und 3 sind Nebenanlagen, auch die nach Lan-
desrecht genehmigungsfreien, aullerhalb der {iberbaubaren Flachen unzuléssig.
Dies ist im Text (Teil B) unter Ziff. 3.1 festgesetzt.

Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stellplétze, die
die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit unterbinden, unzuléssig. Dadurch wird ein
grofftmoglicher Anteil an Versickerungsflidche erhalten. Der Anteil an durchwur-
zelbaren Flidchen wird erhoht und auBBerdem bewirkt der offene Bodenaufbau
durch geringere Erwiérmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beein-
flussung des Kleinklimas. Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Text
(Teil B) unter Ziff. 5.3 und 7.5.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

33 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet, umfaft insgesamt eine Fldche von ca. 4,87 ha.

Die Fliche teilt sich tiberschligig wie folgt auf:

Fliche | WE St. P.
ha Ansatz | Anzahl | Anzahl

Wohngebiete
WA 1 0,807 vorhanden | Butendoor
WA 2 0,316 vorhanden | Butendoor
WA 3 0,983 vorhanden | Butendoor
WA 4 0,427 Butendoor
WA 5 0,119 4 4 1
WA 6 0,106 | 6 6 2
WA 7 0,089 4 4 1
WA 8 0,138 7 7 2
WA 9 0,199 | 10 10 3
WA 10 0,113 6 6 2
WA 11 0,133 6 6 2
WA 12 0,195 8 8 3
off. Verkehrsfliichen 0,692
Griinfliéichen (6ff. u. priv)| 0,545
Versorgungsfliichen 0,005
Gesamt 4,867 51 51 17

WE = Wohneinheiten, St = Stellplitze, P = offentliche Parkplitze

34 VerkehrserschlieBung und Ruhender-Verkehr -

Die Anbindung des Plangebietes an das iiberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt iiber
die Strafle Butendoor sowie iiber den Lohstiicker Weg.

Die Stadt Bad Bramstedt strebt eine Neufiihrung der auf Bad Bramstedt zulau-
fenden Bundesstraen an. Im Zuge der Ursprungs-Bebauungsplanung wurde be-
reits der Lohstiicker Weg zwischen der Strae Butendoor und der Einmiindung
der Konig-Christian-Straf3e ausgebaut.

Der Lohstlicker Weg soll zukiinftig die dstliche Ortsumgehung (B 206) mit dem
Stadtgebiet verbinden. Die Strale Butendoor wird dann zukiinftig nur noch reine
innerstidtische ErschlieBungsfunktionen iibernehmen und erschlieft weiterhin
die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 teilweise.

Die urspriingliche Absicht die inneren Baugebiete durch einen Einhang an die
Strafle Butendoor anzubinden, lieB sich aufgrund von Bedenken der betroffenen
Anwohner nicht realisieren.

Aus diesem Grunde erfolgt die innere Anbindung der Baugebiete WA 5 - WA 12
nunmehr iiber den Lohstiicker Weg. Hierzu wird die urspriinglich als Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtsfliche festgesetze Zufahrt zum Verbrauchermarkt in eine 6f-
fentliche Verkehrsflache umgewidmet und an den inneren ErschlieBungsring her-
angefiihrt. Die ringformige ErschlieBungsstrae ermdglicht ein Durchfahren fiir
Miill- und sonstige Versorgungsfahrzeuge, so dass auf Wendeanlagen mit hohem
Flachenverbrauch verzichtet werden kann.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

Das gewihlte Straenprofil mit 1;25m Gehweg und 4,75m Fahrbahn, intensiver
Begriinung, der Anordnung von Parkplédtzen und dem vorgesehenen 2,00m brei-
ten Muldensystem, schafft fiir dies,_es Gebiet einen attraktiven offentlichen Raum.

Fiir Fulgénger und Radfahrer sind zwei weitere Anbindungen an den inneren Er-
schlieBungsring vorgeschen.

Es handelt sich zum einen um die Verbindung iiber das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zwischen den Gebieten WA 2 und WA 3 sowie iiber den 6ffentlichen
Geh- und Radweg an der siidostlichen Plangebietsgrenze.

Diese Verbindungen sollen auch als Notwege fiir Rettungsfahrzeuge benutzbar
sein.

An der Ostlichen Plangebietsgrenze ist dartiber hinaus, wie auch schon im Ur-
sprungs-Bebauungsplan, ein 3,00m breiter FuB3- und Radweg parallel zur Eisen-
bahntrasse festgesetzt. Diese Verbindung fiir den nicht motorisierten Verkehr
zwischen der Stralenanbindung des Kurgebietes an die Strale Butendoor (beim
Bahniibergang) und iiber den Verbrauchermarkt-Standort hinaus bis hin zum
Bahnhof, ermoglicht fiir diese Verkehrsteilnehmer eine vom Stralenverkehr un-
abhiingige Wegefiihrung zwischen den Stadtgebieten.

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses vom 16.08.1995 (Amtsblatt Schleswig
Holstein Seite 611) wurden Stellplitze, soweit erforderlich, festgesetzt und zuge-
ordnet. Fiir die Bestandsgebiete gilt der Grundsatz, daB private Stellpldtze auf
den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen sind. Fiir die Hausgruppen im inne-
ren Gebiet wurden Flichen fiir Stellplétze festgesetzt.

Fiir die Wohnanlage im Gebiet WA 2 werden 34 Stellplitze auf der nordostli-
chen Seite festgesetzt. Hier sind Grundstiicksumlegungen erforderlich, da die
Stellplitze derzeit in einem Garagenhof auf dem Flurstiick 187/5 untergebracht
sind. Die Stellplitze sollen als iiberdachte Stellpldtze (Carportanlage) und Gara-
gen errichtet werden.

Durch die geédnderten Festsetzungen im Rahmen dieses Planverfahrens sind zu-
sdtzliche offentliche Parkplétze nicht erforderlich.

Offentliche Parkplitze sind fiir die Gebiete WA 1 bis WA 3 in Léngsaufstellung
an der Strafle Butendoor vorhanden.

Fir die Gebiete WA 5 bis WA 12 sind bei einer Anzahl von insgesamt 51 Woh-
neinheiten 17 6ffentliche Parkplitze erforderlich.

Nachgewiesen und angemessen verteilt in der Ringstra3e sind 25 6ffentliche
Parkplitze, daraus ergibt sich ein Mehrangebot von 8 6ffentlichen Parkplitzen,
die fiir die von der Ringstra3e aus erschlossenen Grundstiicke des Gebietes WA
4 zur Verfiigung stehen.

AKN-Eisenbahntrasse

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelidnde sind durch ordnungsgemifle wirk-
same Einfriedungen gegeniliber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbe-
fugte Betreten und Befahren der AKN-Flédchen zu verhindern. Diese Einfriedun-
gen diirfen keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten. Die Grund-
stiicksfldachen diirfen nicht auf die Gleisanlagen entwéssert werden. Anpflanzun-
gen auf den Anliegerflichen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit behin-
dern oder gefihrden. Bei den ausgewiesenen Griinfldchen sind aus Griinden der
Verkehrssicherung bestimmte Pflanzabstinde fiir Strducher und Bédume einzuhal-
ten.

Die AKN und der Landesbevollméchtigte fiir Bahnaufsicht sind daher im Rah-
men einer eisenbahntechnischen Priifung, rechtzeitig vor Festlegung von Einzel-
heiten zu beteiligen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg  28.06.2000 Seite 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 (4. Anderung) der Stadt Bad Bramstedt

3.5 Griinordnung

Der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung umfaBt Flichen, die im
rechtskriftigen Bebauungsplan als Baufldchen vorgesehen waren und auf denen
folglich kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird. Die Fldchen sind
bereits in die damalige Eingriffsbilanz eingeflossen. Die Stadt hat Ausgleich bzw.
Ersatz dafiir geleistet.

Im Plangebiet sind mehrere Bidume in den 6ffentlichen Griinflachen und Ver-
kehrsfldchen als zu erhalten festgesetzt, da sie ortsbildprigend sind.

Weitere Erlduterungen zu Aussagen iiber Vermeidung von Eingriffen und Mini-
mierung von Beeintrichtigungen sind dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
zu entnehmen.

3.6 Liarmschutz

Der Ursprungs-Bebauungsplan beschiftigte sich zum Thema Lirmschutz mit
dem StraBenverkehrsldrm, der vom Lohstiicker Weg, dem Verbrauchermarkt und
der StraBe Butendoor auf das Plangebiet einwirkt. Eine lirmtechnische Beurtei-
lung ist seinerzeit durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch erarbeitet worden.
Angesichts der neuen stddtebaulichen Rahmenbedingungen ist eine erneute ldrm-
technische Untersuchung zur 4. Anderung durch das o.g. Ingenieurbiiro erarbeitet
worden. :

In Teilbereichen des Plangeltungsbereiches sind aufgrund des Verkehrsldrms von
der B 206 (Butendoor) und des Lohstiicker Weges die Orientierungswerte nach
Din 18005/1/1 deutlich iiberschritten.

Pegelminderungen bis zu 2,4 dB(A) sind erst mit Fertigstellung der Ortsumge-
hung im Zuge der B 206 zu erwarten.

Hinweis: Sobald die Umgehung fertiggestellt ist, konnen die Anforderungen
entsprechend gesenkt werden. Dieses konnen die Bauherren dann im Baugeneh-
migungsverfahren beantragen bzw. die schalltechnischen Anforderungen durch
entsprechende Nachweise reduzieren.

Da aktive Larmschutzmafnahmen aus stédtebaulichen Griinden nicht in Frage
kommen, werden MaBnahmen der Grundrifigestaltung und passive Schallschutz-
malnahmen festgesetzt.

Beziiglich der Nachbarschaft zwischen dem Sondergebiet Verbrauchermarkt und
dem stidlich davon gelegenen Wohngebiet ist eine Vertraglichkeit im Sinne der
TA-Lérm nachgewiesen.

Weitere Einzelheiten sind der Larmuntersuchung zu entnehmen.
4.0 Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlulzwang an das Versorgungs-
netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Das Leitungsnetz wird in den geplan-
ten Straflen neu erstellt. In den iibrigen Straflen ist es vorhanden.

b) Schmutzwasser
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Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt (Abwasser) angeschlossen.

¢) Oberflichenentwisserung

Die Beseitigung des Oberflichenwassers erfolgt, soweit erforderlich und nicht
anders moglich, durch Anschluf} an die Regenwasserhauptleitung der Stadtwerke
Bad Bramstedt. Diese trifft fiir die bestehenden Grundstiicke weitgehend zu.

Das anfallende, gering verschmutzte Oberfldchenwasser ist entsprechend dem
planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit Wasser und dem Gebot, mog-
lichst viel Oberflichenwasser am Ort des Niederschlags zu halten, dem Grund-
wasserhaushalt zuzufiithren. Es ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Dies wird im Text (Teil B) fiir die Gebiete WA 5 bis WA 12 festgesetzt.

Das Oberflichenwasser dieser Baugrundstiicke ist entsprechend dem Arbeitsblatt
A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu versickern. Das gering
verschmutzte Oberfldchenwasser der Grundstiickszufahrten ist liber den gewach-
senen A-Horizont zu versickern (Flidchenversickerung gemifl A 138 Abs. 3.5.1
oder Muldenversickerung nach Abs. 3.5.2).

Das Niederschlagswasser von Dach, Terrasse, und Hofbefestigung ist iiber eine
Flachenversickerung (Mulden-, Rigolen- und Rohrversickerung, Gartenteich) auf
dem Grundstiick in den Untergrund zu entwissern. Im Rahmen der Bauantrags-
bzw. Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Entwésserungsantriige vor-
zulegen. Die wassertechnische Versickerungsfihigkeit ist durch bodengeologi-
sche Untersuchungen nachgewiesen. Zusitzlich wird eine Regenwassernutzung
als Brauchwasser (Toilette, Regentonne fiir Gartenwasser, etc.) empfohlen.

Die Oberflichenwasserversickerung von 6ffentlichen Verkehrsfldchen erfolgt
tiber ein dffentliches Muldensystem (A-Horizont). Uber dieses System erfolgt
gleichzeitig eine Vorbehandlung des Oberfldchenwassers.

Zur Sicherheit gegen auBergewohnliche Regenereignisse wird eine Drinleitung
unter der Mulde verlegt, die in diesen besonderen Fillen das tiberschiissige Ober-
flichenwasser in Notiiberldufe ableitet. Die Notiiberldufe werden an das vorhan-
dene Entwisserungsnetz angeschlossen.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

e) Gas / Wiarmeversorgung

Das Gebiet wird durch die Hamburger Gaswerke mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Die erforderlichen Behilter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten
werden in der Ausfiihrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle plaziert.

Fiir die Wertstoffentsorgung (Miilltrennung) wird im Bereich der Haupterschlie-
Bungsstrasse ein Standort an zentraler Stelle festgesetzt.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillgefifle am
Tag der Abfuhr an den entsprechenden Straflenrand zu bringen.
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g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir
bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zuwegungen fiir Feuerwehr und Rettungsdienste sind sichergestellt. Uber
diese Mindestanforderungen hinaus sind die Regelungen der Landesbauordnung
(LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beachten. '

5.0 MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung der Verkehrsfldchen
an die Stadt Bad Bramstedt, wird auf der Grundlage eines stddtebaulichen und ei-
nes ErschlieBungsvertrages geregelt.

6.0 Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen Mafinah-
men werden der Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung des Plangebietes auf der Grundlage von
§ 124 BauGB auf einen Dritten zu iibertragen.
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