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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, 5. (vereinfachte) Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.0  Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBL. I
S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 "Lohstiicker Weg" ist seit dem
09.06.1994 rechtskriftig. Schwerpunkt der Planung war die Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes. Im Bereich siidlich Lohstiicker Weg, westlich der AKN-
Eisenbahntrasse, wurde ein Sondergebiet - Verbrauchermarkt - festgesetzt.

Am 25.10.1996 wurde die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 rechtskriftig. Es handelte sich um die Anderung/Erginzung einer textli-
chen Festsetzung beziiglich der Nutzung von Biiroflichen im Sondergebiet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bramstedt hat am 11.06.1997 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung aufzustellen.

Es waren zunichst umfangreichere Anderungen auch in den siidlichen Berei-
chen vorgesehen. Da diese sich aufgrund der Grundstiickszuschnitte seinerzeit
noch nicht realisieren lieBen, wurde der Planinhalt auf die Schaffung der stid-
tebaulichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines SB-Marktes reduziert.
Das Verfahren konnte daraufhin als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wer-
den. Am 12.10.1998 wurde die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 rechtskriftig.

Am 11.05.1998 erfolgte der Aufstellungsbeschlu fiir die 3. (vereinfachte) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20. Planinhalt war die Schaffung der stéidte-
baulichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Verwaltungsgebéudes fiir die
Amtsverwaltung Bad Bramstedt-Land. Am 23.04.1999 wurde die 3. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 rechtskriftig.

Am 21.06.1999 erfolgte der AufstellungsbeschluB fiir die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 20. Planinhalt ist die Uberarbeitung des geplanten allgemei-
nen Wohngebietes siidlich des Sondergebiets Verbrauchermarkt.

Am 16.08.1999 erfolgte der AufstellungsbeschluB fiir die 5. (vereinfachte) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20. Diese Anderung wird vorgezogen, da die
Abstimmung der Inhalte der 4. Anderung mehr Zeit in Anspruch nimmt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
» Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132)

« Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991
IS.58)

in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) vom 14.11.1997 des Ver-
messungsbiiros Anders-Seidenstecher, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. Matthias Baum, Hamburg, beauftragt.
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet der 5. (vereinfachten) Anderung befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 "Lohstiicker Weg", siidostlich des
Stadtzentrums der Stadt Bad Bramstedt, zwischen den StraBenziigen Lohstiicker
Weg und Butendoor. Das Grundstiick im Kreuzungsbereich Lohstiicker Weg/
Butendoor ist bereits bebaut, die ostlich daran anschlieende Fliche ist bislang
unbebaut.

2.0 Planungsziele

Ziel der vorliegenden Planénderung ist die Schaffung der stdadtebaulichen Vor-
aussetzungen fiir den Neubau eines Verwaltungs- und Betriebsgebiudes fiir die
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH sowie die in diesem Zusammenhang erforder-
lichen Stellplitze. Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 20 sieht innerhalb eines
Mischgebietes fiir das vorgesehene Grundstiick zwei voneinander getrennte iiber-
baubare Flichen vor, in die die geplante Gebdudekubatur des Verwaltungs- und
Betriebsgebidudes der Stadtwerke nicht integrierbar ist.

Der Gebietscharakter bleibt innerhalb des Geltungsbereiches der 5. (vereinfach-
ten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 unverdndert. Die Verdnderung der
iiberbaubaren Flichen sowie die geringfiigige Erh6hung der Grundfldchenzahl,
von bisher 0,3 auf 0,4 fiihrt zu einer mafBvollen Erweiterung der Nutzungsmog-
lichkeiten.

Da die Grundziige der stddtebaulichen Planung nicht beriihrt werden, wird die
Planidnderung im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens im Sinne des § 13
BauGB durchgefiihrt.

Das geplante Gebaude beriicksichtigt den urspriinglichen Planungsansatz einer
raumbildenden, straBenbegleltenden Bebauung. Die geringfiigig erweiterte Nut-
zung der Grundstiicke erfolgt im Einklang mit der stidtebaulichen Situation der
zentrumsnahen innerstidtischen Lage.

3.0 Entwicklung des Planes
31 Art und MaB der Bebauung

Der Stadt Bad Bramstedt liegt fiir das Flurstiick 1/2 ein konkreter Vorentwurf fiir
das geplante Verwaltungs- und Dienstgebiude der Stadtwerke vor. Hiernach ist
ein 2-geschossiges Gebdude mit ca. 712 qm Grundfléche vorgesehen.

Der Ursprungs-Bebauungsplan sieht fiir das jetzige Verfahrensgebiet Mischge-
biete und eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen vor. Diese Festset-
zungen bleiben unveréindert.

Das MaB der baulichen Nutzung, bestimmt durch die Grundfldchenzahl, erhoht
sich gegeniiber dem Ursprungsplan. Die Grundflidchenzablen sind in der vorlie-
genden Anderung von 0,4 auf 0,6 (westliches Grundstiick) bzw. von 0,3 auf 0,4
(ostliches Grundstiick) erhoht. Diese gro8ere stddtebauliche Dichte wird der zen-
tralen Lage innerhalb des stidtischen Gefiiges gerecht und gewihrleistet die Um-
setzung der vorgesehenen Bebauung.
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3.2 Uberbaubare Grundstﬁc’ksflﬁche :

Die im Ursprungs-Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzen werden entspre-
chend den Erfordernissen des vorgesehenen Verwaltungs- und Dienstgebédudes
der Stadtwerke von ca. 712 qm Grundflidche angepasst. Die auf dem &stlichen
Grundstiick ehemals festgesetzten zwei iiberbaubaren Flichen sind zu einer zu-
sammengefaflt. Zudem ist fiir dieses Grundstiick eine abweichende Bebauung
festgesetzt, d.h. Gebédudelédngen iiber 50,00m sind zuldssig. Im westlichen Teil ist
anstatt der abweichenden Bebauung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan die offe-
ne Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzung ergibt sich aus dem neuen Grund-
stiickszuschnitt.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte Baulinie entlang der Strae Bu-
tendoor ist in die 5. Anderung libernommen worden. Sie gewéhrleistet die stidte-
baulich gewiinschte Raumkante.

3.3 Gestaltung und Griinordnung

Die gestalterischen wie auch die sonstigen Festsetzungen aus dem Ursprungs-Be-
bauungsplan Nr. 20 gelten fiir das Planéinderungsgebiet, sofern sie fiir den Gel-
tungsbereich relevant sind, weiterhin.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung umfaflt Flichen, die im
rechtskriftigen Bebauungsplan als Baufldchen vorgesehen waren und auf denen
folglich kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird. Die Fléchen sind
bereits in die damalige Eingriffsbilanz eingeflossen. Die Stadt hat Ausgleich
bzw. Ersatz dafiir geleistet.

Am Ostrand des Geltungsbereich sind vier Biume als zu erhalten festgesetzt, da
sie ortsbildprigend sind.

34 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Fléiche von

ca. 0,35 ha.
Flichen _ Flache in qm
Mischgebiete 2740
Offentliche Verkehrsflichen 780
Gesamtgeltungsbereich 3520

35 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des westlichen Grundstiicks erfolgt tiber die Strae Butendoor.
Die ErschlieBung des Verwaltungsgebiudes der Stadtwerke und der Stellplitze
auf dem 6stlichen Grundstiick ist tiber zwei Zufahrten vom Lohstiicker Weg vor-

gesehen.

Fiir die vorgesehene Nutzung der Stadtwerke sind 23 Stellplitze erforderlich und
aus der Projektplanung in den Bebauungsplan iibernommen.

Auf dem westlichen Grundstiick ist die Lage der Stellplitze nicht festgelegt.
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Hiermit soll ein Spielraum fiir die endgiiltige Planung der Gebidude und Freifl4-
chen eingerdumt werden.

Durch die geédnderten Festsetzungen im Rahmen dieses Planverfahrens sind zu-
sdtzliche offentliche Parkplitze nicht erforderlich bzw. im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzt und in ausreichender Anzahl bereits hergestelit.

3.6 Liarmschutz

Der Ursprungs-Bebauungsplan beschiftigte sich zum Thema Larmschutz mit
dem Stra8enverkehrsldrm, der vom Lohstiicker Weg und Butendoor auf das Plan-
gebiet einwirkt. Eine lirmtechnische Beurteilung ist seinerzeit durch das Inge-
nieurbiiro Masuch + Olbrisch erarbeitet worden.

Die seinerzeit getroffenen Festsetzungen werden iibernommen. Angesichts der
unverédnderten stddtebaulichen Rahmenbedingungen ist eine erneute larmtechni-
schen Untersuchung nicht notwendig.

4.0 VER- UND ENTSORGUNG
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang an das Versorgungs-
netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Das Leitungsnetz ist bereits erstellt.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt (Abwasser) angeschlossen.

¢) Oberfléichenentwisserung

Die Beseitigung des Oberfldchenwassers erfolgt, soweit erforderlich und nicht
anders moglich, durch Anschluf} an die Regenwasserhauptleitung der Stadtwerke
Bad Bramstedt.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

e) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

f) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir
bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zuwegungen fiir Feuerwehr und Rettungsdienste sind sichergestellt. Uber
diese Mindestanforderungen hinaus sind die Regelungen der Landesbauordnung
(LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beachten.
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5.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sowie die Abtretung der fiir 6f-
fentliche Zwecke benétigten Teilfldchen an die Stadt Bad Bramstedt sind nicht
erforderlich. -

6.0 Kosten

Fiir die vorgesehenen stiddtebaulichen Maflnahmen werden der Stadt Bad Bram-
stedt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Bad Bramstedt, den
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