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Begriindung

far den Bebauungsplan Nr. 22, 7. vereinfachte Anderung "Hoffeld"
fur das Gebiet siidlich der Johanna-Mestorf-StraBe, westlich des Goetheringes
und nérdlich des Hoffeldweges der Stadt Bad Bramstedt
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Begriindung

geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253).
fir den Bebauungsplan Nr. 22, 7. vereinfachte Anderung "Hoffeld", fir das Gebiet
stdlich der Johanna-Mestorf-StraB3e, westlich des Goetheringes und nérdlich des
Hoffeldweges, der Stadt Bad Bramstedt.

Rechtsgrundlagen:
Der Bebauungsplan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Die Planzeichenverordnung '81 PlanzV ‘81 vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833)

Als Kartengrundlage dient die vergroBerte Katasterkarte im MaBstab 1 : 1.000 vom
30.06.1994 mit Feldvergleich vom 04.08.1994 des 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs Eberhard Anders, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum + Partner in Hen-
stedt-  Ulzburg in Zusammenarbeit mit dem Buro fur Architektur + Stadtplanung,
Baum Ewers Grundmann GmbH, Hamburg, beauftragt.

PlanungsanlaB:

Der rechtskraftige Bebauungsplan (4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22) trifft
hinsichtlich der Dachneigung fir die Grundsticke Goethering Festsetzungen zur Zu-
lassigkeit von Sattel- oder Walmdachern mit einer Neigung von 15 bis 28 Grad.

Angesichts des mehrfach und wiederholt geduBerten Interesses von Grundstiicksei-
gentimern zur Schaﬁu%%%h%a es und angesichts der méglichen
Kapazitaten in diesem Bereich (13 zusatzlich mogliche DachgeschoBwohnungen)
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soll vor dem Hintergrund des weiterhin erhéhten.Wohnréumbedarfs der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan dahingehend geédndert werden, da3 nunmehr die planerischen
Voraussetzungen zu einer wohnbaulichen Nutzung der Dachgeschosse geschaffen
werden. : '

Da ein Dachgeschof3ausbau bei der vorgesehenen Dachneigung kaum méglich ist,

soll mit steileren Dachneigungen diese Méglichkeit geschaffen werden.

AuBlerdem sind die zur Zeit noch vorhandenen Flachdacher teilweise sanierungsbe-
dirftig, so daf3 die Eigentlimer hier eventuell notwendige Sanierungen mit gleichzei-
tigem DachgeschoBBausbau verbinden wollen.

Der Bebauungsplan soll im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens geméB §13
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch BauGB-
MaBnahmengesetz gedndert werden.

Entwicklung des Planes:

Im Planungsgebiet befinden sich 13 Grundstlicke mit GréBen von ca. 650 gm bis
1.200 gm.

Die Grundstucke sind alle bebaut mit Gebauden, deren Grundflachen eine GRZ-Be-
standszahl ergibt, die in der folgenden Tabelle zusammenfaft dargestellt sind.

Berechnung der Grundstiicke ,Gebaudebestand und Grundflachenztahl

Hs-Nr.  Flurstiick qm Gebaude- qm GR2Z-Bestand GRZ-Neu
Grundflache Baugrundstiick
(ohne Nebenanlagen)
42 64/7 155 987 0,16 0,2
44 64/8 114 1018 0,11 0,2
46 64/9 186 963 0,13 0,2
48 64/10 170 936 0,18 0,2
50 64/11 138 1055 0,13 0,2
52 64/12 138 1148- 0,12 0,2
54 64/29 139 1073. 0,13 - 0,2
58 64/30 181 752 0,24 0,25
58 64/31 128 648 0,2 0,25
60 64/32 128 756 0,17 0,25
62 64/33 177 860 0,21 0,25
64 64/34 237 1054 0,22 0,22
€6 84/35 237 1191 0,2 - 0,22
Flache gesamt 12441




SEITE 3 ®

3

Hieraus ergibt sich die neue Festsetzung der Grundflachenzahlen, die so gewahit
werden, daf3 sich angemessene Erweiterungsméglichkeiten ergeben.

Die Ausbaubarkeit von Dachgeschossen, die der Bebauungsplan grundsatzliche ermégi-
chen soll, wirkt sich auf die GRZ-Zahi nicht aus.

Aus diesem Grunde wird die GRZ kleiner festgesetzt, als bei dem Ursprungs-Bebau-
ungsplan (GRZ =0,3).

Art und MafB des DachgeschoBausbaus wird geregelt durch Festsetzungen in der Plan-
zeichnung (Teil A) und im Text (Teil B). Die Hauptfirstrichtung wird festgesetzt, die Da-
cher missen eine Mindestdachneigung von 30 Grad haben und werden in der Firsthé-
he begrenzt auf 9 m.

Diese Hoéhenangabe bezieht sich auf das dazugehérige Gehwegniveau am Goethering.

Im Sinne des Gleichbehandlungsgebotes wird diese Firsthéhenbegrenzung in Kombina-‘
tion mit einer Mindestdachneigung zu unterschiedlichen Dachneigungen fiihren.

Die bestehenden Gebaude haben auBerdem unterschiedliche Haustiefen, so daf sich
auch hieraus entsprechend unterschiedliche Dachformen ergeben kénnen.

AuBerdem haben einige Gebaude Sockel, so daf die teilweise gewiinschten héheren
Firstlinien im Interesse der Belichtung und Besonnung der bestehenden Gebaude ostlich
und nérdlich des Goetheringes nicht zugelassen werden sollen.

Um die Ausnutzung der Grundstiicke bzw. Gebaude zu begrenzen, wurden die Festset-
zungen im Text (Teil B) Nr. 1.1 und Nr. 3.3 getroffen.

Hiermit soll sichergestellt werden, daB pro Geb4ude maximal zwei Wohneinheiten ent-
stehen kénnen.

Im DachgeschoB soll die Hauptnutzflache auf das Niveau tber der Decke des Erdge-
schosses beschrénkt bleiben. Ein "mehrgeschossiger” Dachausbau soll durch die Be-
schrankung von Gauben, Dachfldchenfenstern und Dacheinschnitten auf die "Normal-
héhe" verhindert werden. B
Eventuell nutzbare Spitzbodenbereiche, die nicht fiir allgemeine Aufenthaltsraume vor-
gesehen sind, sondern Abstellzwecken dienen, sind damit nicht ausgeschlossen.

Die vorhandenen Flachdécher diirfen erhalten bleiben und, sofern technisch erforderlich,
saniert werden. Bei nachweislich nur konstruktiven Sanierungen ohne Erweiterungen der
Nutzflachen oder deutlicher gestalterischer Veranderungen, ist ein geneigtes Dach nicht

vorgeschrieben.

Die Ubrigen gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Farben der AuBenwan-
de und der Dachhaut. Sie dienen der Einbindung in die Umgebung.

Der Stadt Bad Bramstedt entstehen durch diese vereinfachte Bebauungsplananderung
keine zusatzlichen Kosten.

Bad Bramstedt, de




