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Begriindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, $. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

1 Grundiagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss flir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
27.06.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
y2Hoffeld" gefasst.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:
s das Baugesetzbuch (BauGB),

o die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und

e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

= die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO}

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage liegt ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems zu Grunde.

Fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld” gilt
bislang der Ursprungshebauungsplan vom 01.09.1975. Fiir den (iberlagerten Bereich gel-
ten nach dem [nkraftireten der 9. Anderung deren Festsetzungen.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Die 9. Anderung wird gemaR Beschluss des Ausschusses fiir Planungs- und Umweltange-
legenheiten vom 27.06.2016 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Das Plangebiet ist zum Teil bebaut und gréR-
tenteils unversiegelt.

Ein Bebauungsplan flir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung
oder andere Maf3nahmen der Innenentwicklung {Bebauungsplan der Innenentwicklung)
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. In Betracht kommen hierbei ins-
besondere Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger
Anpassungsmafnahmen gedndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst wer-
den soll {Bundestags-Drucksache 16/2004, 5. 12).

Durch die 9. Anderung soll eine stidtebauliche Nachverdichtung ermdoglicht werden.
Diese ist auf Grundlage des bislang geltenden Planrechts nicht umsetzbar.

Ein Bebauungsplan darf im beschieunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulissige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs, 2 BauNVO oder eine GréRe der Grund-
flache von insgesamt weniger als 20.000 m?* festgesetzt wird, wobei die Grundflichen
mehrerer Bebauungspline, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Rahmen der 9. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Hoffeldweg" wird eine zulissige GréRe der Grundfliche von un-
ter 20.000 m? festgesetzt, so dass das beschleunigte Verfahren zuldssig ist. In einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang werden keine weiteren Be-
bauungspldne aufgestellt.

Die Aufstellung von Bebauungsplianen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
ist dartber hinaus auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass die in
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beein-
trachtigt werden. Derartige Anhaltspunkte bestehen bei der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 ebenfalls nicht.

Gemadld § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird iim beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (ber die Verfligharkeit von umweltbezogenen in-
formationen nach & 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 zu den Fillen nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemiR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mdgliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a {3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
als erfolgt oder zulissig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht
erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgte durch:

¢ Architektur + Stadtplanung, Hamburg

2 Anlass und Ziele

fm Plangebiet befindet sich eine ehemalige iandwirtschaftliche Hofstelle, die heute jedoch
in Teilen bereits zurlickgebaut wurde. Die (iberwiegende Flache liegt brach und soll nun
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Da die Festsetzungen des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes Nr. 22 jedoch nur eine Teilbebauung des Geltungsbereichs erméglichen,
hier jedoch eine Nachverdichtung durch kleinteilige Einfamilien- und DoppelhZuser oder
ortshildvertragliche Mehrfamilienhiuser ermoglicht werden soll, miissen die Festsetzun-
gen des Bebhauungsplanes angepasst werden,

Zielist es den Geltungsbereich flexibel mit Baukdrpern nachverdichten zu kéénnen, die auf
Grundstiicken mit zeitgem&Ren, weill nachgefragten kleineren Grélen errichtet werden,
Folgende Festsetzungen gilt es, auch mit dem Ziel der Nachverdichtung, anzupassen:

- gebietsvertragliche Erhthung der Grundflichenzahl
- Festsetzung eines zeitgem&Ben Males der baulichen Nutzung
- Festsetzungen zur grundlegenden Regelung der Gestaltung
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Abbildung 1: mégliche Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches.
Quelle Luftbild: Google Maps

3 Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fliche von etwa 0,27 ha. Er liegt im
stidlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 22 und umfasst das Flurstiick 331
Flur 30, Gemarkung Bad Bramstedt,

Im Stadtgebiet Bad Bramstedt befindet sich der Plangeltungsbereich siidwestlich der In-
nenstadt am Bissenmoorweg, der das Plangebiet an das Stadtzentrum anbindet. Die
direkte Umgebung ist vornehmlich durch eine Wohnbebauung mit Einfamilien- und Dop-
pelhdusern sowie vereinzelten Mehrfamilienhiusern geprigt.

Nérdlich des Geltungsbereiches verlauft eine éffentliche Wegeverbindung innerhalb ei-
ner planerisch im Ursprungsbebauungsplan gesicherten Griinzasur.

Das Plangebiet wurde bisher zum Wohnen und landwirtschaftlich als Hofstelle genutzt,
der nérdliche Teil der urspriinglichen Bebauung wurde bereits zuriickgebaut. Im siidlichen
Geltungsbereich befindet sich ein Wohnhaus mit angrenzender Scheune/Halle in massi-
ver Klinkerbauweise. Das Ubrige Grundstlick ist durch griinland- und wiesenartig
flachigen Bewuchs gepragt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 28.03.2017 (Stadtverordnetenversammlung)
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

GemiB nachrichtlicher Ubernahme in der 1. Fortschreibung des Regionalplanes 1998 fiir
den Planungsraum | hat Bad Bramstedt die Funktion eines Unterzentrums sowie eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg. Der Stadt
kommt die Aufgabe zu, als Entwicklungs- und Entlastungsort die {iber den Achsenschwer-
punkt Kaltenkirchen hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufzunehmen. Gleichzeitig
soll sie als eigensténdiges Zentrum weiter gestirkt und entwickelt werden.!
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Lage des Plangeltungsbereiches griin markiert

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des baulich zusammenhingenden Sied-
lungsgebietes der Stadt Bad Bramstedt (vgl. Abbildung 1).

4.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 18.05.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt
sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Wohnbauflichen dargestellt. Die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 entspricht somit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Das Entwicklungsgebot gemiR § 8 Abs. 2 BauGB ist eingehalten.

*vgl. Regionalplan Planungsraum I, 1998

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 28.03.2017 (Stadtverordnetenversammlung)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt
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Abbildung 3: Darstellung des wirksamen Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich der 9. Anderung

5 Stadtebauliche Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung ist gewihrleistet, dass an diesem Standort die
beabsichtigte Wohnnutzung stattfinden kann.

Die gemadl3 § 4 Abs.3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen durch Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind jedoch unzulissig, da sich diese nicht in den baulichen
Zusammenhang vor Ort und in die beabsichtigte Siedlungsstruktur einfligen wiirden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Um dem baulichen Bestand in der direkten Umgebung gerecht zu werden wird weiterhin
eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Diese bietet neben einer Nachverdichtung die Méglichkeit entsprechende Zuwegungen
und Stellpldtze auf dem Grundstiick umzusetzen.

Damit sich das Gebaude in den vorhandenen Bestand einfiigt, wird bei zwei zuldssigen
Vollgeschossen eine maximale Firsthéhe von 10 m und eine maximale Traufhdhe von
6,5 m festgesetzt. Damit wird die Errichtung von Baukérpern mit ortsbildvertraglichen
Volumen ermdglicht.

Um die Anbringung von Anlagen der solaren Energiegewinnung nicht einzuschrinken,
wird eine Uberschreitungsméglichkeit um bis zu 50 Zentimeter von der Firsthéhe festge-
setzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit gilt auch fiir untergeordnete Bauteile, wie
Schornsteine oder Liftungsanlagen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 28.03.2017 (Stadiverordnetenversammlung)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Um einen geordneten StraBenraum zu erzielen, wird festgesetzt, dass zwischen der das
Grundstiick erschlieBenden StraRenverkehrsfliche im Westen und der (iberbaubaren
Grundsticksflache keine Gberdachten Stellpldtze und Nebenanlagen zuldssig sind. So
wird sichergestellt, dass eine schmale, von der Bebauung freigehaltene, Vorgartenzone
ihre rdumliche Wirkung mit dem eigentlichen StraBenraum entfalten kann.

5.3 Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Nach dieser sind somit nur Einzelhiuser
mit einer maximalen Geb&udeldnge von 15,5 m zuldssig. Somit wird sichergestellt, dass in
der Uberbaubaren Flache nur Baukérper entstehen kénnen, die eine maximale Gebiu-
degrifie aufweisen , die in der direkten Umgebung ebenfalls vorhanden ist.

5.4 Uberbaubare Fliche
Die Uberbaubare Flache wurde so festgesetzt, dass eine moglichst hohe Flexibilitit im
Hinblick auf die Grundstlicksausnutzung ermdéglicht wird. Die iberbaubare Fliche hilt im
Norden, Stiden und Westen einen Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze ein, lediglich
im Osten wurde der Abstand auf 5 m vergréfiert, um etwaigen Konflikten mit der Nach-
barbebauung entgegenzuwirken.

6 Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist vollstindig und flr die beabsichtigte Bebauung erschlossen.
Er ist sehr gut an den értlichen und (berértlichen Verkehr angebunden. Erschlossen wird
das Plangebiet {iber die StralBe ,Bissenmoorweg”, die westlich des Plangebietes verl3uft.
Diese flihrt in norddstlicher Richtung in Richtung des Stadtzentrums Bad Bramstedt.

Von der circa einen Kilometer entfernten Hamburger StraBe, die als BundesstraZe B 4
qualifiziert ist, ist in Richtung Stiden die Gemeinde Lehntférden, in Richtung Norden die
BundesstralRe B 206 erreichbar. Die B 206 ist auch aus dem Stadtzentrum Bad Bramstedts
nach Osten liber den Lohstlicker Weg erreichbar, Von dort fiihrt die B 206 in siiddstlicher
Richtung bis zur Anschlussstelle Bad Bramstedt der Bundesautobahn BAB 7. [n Richtung
Westen verlauft die B 206 durch ltzehoe, wo sie eine Anbindung an die Anschlussstelle
der Bundesautobahn BAB 23 ermdglicht.

7 Griinordnung, Natur und Landschaft und Artenschutz

7.1 Grinordnung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist inzwischen zum GroBteil unbebaut und unversiegelt. Der nérdliche Teil
des Grundstiicks ist durch einen Weidezaun abgetrennt, die zwischen diesem und der
nordlich den Geltungsbereich begrenzenden Wegeverbindung liegende Fliche ist mit
Gras bewachsen und hat einen Grinlandcharakter.

Die zwischen dem Zaun und dem Bestandsgebidude im Sldwesten liegende Fliche hat
ebenfalls einen Griinlandcharakter, weist jedoch deutliche Fahrwege von der Befahrung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 28.03.2017 (Stadiverordnetenversarmmiung}
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

mit schwerem Gerat auf. Mittig der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze steht ein kleines
Uberdach aus Holz, unter dem landwirtschaftliche Gerite abgestellt werden.

Biaume

Im Geltungsbereich sind keine groBen Baumbestinde vorhanden. Der nérdlich des Gel-
tungsbereiches verlaufende Weg ist von Baumen gesiumt, diese stehen jedoch auBerhalb
des Geltungsbereiches. Im nordwestlichen Grenzbereich steht ein gréRerer Laubbaum.

~

Abbildung 4: Blick in den Geltungsbereich aus der nérdlich angrenzenden Wegeverbindung.

Es werden keine griinordnerischen Festsetzungen getroffen, da es keine entsprechenden
Strukturen gibt.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. Satz2 Nr. 1 BauGB sind fiir
etwaige Eingriffe keine Ersatz- und Ausgleichmanahmen erforderlich.

Zum Schutz des Bodens und des nattirlichen Wasserhaushalts wird festgesetzt, dass Zu-
wegungen, Stellplatze und Zufahrten offenporig auszubilden sind. So kann anfallendes
Oberflachenwasser versickern und trigt weiterhin zur Grundwasserneubildung bei.

7.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhingig von
der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintretenden na-
turschutzrechtlichen Ausgleichspflicht (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Gemal? § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde entstehen. Dabei sind fir die artenschutzrechtliche Betrachtung des
Eingriffs gemaR § 44 (5) BNatSchG nur die nach europiischem Recht streng geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europiischen Vogelarten
relevant.

Die Abschatzung einer eventuellen Betroffenheit der relevanten Arten erfolgt anhand der
gegebenen naturrdumlichen Situation als potenzieller Lebensraum.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 28.03.2017 (Stadtverordnetenversammlung)
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Begriondung Bebauungsplan Nr. 22 Hoffeld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramsted:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des vorhandenen Siedlungskdrpers von Bad
Bramstedt innerhalb eines gréoReren Wohngebietes. Das Flurstiick ist teilbebaut.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemiR BNatSchG ist angesichts der aktu-
ellen Ausstattung mit ausschlieBlich weit verbreiteten Biotop- und Habitattypen, der Lage
im Siedlungsraum, der Nutzung und den damit und der Umgebung verbundenen Stérun-
gen davon auszugehen, dass ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ausgeschlossen ist, da der iberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten
und auf naturnahe, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bestandsgeb3ude, als baulicher Bestand der ehe-
maligen Hofstelle (Wohnhaus und angrenzender Schuppen), weisen auf Grund der
vorhandenen zahlreichen Offnungen und Mauerspalten ein groRes Potenzial als Nist-
stétte filir Gebaudebriiter und/oder Quartiersstandort fiir Fledermiuse auf. Bei einem
Abriss der Gebédude greifen unter Umstinden sowohl die Verbotstatbestinde der Ttung
gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchuG als auch der § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG hinsichtlich
der Zerstérung von Fortpflanzung und Ruhestitten,

Obgleich die Mbglichkeit des Abrisses des Gebaudebestandes besteht, ist diese mit der
Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 jedoch nicht vorgesehen, son-
dern lediglich eine Nachverdichtung auf dem Grundstiick.

Um zukiinftige Konflikte mit dem Artenschutz zu vermeiden wird als Hinweise zum Be-
bauungsplan aufgenommen, dass vor einem geplanten Abriss eine faunistische
Begutachtung der GebZude auf ein konkretes VVorkommen von Vogel- und Fledermaus-
arten vorzunehmen ist. Bei Kenntnis von Art und Umfang der ggf. betroffenen Arten kann
konkret bestimmt werden, ob eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich
bzw. zuldssig wire oder ob durch Bauzeitenregelungen und / oder vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen wie beispielsweise die Schaffung von Ersatzquartieren ein Eintritt von
Verbotstatbestinden vermieden werden kann.

tn Bezug auf die Zugriffsverbote ergeben sich unter Beachtung der folgenden Vermei-
dungsmaflinahmen keine schwerwiegenden Konflikte oder VerstdRe gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen:

= Bei vorgesehenem Abriss der Bestandsgeb&ude ist vorab eine faunistische Begutach-
tung der Gebiude auf ein konkretes Vorkommen von Fledermaus- und Vogelarten
vorzunehmen.

« Werden hierbei Fledermausquartiere oder Vogelniststitten festgestellt, ist im Rah-
men dieser Begutachtung festzulegen, welche Art und welcher Umfang an
Ersatzquartieren oder -lebensstatten vor Abriss der Geb3ude zu schaffen sind.

e Bej fehlendem Nachweis von Winterguartieren der Fledermiuse ist der Abriss im
Zeitraum 01.12.bis 28/29.02. durchzuflihren.

= Sollte aus Griinden des Bauablaufes ein Abriss auRerhalb dieses Zeitraumes erforder-
lich sein, so ist vor Abrissbeginn durch eine Besatzkontrolle auszuschlieen, dass
Vogelbruten und/ oder Fledermiuse im und am Gebiude vorhanden sind und durch
die Baumalnahme gefahrdet werden kénnten. In diesem Rahmen werden gegebe-
nenfalls erforderliche Vermeidungsmafnahmen (Bauzeiten) bestimmt.

s Entfernung von im Baufeld befindlichen Geblischen und Baumen gem. § 39 (5} Zif, 2
BNatSchG nur vom 1.10. bis 28, bzw. 29.2. eines Jahres

« Baufeldraumung der vegetationsbewachsenen Bodenmieten und Ruderalfluren

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Haemburg * 28.03.2017 {Stadiverordnetenversammlung)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 Hefleld”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

nicht im Zeitraum vom 1.3. bis zum 31.7. eines Jahres zur Vermeidung von Tétun-
gen von Vogeln in der Brut- und Aufzuchtzeit.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen werden bei Erhalt des Bestandgebiudes
nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen werden als Hinweise in den
Textteil B zur Planzeichnung libernommen.

8 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan wird ein gestalterischer Rahmen festgesetzt. Dieser reicht aus, um ,ge-
stalterische Ausrei3er” zu verhindern.

Um eine angemessene Einpassung in den Bestand vor Ort zu gewihrleisten wird festge-
setzt, dass die AuBenwandfldchen der Wohngebaude mit Sichtmauerwerlk zu verblenden
sind. Um eine gestalterische Flexibilitat zu ermdglichen, diirfen bis zu 30 % der Fassaden-
flache anders gestaltet werden. Um ein ruhiges Ortsbild zu férdern, wird festgesetzt, dass
sich Garagen in ihrer Gestaltung an das Hauptgebiude anzupassen haben. Vor diesem
Mintergrund wird auch festgesetzt, dass Doppelhduser und Hausgruppen eine gestalteri-
sche Einheit bilden missen.

Die Gestaltung des Daches bestimmt neben den Fassaden wesentlich das Ortshild. Die
Décher der Gebdude in der Umgebung des Plangebietes weisen eine rote, rotbraune so-
wie schwarz-braune bis schwarze Farbgebung auf. Damit sich die Neubauten im
Plangebiet in das Ortsbild einfligen, werden diese Dachfarben im Bebauungsplan festge-
setzt.

Damit von Fassaden keine sttrenden Blend- und Reflektionswirkungen ausgehen, wird
festgesetzt, dass leuchtende und reflektierende Farb- und Materialgestaltungen der Au-
Benfassade unzulidssig sind.

Um eine Handhabe bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften zu haben
setzt die Stadt fest, dass Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe geahndet werden
kdnnen.

o

2 Ver- und Entsorgung

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsleitungen® ist zu beriicksichtigen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad
Bramstedt GmbH.

Schmutzwasser

Das Grundstlick ist an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadtentwisserung Bad
Bramstedt angeschlossen,

Whirme- und Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Bad Bramstedt Netz GmbH. Entspre-
chende Niederspannungsleitungen sind im Bereich der das Grundstick erschlieRenden

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hemburg ¢ 28.03.2017 (Stadiverordnetenversammlung)
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StraRenverkehrsfliche vorhanden.

Gasversorgung

Im Bereich der das Plangebiet erschlieBenden StraBe liegt eine Gas-Niederdruckleitung
mit einem Hausanschluss fir Nr. 71. Ebenfalis ist eine Gas-Mitteldruckleitung innerhalb
der StralBenverkehrsflache vorhanden.

Miillbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt (iber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz der Stadtwerke Barmstedt ist moglich, hierfiir ist Kon-
takt mit dem Versorgungsunternehmen aufzunehmen.

Die Telelkom weist darauf hin, dass die Voraussetzungen zur Errichtung von Telekommu-
nikationslinien gepriift werden und sich die Telekom bei Anlagen anderer Anbieter
vorbehilt, auf die Errichtung efgener Leitungen zu verzichten.

Fur den Fall des Netzausbaus durch die Telekom sind entsprechende Leitungstrassen vor-
zusehen und durch entsprechende Leitungsrechte ocder Grundbucheintrige zu sichern.

Vodafone Kabel Deutschland weist darauf hin, dass eine Ausbauentscheidung nach wirt-
schaftlichen Kriterien erfolgt.

Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz ~ BrSchG) hat die zusténdige Gemeinde fiir eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung im Planungshereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen LL&schwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung heran-
gezogen werden.

Die angegebene Ldschwassermenge stellt den Grundschutz fiir dieses Gebiet dar (beriick-
sichtigt nicht den ggf. zusitzlichen Objektschutz).

Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenab-
stand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit
AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung).

10 Denkmalschutz, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse (tber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die Grundstiickseigentiimer/-in
und der/die Leiter/-in der Arbeiten.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 28.03.2017 (Stadiverordnetenversarmmlung)
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Das Kulturdenkmal/ die Fundstitte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erfischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten und Kampfmittel sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden oder nicht be-
kannt. Fir geplante Neuanschliisse

Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

11 Fliachenangaben

Fidche in ha

Allgemeines Wohngebiet 0,27

12 Kosten

Kosten durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen
der Stadt Bad Bramstedt nicht.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt
am 28.03.2017 gebilligt.

Bad Bramstedt, den 11.05. 2007 e
(Der Blrgermeister)
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