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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt hat am
20.05.1992 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 23 1, 11. Anderung,
"Bissenmoorweg, Kdnigsweg, Stedingweg" flir das Gebiet zwischen Ham-
burger StralRe, Sommerland, Stedingweg und Kénigsweg aufzustellen.

Fir den Planungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 23 | (Rechtskraft
29.05.1980) und der Bebauungsplan 23 1, 2. Anderung (Rechtskraft
20.11.1981) der Stadt Bad Bramstedt. ,

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geadndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und WohnbaulandG vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundstlcke dient eine Katasterplanunterlage-(M -1:1.000), deren -
Bestand durch das Ingenieurbiro Anders, Kiel Gberpriift worden ist-

In die Planungsgrundlage ist der Baumbestand innerhalb des Planungs-
bereiches mit.einem Stammdurchmesser > 20.cm eingemessen worden.

Mit der- Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum-und
Partner, Henstedt-Ulzburg, beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt siGdwestlich der historischen Ortslage Bad Bram-
stedts an der Hamburger Stral3e. Sidwestlich des Planungsbereiches
entsteht der neue Stadtteil Bad Bramstedt SGdwest.

Der Planungsbereich ist gepréagt durch eine im wesentlichen stralenbe-
gleitende Einzelhausbebauung, wobei der Grundstickszuschnitt sich an
der historischen Flursticksausrichtung orientiert. Im Planungsbereich
stehen zum Teil miachtige Baume. Einige Hintergartenbereiche sind durch
einen geschlossenen Baumbestand geprégt. Allerdings handelt es sich
dabei um weniger wertvolle Weichgehoéize. Entsprechend der Festsetzung
des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 23 | entstanden in den rickwar-
tigen Grundstlicksflachen drei Neubauten in der zweiten Reihe.

An der Hamburger Straf3e besteht ein Autohaus mit Reparatur- und Ver-
kaufsflachen, das sich an diesem Standort traditionell entwickelt hat
und kontinuierlich bis zur heutigen Dimension gewachsen ist.



' Die stadteplanerische ZielsetzUng des rechtskréftigen Bebauungsplanes
sieht eine ErschlieBung der rickwaértigen Grundsticksflachen Uber eine
Stichstrafle mit einer groRzigigen Wendeanlage vor. _

2.0 PLANUNGSZIELE

- Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung des
Autohauses

- Stadtebauliche Neuordnung von Bebauuhg und ErschlieBung der rick-
wadrtigen Grundsticksflachen

- Erhaltung des wertvolilen groRkronigen Baumbestandes

3.0 ENTWICKLUNG DES PLANES

3.1 Bebauung, Art und MaR} der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung.ist.entsprechend.der.bestehenden Situa-... ..
tion im Planungsbereich festgesetzt. An der Hamburger Stralle stellt '
sich der Planungsbereich als Mischgebiet dar. An den StraRen Sommer-
land, Stedingweg und Kénigsweg entspricht die Nutzung einem Allgemei-
nen Wohngebiet. Der Fladchennutzungsplan weist die Flachen westlich der
Hamburger Strafle als Wohnbaufldchen und dstlich-als' Gemischte Flachen -
aus. Aufgrund der gewachsenen Situation und den bestehenden Vorbelas-
tungen wird die Festsetzung - Mischgebiet - fur vier Grundsticke an

der Hamburger Stral3e als aus der Planung entwickelt angesehen.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Férderung der bestehenden Nut-
zungsstruktur werden im Text (Teil B), Ziffer 1.0, die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4(3) 3,4,5 BauNVO innerhalb eines Alige-
meinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit sind
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus stad-
tebaulichen Grinden ausgeschlossen. Im Planungsbereich stehen nur noch
Bauflachen im inneren Bereich innerhalb der strallenbegleitenden Bebau-
ung zur Neubebauung an. Stérungsintensitat und / bzw. Fldchenbedarf
schlieRen die genannten Nutzungen aus. Aus den gleichen Griinden werden
die zuldssigen Nutzungen innerhalb des in der Planzeichnung festge-
setzten Mischgebietes (§ 6 BauNVO) beschrankt auf die Zulassigkeit von
Wohngebauden, Geschéafts- und Birogebduden, Einzelhandelsbetrieben,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen wie Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, werden durch textliche Festsetzung unter Zif-
fer 2.0. nicht zuldssig.
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Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten aulBerhalb Gberwiegend
gewerblich genutzter Bereiche werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Die neue ErschlieBungskonzeption fiir den Planungsbereich hat eine ent-
sprechende Verschiebung der (iberbaubaren Flachen fur die rickwartigen
Grundstlcksbereiche zur Folge. AuRerdem schrankt die BerlGcksichtigung
des wertvollen Baumbestandes, der in die Planzeichnung eingemessen
worden ist, die Gberbaubaren Fliachen entsprechend ein.

Das Planungsziel, dem vorhandenen Autohaus ausreichende Erweiterungs-
méglichkeiten vorzuhalten, wird durch entsprechende zukinftige Grund-
stlickszuschnitte erméglicht.

Der betriebsgemaf grolRe Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstuick

fihrt schon heute zu einer nahezu hundertprozentigen Versiegelung des
Grundsticks. Im Hinblick auf die stddtebauliche Zielsetzung einer ge-
ordneten Entwicklung wird fir das Autohaus eine Uberschreitung der

nach § 19 BauNVO zulassigen 50 % der Grundflachenzahl (GRZ) auf 100 %
festgesetzt. Dies bedeutet, da 80 % der Grundstiicksflaichen (40 % far
Gebaude und 40 % fir Stellplatzflichen) versiegelt werden durfen.

Das MaR der Nutzung auf dem derzeitigen Autohaus-Grundstlick betragt
0,33 (GRZ). Die zulassige Ausnutzung von GRZ = 0,4 ermdéglicht bereits.
ohne Flachenzuerwerb Erweiterungsméglichkeiten, wobei Teilbereiche der
von Gebauden nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen wieder luft- und was-
serdurchléssig herzustellen sind.

Als Bauweise werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete weiterhin
Einzel- oder Doppelhduser vorgeschrieben. Entsprechend den Grund-
stiickgréRen sind die durch die Baugrenzen beschriebenen Baufenster
entweder Uber die Grundstiicksgrenzen hinweg, als Grenzbebauung
(Doppelhduser) oder so innerhalb der Grundsticksfldche plaziert, daf}

auf den groRkronigen, wertvollen Baumbestand Ricksicht genommen wurde.

GemalR der neuen Baunutzungsverordnung vom Januar 1990 wird in der
11. Anderung das MaR der Nutzung nur durch die Grundflaichenzah! (GRZ)
und die VollgeschoBigkeit der Gebaude festgesetzt. Die nominell klei-

nere Verhaltniszahl fur die GRZ ergibt sich aus der gewachsenen Situ-
ation in den bereits bebauten Grundstiicksteilen und den bebaubaren
Flachen in den verbleibenden Baugrundstiicken. Die im Ursprungs-Bebau-
ungsplan héhere GRZ formulierte ein stidtebaulich nicht realisierbares
MaR der Nutzung, was im Bestand bestatigt wird. Eine Ubernahme der
alten Werte wiurde zu einer stadtebaulich gebietsfremden Verdnderung
fGhren.

3.2 Gestaltung

In Bezug auf die Gestaltung der Gebdude werden die Festsetzungen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan weitestgehend Gbernommen. Nicht
mehr unterschieden wird die Festsetzung Walmdach oder Satteldach, hier
gilt nur noch die Festsetzung geneigtes Dach mit einer Neigung von 20°
bis 40° Dachneigung. Die Firstrichtung wird zuktinftig nicht mehr vor-
geschrieben.



Um eine gestalterische Einheit des Planungsbereiches zu erreichen,

sollen Neubauten mit roten bis braunen Vormauersteinen und Hartdachern
in dunklen Farbtonen (braun bis anthrazit) gestaltet werden. Aus Grin-
den der Gleichbehandlung werden diese rahmengebenden gestalterischen
Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan ibernommen. Die indivi-
duelle architektonische Gestaltungsfreiheit wird dadurch nlcht be-

rihrt.

3.3 Grinordnung

Da die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 | einen bereits seit
zehn Jahren rechtskréftig tGberplanten Bereich dndert und innerhaib des
Planungsbereiches der Grinbestand geprégt ist durch Zier- oder Nutz-
gérten, werden die grinplanerischen Belange durch die Einmessung und
" als zu erhalten festgesetzten groRkronigen Baume erfilit. Die festge-
setzten (berbaubaren Bereiche gehen auf den Erhalt des Baumbestandes
direkt ein. Im Kronenbereich der Bdume ist der Boden luft- und wasser-
durchléssig zu belassen, bzw. herzustellen. Die gewerblich genutzten
Flachen sind mit einem Pflanzstreifen einzubinden.

3.4 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

Die nun festgesetzte ErschlieBung des inneren Planungsbereiches ge-
schieht flaichensparend durch eine als Mischflache gestaltete 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, auf der der Fahrverkehr
und der nicht motorisierte Verkehr glelchberechtlgt nebeneinander

funktionieren.

Im Verlauf der ErschlieBung wurden zwei Platze ausgebildet, die eine
Ausweichmodglichkeit flr groRe Fahrzeuge schaffen.

Innerhalb der stdlicheren Flache wird ein grof3kroniger, wertvoller
Baum erhalten. Fur ihn ist eine nichtversiegelte Baumscheibe von min-

destens 12 m? anzulegen.

Der nérdlichere Platz beherbérgt die notwendigen ffentlichen Park-
platze.

Die StraBenquerschnitte sind Mindestquerschnitte nach den einschliagigen
Bestimmungen, so dal ein Begegnungsverkehr z.B. Mulifahrzeug / Pkw
im Schrittempo muhelos méglich ist. Es wird eine Ver- und Entsorgung
des Gebietes gewahrleistet, ohne flichenintensive Wendeanlagen ein-
bauen zu muissen.

Der Verbindungsweg zwischen Stedingweg und der inneren Stichstralle,
als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Rad- und Gehweg festge-
setzt, ist in der Ausflihrungsplanung baulich so zu gestalten, daR ein
Befahren durch Pkw unméglich gemacht wird.



Der private, ruhende Verkehr soll ausschlieBlich auf den privaten Grund-
stlicksflachen untergebracht werden. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stell-
platze auf dem jeweiligen Grundstick nachzuweisen. Sich ergebende halbe
Stellplatzanzahlen sind auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Erfah-
rungsgemal werden in Einzelbzw. Doppelhausgebieten mehrere Pkw pro
Wohneinheit genutzt. Diese Festsetzung ist stidtebaulich begrindet,
weil innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflache kein Platz zum Ab-
stellen der privaten Fahrzeuge vorhanden ist.

3.5 Larmschutz

Der Geltungsbereich des B-Plans ist durch Larm von dem Stral3enverkehr
(Hamburger StrafRe (B 4) und Sommerland) und dem vorhandenen Gewerbe-
betrieb (Autohaus Kéhler) belastet.

Gegenuber dem Larm vom Autohaus (Mischgebietsflache) wird das umlie-
gende Allgemeine Wohngebiet durch die Festsetzung von maximal zuldssi-
gen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln von
56/41 dB(A) tags/nachts geschitzt. Diese Schalleistungspegel sind so
festgelegt, dal} im Bereich der benachbarten Wohngebaude die entspre-
chenden Orientierungswerte (55/40 dB(A) tags/nachts gemaR Beiblatt 1
zu DIN 18005, Teil 1) eingehalten werden. Nach der konkret geplanten
Erweiterung des Autohauses (neues anschlieBendes Werkstatt- und Biro-
gebaude im Nordwesten) ergeben sich aus diesen Festsetzungen keine
Einschrankungen. Um den Schallschutz auch bei einem weiteren - heute
noch nicht vorhersehbaren - Ausbau der Autohaus-Aktivitdaten zu gewahr-
leisten, wird entlang der Nord- und Westseite des ausgewiesenen Misch-
gebiets eine Flache fliir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes -
freigehalten. Diese Flache soll bei Bedarf fir eine Abschirmungsmal3-
nahme (Larmschutzwall/-wand) genutzt werden.

Gegenulber dem Larm von StraRe und Gewerbe sind passive Schallschutzan-
forderungen gemafR DIN 41009 zu erfullen. Zur Berechnung der Anforde-
rungen an die Schallddmmung von Auf3enbauteilen dienen die im B-Plan
festgelegten Larmpegelbereiche. Die Berechnung der Schallddmm-Male er-
folgt unter Berlcksichtigung des jeweiligen Larmpegelberelchs nach den

" Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 (11/89).

Fenster von Schlafzimmern sind nach Madglichkeit zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. In der Regel ist dies die straRenabgewandte
Seite. Wenn Schlafzimmerfenster an Gebdudeseiten angeordnet werden,
muissen die betreffenden Schilafzimmer mit schallgedampften Luftungen
ausgestattet werden.



4.0 BODENORDNUNG

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fir die
im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke, sowie die Abtretung der
Verkehrsflachen an die Stadt Bad Bramstedt, werden auf frelwnlllger
Basis angestrebt. : :

Sollte es jedoch erforderlich werden, muR von den Méglichkeiten der
§§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fir alle Grund-
sticke Uber das staddtische Wassernetz. Das Leitungsnetz wird in den
geplanten Stral3en neu erstelit. In den tbrigen Straen ist es vorhanden.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfoigt tGber d|e Schleswag AG.

¢) Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Stadt

Bad Bramstedt angeschlossen.

d) Oberfléchenentwésserung
Die Beseitigung des Oberflaichenwassers erfolgt durch Anschlul3 an die
Regenwasserhauptleitung der Stadt Bad Bramstedt.

e) Gas :
Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt, ein
Anschiuf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Milibeseitigung
Die Durchfuhrung der Mdllabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband der

Gememden des Kreises Bad Segeberg

g) Feuerloschemnchtungen
Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus

hierfar bestimmten Hydranten entnommen.



6.0 KOSTEN

Far die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen
MalBnahmen werden der Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich folgende
Kosten entstehen: 495.000,- DM . Diese setzen sich wie folgt zu-
sammen:

a) Erwerb und Freilegung der Flachen
fur die ErschlieBung DM 47.000,--

b) Bau von StraRen, Parkflichen und
Gehwegen, einschliiefllich Kanalisa-

tion und Wasserversorgung DM 389.000,--
c) StraRenentwasserung DM 24.500,--
d) Beleuchtungsanlagen DM 24.500,--
e) Landschaftspflegerische Ausgleichs-

malnahmen DM 10.000,--

DM 495.000,--

Die ErschlieRungskosten werden unter Berlcksichtigung der gesetzlichen
Bestimmungen (Gemeindeanteil nach BauGB) vor der Durchfiihrung der
ErschlieBungsmalBnahme abgeldst.

Bad Bramstedt, den 14.04.1994 " .icuifoii, vle .

_ Burgerteister



