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1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 23 1, 11. Ande-
rung aus dem Jahr 1994 und im Siiden des Plangebietes ein Teil des Bebauungsplanes
Nr. 231, 6. Anderung (Ergénzung), der hier allerdings lediglich einen Teil der Stra-
Benfliache des Konigsweges umfasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e Das Baugesetzbuch (BauGB),
e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV "90).

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dient eine Katasterkarte des Vermessungsbiiros Wilfried Patzelt, Norder-
stedt, im M 1:1.000 mit Stand vom Mirz 2002.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg, beauftragt.

Mit der Beurteilung des Baumbestandes wurde das Biiro Peter Block, Garten- und
Landschaftsarchitekt, Bad Bramstedt beauftragt.

Die Bearbeitung einer ldrmtechnischen Untersuchung erfolgt durch das Biiro Larm-
kontor GmbH, Hamburg.

Mit der Erstellung der Katastergrundlage wurde das Vermessungsbiiro Wilfried Pat-
zelt, Norderstedt beauftragt.

1.3. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von 2,6 ha. Der Geltungsbereich
deckt einen GroBteil des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 231, 11. Anderung so-
wie einen kleinen Teil des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 23 I, 6. Anderung
(Ergénzung) (Anmerkung: nur Straflenfldche) ab. Die bestechenden Bebauungspléine
werden in den von der 12. Anderung iiberlagerten Bereichen, mit dem Inkrafttreten der
12. Anderungen quasi iiberschrieben und damit unwirksam.

2. Anlass und Ziele

Eines der Ziele der 11. Anderung war, die riickwirtigen Grundstiicksflichen zu er-
schlieen und damit eine Nachverdichtung zu erleichtern. Zu diesem Zweck war eine
durchgehende Stralle vom Caspar-Fuchs-Weg im Norden zum Konigsweg im Siiden
geplant und entlang der Straf3e iiberbaubare Fliachen vorgesehen. Es hat sich erwiesen,
dass die Eigentiimer von den geschaffenen Baurechten nur zégerlich Gebrauch ma-
chen und fiir den Bau der Strafe und die hiermit verbundenen ErschlieBungskosten
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kaum Akzeptanz besteht, sondern ErschlieBungen iiber die vorderen Grundstiicke be-
vorzugt werden. Aufgrund dieser Gegebenheiten besteht aus Sicht der Stadt kein Er-
fordernis, an der Planung einer riickwértigen Strafle festzuhalten.”

Ziel der 12. Anderung ist es daher, die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksfla-
chen ohne den Neubau einer Strafle planerisch zu sichern und gleichzeitig die Bebau-
ungsmoglichkeiten dgr Grundstiicke zu verbessern, um so eine Nachverdichtung zu
fordern. Gleichzeitig sollen die bisher vielfach sehr eng um die Gebédude gefassten
tiberbaubaren Flidchen erweitert werden, um mehr Flexibilitit bei der Anordnung der
Baukorper auf den einzelnen Grundstiicken zu erreichen.

Des weiteren soll die Notwendigkeit der Vorkehrungsfldche fiir einen Larmschutzwall
tiberpriift werden, da dieser fiir die bisherige Nutzung nicht erforderlich ist und zu er-
warten ist, dass er auch bei einer Betriebserweiterung nach Norden nicht notig ist,
wenn eine entsprechende Anordnung der Baukorper erfolgt.

Das bisherige Planungsziel, Erweiterungsméglichkeiten fiir das bestehende Autohaus
vorzusehen, bleibt bestehen.

Die Erhaltung wertvollen grokronigen Baumbestandes zihlt wie bereits bei der

11. Anderung ebenfalls zu den angestrebten Zielen. Die Festlegung von Erhaltungs-
festsetzung soll auf Grundlage einer aktuellen Bewertung des Baumbestandes erfol-
gen.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen -
Regionalplan
Die Stadt Bad Bramstedt soll gemif} Fortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir den
Planungsraum I "als Unterzentrum und Entwicklungs- und Entlastungsort fiir den
Verdichtungsraum Hamburg die iiber den dufleren Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigenstéindiges regionales
Zentrum weiter gestérkt und entwickelt werden. Dazu bieten die schon bislang gute
Entwicklung Bad Bramstedts und die Lage an den HauptverkehrsstraBen A 7, B 4 und
B 206 sowie an der AKN-Bahnlinie giinstige Voraussetzungen." (Fortschreibung Re-
gionalplan 1998 fiir dem Planungsraum I, Ziffer 5.6.2)

Die mit der Bebauungsplaninderung angestrebte Nachverdichtung fiigt sich in die re-
gionalplanerischen Zielsetzungen fiir Bad Bramstedt ein.

Flichennutzungsplan

Der seit dem 18.05.2000 wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ent-
lang der Hamburger Strafle gemischte Baufldchen und fiir die riickwirtigen sowie di-
rekt an den Caspar-Fuchs-Weg angrenzenden Grundstiicke Wohnbaufldchen dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flichennut-

zungsplanes entwickelt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg +11.09.2002 -3-



Begrlindung Bebauungsplan Nr. 23 1, 12. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

4. Bestand und Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich siidwestlich der historischen Ortslage Bad Bram-
stedts an der Hamburger Strafle. Siidwestlich des Plangebietes ist in den letzten Jahren
das neue "Wohngebiet Stidwest" entstanden.

Das Gebiet ist entlang der Straen bebaut. In den riickwértigen Bereichen bestehen
zum Teil bisher nicht genutzte Baumdoglichkeiten. Das Planungsgebiet ist durch eine
Einzelhausbebauung geprigt, die an der Hamburger StraBe z.T. durch II-geschossige
Gebdude gekennzeichnet ist, wihrend in den riickwértigen Bereichen I-geschossige
Wohnhiuser mit unterschiedlichen Gestaltungsmerkmalen vorhanden sind.

An der Hamburger Straf3e besteht eine gemischte Nutzung. Darunter befindet sich ein
Autohaus mit Reparatur- und Verkaufsflichen, das sich an diesem Standort traditio-
nelle entwickelt hat und kontinuierlich bis zu heutigen Dimension gewachsen ist.

Der Baumbestand ist fiir die vorliegende Bebauungsplanénderung eingemessen wor-
den und in der Plangrundlage dargestellt.

5. Planinhalt

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Bebauungsplaninderung setzt entsprechend des Bestandes und der Darstellungen
im Fldchennutzungsplan entlang der Hamburger Strae ein Mischgebiet und fiir den
ibrigen Bereiche einschlieBlich des siidlich an den Caspar-Fuchs-Weg angrenzenden
Grundstiickes Allgemeine Wohngebiete fest.

Die ausnahmsweise in den Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 (3) Nr. 1, 3,4 und 5
BauNVO zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den Wohngebieten ausgeschlossen
worden. Hierdurch sollen die bestehende Nutzungsstruktur gefordert und potentielle
Storungen durch die genannten Nutzungsarten fiir das Wohngebiet verhindert werden.

Aus den gleichen Griinden werden auch im Mischgebiet die nach § 6 (2) Nr. 6, 7
und 8 BauNVO allgemein zulédssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-

. gungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO sowie die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulidssigen Vergniigungsstétten ausgeschlossen.

5.2. Ma@} der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird iiber eine Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die
Geschossigkeit bei gleichzeitiger Begrenzung der Firsthéhe festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten wurde die GRZ auf 0,3 gegeniiber der bisher be-
stehenden Differenzierung von 0,2 und 0,3 vereinheitlicht, um weitere Nachverdich-
tungspotentiale und eine Vereinheitlichung der baulichen Verdichtung zu erzielen. Die
Geschossigkeit wurde entsprechend des Bestandes auf ein Vollgeschoss und eine ma-
ximale Firsthohe von 9,0 m begrenzt.

Im Mischgebiet gilt unveréndert eine GRZ von 0,4, die gegeniiber dem heutigen Be-
stand weitere Verdichtungen ermdglichen. Eine gegeniiber dem Wohngebiet dichtere
Bebauung ist entlang der Hamburger Strafe stédtebaulich sinnvoll und dient zudem
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der Forderung der gewerblichen Nutzungen. Aus den gleichen Griinden sind hier wie
in dem bisher geltenden Bebauungsplan zwei Geschosse moglich. Zusétzlich wurde
jedoch eine maximale Firsthohe festgelegt, um Beeintréchtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung zu verhindern. Direkt an der Hamburger Strale wurde sie im Misch-
gebiet MI 2 und im siidlichen Teil des Mischgebietes MI 1 auf 12,0 m begrenzt, wah-
rend sie im Norden aufgrund der unmittelbar nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
auf 10,0 m begrenzt wurde. Im inneren Bereich des Mischgebietes betrigt die maxi-
male Firsthhe in Anlehnung an den Bestand 8,0 und 6,0m. Die gegeniiber den tibri-
gen Mischgebietsflichen reduzierte Gebdudehohe wurde festgesetzt, da hier Gebdude-
korper mit bis zu 75,0 m Linge entstehen konnen, die bei einer durchgehenden Ge-
biudehshe von 10,0 oder 12,0 m fiir die angrenzenden Wohngrundstiicke eine Belas-
tung darstellen wiirden. Dies trifft insbesondere auf Hallen zu, bei denen die maximale
Gebiudehohe bereits an der AuBBenkante des Gebidudes erreicht wird, da bei ihnen
i.d.R. flache oder nur gering geneigte Décher errichtet werden.

Fiir das Grundstiick des Autohauses und seine potentiellen Erweiterungsfliachen

Richtung Norden wurde abweichend von der zuldssigen Uberschreitung der zuldssigen .
GRZ um 50% fiir die nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen,

Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen

unterhalb der Gelindeoberfliche), eine Uberschreitung um 100% fiir Stellplitze und

deren Zufahrten erlaubt. Dies bedeutet, dass 40% des Grundstiickes fiir Gebdude und

40% fiir Stellplitze und ihre Zufahrten versiegelt werden diirfen, wihrend 20% frei zu

halten sind. Diese Ausnahme wurde aufgrund des betriebsbedingt groflen Bedarfs an

Stellplitzen, der heute bereits zu einer nahezu vollstidndigen Versiegelung des vom

Autohaus genutzten Grundstiickes flihrt, festgesetzt.

5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet MI 2 wird entsprechend der
vorhandenen Bebauungsstruktur eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind in den
Wohngebieten nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig, fiir die die maximal zuldssige
Zahl der Wohneinheiten je Gebiude begrenzt wurde, um die bestehende Struktur zu
sichern und die Entstehung von Mehrfamilienhdusern zu verhindern.

Fiir das Mischgebiet MI 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der bis zu
75,0 m lange Gebiude anstatt der ansonsten nur bis 50,0m langen Gebéude bei der of-
fenen Bauweise zulissig sind. Die sonst geltenden Abstandsregelungen der offenen
Bauweise gelten jedoch auch hier. Mit der abweichenden Bauweise soll eine Betriebs-
erweiterung ermoglicht werden, bei der direkt an die bestehenden Gebédude angebaut
werden kann. Damit kann zu den angrenzenden Wohngebieten eine Abschottung ge-
gen die auf den Vorflichen stattfinden Gerduschemissionen erzielt werden. Die tiber-
baubaren Flichen sind entsprechend dieser Zielsetzung U-férmig um eine zentrale
Hoffléche angeordnet.

Fiir das Mischgebiet MI 2 und die Wohngebiete wurden einzelne Baufenster festge-
setzt, die sich an dem Bestand orientieren und zusétzliche Baumoglichkeiten schaffen.
Gegeniiber der 11. Anderung wurden die iiberbaubaren Flichen vergroBert, um fiir die
Anordnung der Baukérper auf dem Grundstiick sowie Anbauten an bestehende Ge-
biude mehr Flexibilitdt geschaffen wird. Der Kronenbereich der als zu erhalten festge-
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setzten Bdume wurde von iiberbaubaren Flachen freigehalten, da hier die Errichtung
von baulichen Anlagen i.d.R. mit eine Schidigung des Wurzelbereichs einhergeht.

5.4. Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen sind gegeniiber der bestehenden 11. Bebauungs-
planénderung gedndeyt worden, wobei wesentliche Bestandteile iibernommen wurden.
Um eine gestalterische Einheit im Plangebiet zu erreichen, wurde fiir Neubauten wie
bisher rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk festgeschrieben. Dabei wurden bis zu 50%
andere Fassadenmaterialien je Gebdude zugelassen, um Spielrdume fiir moderne Ge-
biaudegestaltungen zu geben. Der 50%ge Anteil an rotem Sichtmauerwerk soll dabei
ein verbindendes gestalterisches Element zwischen den einzelnen Gebéduden bilden.
Fiir das Mischgebiet MI 1 bestehen keine Festsetzungen zur Fassadengestaltung, um
hier z.B. auch moderne Ausstellungsrdume aus Glas zu ermoglichen. Aufgrund der
Gro8e des Gesamtkomplexes kann hier zudem ein Bereich mit einem eigenen stadte-
baulichen Charakter entstehen, der sich dann als "Solitdr" in die Umgebung einglie-
dern wiirde.

Aufer im Mischgebiet MI 1, in dem ausnahmsweise flache Dicher zugelassen werden
konnen, sind nur geneigte Dacher von mind. 10° erlaubt. Dies dient einerseits einer
Vereinheitlichung im Gebiet und ermdglicht gleichzeitig Spielrdume fiir individuelle
Gebéudegestaltungen.

Bei der Dachdeckung wurde fiir Dachneigungen ab 20° die Verwendung von Dach-
pfannen festgesetzt, die dem Bestand entsprechen. Dacheindeckungen aus anderen
Materialien wie z.B. Metall, Kunststoff oder Gras sind damit nur auf flacheren Di-
chern erlaubt, die aufgrund der geringen Neigung vom Erdniveau aus nicht oder fast
nicht zu sehen sind. Eine Ausnahme stellen generell Solaranlagen dar. Sie sind auf-
grund ihres Beitrags zur Energieversorgung und Schonung der natiirlichen Ressourcen
auf bis zu 50% der Dachfléchen erlaubt. Zusitzlich zu braunen und anthrazitfarbenen
Farbtonen werden des weiteren auch rote Pfannen zugelassen, die ein regionaltypi-
sches Baumaterial darstellen und daher auch in dem Plangebiet zugelassen werden
sollen.

Die Festsetzungen zur Material- und Farbwahl gelten fiir Neubauten. Bei bestehenden
Gebiduden diirfen Anbauten auch in den gleichen Materialien und Farben wie bei dem
bereits vorhandenen Gebdude verwendet werden, um die Moglichkeit einer einheitli-
chen Gestaltung des jeweiligen Gebdudes zu gewihrleisten.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen wurde gegeniiber der 11. Anderung herausge-
nommen, da die hier getroffenen Festsetzungen nicht dem Bestand entsprechen und
sich ihre Einhaltung in der Praxis aufgrund des hohen Kontrollaufwandes nicht um-
setzten ldsst.

6. Griinordnung

Bei der vorliegenden Bebauungsplaninderung handelt es sich um eine Nachverdich-
tung im Bestand, fiir die weder eine Umweltvertriglichkeitspriifung nach noch ein
Griinordnungsplan erforderlich ist. Der Griinbestand ist durch Gartennutzung gepragt.
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Es befinden sich jedoch mehrere groflkronige Baume in dem Gebiet. Daher wurde der
Baumbestand im Rahmen eines Fachgutachtens bewertet und entsprechend der fach-
planerischen Empfehlungen als zu erhalten festgesetzt. Fiir alle Baume gelten die Re-
gelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt, die somit auch von den
jeweiligen Eigentiimern, auf deren Grundstiicken sich die festgesetzten Bédume befin-
den, zu beachten sind. In der Baumschutzsatzung sind u.a. Bestimmungen zum Schutz
der Biaume getroffen sowie die Moglichkeiten zu Ausnahmen, Befreiungen und ggf.
erforderlichen Ausgleichsleistungen getroffen worden.

Das Maf} der Bodenversiegelung wird durch die Bebauungsplaninderung nicht erhoht.
In einem Teilbereich wurde die Grundfldchenzahl zwar von 0,2 auf 0,3 erhoht, gleich-
zeitig findet durch den Wegfall der Strafle aber an anderer Stelle eine Verringerung
des Eingriffes durch Versiegelung statt.

7. VerkehrserschlieBung

7.1. Uberortliche Anbindung

Das Plangebiet ist von den Strafien Stedingweg, Sommerland, Hamburger Strae (B4)
und Konigsweg umgrenzt. Damit ist das Planungsgebiet sowohl an das {iberdrtliche
Stralennetz als auch die anderen Stadtteile Bad Bramstedts gut angeschlossen.

7.2. Innere ErschlieBung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt direkt iiber die zuvor genannten Straflen
sowie die kurze Stichstrale Caspar-Fuchs-Weg. Die inneren Bereiche des Planungs-
gebietes werden iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die iiber die einzelnen
Grundstiicke gefiihrt werden sicher gestellt. Die vorhandene Wendeanlage des Caspar-
Fuchs-Weges ist mit einem Durchmesser von ca. 15,0 m fiir Pkw ausreichend dimen-
sioniert. Fiir eine Wendemdoglichkeit der Miillfahrzeuge wire ein Durchmesser von
22,0 m erforderlich. Von einer entsprechenden Erweitung der Wendeanlage wird ab-
gesehen, da die hiermit verbundene Flidchenversiegelung und Reduzierung der Bau-
moglichkeiten nicht im Verhéltnis zu der Anzahl der angebundenen Grundstiicke
steht. Um die Abfallentsorgung sicher zu stellen, wird statt dessen an der Stralle
Sommerland auf dem Flurstiick 133/69 ein Miilltonnenstellplidtze zu Gunsten der iiber
den Caspar-Fuchs-Weg erschlossenen Grundstiicke festgesetzt.

Der Caspar-Fuchs-Weg und der 0stliche Abschnitt des Konigsweges sind als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. In ihnen soll der motorisierte und nicht motori-
siert Verkehr gleichberechtigt auf einer einheitlich gestalteten Mischflédche stattfinden.
In Verlangerung des Caspar-Fuchs-Weges und des Konigsweges sind entsprechend
des Bestandes Rad- und Fuflwege festgesetzt. Sie gewéhrleisten kurze fuf- und radléu-
fige Verbindungen von der Stid-West-Stadt bis zur Hamburger Strafle.

7.3. Private Stellplitze

Die notwendigen Stellplitze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzu-
weisen.
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7.4. Offentliche Parkplitze

Im Caspar-Fuchs-Weg sind 4 6fféntliche Parkpléi_tze festgesetzt. Weiter Parkmoglich-
keiten fiir den Besucherverkehr befinden sich im Straflenraum der tibrigen 6ffentlichen
Stralen.

8. Emissionen und Immissionen

Der Geltungsbereich der 12. B-Planéinderung ist durch Ldrm von dem Straenverkehr
auf der Hamburger Strae (B4) und der Strae Sommerland sowie dem vorhandenen
Gewerbebetrieb (Autohaus Krause) belastet.

Zur Beurteilung dieser potentiellen Konfliktsituation und moglichen Mafnahmen zur
Larmminderung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die der Begriin-
dung als Anlage beigefiigt ist. Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung und die
hieraus abgeleiteten Festsetzungen werden nachfolgend erldutert.

Beziiglich des Verkehrsldrms treten an der vorhandenen oder geplanten Bebauung
entlang der Hamburger Strafe und der Strae Sommerland durchgéingig an der

1. Baureihe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete
und bei der 2. Baureihe z.T. Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete auf. Die Uberschreitungen in der 2. Baureihe treten nur nachts auf und
sind mit Uberschreitungen von ca. 1 dB (A) relativ gering.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Lirmschutzwille) aus stddtebaulichen Griin-
den im Planungsgebiet nicht erfolgen sollen, werden zum Schutz vor schidlichen
Lirmimmissionen Lirmpegelbereiche und ihnen zugeordnete passive Schallschutz-
maBnahmen entsprechend der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die
Anforderungen an den Schallschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Beiblatt 1, November 1989
im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Baufreistellungsverfahren fiir die konkret
geplanten Gebiude nachzuweisen. Der Nachweis bezieht sich auf alle AuBenbauteile,
einschlieBlich Liiftungseinrichtungen.

Des weiteren sind in Schlaf- und Kinderzimmern, die zu den Gebédudefronten mit fest-
gesetzten Lirmpegelbereichen ausgerichtet sind, schallgeddmmte Liiftungen vorzuse-
hen, um auch wihrend der Nachtzeiten, ohne ein Offnen der Fenster, den hygienisch
notwendigen Luftaustausch zu gewéhrleisten.

Grundsitzlich sollte jedoch versucht werden, Larmkonflikten durch eine entsprechen-
de Grundrissgestaltung vorzubeugen, indem Ridume, die dem Schlafen dienen sowie
die AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen), an den Lirm abgewandten Seiten angeord-
net werden.

Die Beurteilung der Larmsituation durch Emissionen des Autohauses, hat ergeben,
dass Uberschreitungen der Richtwerte fiir Wohngebiete lediglich in den AuBenberei-
chen der zwei westlich des Autohauses geplanten Bebauungen zu erwarten sind, wenn
das Westtor des AU-Priifstandes wihrend der schallintensiven Priifphasen geoffnet ist.
Uberschreitungen an den Gebiuden ergeben sich aus der schalltechnischen Untersu-
chung nicht.

Um Lirmkonflikten vorzubeugen, sollte daher das Tor wihrend der schallintensiven
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Priifphasen geschlossen gehalten werden. Sollte dieses aus betrieblichen Griinden
nicht moglich sein, bietet nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
eine Schallschutzwand in Hohe von 2,80 einen ausreichenden Schutz. Die erforderli-
che Flache wurde dafiir im Bebauungsplan vorgesehen Ein Erfordernis fiir die in dem
bisher geltenden B-Plan festgesetzte Fliche fiir einen Larmschutzwall und fiir die Be-
schrankung des Betriebes durch die Festsetzung eines flichenbezogenen Schallleis-
tungspegels bestehen nach Gutachtereinschétzung nicht.

Um moglichen Konflikten von vorn herein entgegen zu wirken, sollte bei zukiinftigen
Betriebserweiterungen, Offnungen an den der Wohnbebauung zugewandten Fassaden
vermieden werden, wenn in den Innenrdumen larmintensive Tétigkeiten ausgefiihrt
werden sollen.

9. Altlasten

Die Grundstiicke Hamburger Strafle 38, 40 und 44 werden von der unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Segeberg als altlastenverdichtige Fldche im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) § 2 Absatz 3,4,5 mit Satz 2 und Absatz 6
eingestuft und sind in die Altlastenverdachtsflichenkartei des Kreises aufgenommen.

Die Stadt hat daher durch Einsichtnahme in die Bauakten eine sogenannte historische
Erkundung und eine hierauf basierende Plausibilitétspriifung durchgefiihrt, um das Er-
fordernis weiterer Untersuchungen beurteilen zu kdnnen.

Die Altlastenverdachtsmomente konnten durch die sogenannte Plausibilititspriifung
fiir die Grundstiicke Hamburger Strafle 40 und 44 entkréftet werden, so dass voraus-
sichtlich eine Herausnahme aus der Altlastenverdachtsfldchenkartei erfolgen kann.

Fiir das Grundstiick Hamburger StraBe 38 (Kfz-Handel und Reparaturwerkstatt) hat
sich der Altlastenverdacht aufgrund der Plausibilititspriifung jedoch erhértet. Bei bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren (z.B. Erweiterungsmafinahmen oder Nutzungsédnde-
rungen) ist daher eine intensivere Priifung und Bewertung des bestehenden Verdachts
mit entsprechenden Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

10. Bodenordnung

Uber die bestehenden offentlichen Flichen hinaus sind keine weiteren 6ffentlichen
Flichen zu erwerben. Eine bereits in der 6ffentlichen Hand befindliche Fldche, die fiir
die zuvor geplante riickwértige Straf3e erworben wurde, soll im Rahmen einer Riick-
ibertragung den angrenzenden Privatgrundstiicken zugeordnet werden. Weitere
Grenzregelungen sind zwischen den Privateigentiimern zu treffen.

11. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze
und Einrichtungen sichergestellt.

e D
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11.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

11.2. Schmutzwasser , |
Die Grundstiicke sind an das vorhandene Abwassernetz der Stadt anzuschlieen

11.3. Oberflichenentwiisserung

Fiir das Dachfldchenwasser wird von Seiten der Stadt grundsétzlich in den Wohnge-
bieten eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick angestrebt. Es wire jedoch
im Einzelfall zu iiberpriifen, inwieweit dies aufgrund der Untergrundverhiltnisse
moglich ist. Sollte dies nicht moglich sein, besteht die Moglichkeit zum Anschluss an
die Regenwasserleitungen der Stadt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder
—ableitung durch Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand darstellt. Da das Grundwasser unter besonderem Schutz steht und eine Grund-
wasserabsenkung regelméBig durch bautechnische MaBBnahmen (Bau einer sog. "Wan-
ne") vermeidbar ist, kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Daher
wird empfohlen, bei hohen Grundwasserstinden auf den Bau eines Kellers zu ver-
zichten, der Bau einer sog. "Wanne" ist jedoch méglich..

11.4. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

11.5. Gas

Das Gebiet wird von den Gasversorgung Bad Bramstedt GmbH mit Gas versorgt, ein
Anschlusszwang besteht nicht.

11.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt iiber den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg. Da in der Strafle Caspar-Fuchs-Weg keine Wendeméglichkeit fiir
3—achsige Miillfahrzeuge besteht, ist an der Strale Sommerland auf dem Flurstiick
133/69 ein Miilltonnenstellpldtze zu Gunsten der iiber den Caspar-Fuchs-Weg er-
schlossenen Grundstiicke festgesetzt.

11.7. Feuerloscheinrichtungen
Die Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt GmbH mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV - 334 — 166.701.400 — in dem iiberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung ( LBO § 5 ) und der DIN 14090 geniigen.
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12. Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Kulturdenkmale.

Die direkt nordlich des Plangebietes beginnende Altonaer Strafie ist jedoch ein Kul-
turdenkmal besonderer Bedeutung gemif § 1 (2) DSchG und soll in Kiirze nach
§ 5 DSchG unter Schutz gestellt werden.

Gemaif des Organisations- und Verfahrenserlasses (Erlass des Innenministeriums vom
07.09.2001) ist die Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehtrde sowohl bei Ver-
dnderung von Kulturdenkmalen als auch bei Verdnderung der Umgebung von Kultur-
denkmalen erforderlich. Nicht nur das Kulturdenkmal selbst, sondern auch dessen
Umgebung sind schutzwiirdig, damit der Eindruck des Kulturdenkmals nicht beein-
trachtigt wird. Der fiir das Kulturdenkmal geltende Schutz wirkt somit in das Plange-
biet hinein.

Der Umgebungsschutz dient zur Sicherung der Ausstrahlungen, die von einem Kultur-

denkmal aus &sthetischen und historischen Griinden ausgehen. Als Umgebung eines
Kulturdenkmals ist der Bereich anzusehen, dessen Gesamteindruck wesentlich durch

das Kulturdenkmal bestimmt wird. ‘

13. Stidtebauliche Daten

Fliache in ha (ca.)
Mischgebiet 0,9
Wohngebiet 1,5
Straflenverkehrsfldche 0,2
Gesamtfliiche 2,6

14. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt
am 11.09.02 gebilligt.

Bad Bramstedt, 30.09.02
' (Datum)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg +11.09.2002 -11-



