16. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23 | "BISSENMOORWEG - KONIGSWEG - STEDINGWEG" DER STADT BAD BRAMSTEDT
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TEXT (TEIL B)

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Ansiedlung von grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben.

1.2 Im Sondergebiet ist eine maximale Verkaufsfliche von 1.200 m? zul3ssig.

1.3 Im Sondergebiet sind nur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment (Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren, Zeitschriften/Zeitungen, Blumen) zulassig.

1.4 Randsortimente sind zuldssig. Die Gesamtverkaufsflaiche des Randsortiments darf
20 % der jeweils genehmigten Gesamtverkaufsflaiche des Lebensmittel-
einzelhandelsbetriebes nicht tiberschreiten.

1.5 Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung angegebene Firsthohe ist der
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und der untere Bezugspunkt
(+ 0,00 m) ist der in der Planzeichnung festgesetzte Punkt bei 11,80 m NHN.
(§ 18 (1) BauNVO)

1.6 Die festgesetzte Firsthohe kann durch Anlagen der solaren Energiegewinnung und
durch untergeordnete Bauteile bis zu 0,5 m Gberschritten werden.

1.7 Beider Berechnung der festgesetzten GRZ sind die Grundflachen nach
§ 19 (2) (bauliche Anlagen / Hauptgebiude) und § 19 (4) (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen) BauNVO im Sinne einer maximal versiegelbaren
Flache anzusetzen.

2.0 Uberbaubare Fliche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die festgesetzte liberbaubare Flache darf durch ein Rampenbauwerk im Bereich der
Anlieferungszone Uberschritten werden.

3.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Warmepumpen sind in Richtung der angrenzenden Wohnbebauung mit einer mind.
4 m hohen Einhausung bzw. Abschirmung zu versehen.

3.2 Entlang der Anlieferungszone ist eine Larmschutzwand von mind. 23 m Lange
und mind. 4 m Hohe zu errichten.

3.3 Fir die in den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2 festgesetzten H6hen ist der in
der textlichen Festsetzung 1.5 festgesetzte untere Bezugspunkt anzuwenden.

3.4 Die Einkaufswagensammelboxen sind in Richtung der Wohnbebauung einzuhausen.

3.5 Eine Anlieferung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes ist nur in der Tageszeit
zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig.

3.6 Von den Festsetzungen 3.1, 3.2, 3.4 und 3.5 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen resultieren.

4.0 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
SO Zweckbestimmung: Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal3 § 16 BauNVO
FH=6,5m Firsthohe als Hochstmald § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
e Baugrenze § 23 BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
}hiisitiiﬂ} Stellplatze

Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Larmschutzwand mind. H6he =4 m
(vgl. Textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGb

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O 0 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
O 00O von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
‘ Baume, anzupflanzen
‘ Baume, zu erhalten
Sonstige Planzeichen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

G +11,80

(vgl. textliche Festsetzung 1.5)

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

zB. 133/69  Flurstlicksbezeichnung

- Vorhandene Geb3ude
>—< Entfallende Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

4.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist
ein Wall mit einer flaichenhaften und dichten Bepflanzung aus standort- und
gebietsheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte
Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist
eine freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen anzulegen, durch
eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Die zur Erhaltung und Neupflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

5.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1 Dachflachen
Es sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig. Geneigte Dacher sind in roten bis
rotbrauen oder anthrazitbarbenen Dachpfannen einzudecken. Anlagen der solaren
Energiegewinnung sind auf beiden Dachformen zulassig.

5.2 AuBenwandflachen
Die AuBenwandflachen sind in rot bis rotbraunen, grauem oder anthrazitfarbenem
Sichtmauerwerk auszufiihren. Teilflichen von bis zu 50% der fensterlosen
Fassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.

5.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an Gebauden zulassig. Hiervon
abweichend kénnen ausnahmsweise bis zu drei Werbeanlagen auch an einem
anderen Standort im Plangebiet errichtet werden. Im Plangebiet sind nur zwei
Werbepylone mit einer maximalen Héhe von 8 m zulassig. Der untere Bezugspunkt
fir die festgesetzte H6he entspricht dem in der textlichen Festsetzung 1.5
festgesetzten unteren Bezugspunkt.

Verweis

Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen
Festsetzungen 5.1 - 5.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach
§ 82 (3) LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Fir die anzupflanzenden Gehdlze sollen folgende Gehdlzarten verwendet werden.

Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Hasel

Corylus avellana, Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Schneeball Viburnum opulus,
Roter Hartriegel Cornus sanguinea, WeilRdorn Crataegus monogyna, Forsythie
Forsythia intermedia, verschiedene Wild- und Strauchrosen.

Gehsl fir die f te Anpflanzfliche 2:

Geholzarten fiir freiwachsende Hecken: Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Hasel
Corylus avellana, Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Schneeball Viburnum opulus,
Roter Hartriegel Cornus sanguinea, WeilRdorn Crataegus monogyna, Forsythie
Forsythia intermedia, verschiedene Wild- und Strauchrosen.

Gehodlzarten fiir geschnittene Hecken: Hainbuche Carpinus betulus, Liguster
Ligustrum vulgaris, Rot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahorn Acer campestre, Weil3dorn
Crataegus monogyna.

Gehdl fir di f len Biume:

Feldahorn.

: | htliche Hinweise:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténc!g sind folgende
Bauzeitenregelungen im Rahmen der Umsetzung der 16. Anderung des B-Planes Nr. 23 |
unbedingt zu beachten:

- Die Baufeldraumung und eine hierfiir erforderliche Beseitigung von Gehdlzen sind
aus artenschutzrechtlichen Griinden bezliglich der Gehdlzbriiter auRBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03, bis 30.09, erlaubt.
Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldraumung nur méglich,
wenn durch eine Priifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen
werden kann.

- Die Eillung von Laubb3umen ab 10 cm Stammdurchmesser ist nur im Zeitraum 01.12.
bis 28.02. zulassig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzpriifung
auszuschlieRRen, dass Fledermause in den zu fallenden Gehdélzen vorhanden sind.

- Eallung von Laubbdumen ab einem Stammdurchmesser von 50 ¢m ist in jedem Fall eine

Priifung auf Fledermausquartiere durchzufihren. In diesem Rahmen werden
gegebenenfalls erforderliche VermeidungsmafRnahmen (Besatzkontrolle, Bauzeiten,
Vergramung, Ersatzquartiere) bestimmt und umgesetzt.

Denkmalscl htlicher Hinweis:

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Umgebungsschutzbereich von drei
eingetragenen Kulturdenkmalen gem. § 2 Denkmalschutzgesetz. Es handelt sich um
folgende Kulturdenkmale:

- Halbmeilenstein der Kiel - Altonaer - Chaussee
- Kiel - Altonaer - Chaussee (Teilstlick)
- Lindenallee entlang der Kiel - Altonaer - Chaussee

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 09.05.2016. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 13.10.2016 durch Veroéffentlichung in der Segeberger Zeitung
erfolgt.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten vom 09.05.2016
wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 19.09.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.10.2016 bis 21.11.2016 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.10.2016 durch
Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 20.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. bis 5. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 07.12.2016 Siegel

(Burgermeister)

6. Der katastermafige Bestand am __.__.____ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den __. Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ingenieur)

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) am 13.12.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 7. und 8. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 19.12.2016 Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den 20.12.2016 Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2016 folgende Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 23 | "Bissenmoorweg - Kénigsweg - Stedingweg", 16. Anderung fiir den Bereich: "Siidlich
des Caspar-Fuchs-Weges und westlich der StraBe "Sommerland", der Altonaer StraBe sowie
der Hamburger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

3 b

Ab

-

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23 |
"BISSENMOORWEG - KONIGSWEG -
STEDINGWEG",

16. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

Fir den Bereich:
Stdlich des Caspar-Fuchs-Weges und westlich der Stral3e
"Sommerland", der Altonaer Stral3e sowie der Hamburger Stral3e

Endgililtige Planfassung

aumennene 55 ARCHITEKTUR
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