> ]
ﬁ,....Ausfertlgung

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 23 I, 17. Anderung
»,Bissenmoorweg — Kénigsweg - Stedingweg*
mit ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Bad Bramstedt

flir den Bereich:
,sudlich des Caspar-Fuchs-Weges und westlich der StraBe Sommerland,
der Altonaer StraBBe sowie der Hamburger StraRe"

£\
P\
[ ] i
BAD' B T
BN

i -

Endgiiltige Fassung
16.12.2019 (Stadtverordnetenversammlung)

ooy ARCHITEKTUR
2207 vamirs + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de  antwicrkeln nnd aactaltan



Begrindung Bebauungsplan Nr. 23 | ,Bissenmoorweg — Kénigsweg - Stedingweg”, 17. Anderung der Stadt Bad Bramstedt
Inhaltsverzeichnis Seite
1 Grundlagen..........ccccveeeennnnnns e e s T B L e 3
1.1 Rechtsgrundlagen AR PR R N S L SRR TR R R R 3%
15258 RrojektbeteiligtelRlapemindiEachbiiost v 3
degaimueiskziimiVentalifien . . 2 n s b asii il o e b el S R S 3
AN aS S N ZIel e s o R e b s S e, e e 4
33 EagenindiBestand s b e e e R L L e 5
Ubergeordnete PIANUNGEN .......uieuisisusssssasssicisnsionsiissssnsasssansasasonsessinnsat snsssssonsrses 5
A Regionalplaninessaes o madl i b in Sl o i sk e G RN 5
4.2 Landesentwicklungsplan 2010 / Landesplanung ..........cceeeevereeereeeererereneverenesenans 6
4.3 Fortgeschriebenes Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Bad Bramstedt
A SR R e S I R e e TR s Aol o e I SRS R 8
A4 ElachennUtZUNgSplan s se i s e e ol o e L g e 8
5 Stadtebauliche Festsetzungen ...........ccccooiiiiiiiiiiin s, .10
S5 ArtidegbaulicheniNutzUR gt it o s S Dl st i 10
5.2 ¢ Malv derbauliehen NUEIUNG L. . oxim d i e i it e bt s ivi ot gl
s aveliberbatbaretElachei o welomsaininn sl S 0 B L AT L S e 141
5.4 Stellplatzflache............... P S SO Loy L SRR 11
Verkehr...0. o oot i ool o8 S SUCRE N (. TS B Vs 11
lEarmimmisSionen:: s s s L e B S B 12
Griinordnung, Natur und Landschaft und Artenschutz....... e, IO NS S 15
Sl GHunendnuneAN atlRUNdREand s e a s s e 55
8.2 Eingriffe in Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fiir den
INatlirsehlilzE e A rssle . S o s g b SR eta il L et 157
8.3 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landsehafitrs. o St aehal f e N et sl N i L e 597,
8= Artenschlitziechitliche Prliflings i lore e lale do e sk il =or o s, a7
9 Gestalterische EeStSeIZUNGEN w2 - ittt il ol ot wen Bpstunis dunnnge pisiones 18
10 | Ver-Und ENtSORGUING:. . .. i seeeimaires s isbebtatstorntatnsssst sianessasas A % S 19
11 Denkmalschutz, Kampfmittel und Bodenordnung ..........cccccviminiiiiimnnnisivenninnns 21
12 Umweltbericht &...oon Dot o ne e v o, PR R S S s B e 23
Il S G et i O S0 5T Tt S U~ o 0 2 el BRI e s SRS 0T e o 0\ SR 28
12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........cccccceeveveveunecee. 28
T28usammentasslng: 5 s alisasasas it onmenie. o el Bl L e kT 43
130 Flachenangaben: s bt i RN e v i 46
1 oA LT et £ r o U EOr i EE TR DeE Ot T b Db CE e T RO (Tt o s e e ERCCeC et Tt L 46
Anlagen

e Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Aldi Lebensmitteldiscounters: Gesell-
schaft fir Markt und Absatzforschung mbH, Hamburg

e Schalltechnische Untersuchung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 |

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 16.12.2019 (Stadtverordnetenversammlung) — Endg. Fassung 1



Begrindung Bebauungsplan Nr. 23 | ,Bissenmoorweg — Kénigsweg - Stedingweg”, 17. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

der Stadt Bad Bramstedt, Lairmconsult GmbH, Marz 2019

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 16.12.2019 (Stadtverordnetenversammlung) — Endg. Fassung 2



Begrindung Bebauungsplan Nr. 23 | ,Bissenmoorweg — Kénigsweg - Stedingweg”, 17. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
20.08.2018 den Aufstellungs- und Vorentwurfsbeschluss fiir die 17. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 | ,Bissenmoor - Kénigsweg - Stedingweg" gefasst.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

e die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient eine amtliche Vermessung mit einem Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) im MaRstab 1:500, erstellt durch den
offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Wulf JeB, Kiel.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des BebauUngspIans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Hamburg.
Folgende Fachgutachten werden im Rahmen der Aufstellung erarbeitet:

. Umweltpriifung und Umweltbericht: Bendfeldt Herrmann Franke, Kiel
® Schalltechnische Untersuchung: Lairm Consult GmbH, Bargteheide

e Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines Aldi Lebensmitteldiscounters: Gesell-
schaft fiir Markt und Absatzforschung mbH, Hamburg

1.3 Hinweis zum Verfahren

Fiir das Plangebiet gilt derzeit die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 | mit lhren
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Die 16. Anderung sieht bereits die Festset-
zung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Lebensmitteleinzel-
handel“ vor. Die 16. Anderung ist am 06.01.2017 in Kraft getreten.

Die 16. Anderung wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Stadt war der Auffassung, dass die Vorausset-
zung fur die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gegeben sind.

Nach Erlangung der Rechtskraft wurde gegen die 16. Anderung ein Antrag auf Normen-
kontrolle beim OVG Schleswig gestellt. Das Normalkontrollverfahren ist noch anhangig.

Unter anderem hat der Antragsteller die Wahl des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB gertigt. Nach seiner Auffassung hatte der Bebauungsplan nicht im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden diirfen, da es durch die Larmimmissionen und das Heranri-
cken an die Wohnbebauung zu abwagungserheblichen Nutzungskonflikten kommen
werde und diese nur im Rahmen einer Umweltpriifung fach- und sachgerecht im Sinne
des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen werden kdnne. ,
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Die Stadt Bad Bramstedt verfolgt weiterhin das Ziel, den bestehenden Nahversorgungs-
standort weiterzuentwickeln und langfristig zu sichern. Die Stadt méchte nicht ein-mehr-
jahriges Gerichtsverfahren abwarten, sondern eine zeitnahe Umsetzung eines groRflichi-
gen Nahversorgungsstandortes gewahrleisten. Sie hat sich vor diesem Hintergrund zur
Aufstellung der 17. Anderung im Normalverfahren entschieden. Der stidtebauliche An-
lass fir die Aufstellung der 17. Anderung ist der gleiche wie bei der 16. Anderung.

2 Anlass und Ziele

Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Aldi Lebensmitteldiscounter mit dazugehoriger
Stellplatzanlage. Aktuell verfiigt der Discounter (iber eine Verkaufsfliche von ca. 840 m?2
zuzlglich Lagerflachen. Der Markt ibernimmt fiir die umliegenden Quartiere eine wich-
tige Versorgungsfunktion mit Glitern des taglichen Bedarfs.

Aufgrund der sich verandernden Anforderungen an das Einkaufsverhalten der Kunden
hat der Grundsttlickseigentiimer bei der Stadt Bramstedt einen Antrag zur Erweiterung
der Verkaufsflache gestellt. :

Neben einer moderaten Anpassung des Sortimentes strebt der Eigentiimer eine neue An-
ordnung und Prasentation des Warenangebotes im Discounter an, um das Einkaufsgefiihl
zu verbessern. Eine neue, zeitgeméaf3e Anordnung des Warenangebotes verlangt breitere
Verkaufswege sowie geringere Regalhthen. Die geidnderten Anforderungen benétigen
demnach eine entsprechend gréRere Verkaufsflache.

Geplant sind der Abriss des Bestandsgebaudes sowie die Errichtung eines Neubaus mit
einer groBeren Geschoss- und Verkaufsfliche. Im Zuge des Neubaus sollen auch die be-
stehenden Stellplatze optimiert und durch eine Verbreiterung an die neuen Kundenbe-
dirfnisse angepasst werden, sodass die Stellplatzflichen erweitert werden miissen.

Die Stadt unterstitzt die Weiterentwicklung des etablierten Nahversorgungsstandortes
fur das stdliche Stadtgebiet zu einem modernen, zukunftsfahigen und groRflichigen Nah-
versorgungsstandort durch die Aufstellung der 17. Anderung. Auch wenn es derzeit das
Interesse des heutigen Betreibers gibt, anstelle des Bestandsmarktes, einen groRflichigen
Markt zu errichten, so méchte die Stadt Bad Bramstedt mit der Aufstellung eines Ange-
botsbebauungsplanes die langfristige Sicherung eines groRflichigen Einzelhandelsstand-
orts fur das sudliche Stadtgebiet dokumentieren. Somit kann sich auch ein anderer Be-
treiber an diesem Standort ansiedeln, fir den Fall, dass ALDI den Standort aufgeben
sollte.

Planungsrechtlich ist die Ansiedlung von groRflichigen Einzelhandelsbetrieben, die sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kdnnen, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten oder in fiir sie festge-
setzten Sondergebieten zulassig. Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. :

Ziel der 17. Anderung ist es, den heutigen Nahversorgungsstandort zu einem grol3flachi-
gen Lebensmitteleinzelhandelsstandort weiterzuentwickeln und ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel” festzusetzen.
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3 Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich der 17. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,74 ha. Er liegt im
stidostlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes und umfasst die Flurstiicke 133/69
und 655 der Flur 17, Gemarkung Bad Bramstedt.

Im Stadtgebiet Bad Bramstedt befindet sich der Plangeltungsbereich stidlich der Innen-

. stadt an der Hamburger StraBe (B4), welche eine Gberortliche Verkehrsachse darstellt.
Nordlich des Geltungsbereiches grenzen die StraBe ,Sommerland“ sowie der Caspar-
Fuchs-Weg an. Die direkte Umgebung ist vornehmlich durch eine kleinteilige Wohnbe-
bauung gepragt.

Sudlich des Geltungsbereiches ist ein Getrankemarkt sowie ein Autowaschunternehmen
angesiedelt. Ostlich befindet sich ein gréBerer Hotelkomplex sowie eine Seniorenresidenz
mit einer grof3zligigen Parkanlage, welche in die Niederung der Hudau Uibergeht.

Das Plangebiet ist mit einem Aldi Lebensmitteldiscounter sowie einer groRflachigen Stell-
platzanlage bebaut. Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs bis zum Caspar-Fuchs-Weg
ist unbebaut und dient als Rasenflache in die eine Versickerungsmulde zur Entwisserung
des Oberflachenwassers integriert ist. Weitere Rasenfliachen finden sich zwischen den
Stellplatzflachen und der Grundstiickgrenze. Auch hier finden sich einige Gehdlzstruktu-
ren.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Gemal nachrichtlicher Ubernahme in der 1. Fortschreibung des Regionalplanes 1998 fiir
den Planungsraum | hat Bad Bramstedt die Funktion eines Unterzentrums sowie eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg. Der Stadt
kommt die Aufgabe zu, als Entwicklungs- und Entlastungsort die Giber den Achsenschwer-
punkt Kaltenkirchen hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufzunehmen. Gleichzeitig
soll sie als eigensténdiges Zentrum weiter gestarkt und entwickelt werden.!

1 vgl. Regionalplan Planungsraum |, 1998
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Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan 1998 fir den Planungsraum | -
Lage des Plangeltungsbereiches griin markiert

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des baulich zusammenhingenden Sied-
lungsgebietes der Stadt Bad Bramstedt (vgl. Abbildung 1).

4.2 Landesentwicklungsplan 2010 / Landesplanung

Auch der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) weist die Stadt Bad Bramstedt als
Unterzentrum aus.

Ziel der Unterzentren ist die Versorgung der Bevélkerung im Verflechtungsbereich mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs. Dabei sind die Unterzen-
tren in ihrer Funktion zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.?

Als Grundsatz fiir die Unterzentren ist formuliert, dass sich ihre Ausstattung von landli-
chen Zentralorten abheben soll.®

Im Landesentwicklungsplan 2010 sind die Ziele und Grundsatze fiir die Ansiedlung groR-
flachiger Einzelhandelseinrichtungen enthalten (vgl. LEP 2010, Kapitel 2.8). Da mit der 17.
Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung grof3flachiger Ein-

- zelhandelsnutzungen geschaffen werden, ist im Rahmen des Planverfahrens zu priifen, ob
den einschlagigen Zielen und Grundsatzen Rechnung getragen wird. "

In diesem Zusammenhang wurde von der GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Hamburg, eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Aldi Lebensmittel-
discounters und dessen mogliche Auswirkungen auf die verschiedenen Lagen in Bad
Bramstedt sowie im Umland erarbeitet. Insbesondere werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die stidtebaulichen und raumord-
nerischen Auswirkungen untersucht. Die Analyse bezieht sich auf eine kurzfristige Ver-
groBerung der Verkaufsflache auf 1.000 m? und eine langfristige Erweiterung auf bis zu

2 Landesentwicklungsplan 2010, Teil B, Ziffer 2.2.3 , S. 39
3 Landesentwicklungsplan 2010, Teil B, Ziffer 2.2.3, S. 39
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1.200 m?.

Hinsichtlich der Ziele und Grundsatze kommt sie zu folgendem Ergebnis (vgl. Anlage zur
Begriindung fir eine detailliertere Betrachtung), dem sich die Stadt Bad Bramstedt an-
schlief3t:

Zentralitatsgebot

,Grol¥fldchige Einzelhandelseinrichtungen [...] sind wegen ihrer besonderen Bedeu-
tung fir die Zentralitét nur in den Zentralen Orten vorzusehen.” (B | 2.8 Abs. 3 LEP)

Die Stadt Bad Bramstedt wird als Unterzentrum veingestuft. Es handelt sich somit um ei-
nen Zentralen Ort im Sinne der Raumordnung.

Das Zentrali/tétsgebot kann somit als erfiillt bewertet werden.

Siedlungsstrukturelles Integrationsgebot

,Groflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten sind nur im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Standortge-
meinde zuléssig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot).“ (B | 2.8 Abs.6 LEP)

Gemal3 Bebauungsplan ist nur ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment (nach der
Bad Bramstedter Liste) zuldssig. Dem aktuell giiltigen Regionalplan fiir den Planungsraum
| (1998) ist zu entnehmen, dass sich der Vorhabenstandort innerhalb des baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Bad Bramstedt befindet. Der Standort ist
stadtebaulich integriert und es handelt sich um eine Erweiterung eines bereits bestehen-

“den Einzelhandelbetriebes.

Das siedlungs‘strukturelle Integrationsgebot kann somit als erfiillt bzw. als nicht
tangiert bewertet werden.

Stadtebauliches Integrationsgebot

,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind nur an stéadtebaulich integrierten Standorten im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde
zuldssig (stédtebauliches Integrationsgebot).Derartige Einzelhandelseinrichtungen
sind ausnahmsweise aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche im baulich zu-
sammenhédngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig, soweit eine
stéadtebaulich integrierte Lage nachweislich nicht méglich ist, die vorhandene Ein-
zelhandelsstruktur weitere sortimentsspezifische Verkaufsflachenentwicklungen zu-
lasst, die zentralértliche Bedeutung gestérkt wird und die Ansiedlung zu keiner we-
sentlichen Verschlechterung der gewachsenen Funktion der zentralen Versor-
gungsbereiche der Standortgemeinde oder benachbarter Zentraler Orte fiihrt. Zent-
rale Versorgungsbereiche sind regelméfig die Innenstédte oder die Ortskerne. so-
wie in Unter-, Mittel- und Oberzentren die sonstigen Stadtteil- und Versorgungszen-
tren.“ (B 12.8 Abs. 6 LEP)

Gemal Bebauungsplan wird ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment festgesetzt. Da
sich das stadtebauliche Integrationsgebot auf zentrenrelevante Kernsortimente bezieht,
tangiert es das Vorhaben nicht und es ware auch an stadtebaulich nicht integrierten
Standorten zulassig. :
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 23 | ,Bissenmoorweg — Kénigsweg - Stedingweg”, 17. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Das stadtebauliche Integrationsgebot kann somit als erfiillt bzw. als nicht tangiert
bewertet werden. :

Kongruenzgebot

JArt und Umfang solcher Einrichtungen miissen dem Grad der zentralértlichen Be-
deutung der Standortgemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur des Einzelhandels
muss der Bevélkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- be-
ziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot) [...]*

Dementsprechend vorbehalten sind [...] Unterzentren mit mehr als 15.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelseinrichtungen, Einkaufszen-
tren und sonstige Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des qualifizierten
Grundbedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Verkaufsfléache je Einzelvorhaben

[ 5(B 2:8AbS:5ILER) : :

Das Unterzentrum Bad Bramstedt weist Gber 24.150 Einwohner im Nahbereich auf.
Demnach sind Einzelvorhaben zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 5.000 m? Ver-
kaufsflache zuldssig. Zudem wird der GroBteil des Vorhabenumsatzes (iiber 90 % des Um-
satzes) aus den Gemeinden des Nahbereichs des Unterzentrums Bad Bramstedt generiert.

Das Kongruenzgebot kann somit als erfiillt bewertet werden.

Beeintrachtigungsverbot

,Bei der Ansiedlung grol3flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche
Beeintréchtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungs-
zentren, insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der
Standortgemeinde zu vermeiden. Dariiber hinaus darf die Versorgungsfunktion be-
ziehungsweise die Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszen-
tren benachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.“ (B | 2.8
Abs. 4 LEP)

Die Prognose der Umsatzumverteilungen hat bei beiden Varianten (Erweiterung der Ver-
kaufsflache auf 1.000 m? bzw. auf 1.200 m?) ergeben, dass fiir den zentralen Versorgungs-
bereich der Stadt Bad Bramstedt durch die gepriiften Sortimente im Lebensmittelbereich
und im Nichtlebensmittelbereich keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten wi-
ren (der Schwellenwert von 10 % Umsatzumverteilung wird nicht erreicht).

Das Beeintrachtigungsverbot kann somit als erfiillt bewertet werden.

4.3 Fortgeschriebenes Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Bad
Bramstedt (2011)

Die Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m? des bestehenden Aldi Lebensmitteldis-
counters widerspricht nicht den Zielsetzungen des fortgeschriebenen Einzelhandelsent-
wicklungskonzepts. ;

4.4 Flachennutzungsplan
In dem seit dem 18.05.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt
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sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum Grof3teil als gemischte Baufla-
chen und ein schmaler Streifen als ,,Wohnbauflichen* dargestellt. Mit der 17. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 23 | soll der Neubau eines groRflichigen Lebensmittelmarktes
ermoglicht werden. Hierfiir wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Lebensmittelmarkt” festgesetzt. Diese Festset-
zung weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Abbildung 2: Darstellung des wirksamen Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich der 17. Anderung

Damit die 17. AnderUng dem Entwicklungsgebot gemiR §8 Abs. 2 BauGB nicHt wider-
spricht, wird der Flichennutzungsplan als 13. Anderung fiir diesen Bereich in einem Pa-
rallelverfahren gedndert.
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Abbildung 3: Geédnderte Darstellung des Flichennutzungsplanes - 13. Anderung

5 Stadtebauliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung ist gewéhrleistet, dass an diesem Standort nur ein Einzelhandels-
betrieb entsteht, der die Versorgung der umgebenden Wohnviertel mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs abdeckt. :

Fur das Sondergebiet wird eine maximale Verkaufsfliche von 1.200 m? fiir den Lebens-
mittelmarkt festgesetzt. Im Plangebiet kann aufgrund der GréRe realistisch nur ein Le-
bensmittelmarkt mit dieser VerkaufsflichengréRenordnung entstehen.

Um langfristig garantieren zu kénnen, dass vorwiegend Giiter angeboten werden, die den
taglichen Bedarf abdecken, wurde festgesetzt, dass nur ein nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment gemal3 der ,Bad Bramstedter Liste" zulissig ist. Hierbei handelt es sich
um Nahrung- und Genussmittel, Drogeriewaren, Zeitschriften/Zeitungen und Blumen.
Die sogenannte Bad Bramstedter Liste wurde im fortgeschriebenen Einzelhandelsent-
wicklungskonzept der Stadt Bramstedt aus dem Jahre 2011 definiert.

Andere Sortimente sind als Randsortimente zulissig. Die Gesamtverkaufsfliche dieser
Sortimente darf jedoch 20 % der jeweils genehmigten Verkaufsflache nicht tiberschreiten.
Mit dieser Begrenzung soll der zentrale Versorgungsbereich der Stadt Bad Bramstedt
nicht beeintrachtigt werden. Dennoch wird dem Einzelhandelsbetrieb erméoglicht, auch
Waren aus dem Nonfood-Bereich anzubieten, da auch diese Waren von den Kunden
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nachgefragt und in einem modernen Lebensmitteldiscounter erwartet werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um eine Erweiterung des Lebensmitteldiscounters und die Optimierung der Stellplatzan-
lage zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Eine solche
Grundflachenzahl ist bei einem groflachigen Einzelhandelsbetrieb mit seinen Gebaude-
anforderungen und seinem Bedarf an ausreichend Stellplatz- und Lagerflachen erforder-
lich und realistisch.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 ist die Obergrenze fiir die Versiegelung des Grundstii-
ckes gemiR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO einschlieRlich der geplanten Stellplatzanlagen,
Zufahrten- und Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen erreicht. Die verbleibenden
Flachen bleiben unversiegelt und werden als Rasenflachen bzw. Anpflanzflichen begriint.

Damit sich ein Neubau hinsichtlich der Héhenentwicklung in die Umgebung einfigt, wird
eine maximale Gebaudehdhe von 6,5 Metern festgesetzt. Um die Anbringung von Anla-
gen der solaren Energiegewinnung nicht einzuschrianken, wird eine Uberschreitungsmog-
lichkeit um bis zu 50 Zentimeter von der Firsthéhe festgesetzt. Die Uberschreitungsmog-
lichkeit gilt auch fir untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder Liftungsanlagen.

Gemal3 § 18 Abs. 1 BauNVO ist der untere Bezugspunkt zu bestimmen. Im vorliegenden
Fall wird ein Punkt siidlich des Marktes bestimmt. Dieser Punkt entspricht der heutigen
Hohe der Stellplatzanlage. Er hat eine Hohe von 11,80 m NHN. Somlt ist der untere Be-
zugspunkt ausreichend bestimmt.

5.3 Uberbaubare Fliche

Die tiberbaubare Flache wurde so festgesetzt, dass dort ein moderner Lebensmitteldis-
counter errichtet werden kann. Das Rampenbauwerk an der Anlieferungszone geht oft-
mals ber das eigentliche Gebaude hinaus. Damit keine zu Giberdimensionierte Bebauung
entstehen kann, wurde kein gréReres Baufenster festgesetzt, sondern textlich geregelt,
dass ein Rampenbauwerk im Bereich der Anlieferungszone die tiberbaubare Flache tiber-
schreiten darf.

5.4 Stellplatzflache

Fur die Stellplatzanlage wurde eine Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Nur in dieser fest-
gesetzten Flache ist die Errichtung einer Stellplatzanlage zulassig.

6 Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist vollstandig und fiir die Erweiterung der bestehenden Nutzun-
gen ausreichend erschlossen. Er ist sehr gut an den 6rtlichen und Gberértlichen Verkehr
angebunden. Erschlossen wird das Plangebiet (iber die StraBe ,Sommerland®, die dstlich
des Plangebietes in die Altonaer Stra3e und kurz darauf in die Hamburger StraBe einmiin-
det.

Die Hamburger StraBRe ist als BundesstraBe B 4 qualifiziert. Die B 4 bindet Bad Bramstedt
in Richtung Stiden an die Gemeinde Lehntférden an. In Richtung Norden verlauft die B 4
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durch die Bad Bramstedter Innenstadt und miindet in nordwestlicher Richtung in die Bun-
desstral3e B 206. Die B 206 fuhrt in Richtung Nordosten um Bad Bramstedt herum bis
zur Anschlussstelle Bad Bramstedt der Bundesautobahn BAB A7. In Richtung Westen
verlauft die B 206 durch Itzehoe, wo sie eine Anbindung an die Anschlussstelle der Bun-
desautobahn BAB A23 ermdglicht.

Fir den ruhenden Verkehr befinden sich im Plangeltungsbereich eine Stellplatzanlage des
Bestandsmarktes. Im Rahmen der 17. Anderung wird eine ausreichend groRe Stellplatz-
flache festgesetzt. Nur innerhalb dieser Flache kénnen die Stellplitze hergestellt werden.
Die Randbereiche mit Rasenflichen und Gehélzen bleiben somit frei von Stellplitzen. Im
Zuge einer Weiterentwicklung kann die Stellplatzanlage optimiert werden und dem Kun-
denwunsch nach breiteren Stellplatzen Rechnung getragen werden kann.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist, neben einigen vorwiegend auf den Schiilerverkehr abgestimmten
Fahrten der Buslinie 7505 Bad Bramstedt - Weddelbrook - Heidmoor, durch das stidti-
sche Anruf-Sammel-Taxi, HVV-Liniennummer 7609 AST Bad Bramstedt, an den 6ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

7 Larmimmissionen

Im Plangeltungsbereich befindet sich bereits ein Lebensmitteldiscounter mit einer Stell-
platzanlage (92 Stellplitze), so dass die angrenzende Wohnnutzung bereits heute mit Lir-
mimmissionen aus Verkehren und einer gewerblichen Nutzung konfrontiert ist.

Um weitergehende mégliche Larmimmissionen aus dem Betrieb eines groRflichigen Le-
bensmittelmarktes, der Anlieferung sowie aus Kundenverkehren (Gewerbeldrm) sowie
aus dem Verkehrsldrm zu ermitteln und bewerten zu kénnen, wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Biiro Lairm Consult GmbH erarbeitet. In der schalltechnischen
Untersuchung wurden die Immissionen der Kundenverkehre bei maximaler Auslastung
der verfiigbaren Flache fir Stellplatze ermitteln.

Allgemeines

Mit der Aufstellung der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 | beabsichtigt die Stadt
Bad Bramstedt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung des
Einzelhandelsstandortes auf dem Grundstiick Hamburger StraBe 36-38 zu schaffen. Die
Ausweisung ist als Sondergebiet fir gro3flachigen Lebensmitteleinzelhandel (SO) vorge-
sehen. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen eines méglichen Vorhabens in zwei Varianten auf-
gezeigt und beurteilt. s

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Lirm und Verkehrslirm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. Die
DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Lirm beurteilt
werden.
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Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen, dass ein exemplarischer grof3flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm grund-
satzlich erfillen kann, wurden die Beurteilungspegel an allen maBgebenden Immission-
sorten auflerhalb des Plangeltungsbereiches fiir zwei exemplarische aber grundsatzlich
realisierbare Varianten tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt ermittelt. Dabei
wurde fiir die gewerbliche Nutzung eines groflachigen Lebensmitteleinzelhandels inner-
halb der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 | der Stadt Bad Bramstedt zwei
exemplarische Konzepte detailliert berlicksichtigt.

Die hervorgerufenen Gerauschimmissionen wurden hierzu nach den Kriterien der TA
Larm ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass in beiden Varianten an der um-
liegenden mal3gebenden vorhandenen Wohnbebauung die jeweils geltenden Immissions-
richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sowie fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts unter Bertiicksichtigung folgender
exemplarischer LarmschutzmalZnahmen eingehalten werden kénnen:

e Exemplarische Larmschutzwand entlang der Anlieferungsione mit einer Hohe von 4,0
m;

e Exemplarische Lirmschutzwand an der Nordseite der Pkw-Stellplatzanlage mit einer

Hohe von 2,5 m;

e Exemplarische Lirmschutzwand an der Stidwestecke der Pkw-Stellplatzanlage mit ei-

ner Hohe von 3,0 m;
e Exemplarische Einhausung der Einkaufswagensammelbox.

Voruntersuchungen haben ergeben, dass die oben genannten LirmschutzmaRnahmen fiir
die untersuchten exemplarischen Varianten eines groRflichigen Lebensmitteleinzelhan-
dels erforderlich sind. Fir ein konkretes Bauvorhaben sind daher detaillierte schalltechni-
sche Untersuchungen zur Ermittlung der dazu jeweils erforderlichen LarmschutzmaRnah-
men notwendig. Um die ggf. erforderlichen LarmschutzmaBnahmen an der Stellplatzan-
lage im Rahmen der Baugenehmigung zu realisieren, werden im Bebauungsplan Flichen
fir Larmschutz festgesetzt. In diesen Bereichen kann Larmschutz errichtet werden, muss
allerdings nicht errichtet werden, wenn nachgewiesen wurde, dass kein Lirmschutz er-
forderlich ist. Erforderliche Larmschutzwande zur Abschirmung der moglichen Anliefe-
rungszonen im Stiden bzw. im Norden werden innerhalb der Baugrenzen errichtet.

Eine nachtliche Nutzung der Stellplatzanlage oder nachtliche Anlieferungen (zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr) sind aufgrund der geringen Absténde zur nichstgelegenen

schutzbediirftigen Nutzung nicht méglich. Voruntersuchungen haben ergeben, dass be-

reits diese zu Richtwertiiberschreitungen an der nachstgelegenen Wohnbebauung fiih-
ren. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen. Insgesamt ist festzustellen, dass eine grundsatzliche immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit eines grol3flachigen Lebensmitteleinzelhandels innerhalb
des Plangeltungsbereiches mit der benachbarten Wohnbebauung realisierbar ist.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf der Hamburger StraRe (B 4)
berticksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen der BundesstraRe B 4 wurden der ma-
nuellen Verkehrszahlung aus dem Jahr 2010 der Bundesanstalt fiir StraRenwesen (BASt)
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