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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr, 23/11,3. Anderung fiir das
Gebiet siidlich Stormarnring, gstlich Bissen~
moorweg, westlich Holsatenallee der Stadt
Bad Bramstedt, Kreis Segeberg.
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Allgemeine Grundlagen

Rechtggrundlaggn

Die StadtverordﬁetenVersamm]ung der Stadt Bad Bramstedt
hat am 03. Juni 1987 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 23/I1 im Bereich sidlich des Stormarnringes, west-
1ich der Holsatenallee und Ostlich des Bissenmoorweges
zu andern,

Fir den Planbereich besteht der rechtskrdftige Bebauungs-
plan Nr, 23/II, der im Anderungsbereich der 3. Anderung
im wesentlichen Kettenhduser, Mehrfamilienhduser in Ge-
schoBwohnungsbau und Terrassenbauweise vorsieht.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskrdftigen Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt entwickelt worden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1.I.S.2253).
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.1.5.1763)/19.,12.1986
(BGB1.1.5.2665). |

Die Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV81l) vom 30.07.1981
(BGB1.1.5.833/834). ' ‘

Als Kartengrundlage fir den rechtlich und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Katasterkarte
des Katasteramtes Bad Segeberg;

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro
Baum + Partner, Henstedt-Ulzburg, beauftragt.

Bestand; Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet 1iegt im Bereich der siidwestlichen
Wohn gebiete der Stadt Bad Bramstedt,’ist unbebaut und
wird im Norden vom Stormarnrihg, im Westen vom Bissen -
moorweg und im Osten von der Holsatenallee begrenzt.
Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite des Stormarn-
ringes ist im B-Plangebiet Nr. 23/I1, 1. Anderung ein
Einfami]ienhausgebiet entstanden.

Ostlich der Holsatenallee im B-Plangebiet Nr. 23/I sind
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die Grundstiicke teilweise mit Reihenhdusern in Zeilen-
bauweise bebaut.

Das Gebiet ist z.Zt. im ndrdlichen Bereich Brachfliche
und siidlich des Knickwegés landwirtschaftlich genutzt,
Westlich und sidlich beginnt die freie Landschaft die
durch Knickwdlle mit teilweise groBen Einzelbdumen
(Uberhdltern) gegliedert ist.

Planungsziele

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, da
die seinerzeit vorgenommenen Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr, 23/I1 den heutigen Bediirfnissen nicht mehr ent-
sprechen und somit unrealisierbar geworden sind,

Planungsziel ist, auf der Grundlage des 1987 aufgeste]]{i‘
ten Strukturplanes "Bad Bramstedt-Siidwest" - der einen
Bebauungsentwurf fir den.gesamten Bereich zwischen Bissen-
moorweg, der Hamburger StraBe und den landwirtschaftlichen
Nutzfldchen des BiSsenmoorweges darstellt - einen weiteren
Teil des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 23/I1 zu
dndern und einer neuen stddtebaulichen Ordnung zuzufiihren.
Dabei sollen Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhiuser
sowie GrinordnungsmaBnahmen wie Parkfldchen, Griinwege,
Knicks und Baumerhaltung festgesetzt werden. Mit einer
gestaffelten Auflockerung der Bebauung zum westlichen Be-
bauungsrand hin soll ein harmonischer Ubergang zur freien
Landschaft erreicht werden.
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Entwicklung des Planes

Auf der Grundlage des als Anlage beigefiigten Strukturkon-
zeptes (Stand Nov. 1987) werden hier zunichst Gesamt-
planungsiberlegungen erldutert,

ErschiieBung

Die bis zum Konigsweg ausgebaute Holsatenallee wird zur

Hamburger StraBe (B 4) weitergefihrt und mindet inner-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze in diese ein.
Im Bereich desDienstleistungszentrums wird die Holsaten-



allee so gestaltet, daB eine optische und funktionale
Geschwindigkéﬁtsb%émse.der ansonsten "flissig" gefiihrten
StraBe entsteht. ‘

Der Stormarnring, im Bereich des B-Plangebietes 23/II,
bis zum Knickweg ausgebaut, wird verldngert und als
WohnerschlieBungsring 6stlich an die Holsatenallee wieder
herangefihrt, Der Stormarnring ilbernimmt so die Haupt-
erschlieBungsfunktion des duferen Gebietes und ermdglicht
eine gute Orientierung,.

Vom Stormarnring aus werden die einzelnen Wohnquartiere
dann Ulber Nebenwege und Wohnhofe erschlossen. Die Neben-
erschlieBungen dienen” auch der fuBldufigen Verbindung
zwischen der Holsatenallee und dem duBeren Run dwan derweg,

Die erforderlichen Ste11- und Parkpldtze fiir den ruhenden
Verkehr werden weitgehend dezentral den Wohnbereichen zu-
geordnet.

Bebauung

Entlang der Holsatenallee (zwischen Konigsweg und Stormarn-
ring) auf der Westseite sollen Stadthduser als bauliches
Rickgrat bis zum Einkauf- und Dienst]eistuﬁgszentrum ent-
stehen, . ' '

Westlich und siidlich davon weist der Bebauungsentwurf eine
Mischung von Reihenhdusern, Doppelhdusern und Einzelhdusem
aus, mit dem Ziel zum Bebauungsrand im Westen und im Siden
immer lockerer zu wevden und einen harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft zu erreichen.

Die Gebdudegestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt

in Form von Hauptmerkmalen, wie geneigte Ddacher mit First-
richtung und Materialien wie Vorﬁauerziege] und eben-
solche Dacheindeckung.

Wesentliches Gestaltungselement im 3uBeren Bereich ist

die Anordnung von Wohngruppen bzw. ~hdfen.

Die Mischung der GrundstiicksgroBen liegt zwischen 300

und 900 gm, wobei die duBeren GrundstUcke wegen dem Uber-
gang zur freien Landschaft entsprechend grofBer sind.
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Begrinung

Das Grinkonzept greift die vorhandenen Landschaftsele-
mente auf und fihrt sie im Baugebiet fort. Wesentlich

ist die Aufnahme der offentlichen GrUnverbindung (nord-
lTich Stormarnring) und ihre Nord-Siid-Verlangerung zwischen
Holsatenallee und Stormarnring iiber denzu erhaltenen Knick-
weg hinaus bis zum Rundwanderweg, der das Plangebiet um-
lauft. ’

Im Zentrum des Gebietes bilden die Griinziige ein "Kreuz"

mit Aufweitungen,

Dariiber hinaus wird durch einen begriinten priVaten Kin-
derspielpliatz und begrinte NebenerschlieBungen eine der
Tandschaftlichen Einbindung des Gebietes entsprechende a
intensive Begrinung angestrebt, die sich auf den prd)\‘/atenl.
Grundstiicken fortsetzen soll.

Im Bereich des Rundwanderweges sind an einigen Stellen Auf-
weitungen mit 6ffentlichen Grinflichen Qorgesehen, um hier
den Ubergang der Baufldchen mit der Landschaft herzustellen.

Als ErsatzmaBnahme fiir-den entfallenden Graben im ndrdlichen
Stormarnring wird im duBeren Siidwestbereich eine Teichfliche
als. Feuchtbiotop mit Regenriickhaltefunktion geschaffen,

Art und MaB der Nutzung

Art und MaB der Nutzung orijentieren sich am Bestand in

der bebauten Nachbarschaft. Fir den gesamten P]anungsbere%.i
weist der Fldachennutzungsplan Wohnbaufldchen aus.

Die Baugebiete werden als "allgemeine Wohngebiete" ausge-
wiesen,

Dabei sind die gem. § 4(3) BauNVO moglichen Ausnahmen durch
Nr. 1 im Text "Teil B" ausgeschlossen. '

Durch die Baulinien ist sichergestellt, daB die Reihen-
hausbebauung entlang der Holsatenallee diese rdumlich ein-
faBt., Ebenso ist die stddtebaulich winschenswerte Anord-
nung der Hausgruppen auf den Grundstiicken 3,4 und 6 durch
Baulinien festgesetzt. Das MaB der Nutzung ermdglicht
Reihenhduser mit zwei Geschossen und ausgebautem Dachge-
schof3.
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Sidlich des Stormamringes sind Doppelhduser auf Grund-
sticken von ca. 350 bis 450 gm GroBe festgesetzt.’

Die Einze]héu§gfqndstUckg ostlich hiervon haben GriBen

von ca. 600 -'780‘qm. D%é Uberbaubaren Fldchen sind grund-
sticksbezogen ausgewiesen, um bei Zusammenlegungen eine
massive Bebauung auszusch]ieBen.

Zwischen Stormamring und Bissenmoorweg sind zwei Wohn -
hofe festgesetzt, die durch Einzelhduser um die. Verkehrs-
fldche herum eine Gruppe von 9 Gebduden.bilden sollen.

Hier sollen die Grundstiicke entsprechend grdBer geschnitten
sein, um den Ubergang zur freien Landschaft aufzulockern .
(GroBen ca., 600 - 900 qm).

Die Einzelhduser sind. als Einfamilienhiuser mit einer
Wohnung und max. einer untergeordneten Einliegerwohnung ge-
plant. Dies wird durch Festsetzung im Text (Teil B) Nr, 2
ausdriicklich festgesetzt,

Hiermit soll gewdhrleistet sein, daB in den ausdricklich
mit Einzelhausbebauung vorgesehenen Flichen (Wohnhdgfe

am Bissenmoorweg und Bereiche zum inneren Griin) keine
Doppelhduser unter Ausnutzung der Mdglichkeiten der Lan-
desbauordnung entstehen. Entlang des Stormarnringes sind
ausreichend Grundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung vor-
gesehen,

Die Geschof- und Grundfldchenzahlen sind soweit erforder-
lTich differenziert, je nach vorgesehenen GrundsticksgroRen
zum Bebauungsrand hin kleiner werdend festgesetzt,

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungeh fir die Gebdude beziehen

sich auf die wesentlichen Merkmale wie.geneigte Dicher mit
Hauptfirstrichtung, Farbe und Material von Verblendung und
Dachhaut sowie die Begrenzung der.Sockelhdhen.

Mit diesen Festsetzungen soll eine .ortstypische und ein-
heitliche Gestaltung erreicht wefden, die-im Detail noch
genligend Spielraum fir individuelle Gestaltungswinsche der
Bauherren offen 1dRt. |

3.4 Begriinung

Wesentliche Beachtung finden die landschaftstypischen
Knickbestande beidseitig der historisSchen Felderschlies-
sungen. Sie werden als starkes, ortsbildprdgendes Element

-5 -



in die Gebietsgestaltung einbezogen und als begriinte, fuBlaufige Er-

SchlieBung genutzt, GemdB den textlichen Festsetzungen (Teil B) miissen

die Knickwdlle erhalten und gegebenenfalls mit heimischen GehGlzen

nachgepflanzt werden,

Von den Knicks sind 3 m breite Schutzstreifen von jeglicher Bebauung

freizuhalten. | _

Der in Nord-Siud-Richtung verlaufende Griinzug bildet die Verlingerung

der schon vorhandenen Griinachse ndrdlich des Stormarnringes.,

Innerhalb dieses Griinzuges soll ein offener Graben, der mit geschwunge-

ner Linienfihrung und Bepflanzung der GrabenbGschung naturnah zu ge-

stalten ist, eingebaut werden. Durch Wege ist dieser Bereich der Uffent-

lichkeit zugdnglich zu machen, Die Festsetzung erfolgt im Text Teil B

unter Nr. 8. Die bei der Realisierung erforderliche Detailplanung muB

dies beriicksichtigen.

Der urspriinglich vorgesehene Bolz- und Grillplatz am Schnittpunkt der

Griinziige (Aufweitung) entfdllt. Das zwischenzeitlich erstellte Schall-

schutzgutachten des TUV-Norddeutschland ergab fiir die Nachbarschaft des

Bo]zp]atzesdUberschreitungen'der Immissionsrichtwerte., Zur Einhaltung
dieser Werte wdren erhebliche Einschrdnkungen sowohl fiir die Nutzung

" des Bolz- und.Grillplatzes wie.auch fiir die Bauweise (Flachdicher) der

Wohnhduser notwendig,

Daher wird der Bolz- und Griliplatz, sowie der Lirmschutzwall aus der

Grinfldche herausgenammen und an der geplanten WohnstraBe 4 Einfamilien-

hduser festgesetzt, Die Griinflichenaufweitung bleibt an dieser zentralen

Stelle als Parkanlage jedoch bestehen,

Die Ausgestaltung bleibt der spdteren landschaftsgidrtnerischen Detail-

planung vorbehalten, ,

Der als Gemeinschaftsanlage in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte

Kleinkinderspielplatz ist durch die Eigentiimer oder Bewohner der Grund-

stiicke 1 - 8 herzustellen und standig zu unterhalten,

Sie dient diesen Eigentiimern und Bewohnern als Verpflichtete gem. § 6

Kinderspielplatzgesetz.

Die Festsetzung von Einzelbdumen auf den &ffentlichen Verkehrsflichen
sowie auf den privaten Stellplatzfldchen dient der intensiven, dem Ge-
bietscharakter entsprechenden Begriinung und ist so angeordnet, daf z.B.
Ein- und Ausfahrten und stddtebaulich markante Punkte betont werden.
Die Baumscheiben sind mit nicht versiegelten Flichen von mindestens

6am zu versehen,

®
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» 3.5 Stidtebauliche Daten

- X Der Planbereich, in der P]anzeichngng Teil A durch Signatur
fir den Ge]tungsbereich begrenzt, umfat insgesamt eine

Fldche von ca.m6,8 ha.
Hiervon entfallen auf:

Allgemeine Wohngebiete = ca. 4,7 ha
6ffentl, Grinfldchen = ca. 1,1 ha
6ffentl, Verkehrsflachen ca. 1,0 ha

L

Summe

i
O
fol]
.
(@)}

-
(S0
=
u

Durch die Mischung von Grundstiicken mit GrdRen von

ca. 500 - 900 gm bei Einzelhdusern und ca, 300.- 450 gm

bei Doppelhdusern sowie den Reihenhausgrundstuéken er-
. geben sich ca. 33 Ei‘n.zelh'a'user, 26 Doppelhaushdiften und.

ca. 57 Reihenhduser, _

Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung mit 3 Per-

sonen ergibt sich nach der Planung ein Einwohnerzuwachs

von (33 + 26 + 57).x 3 = ca., 348- Einwohnem .

4,1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die vorhandene
Holsatenallee. Von dieser HauptsammelstraBe fihrt der
Stormarnring in der Funktion einer WohnsammelstraBe als.
Einhang auf die Holsatenallee zuriick, Bis zum quer zur
StraBe verlaufenden Grinweg ist der Stormarnring.bereits
ausgebaut, In der.gleichen Art, mit wechselseitig ange-
ordneten, durch Bdume markierten Gffentlichen Parkpldtzen,
wird er innerhalb des Geltungsbereiches.nach Siden fort-
gesetzt,

. i durch den Landrat des
Aufgrund der Geltendmachung eines Rechtsverst.pﬁes
Kreigse Segeberg ist der Geltungsbereich der 3. Anderung des B—Planes
Nr. 23 II um die siidliche Parktasche des Stormarnringes erweitert.

Diese gednderte Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung . .
am_ 20.12.1989/24.04.1990 gebilligt.

=7 AUG. 1080
Bad Bramstedt, den " g
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Sidlich der Einmindung des Stormarnringes in die Ho]saten-;
allee ist an der Grenze des ndrdlichen Geltungsbereiches =
eine Verkehrsfldche besonderer_Zweckbestimmung,“P]atz"
festgesetzt, Aus stddtebaulichen Grinden ist diese Stras-
sengabelung gegeniiber der kirchlichen Einrichtung beson-
ders betont, Die Platzfldche soll in einer gesonderten
Detailplanung gesfa]tet werden . Als Raumkante sind die
Einzelbdume entlang den Platzridndern festgesetzt.

Entlang der Holsatenallee folgen in kiirzeren Abstanden
noch zwei "Grininseln", die als Orjentierung besondere
Orte_markiefen, namlich den Abzweig der WohnstraBe und

das aufBerhalb der Geltungsbereichsgrenze geplante Laden-
zentrum, Hier dienen die Bdume, die auf einer Verkehrs-
insel in der StraBenverkehrsfliche festgesetzt sind zur

Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit.
Die in der Planzeichnung Teil A dargestellte Verkehrs-

fldche besonderer Lweckbestimmung wird als WohnstraBe aus-
gebildet, d.h, sie wird als Mischfliche einheitlich ge-
staltet,

Sie ist eine QuerstraBe zwischen Holsatenallee und Stor-
marnring und dient ausschlieRlich als ruhige Anlieger-
WohnstraBe ohne Durchgangsverkehr. »

Von der WohnstraBe aus erschlieBen zwei StichstraBen -
nach Norden mit Wendeanlage, nach Siden als Schleifener-
schliefung - die Rethenhausgrundstiicke. _

Fir die Reihenhduser sind die privaten Stellpldtze als
Gemeinschaftsanlagen auf den pflichtigen. Grundstiicken ent-
lTang den Stichwegen festgesetzt. Sie kdnnen auch als Cargm
Ports ausgeflihrt werden (s. Text Teil B), da das Verkehrs-

au fkcmmen auf die Anlieger beschriankt ist. ‘ g
In den Einfahrtsbereichen der WohnstichstraBen (zu 1-4 und:

5-8) bzw., zu den Wohnhdfen vom Stormarnring aus (zu 46-54
und 55-63) sind in der Planzeichnung Teil A Milltonnenstand-

pldtze als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt,
Die im westlichen Plangebiet vorgesehenen nachbarschaft-

lichen Wohngruppen werden iber 2 Wohnhofe, Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung, erschlossen. Innerhalb dieser -

sind jeweils 5 Besucher-Parkplitze festgesetzt.,
Fir alle Einzel- und Doppe]hausgrundstUcke.gi]t, daB pri-

vate Stellpldtze und Garagen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens auf den Grundstiicken nachzuweisen  sind.
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Ruhender Verkehr

Von den insgésémf'ca. 55~Reihenhéusern sind 27 im Bereich
des nordlichen Stichweges,vhier sind 34 Gemeinschafts-
stellpldtze und 7 Gemeinschaftsgaragen dargestellt.

Fiir die 30 Reihenh,am siidlichen Stichweg sind es 24 Gemein-
schaftsstellpldtze und 7 Gemeinschaftsgaragen.

Fir die Wohngebiete missen Gffentliche Parkpldtze nach-
gewiésen werden. Die erforderliche Anzahl berechnet sich
aus Wohneinheiten (WE) x 1/3. '

116 WE x 1/3 = 39 Parkplidtze.

In den Verkehrsfldchen sind 53 gffentliche Parkplditze
festgesetzt und den Grtlichen Gegebenheiten angemessen
verteilt, |

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechendenen Festsetzungen der im Bebauungsplan
vdrgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflichen an
die Stadt Bad Bramstedt wird auf freiwilliger Grundlage
angestrebt., Sollte es jedoch erforderlich werden, muB

. von den Moglichkeiten der §§ 45 ff, bzw. der §§ 85 ff

Baugesetzbuch Gebrauch gemacht werden. -

Ver- und Entsorungseinrichtunagen

Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Sch]eswig-Hb]steinischen-
Stromversorgungs-AG angeschlossen.

Wasserversorgung

Das“Pﬁangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsan-
lTage der Stadt Bad Bramstedt angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz der
Stadt Bad Bramstedt angeschlossen.

Oberfldchenentwdsserung

Die Beseitigung des ObérfTéchenwassers—erfo]gt durch An-
schluB an die RegenwaSSerhaupt1eitqu der Stadt Bad
Bramstedt, |



e) Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird
durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-
berg wahrgen ommen . '

f) Beheizung, Warmwasserbereitung

Un ter besu1dererlBerUdksichtigung der Stadt Bad Bramstedt
als Kurort soll fiir die Beheizung, NarmWasserbereitung u.a,
nach Mdglichkeit emissionsarme Energien eingesetzt werden,
Die Wahl der Energiearﬁ ist dem Bauherrn freigestellt,

7. Kosten

Fir die im vor1iegaldd1 Bebauungsplan vorgesehenen

stddtebau Tichen MaBnahmen werden der Stadt Bad s
Bramstedt voraussichtlich folgende, zunichst iber- .
schldgig ermittelte Kosten, entstehen:

a) Erwerb und Freilegqung ‘der Flichen
' OM 197.000,00

............

fir die ErschlieBungsanlagen rd,

b) Bau von StraBen, Parkfldchen und

Gehwegen | i . rd. ow, 1290:000,00

c) StraBenentwdsserung rd, OM,.,27:000,00
d) Beleuchtungsanlagen rd, DM,., 0#000,00
DM, 2:228:000,00

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes. trdgt die Stadt Bad Bramstedt gem. § 129

Abs. 1 Baugesetzbuch 10 %. Die erforderlichen Mittel wer-
den haushaltsmdBig 1m'Rahmen eines ausgeglichenen Haus-

haltes bereitgestellt.
2 3. AUG. 1989

Stadt Bad Bramstedt, den.....ooveevennno....
Diese Begriindung wurde gemiB Beschluf} Stadt Bad Bramstedt
der Stadtverordnetenversammlung vom" Der Magistrat
o dee QU b 4000, gebilligt. -

(Blirgermeister)

B
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