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Flir den Bebauungsplan Nr.23 II, 4. Knderung »

- "Bissenmoorweg, Kdnigsweg, Stedingweg"”
der Stadt Bad Bramstedt, fiir das Gebiet:
"westlich Holsatenallee, 8stlich Bissenmoorweg,
' nordwestlich. Kdnigsweg ‘
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Begriindung

fiir den Bebauungsplan Nr.23 II, 4. Anderung,
"Bissenmoorweg, Kénigsweg, Stedingweg"”

Stadt Bad Bramstedt

Begriindung gem. § 9 (8) des Baugesetzbuches vom 8. Dezember 1986
(BGBl1. I S. 2253)
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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt hat
am 31.01.90 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.23 IXI, 4.&n-
derung "Bissenmoorweg, Kénigsweg, Stedingweg" fiir das Ge-
biet: westlich der Holsatenallee, dstlich des Bissenmoorwegs
und nordwestlich des_Kanigswegs, aufzustellen.

Wegen des in Bad Bramstedt herrschenden dringenden Wohnbe-
darfs wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 20.06.91
beschlossen, den am 31.01.90 gefafliten AufstellungsbeschluB
aufzuheben und gleichzeitig ein erneuter Aufstellungsbe-
schluBf in Verbindung mit § 2(1) BauGB-MaBnahmenG (Wohnun¢gs-
bauerleichterungsgesetz) aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt entwickelt worden.
Flir den Planungsbereich hesteht- der rechtskrédftige Bebau-
ungsplan Nr.23 II, der den heutigen, im Strukturplan Bad
Bramstedt Siidwest dargestellten Zielvorstellungen nicht mehr
entspricht.

Die von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene Auf-

stellung der 6. KAnderung des Bebauungsplanes Nr.23 II, fir
ein Regenriickhaltebecken in der Griinflidche, ist mit in die
vorliegende 4. Anderung einbezogen worden. '

Dem Bebauungsplan 1liegen =zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1.I S.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl1.I S.132)

Die Planzeichenverordnung ’'81 (Planzv’'81) vom 30.07.1981
(BGB1.I S.833).

IAls Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Katasterkarte
(M1 : 1.000) des Katasteramtes Bad Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro
Baum + Partner, Henstedt-Ulzburg, beauftragt.
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der siidwestlichen Wohn-
gebiete der Stadt Bad Bramstedt und ist unbebaut. Im Westen
wird das Gebiet durch den Bissenmoorweg, im Siiden und Osten
durch den verlingerten ehemaligen Kénigsweg begrenzt. Im
Norden grenzt das Gebiet an den Geltungsbereich der 3. und
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II der Stadt Bad
Bramstedt.

Die beiden innerhalb der Geltungshereichsgrenze liegenden,
das Planungsgebiet umfahrenden Feldwege (Bissenmoorweg, ver-
lingerter Kdnigsweg) sind zum Teil beidseitig mit alten
Knicks bestanden.

2. Planungsziele

Die mit der 3. KEnderung des Bebauungsplanes Nr.23 II begon-
nene stidtebauliche Entwicklung soll auf der Grundlage des
1987 aufgestellten Strukturplanes "Bad Bramstedt Siidwest",
siehe Anlage, im Geltungsbereich dieser 4. Knderung fortge-
setzt werden. Vom zentralen Bereich der Holsatenallee mit
GeschofB- und Reihenh8usern wird die Bebauung zum Rand der
bebauuten Ortslage durch Binzelhduser zunehmend aufgelok-
kert. Mit gréBer werdenden Grundstiicksgréfen wird so ein
harmonischer #bergang zur freien Landschaft geschaffen. Ein-
gerahmt und gegliedert wird das Gebiet druch &ffentliche
Gériinflichen, die auch der fufldufigen Erschlieflung dienen.

3. Entwicklung des Planes

In Héhe der Kreuzung Holsatenallee/K&nigsweg ist ein Laden-
und Dienstleistungszentrum geplant . Westlich davon, zwi-
schen der 8ffentlichen Griinfldche und dem Ladenzentrum soll
GeschoBwohnungsbau entstehen. Siidlich der als Mischver-
kehrsflidche geplanten WohnstraBe (Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung) sind Reihenhduser festgesetzt. Fir die ver-
bleibenden Wohnbauflidchen sind Einzelhausbebauungen festge-
setzt. ‘

Die GrundstiicksgréBen fiir die Einzelhausgrundstiicke liegen
zwischen ca. 500 gm und ca. 750 gm, wobei die grdfleren
Grundstiicke am Rand der bebauten Ortslage liegen.

Dort, wo die Geb#iudestellung zur StraBe als ein bewufBites,
stiddtbaulich gestaltendes Element angewandt wird, ist in der
Planzeichnung die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Gestalte-
rische Festsetzungen im Text, Teil B, sollen zu einem gesch-
lossenen, ortstypischen Erscheinungsbild fihren.



3.1 Bebauung, Art und MaR def Nutzung

Art und MaB der Nutzung orientieren sich an der bebauteh
Nachbarschaft (3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 II).
Alle Baugebiete sind als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Filr das in der Planzeichnung mit WAl bezeichnete Allgemeine
Wohngebiet ist textlich festgesetzt, daf hier die der Ver-
sorgung dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie die Anlagen fiir kuturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur hier zuldssig sind. Mit dieser Fest-
setzung so0ll die planerische Idee eines Laden- und Dienst-
. leistungszentrums planungsrechtlich gesichert werden.

Entsprechend den Bestimmungen des § 16(3) BauNVO ist das MaB
der Nutzung allein durch die Grundfldchenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

Der GeschoBwohnungsbau sowie die Reihenhduser sind als zwei-
geschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschofl realisier-
bar. Die Grundfl&dchenzahl ist so bemessen, daB auch die fir
Stellpldatze und Zuwegungen zu versiegelnden Flachen gemdf
$ 19(4) -BauNVO mitzurechnen . sind.

Im Interesse der Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktion und
der Verbesserung des Stadtklimas soll die Versiegelung der
Grundstiicke so gering wie méglich gehalten werden. Dieser
Leitgedanke findet durch die textlichen Festsetzungen beziig-
lich der Wasserdurchl&dssigkeit der privaten Hauszufahrten
und der Carportzufahrten Eingang in die verbindliche ~Bau-
leitplanung.

?C:kﬂ&l":

Die textlichen Festsetzungen Ziff. 4 und 5 sollen die stéd—ZﬁﬁMﬂ vV
tebauliche Ordnung in den Allgemeinen Baugebieten WAS und vews #2:4¢4.84

WA7 sichern. _Aus Griinden des sparsamen und schonenden Um- éfé@
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gangs mit Grund und Boden wird im Text Ziff., 3 gemaR § 9 (1 N
3 BauGB ein Hochstmafd flir die GroRe der BaugrundstUcke Tesis
desetzt. . 7T .- ' ‘ , {Q
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3.2 Gestaltung k\@;

Die gestalterischen Festsetzungen fiir die Geb&dude beziehen
sich auf die wesentlichen Gestaltungsmerkmale wie geneigte

Diacher mit Hauptfirstrichtung, Farbe und Material von Ver-
" blendung und Dachhaut sowie die Begrenzung der Sockelhdéhen.
Mit diesen Festsetzungen so0ll eine einheitliche und ortsty-
pische Gestaltung erreicht werden, die im Detail noch genii-
gend Spielraum fiir individuelle Gestaltungswiinsche der Bau-
herren offen 1&aRt.



3.3 Stddtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch eine
schwarze, unterbrochene Linie kenntlich gemacht, umfaBt ins-
gesanmt eine Fl&dche von ca. 6,9 ha.

Hiervon entfallen auf:

- Allgemeine Wohrigebiete <c¢a. 4,7 ha

- 6ffentliche Griinflidchen ca. 1,4 ha

- 6ffentliche Verkehrsflidchen ca. 0,8 ha

Insgesamt ergebhen sich:
- ca. 44 WE 1im Geschofiwohnungsbau Bebiude 50 und 51

- ca. 15 WE altengerechtes Wohnen iiber dem Laden- und
Dienstleistungszentrum Gebiude 52

- ca. 22 WE in Reihenh#usern Gebdude 1 - 22

- ca. 41 WE Einzelh&user

Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung mit 3 Personen
pro Wohneinheit (WE) ergibt sich nach der Planung ein Ein-
wohnerzuwachs von (44+22+41) x 3 + 15 x 1,5 = 344 Einwohnern

3.4 Begriinung

Grundlage der Griinplanung ist der landschaftstypische Knick-
bestand beidseitig der historischen FelderschlieBungen. Sie
werden als ortsbildprigendes Element erhalten und sind
entsprechend in der Planzeichnung, Teil A, und dem Text,
Teil B, gemdB § 9(1) 25b BauGB festgesetzt.



: N

Sy

schicht wund der: notwendige Luft--und Wassereinzugsbereich

b,des_ Knickbewuchses '2u schhtzen ‘sind.

WéSentlich sind die das Planungsgebiet senkrecht zu déﬁ
fentlichen Grhnfléchen sind {ber . FuBwege zuganglich sie.

in  das auch der die gesamte. Bebauung "Bad Bramstedt Stidwest"
(siehe Anhang) umlaufende Rundwanderweg eingebunden ist

Als ErsatzmaBnahme fir den entfallenen Graben im- nordlichen‘
‘Stormarnring ist zur Regenruckhaltung ein Wasserbecken in=’
- nerhalb der nordlichen Griinfléiche festgesetzt Diese .Griin-: ..
"fliche ist -bereits in der 3. ﬁnderung ﬂberplant worden In .
dieser .4. Anderung wird diese Fliche neu festgesetzt um hier -

das notwendige ‘Regenriickhaltebecken bauen zu kdnnen. Genis

“textlicher Festsetzung soll ein Graben 'in geschwungener Li-

nienfithrung - nach ' Siiden fiihren. Die Grabenbdschungen sollen -

,‘landschaftstypisch mit heimischen Laubgehdlzen,.bepflanzt
'werden : , o . .

;. -Die 'wassertechnische. Berechnung WUrde -vom Ingenieur Bﬁro

-Vollmers + Vick, Bad Bramsedt - erstellt

‘Die Festsetzung “von anzupflanzenden Einzelbaumen dient der

intensiven Durchgrunung ‘des Gebietes und ist .im Bereich der .

offentlichen Verkehrsflachen sowie den privaten Stellplatzen ~g‘ﬂ
~ein. wesentliches gestaltendas Element .das * den Gebiets—;»
charakter prigt. Um gewisse Mindestbedingungen fiir gutes

WaChStum zu. gewdhrleisten, sind unversiegelte Baumscheiben
von mindestens 6 gm - Flache pro Baum festgesetzt :

" Zum Schutz der Knicks: sind in der Planzeichnung Knick—
SChutZStreifen auf den privaten Grundstiicksflachen. festge— 
setzt,  die 'von jegllcher Bebauung freizuhalten sind Dies =
~erfolgte " aus der Tatsache, daB fiir einen funktionsgerechten
Bestandsschutz auch der Knickfuff mit seiner typischen Kraut- -

. ErschlieBungsstrafen durchziehenden' Grhnflachen ~Alle of—‘

" bilden ein vom Fahrverkehr getrenntes ErschlieBungssystem,,“

[

L

”Der private Kleinkinderspielplatz,.zugehdrig zum Geschonoh-._
nungsbau (Geb&ude 50 -+ '51), ist durch die’ Eigentumer oder Be—a‘
. wohner der Gebdude 50 und 51 herzustellen und standig zu un- i
'jterhalten : : . . T



3.5 Verkehrserschlieflung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt ifiber die Fortfiihrung
des Stormarnringes und der nérdlich verlaufenden verkehrsbe-
ruhigten Wohnstrafle, die aus dem Geltungsbereich der 3.
Knderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ITI kommend nach Osten
fortgefithrt werden. Der Stormarnring wird dabei in einer
vorldufigen Wendeanlage enden; die Wohnstrafle bindet an die
Holsatenallee an.

Eine verkehrsberuhigte Ringstraflie erschlieft die beiden

ndrdlichen Allgemeinen Wohngebiete (Laden- und Dienstlei-
stungszentrum und GeschoBwohnungsbau).

Die Holsatenallee teilt sich in H8he des Laden- und Dienst-
leistungszentrums in zwei Fahrspuren. Zusammen mit der star-
ken Durchgriinung soll so eine Drosselung des Verkehrsflusses
erreicht werden.

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzten Verkehrsflichen werden ein-
heitlich 'als Mischflidchen ausgebildet. Sie dienen aus-
schlieBlich als ruhige Anlieger-WohnstraBe, ohne Durchgangs-
verkehr. Die beiden Stichstraflen im Westen des Planungsbe-
reiches sollen als Wohnhéfe gestaltet werden. 6ffentliche
Parkpl&tze sind hier im Bereich der "Wendehammer"™ ausgewie-
sen.

Weitere OGffentliche Parkplidtze sind wechselseiteg zur Beru-
higung des Verkehrsflusses im Stormarnring und in der
WohnstraBe angeordnet. '

3.6 Ruhender Verkehr

Gemdf StellplatzerlaB werden fiir die Baugebiete folgende
Stellplidtze und 8ffentlichen Parkpldtze angemessen verteilt:

nérdlicher Bereich, WohnstraRe

- .Geschofwohnungshau 50, 51: ca. 24 WE + 20 WE = 44 WE

notwendige Stellplidtze fiir 44 WE = 44 GSt
vorhandene Gemeinschaftsstellpl&dtze 2zu 50, 51 :46 GStI

- Laden- und Dienstleistungszentrum S52: ca. 1300 qm Ver-
kaufsfldche : 35 qm/St = 37 st
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- altengerechtes Wohnen ca. 15 WE =
notwendige Stellplitze zu 52 45 St
vorhandene Stellpldtze zu 52 52 St

- Reihenh#duser + Einzelhduser: . 24 WE = 24 Ca _auf‘den‘
Grundstiicken : S e 4

6ffentliche Parkplitze = 33% der notwendigen Stellglatzez

(44+45+24) x 33% = 37 P
" festgesetzt sind an offentlichen Parkplatzen: 43 P

siidlicher Bereich, Stormarnring ' - . | C

- EinzelhHuser : 39 WE : 39 x 33% = 13 P

festgesetzt sind an &ffentlichen Parkplatzen: 26_P

4. - MaBnahmen zur Ordnung des  Grund und Bodens

",Die entsprechenden Eestsetzungen der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke

sowie die Abtretung der Verkehrsflichen an die Stadt Bad
Bramstedt wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Sollte
es jedoch erforderlich werden, nuff von den M&glichkeiten der
ss 45 ff, bzw. der ss 85 ff BauGB gebrauch gemacht werden.

5. 'Ver- und Entsorqungseinrichtungen

a) ’Stromvérsorunq

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig Holsteinischen

Stromversorgungs ~-AG angeschlossen . . .

b) Wasserversorgung

" " Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage

~der Stadt Bad Bramstedt angeschlossen

c¢) Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung erfoigt aus dem ‘Leitungsnetz der
Hamburger'Gaswerke. . o :



d) Abwasserbeseitigung

Die Baugebiete werden an das Schmutzwasserkanalnetz der
Stadt Bad Bramstedt angeschlossen.

e) Oberfldchenentwidsserung

Die Beseitigung des verunreinigten Oberfldchenwassers er-
folgt durch Anschluff. an die Regenwasserhauptleitung der
Stadt Bad Bramstedt. Sauberes Oberfldchenwasser soll auf
den Grundstiicksfldchen versickert werden, soweit dies die
Untergrundverhdltnisse 2zulassen.

f) Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
wahrgenommen.

g) Beheizung, Warmwasserbereitung

Unter besonderer Beriicksichtigung der Stadt Bad Brams‘edt
als Kurort soll fiir die Beheizung, Warmwasserbereitung u.a.
nach Méglichkeit emissionsarme Energien eingesetzt werden.
Die Wahl der Energieart 1ist dem Bauherrn freigestellt.
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" .6. Kosten -

Eﬁr_‘die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadte-
baulichen MafSinahmen  werden ,der Stadt Bad'Bramstedt ‘voraus-

" sichtlich. folgende, zunéchst uberschlégig ermittelte Kosten, :

 ,entstehen
'a) 'Erwerb und Freilegung ‘der Flaéhén - B N TP
~fhr die Erschlieﬁungsanlagen _ : .. rd. DM..... R R LA
e e L S 2080, ppe
b) Bau. von StraBen, ‘»Parkfléche‘n‘ und : Gehwegey ECHIR
' e rde DML AT
c) 'Str'a'BenemA:wass’_enru‘ng., ( ' : rd DM. . gga 000" o
. d) Beléuchtungssanlagen~.‘" I rd DM..?%%@@.?[.(
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Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwan-

‘des trdgt die Stadt Bad Bramstedt gem. § 129 Abs. 1 Bauge— S
“setzbuch 10 %. Die erforderlichen Mittel. werden haushaltsmé- ) R
Big'  im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitge— x“*“_n»f'

stellt.

' S£adt Bad"Brémstedt; den, ... 00 VL

';Stadt‘ Bad -Bfamstedt' Der‘lﬂagistfétf




