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BEGRUNDUNG

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II
der Stadt Bad Bramstedt fir das Gebiet west-
lich der Holsatenallee einschlief3llich des
Criinzuges / dstlich der Bebauungsgrenze zum

Stormarnring
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1.) Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die/%tadzyer dnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt hat am
.. X O#ﬂ.:ﬂ.. 0. beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 23 II im Be-

reich westlich der Holsatenallee und 6stlich des in der 3. Xnde-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 II vorgesehenen Griinzuges zu &n-
dern.

Der vorliegende Anderungsbereich ist derzeit als ein Teilbereich
innerhalb der 3. BAnderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II dem Kreis
Segeberg zur Anzeige vorgelegt worden. Die 5. Knderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 II sieht nun eine stiddtebauliche Neuordnung und

daraus resultierende Folgeaussagen vor.

Die vorliegende Bebauungsplanidnderung ist aus dem rechtskrdftigen
Flichennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt entwickelt worden.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1.I S.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBl1l.I S.132)

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV’'81) vom 30.07.1981 (BGBl.I
$.833).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nach-
wels der Grundstiicke dient die amtliche Katasterkarte des Kata-

steramtes Bad Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Baum und
Partner, Henstedt-Ulzburg, beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Bereich der siidwestlichen Wohngebiete der
Stadt Bad Bramstedt, ist unbebaut und wird im Westen und im Nor-
den vom verbleibenden Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsp-
lanes Nr. 23 II (insbesondere vorgesehener Grilnzug) und im Osten
von der Holsatenallee begrenzt.

Ostlich der Holsatenallee im B-Plangebiet Nr. 23 II sind die
Grundstiicke teilweise mit Reihenhdusern in Zeilenbauweise bebaut.

Das Plangebiet ist z.Z. ungenutzt (Brachfldche). Siidlich beginnt
die freie Landschaft (landwirtschaftliche Nutzfl&chen), die durch
Knickwdlle mit teilweise grofen Einzelbiumen (Uberhdlzern) geg-
liedert ist.



2. Planungsziele

Die 5. Anderung des Bebauunsgplanes Nr. 23 II wird notwendig, da
die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II zugrunde ge-
legte stddtebauliche Planung gedndert werden soll.

Planungsziel ist, auf der Grundlage des 1987 aufgestellten Struk-
turplanes "Bad Bramstedt-Siidwest"”, der einen Bebauungsentwurf fiar
den gesamten Bereich zwischen dem Bissenmoorweg, der Hamburger
StrafBe und den landwirtschaftlichen Nutzfldchen des Bissenmoores
darstellt - einen weiteren ‘Teil des rechtskridftigen Bebauunsgpla-
nes Nr. 23 II zu &dndern, unter der besonderen Beriicksichtigung
der Aussagen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II.

Dabei sollen im Plangebiet GeschoBwohnungsbauten und Reihenhduser
nebst Folgemafinahmen zum flieBenden und ruhenden Verkehr sowie
Griinordnungsmafnahmen realisiert werden.

3. Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Bebauung orientiert sich am Bestand in der bebauten Nachbar-
schaft des Plangebietes. Diese Baugebiete werden als "Allgemeine
Wohngebiete"” ausgewiesen.

Entlang der Holsatenallee (zwischen Stormarnring und Kénigsweg)
sollen auf der Westseite Geschoflwohnungsbhauten (Zeilenbebauung)
als bauliches Riickrat bis zu einem gem. dem o.g. Strukturplan an
der Holsatenallee geplante Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
entstehen. Dieser GeschofSwohnungsbau soll zur Entlastung des
Mietwohnungsmangels beitragen. :

Westlich dieser Bebauung sind Reihenhduser als Zeilenbebauung
vorgesehen. Sie sollen der Wohnungseigentumsbildung dienen.

Durch die bauliche Abstufung in westlicher Richtung wird weiter-
hin das Zeil verfolgt, zusammen mit den im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 II vorgesehenen Einfamilien- und Dop-
pelh3dusern einen harmonischen Ubergang zur bebauten und unbebau-
ten Nachbarschaft zu erzielen.

Entlang der Holsatenallee soll durch die Festsetzung von Bauli-
nien sichergestellt werden, dafl die vorgesehene Bebauung die Hol-
satenallee rdumlich einfaft.

Die in der 3. KAnderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II vorgesehene
Hofbebauung mit Reihenhausbauten im siidlichen Bereich soll zugun-
sten einer baulichen Verdichtung mit dem Zeil des flichensparen-
den Bauens {iberplant werden. Die Planung sieht nun eine Zeilenbe-
bauung entlang der parallel zur Holsatenallee verlaufenden
Wohnstrafie vor.



Aufgrund der giinstigen Zuordnung zur S8ffentlichen Verkehrsfliche
soll das mittlere Reihenhaus vorgelagerte, {iberdachte Stellpléatze
(Carports) erhalten. Geplant ist der unmittelbare Anbau der Car-
ports an das Hauptgebdude. Dieses wird {iber die Festsetzung der
Carportflidchen sowie einer Baulinie fiir das Hauptgebdude sicher-
gestellt. '

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der 3. Knderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 II. Die Grundfldchenzahl wird jedoch
insoweit differenziert, als daB eine sinnvolle Ausnutzung der un-
terschiedlich groBen Baugrundstiicke méglich wird. Deshalb wird
fiir das nérdliche Baugrundstiick entlang der Holsatenallee eine
Grundfladchenzahl von 0,35 festgesetzt.

Die in der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B festgesetzte
abweichende Bauweise fir den vorgesehenen siidlichen Geschofwoh-
nungsbau soll eine differenzierte Bebauung entlang der Holsaten-
allee auch iiber 50 m Lainge erméglichen. Die vorgesehene Bebauung
soll sich hinsichtlich der Baukérpergréfien zum geplanten Ein-
kaufs- und Dienstleistungszentrum hin orientieren.

Im nérdlichen Plangebiet wird ein Kinderspielplatz festgesetzt,
der der innergebietlichen Versorgung dient.

3.2 Stiadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch eine schwar:ze,
unterbrochene Linie kenntlich gemacht, umfaBt insgesamt eine Fl&-
c¢che von ca. 2,3 ha.

Hiervon entfallen auf:

- Allgemeine Wohngebiete ca. 1,4 ha

- 86ffentliche Griinfl&chen ca. 0,4 ha

- 8ffentliche Verkehrsfl&dchen ca. 0,5 ha

Es werden durch die vorliegende Planung 35 Reihenhduser und 52
Wohneinheiten im GeschoBwohnungsbau erméglicht.

Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung mit 3 Personen er-

gibt sich nach der Planung ein Einwohnerzuwachs von ca. 261 Ein-
wohnern.

Im Rahmen der 3. Knderung des Bebaudngsplanes Nr. 23 II verblei-
ben 33 Einzelh&user und 26 Doppelhaushdlten mit ca. 177 Einwoh-
nern. ‘



3.3 Beqgriinung

Wesentliche Beachtung finden die landschaftstypischen Knickbe-
stdnde beidseitig der historischen Feldzuwegungen. Sie werden als
landschaftsgliedernde Elemente in die Planung einzubezogen. Gem&R
den textlichen Festsetzungen (Teil B) miissen die Knickwille er-
halten und ggf. mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen nach-
gepflanzt werden.

Von den Knicks sind 3 m brelte Schutzstreifen von jeglicher Be-
bauting freizuhalten.

Der in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 II vorgesehene
und in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinzug bildet die westliche
Begrenzung des Plangebietes, wobei der Geltungshereich der 5. Kn-
derung entlang der vorgesehenen Grundstiicksgrenzen am Griinzug
verliuft. Im siidwestlichen Plangebiet wird aufgrund der Neuord-
nung der Reihenh&duser ein Teilstiick zur 6ffentlichen Griinflache
zugeordnet, welches im Rahmen der 3. Anderung als Grundstiicksfli-
che vorgesehen war. '
Ebenso wird eine Teilfdche im Bereich der in westliche Richtung
verlaufenden Wohnstrafe der 6ffentlichen Griinfladche zugeordnet,
da hier eine Verlegung der WohnstraBe vorgesehen ist (ndérdliche
Verlagerung und Herausnahme einer Verkehrsinsel).

Die Festsetzung von Einzelbdumen auf den 6ffentlichen Verkehrs-
fliachen sowie auf den privaten Stellplatzfldchen dient der inten-
siven, dem Gebietscharakter entsprechenden Begriinung und der Min-
derung von Abgasund Schadstoffbelastungen. Die Einzelb&ume &ind
so angordnet, dafl beispielsweise Ein- und Ausfahrten betont wer-
den. Die Baumscheiben sind mit nicht versiegelten Fl&chen von
mind. 6 gqm zu versehen.

3.4 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die {ibergebietliche ErschlieBung erfolgt iiber die Hauptsammel-

- strafle Holsatenallee.

Die innergebietliche ErschlieBung wird fiber die in der Planzeich-
nung Teil A festgesetzten S8ffentlichen Verkehrsfldchen gewdhrlei-
stet. Sie sind als 6ffentliche Verkehrsflédche besonderer Zweckbe-
stimmung (hier: Wohnstrafle) dargestellt und sollen als Mischfla-
che einheitlich gestaltet werden.

Das Plangebiet erh&dlt drei Wohnstraflenanschliisse an die Holsaten-
allee.

Die parallel zur Holsatenallee verlaufende Wohnstrafe ilibernimmt
die innergebietliche Erschlieffung in Nord-Siid-Richtung und dient
ausschlieBlich als‘ruhige Anliegerstraflie.

Die mittlere, in Ost-West-Richtung verlaufende Wohnstrafie findet
ihre Fortsetzung in der geplanten StraBe im Rahmen der 3. Knde-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 II. Der Anschluf erfolgt im Be-
reich des Griinzuges. Gegeniiber der 3. Anderung ist diese Wohn-
strafle im Plangebiet um 3 m nach Norden verlegt worden.



Damit ergibt sich im mittleren Kreuzungsbereich mit der in Nord-
Sid-Richtung verlaufenden Plangebietsstrafle ein kleiner Versatz,
der einen zusitzlichen verkehrsberuhigenden Charakter bewirkt.
Die Planung im Bereich des Grilnzuges sieht nun eine Fahrbahnver-
engung {3 m Fahrbahnbreite auf 5 m L&nge) und ein Baumtor vor,
um den kreuzenden, griinzugsbegleitenden Weg erkenntlich an die
Wohnstrafle heranzufithren und eine Verkehrsheruhigung fir diesen
Punkt erreichen zu kdénnen.

Der ruhende Verkehr ist differenziert hinsichtlich der vorgesehe-
nen baulichen MafSnahmen angeordnet worden. Die notwendigen priva-
ten Stellpléatze milssen gréBtenteils auf den Baugrundstiicken nach-
gewiesen werden.

Gemeinschaftsstellplidtze sind insbesondere bei der Reihenhausbhe-
bauung aufgrund der vorgesehen Grundstiicksparzellierung oder bei
auflerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Stellplatzen vorgese-
hen.

. Die erforderlichen &ffentlichen Parkfldchen gruppieren sich an

- den ndrdlichen und mittleren AnschluBbereichen der Wohnstrafle an
die Holsatenallee. Somit wird eine kleinteilige Dezentralisierung
der &ffentlichen Parkfl&chen erreicht.

'
Bei dem mittleren Reihenhaus im Plangebiet soll die Mdglichkeit
erdffnet werden, iiberdachte Stellpldtze (Carports) als vorgela-
gerte Stellplatzanlage zum Hauptgebdude zu errichten. Damit wird
eine direkte Zuordnung zu den Hauseingangsbereichen erreicht.
Diese Planung ist an dieser Stelle zu verwirklichen, weil hier
eine vorgelagerte dffentliche Verkehrsfldche entlanglauft.

Zur Sicherung der Sichtverh&dltnisse bei Ein- und Ausparkvorgdngen
werden die Carports 2 m von der &6ffentlichen Verkehrsfldche ent-
fernt festgesetzt. Dariiber hinaus sind gem. den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) geschlossene Seiten- und Zwischenwdnde sowie
Eingriinungen {iber 0,70 m ausgedehnt, auch auf die Zufahrtsberei-
che, unzulidssig.

Stellplatznachweis

\-platze gefordert.
] den dffentlichen Verkehrsflidchen sind 30 6ffentliche Parkplat-
ze festgesetzt, :

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie
die Abtretung der Verkehrsfl&dchen an die Stadt Bad Bramstedt wird
auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Sollte es jedoch erforder-
lich werden, muB von den Mdglichkeiten der §s 45 f£f, bzw. der §s§
85 ff Baugesetzbuch Gebrauch gemacht werden.
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5. Ver- und Entsorgqungseinrichtungen

v

a) Stromversorung
Das Baugebiet wird an das Netz der SchleswigHolsteinischen-

Stromversorgungs-AG angeschlossen.

b) Wasserversorqung -
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage der

Stadt Bad Bramstedt angeschlossen.

c) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz der Stadt Bad
Bramstedt angeschlossen.

f) Gasversorgqung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

d) Oberfliachenentwdsserung
Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt durch Anschluff an

die Regenwasserhauptleitung der Stadt Bad Bramstedt.

e) Abfallbeseitigqung
Die Abfallbeseitigung ist Aufgahe des Kreises und wird durch den

Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.
Fiir die private Milllentsorgung werden Fl&chen fiir Milllsammelbe-

hadlter festgesetzt.

f) Beheizung, Warmwasserbereitung

Unter besonderer Beriicksichtigung der Stadt Bad Bramstedt als Ku-
rort soll filir die Beheizung, Warmwasserbereitung u.a. nach Még-
lichkeit emissionsarme Energien eingesetzt werden. Die Wahl der
Energieart ist dem Bauherrn freigestellt.
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6. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stddtebauli-
chen Hafnahmen werden der Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich
folgende, zundchst {iberschldgig ermittelte Kosten, entstehen:

a) Brwerb und Freilegung der Fl&achen E;
fiir .die Brschlieflungsanlagen....... rd, DM. .~ _OQ_. 9¢0 -
b) Bau von Strafen, Parkfldchen und Gehwegen.....rd.

¢) StrafBenentWaASSerUNG . i v v v v v vt v s et os ot ossosanos rd.
‘ DM. .&?.’:.???4?’
d) Beleuchtungssanlagen. ...... ..ot ineneenennnn rd.
on..790. 900,

Von der Gesamtsumme des beitragsfiahigen Erschlieflungsaufwandes
trigt die Stadt Bad Bramstedt gem. § 129 Abs. 1 Baugesetzbuch
10 %. Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmidfig im Rahmen
eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt.

Stadt Bad Bramstedt, den 2¢ 05. 4494

e,

crreresses. GBlUrgermeister)




