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Begriindung Bebauungsplan Nr. 24, 7. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 24 aus dem
Jahr 1995 und fiir eiden kleinen Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes (Flurstii-
cke 125/21, 125/20, 125/19 und Teile von 125/22) der Bebauungsplanes Nr. 23 1,

6. Anderung (Erginzung).

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e Das Baugesetzbuch (BauGB),
e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
¢ Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90).

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dient eine Katasterkarte des Vermessungsbiiros Anders-Seidenstecher &
JeB, Kiel, im M 1:1.000 mit Stand vom April 2002.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Mit der Beurteilung des Vegetationsbestandes und der Ausgleichbilanzierung wurde
das Biiro Peter Block, Garten- und Landschaftsarchitekt, Bad Bramstedt, beauftragt.

Mit der Erstellung der Katastergrundlage wurde das Vermessungsbiiro Anders-
Seidenstecher & JeB3, Kiel, beauftragt.

1.3. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flidche von 2,9 ha. Das B-Plan-
Anderungsgebiet liegt im Wesentlichen im Geltungsbereich des rechtskrftigen Be-
bauungsplanes Nr. 24 "Siid-West-Stadt". Lediglich ein kleiner Teilbereich im Nord-
westen (Flurstiicke 125/21, 125/20, 125/19 und Teile von 125/22) liegt im Geltungsbe-
reich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 23 1, 6. Anderung (Ergéinzung). Hier
wurden zwei Wohngrundstiicke sowie der Einmiindungsbereich der hier bisher ge-
planten 6ffentlichen StraBe in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24, 7. Anderung
einbezogen, um die gednderte ErschlieBungsplanung auch in diesem Bereich pla-
nungsrechtlich zu sichern.

2. Anlass und Ziele

Ein Ziel des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24 in dem nun iiberplanten Teilbereich
war, eine durchgehende Strafle von der Holsatenallee im Siiden bis zum Konigsweg
im Norden vorzusehen, um hier die riickwirtigen Grundstiicksfldchen zu erschlieffen
und damit eine Nachverdichtung zu erméglichen. Zu diesem Zweck waren beiderseits
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 24, 7. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

der geplanten Straf3e iiberbaubare Flichen fiir Wohnbebauung vorgesehen.

Die StraBe (SaebystraBe) ist bis zum siidlichen Geltungsbereichsrand der 7. Anderung
fertig gestellt und bebaut worden. Weitere Gebiude sind in dem nérdlichen Bereich
entstanden, jedoch ohne, dass die hier geplante Strale umgesetzt wurde. Die Erschlie-
Bung erfolgt hier iiber die Privatgrundstiicke. Die riickwértigen Grundstiicksflachen im
mittleren Bereich sipd bisher nicht bebaut worden. Es bestehen inzwischen jedoch von
privater Seite Bauwiinsche in gréerem Umfang.

Dies hat die Stadt zum Anlass genommen, die bisherige Planung zu iiberpriifen und
ggf. Anderungen vorzunehmen, die eine Realisierung der hier angestrebten Nachver-
dichtung erleichtern.

Fiir den Bau einer durchgehenden Strafle wird nunmehr keine Notwendigkeit gesehen,
da eine ErschlieBung fiir groBere Teilbereich ebenfalls iiber privatrechtlich geregelte
Zufahrten (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) erfolgen kann, fiir die zudem eine hohere
Akzeptanz bei den Eigentiimern besteht.

Ziel ist es daher, die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksflichen ohne eine
durchgehende Strafle planerisch zu sichern. Gleichzeitig sollen die Bebauungsmog-
lichkeiten der Grundstiicke etwas verbessert werden, um so eine Nachverdichtung zu
fordern.

Die Erhaltung wertvollen groBkronigen Baumbestandes zéhlt ebenfalls zu den ange-
strebten Zielen. Die Festlegung von Erhaltungsfestsetzung erfolgt auf Grundlage einer
aktuellen Bewertung des Baumbestandes.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Regionalplan
Die Stadt Bad Bramstedt soll geméf Fortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir den
Planungsraum I "als Unterzentrum und Entwicklungs- und Entlastungsort fiir den
Verdichtungsraum Hamburg die iiber den dufleren Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigensténdiges regionales
Zentrum weiter gestirkt und entwickelt werden. Dazu bieten die schon bislang gute
Entwicklung Bad Bramstedts und die Lage an den Hauptverkehrsstraen A 7, B 4 und
B 206 sowie an der AKN-Bahnlinie giinstige Voraussetzungen." (Fortschreibung Re-
gionalplan 1998 fiir dem Planungsraum I, Ziffer 5.6.2).

Die mit der Bebauungsplaninderung angestrebte Nachverdichtung fiigt sich in die re-
gionalplanerischen Zielsetzungen fiir Bad Bramstedt ein.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 18.05.2000 wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ent-
lang der Hamburger Strafle gemischte Baufléchen und fiir die riickwértigen Bereiche
Wohnbaufldchen dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.
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4. Bestand und Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet befindet sich siidwestlich der historischen Ortslage Bad Bram-
stedts an der Hamburger Strale. Westlich des Plangebietes ist in den letzten Jahren das
neue "Wohngebiet Siidwest" entstanden, dem auch die im Plangebiet angestrebte
Nachverdichtung rdumlich zuzuordnen ist.

Das Gebiet ist entlang der Hamburger Strafe bebaut, wobei vereinzelt auch in den
riickwirtigen Bereichen Wohnhéuser entstanden sind. Zwei weitere Hiuser sind west-
lich des nordlichen Abschnitts der bisher geplanten Strafie entstanden.

AuBer einer Wohnnutzung befinden sich im Plangebiet an der Hamburger Strafe ein
Gastronomiebetrieb, ein Getrinkehandel sowie ein kleinerer Kfz-Handel.

Mittlere und groBere Laubbdume sind fiir die vorliegende Bebauungsplaninderung
eingemessen worden und in der Plangrundlage dargestellt.

5. Planinhalt

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Bebauungsplanéinderung setzt entsprechend des Bestandes und der Darstellungen
im Fldchennutzungsplan entlang der Hamburger Strafie ein Mischgebiet und fiir den
tibrigen Bereiche Allgemeine Wohngebiete fest.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 (3) BauNVO zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den Wohngebieten ausge-
schlossen. Hierdurch soll die Nutzungsmischung im Mischgebiet gefordert und poten-
tielle Storungen durch die genannten Nutzungsarten fiir das Wohngebiet verhindert
werden.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
BauNVO sowie die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
stitten ausgeschlossen, da sie sich nicht in die vorhandenen Strukturen einfiigen.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird iiber eine Grundflichenzahl (GRZ) sowie die
Geschossigkeit bei gleichzeitiger Begrenzung der Firsthohe festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ von bisher 0,2 auf 0,3 im Sinne der
angestrebten Nachverdichtung erhoht. Die Geschossigkeit wurde durchgehend auf
maximal zwei festgesetzt, womit gegeniiber der bisherigen Planung fiir die Aligemei-
nen Wohngebiete eine Erhohung stattfindet. Dies dient dem Ziel einer verringerten
Bodenversiegelung, da auf der gleichen Grundfliche mehr Wohnfliche entstehen
kann. Des weiteren lassen sich kompakte Baukorper, die energetisch vorteilhafter sind,
besser realisieren. Begrenzungen der Firsthohe verhindern dabei die Entstehung
struktursprengender Gebdude. Die GRZ im Mischgebiet wurde von bisher 0,3 gering-
fiigig auf 0,35 erhoht, um eine bessere Ausnutzung der Flichen zu erzielen. Eine
dichtere Bebauung entlang der Hamburger Straf3e ist zudem stédtebaulich sinnvoll und
dient der Forderung der gewerblichen Nutzungen.
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Die Firsthohe wurde von der Hamburger Strale ausgehend nach Westen abgestuft, um
einen flieBenden Ubergang zu erzielen. Die Firsthohe betrigt 12,0 m im Mischgebiet
10,0 m im Wohngebiet WA 2 und 9,0 m im Wohngebiet WA 1.

5.3. Bauweise, itberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Weiterentwicklung im Mischgebiet soll behutsam erfolgen und sich in die vor-
handene iiberwiegend kleinteilige Struktur einfiigen. Daher wurde hier wie bisher eine
abweichende Bauweise mit maximalen Gebdudeldngen von 20,0 m parallel zur Strafle
festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hdusern festgesetzt. Im Unterschied zum Ursprungsbebauungsplan wird die Woh-
nungsanzahl je Wohngebiude begrenzt, um ungewollte Verdichtungen zu vermeiden.
Dabei wurde analog zur Firsthohe eine Abstufung vom Mischgebiet (keine Begren-
zung der Wohneinheiten) iiber das Wohngebiet WA 2 zum Wohngebiet WA 1 vorge-
nommen (vgl. textl. Festsetzungen). Da die Anzahl der Wohneinheiten bisher nicht
begrenzt war und auch jetzt noch Spielrdume fiir unterschiedliche Gebdudetypen be-
stehen, ist ein exakter Vergleich der moglichen Gesamtwohneinheiten in den Allge-
meinen Wohngebieten zwischen dem Ursprungsbebauungsplan und der 7. B-Plan-
dnderung nicht moglich. Es wurde jedoch ein Vergleich vorgenommen, bei dem an-
hand der jeweiligen Festsetzungen abgeschitzt wurde, welche Gebdudetypen in wel-
cher Anzahl realistischerweise zu erwarten wiren. Danach ergeben sich fiir die Ge-
samtwohneinheitenzahl keine nennenswerten Veridnderungen.

Gebietsbezeichnung Ursprungsbebauungsplan 7. B-Planidnderung

WA 1 bzw. WA 4 14 WE 14 WE '
(3 EH mit insgesamt 4 WE, 3 DH (5 EH mit insgesamt 6 WE, 4
mit 6 WE, | MFH mit 4 WE)! DH mit § WE)

WA 2 bzw. WA 5 15 WE 16 WE
(2 EH mit insgesamt 3 WE, 4 DH | (3 EH mit insgesamt 4 WE, 4
mit 8 WE, | MFH mit 4 WE) DH mit 8 WE, 1 MFH mit 4

WE)
Wohngebiete gesamt 29 WE 30 WE

Auf eine Begrenzung der Gebéudeldngen wird in den Allgemeinen Wohngebieten im
Sinne einer planerischen Zuriickhaltung verzichtet, da aufgrund der Begrenzung der
Wohnungsanzahl keine iiberdimensionierten Gebidude zu erwarten sind.

Im Mischgebiet sind zusammenhéngende liberbaubare Flidchen festgesetzt, die der he-
terogenen Baustruktur entsprechen und fiir gewerbliche Nutzungen ausreichend Spiel-
rdume lassen. In den Allgemeinen Wohngebieten werden dagegen einzelne Baufenster
und sogenannten Binder festgesetzt, um fiir die Wohnnutzung eine klar strukturierte
Anordnung der Baukdrper zu erreichen. Dabei wird lediglich im Bereich westlich der

! EH = Einzelhiuser, bei ihnen wurde davon ausgegangen, dass bei ca. 1/3 der Hiuser eine 2. Wohnung
entsteht; DH = Doppelhéuser; MFH = Mehrfamilienhduser; WE = Wohneinheit
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 24, 7. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Wendeanlage, wo etwas groBere Grundstiickstiefen erreicht werden, eine zweireihige
Bebauung zugelassen. Die Fldche hat hier einschlieBlich des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes eine Grofe von ca. 2.150 qm, so dass bei einer etwa gleichmiBigen Auf-
teilung in vier Grundstiicke Groflen von jeweils iiber 500qm erreicht werden. In den
librigen Abschnitten soll beidseitig der geplanten Saebystrae und der Nord-Siid-
verlaufenden Geh-, F'ahr- und Leitungsrechte eine einzeilige Bebauung erfolgen.

5.4. Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen sind gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan ge-
dndert worden, wobei wesentliche Bestandteile iibernommen wurden. Um eine ge-
stalterische Einheit im Plangebiet zu erreichen, wurde fiir Neubauten wie bisher rotes
bis rotbraunes Sichtmauerwerk festgesetzt. Dabei wurden bis zu 50% andere Fassa-
denmaterialien je Gebdude zugelassen, um Spielrdume fiir moderne Gebzudegestal-
tungen zu geben. Der 50%ige Anteil an rotem Sichtmauerwerk soll dabei ein verbin-
dendes gestalterisches Element zwischen den einzelnen Gebduden bilden.

Bei der Dachdeckung wurde wie bisher die Verwendung von Dachpfannen in den tra-
ditionellen Farben Rot, Braun und Anthrazit festgesetzt, um Extreme in der Farbwahl
zu verhindern und eine einheitliches Erscheinungsbild hinsichtlich der Dachmateria-
lien zu erzielen. Diese Festsetzungen wurde jedoch auf Dachflidchen ab 20° Neigung
begrenzt, da flachere Diacher vom Erdniveau aus nicht oder fast nicht zu sehen sind.
Somit sind z.B. auch Grasdédcher méglich, die aus bautechnischen Griinden i.d.R. von
vorn herein nur geringe Dachneigungen haben. Eine Ausnahme stellen generell Solar-
anlagen dar. Sie sind aufgrund ihres Beitrags zur Energieversorgung und Schonung
der natiirlichen Ressourcen generell auf bis zu 50% der Dachflichen erlaubt.

Die Festsetzungen zur Material- und Farbwahl gelten fiir Neubauten. Bei bestehenden
Gebiuden diirfen Anbauten in den gleichen Materialien und Farben wie bei dem be-
reits vorhandenen Gebidude verwendet werden, um die Méglichkeit einer einheitlichen
Gestaltung der jeweiligen Gebédude zu gewihrleisten.

Es sind nur geneigte Décher zulidssig, wobei die Dachneigung auf mindestens 10° her-
abgesetzt wurde, um z.B. Mansarddicher oder flach geneigte Zeltd4cher zuzulassen,
die insbesondere bei zweigeschossigen Gebiuden eine geeignet Dachform darstellen.

Die Festsetzung der Sockelhohen dient der Wahrung eines geordneten stidtebaulichen
Erscheinungsbildes, da ohne eine Begrenzung geméf Landesbauordnung (LBO) So-
ckelhohen bis 1,40 m zuléssig wiren.

Des weiteren ist die Gestaltung der Einfriedungen konkretisiert, um eine ungewollte
Vielfalt von verschiedenartigen, hdufig miteinander unvertriaglichen Einfriedungen zu
verhindern und eine Durchgriinung im Gebiet zu erzielen.

6. Griinordnung

Bei der vorliegenden Bebauungsplanédnderung handelt es sich um eine Nachverdich-
tung im Bestand, fiir die keine Umweltvertriglichkeitspriifung erforderlich ist.

Ein Griinordnungsplan ist zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 aufgestellt und im
September 1993 festgestellt worden. Fiir die 7. Anderung ist ein griinordnerischer
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 24, 7. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Fachbeitrag erstellt worden, in dem die Eingriffe, die sich aus der 7. Anderung erge-
ben mit dem Griinordnungsplan abgeglichen und die erforderlichen Ersatzmaflnahmen
ermittelt wurden. Der griinordnerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und
dieser als Anlage beigefiigt. Detaillierte Angaben zu den Eingriffen und ErsatzmaB-
nahmen kénnen dort entnommen werden. Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen sind
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei wurde der er-
mittelte Ausgleichsbedarf von 300qm fiir die Reduzierung des Knickschutzstreifens
nicht festgesetzt, da im Ursprungsbebauungsplan eine Ausgleichs- und Ersatzfliche
von 11,3 ha festgesetzt wurde, jedoch lediglich 9 ha fiir den ermittelten Ausgleichs-
bzw. Ersatzbedarf benétigt wurden. Der Ausgleichbedarf aus der 7. Anderung ist
demnach durch die verbleibende Reserve von 2,3 ha abgedeckt. Legt man den im GOP
zum Ursprungsbebauungsplan veranschlagten Aufwertungsfaktor von 1 : 1,5 zu Grun-
de, sind demnach 200qm auf die vorhandene Reserve von 2,3 ha anzurechnen.

Die Reduzierung des Knickschutzstreifens von bisher Sm auf 3m erfolgt in Anpassung
an das in weiten Teilen Bad Bramstedts ilibliche MaB3 und um insbesondere im Bereich
der zuldssigen riickwértigen Bebauung mehr Spielrdume fiir die Gebédudeanordnung
und Gartengestaltung zu lassen. Der ost-west-verlaufende Knick soll nicht erhalten
bleiben, da er der geplanten Bebauung und Erschlieung entgegen steht. Der Wegfall
der Eiche als Bestandteil des zuvor genannten Knicks ist aus stddtebaulicher Sicht er-
forderlich, um eine sinnvolle ErschlieSung der riickwértig geplanten Griindstiicke zu
erreichen.

Der im Plangebiet befindliche Baumbestand ist in einem gesonderten Fachgutachten
bewertet worden (s. Anlage zur Begriindung). Bis auf die zuvor genannte Eiche im
siidlichen Plangebiet sind alle Bdume, die aus fachplanerischer als erhaltenswert ein-
gestuft wurden, als zu erhalten festgesetzt. '

Zur weiteren Durchgriinung sind um den zentralen 6ffentlichen Bereich der Wende-
anlage weitere Neupflanzungen von Laubbidumen festgesetzt.

Fiir alle Bdume gelten die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bram-
stedt, die somit auch von den jeweiligen Eigentiimern, auf deren Grundstiicken sich
die festgesetzten Bdume befinden, zu beachten sind. In der Baumschutzsatzung sind
u.a. Bestimmungen zum Schutz der Biume sowie die Moglichkeiten zu Ausnahmen,
Befreiungen und ggf. erforderlichen Ausgleichsleistungen getroffen worden.

Eine weitere Durchgriinung und Minimierung der Eingriffe bzw. Schaffung neuer Le-

bensrdume etrfolgt durch den Erhalt des Knicks am westlichen Plangebietsrand sowie
die Einfriedung der Grundstiicke mit einheimischen Geholzarten.

7. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

7.1. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von drei Seiten erschlossen. Von Osten sind die Grundstiicke di-
rekt iiber die Hamburger Strafle (B4) angebunden. Zur Erschliefung der rlickwiértigen
Bereiche soll von Siiden die Saebystrale bis in das Plangebiet hineingezogen werden
und hier in einer Wendeanlage miinden, die auf Hohe der bisher geplanten Aufweitung
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der SaebystraBe liegt. Die Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von 22,0m fiir
3-achsige Miillfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Nach Norden wird die StraBe auf
einer Breite von 5,0m als sogenannte Privatstrae (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
weitergefiihrt. Sie endet vor der als zu erhalten festgesetzten Eiche, so dass diese im
Unterschied zu bisherigen Planung in threm Bestand weit besser geschiitzt ist.

Weitere von der Konjgsstrafe, der Hamburger Strae und der geplanten Verldngerung
der Saebystrafe ausgehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht stellen die ErschlieBung
der iibrigen Teilbereiche sicher.

7.2. Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplidtze der Anlieger sind auf den jeweiligen privaten Grundstii-
cken nachzuweisen.

Fiir dem Besucherverkehr sind insgesamt 3 6ffentliche Parkplédtze im Bereich der
Wendeanlage festgesetzt.

8. Emissionen und Immissionen

Von der Hamburger Strafle gehen verkehrsbedingte Larmemissionen aus. Daher wurde
im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 24 eine ldrmtechnische Untersuchung
erstellt und entsprechend ihrer Ergebnisse fiir die zur Strafle ausgerichteten Fronten
der ersten Baureihe ein Larmpegelbereich IV und passive SchallschutzmafBnahmen
geméif den technischen Bauvorschriften der DIN 4109 festgesetzt.

Fiir die 7. Anderung wurde keine erneute lirmtechnische Untersuchung durchgefiihrt,
sondern die damaligen Festsetzungen entsprechend den Ergebnissen einer aktuellen
schalltechnischen Untersuchung?, die im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 I fiir den direkt nordlich angrenzenden Bereich erstellt wurde, aktuali-
siert.

Es werden nunmehr die Lirmpegelbereiche II bis IV und ihnen zugeordnete passive
Schallschutzmafnahmen entsprechend der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, fest-
gesetzt. Die Anforderungen an den Schallschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Beiblatt 1, No-
vember 1989 im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Baufreistellungsverfahren fiir
die konkret geplanten Gebédude nachzuweisen. Der Nachweis bezieht sich auf alle Au-
Benbauteile, einschlieBlich Liiftungseinrichtungen.

Des weiteren sind in Schlaf- und Kinderzimmern, die zu den Gebédudefronten mit fest-
gesetzten passiven LirmschutzmalBnahmen ausgerichtet sind, schallgeddammte Liiftun-
gen vorzusehen, um auch wihrend der Nachtzeiten, ohne ein Offnen der Fenster, den
hygienisch notwendigen Luftaustausch zu gewihrleisten.

Grundsitzlich sollte jedoch versucht werden, Rédume, die dem Schlafen dienen sowie
Auflenwohnbereiche (z.B. Terrassen), von vorn herein an den lirmabgewandten Seiten
anzuordnen.

? Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 231, 12. Anderung in der Stadt Bad Bramstedt, er-
stellt von Larmkontor GmbH, Hamburg, Stand: 19. Juni 2002
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9. Altlasten

Die Grundstiicke Hamburger Strafle 46, 56 und 60 werden von der unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Segeberg aufgrund ihrer fritheren gewerblichen Nutzung
als Altstandortsverdachtsflache gefiihrt. Die Stadt hat durch Einsichtnahme in die
Bauakten eine sogenannte historische Erkundung und eine hierauf basierende Plausi-
bilitédtspriifung durchgefiihrt, um das Erfordernis weiterer Untersuchungen beurteilen
zu konnen.

Die Altlastenverdachtsmomente konnten durch die Plausibilitétspriifung fiir die
Grundstiicke Hamburger Strafle 56 und 60 entkriftet werden. Die Stadt wird auf dieser
Grundlage mit der unteren Bodenschutzbehorde abstimmen, ob eine Herausnahme aus
der Altlastenverdachtsflachenkartei erfolgen kann.

Fiir das Grundstiick Hamburger Strale 46, auf dem sich in der Vergangenheit eine
Tankstelle und Autowaschanlage befunden hat, hat sich der Altlastenverdacht auf-
grund der Plausibilitatspriifung jedoch erhértet. Aufgrund der derzeitigen gewerbli-
chen Nutzung (Getrankehandel/Reifenhandel) wird es nicht als erforderlich angese-
hen, zum jetzigen Zeitpunkt nihere Untersuchungen anzustellen. Bei bauordnungs-
rechtlichen Verfahren (z.B. Erweiterungsmaf3nahmen oder Nutzungsinderungen) ist
hier jedoch eine intensivere Priifung und Bewertung des bestechenden Verdachts mit
entsprechenden Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

10. Bodenordnung

Die fiir die 6ffentliche Strafle erforderlichen Flachen befinden sich zu einem Teil be-
reits in der o6ffentlichen Hand.

Fiir das Verbindungsstiick zwischen bestehender Saebystralle und geplanter Wende-
anlage ist ein Flichenerwerb erforderlich. Hierfiir wird eine Abtretung auf freiwilliger
Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten
der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Gleichzeitig sollen bereits in der 6ffentlichen Hand befindliche Flache nordlich der
geplanten Wendeanlage, die fiir die bisher geplante 6ffentliche Strale erworben wur-
de, im Rahmen einer Riickiibertragung den angrenzenden Privatgrundstiicken zuge-
ordnet werden. Weitere Grenzregelungen sind zwischen den Privateigentiimern zu
treffen.

11. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze
und Einrichtungen sichergestelit.

11.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.
Das Leitungsnetz wird in den geplanten StraBen neu erstellt.
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11.2, Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Abwassernetz der Stadt anzuschlieBen.

11.3. Oberflichenentwisserung

Eine Versickerung von Dachfldchenwasser wird von Seiten der Stadt fiir die Wohnge-
biete grundsitzlich apgestrebt. Sie ist jedoch im Plangebiet aufgrund der hydrogeolo-
gischen Verhiltnisse nur bedingt moglich und wére daher im Einzelfall zu iiberpriifen.
Eine Beseitigung des Regenwassers kann alternativ durch Anschluss an die Regen-
wasserhauptleitung der Stadt erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder
—ableitung durch Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand darstellt. Da das Grundwasser unter besonderem Schutz steht und eine Grund-
wasserabsenkung regelmifig durch bautechnische Mafinahmen (Bau einer sog. "Wan-
ne") vermeidbar ist, kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Daher
wird empfohlen, bei hohen Grundwasserstinden auf den Bau eines Kellers zu ver-
zichten, der Bau einer sog. "Wanne" ist jedoch méglich.

11.4. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

11.5. Wirmeversorgung

Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene Festsetzung der Warmeversorgung der
Neubaugebiete mit Fernwérme ist fiir die iiber die Saebystralle erschlossenen
Grundstiicke iibernommen worden. Die Stadt befiirwortet den Bau von energiesparsa-
men Gebiuden. Daher gilt der Fernwérmeanschlusszwang jedoch nicht fiir Gebiude,
deren Jahresprimérenergiebedarf nicht mehr als 40 kWh/qm betrigt. Ein Anschluss an
die Fernwiarme wiire bei diesem Energieverbrauch unwirtschaftlich.

Fiir die iiber die Hamburger Strafle und den Konigsweg erschlossenen Grundstiicke er-
folgt aufgrund fehlender Leitungen kein Anschluss an die Fernwérme.

Unter Beriicksichtigung der Stadt Bad Bramstedt als anerkanntes Heilbad und der be-
absichtigten Fernwirmeversorgung werden entsprechend des Ursprungsbebauungs-
planes die luftverunreinigenden Brennstoffe Kohle und Holz ausgeschlossen. Ledig-
lich aufgrund des Bestandschutzes bestehender Heizungsanlagen und die Mdoglichkeit
eines verbesserten Immissionsverhaltens von Feuerungsanlagen durch den neuesten
Stand der Technik ist kein Brennstoffwechsel erforderlich (s. Planzeichnung Text
(Teil B)).

11.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt iiber den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg. Die Wendeanlage in der Saebystral3e ist mit einem Durchmesser von
22,0 m fiir 3—achsige Miillfahrzeuge aureichend dimensioniert.

Fiir die iiber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der nordlichen Verlédngerung der
Saebystra3e erschlossenen Grundstiicke ist ein Miilltonnenstellplatz festgesetzt. Fiir
die iiber das vom Konigsweg ausgehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen
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Grundstiicke wurde keine entsprechende Festsetzung getroffen, da es gegeniiber dem
Bestand keine Verinderungen gibt und somit davon ausgegangen werden kann, dass
die Abfallentsorgung gesichert ist. Ein geeigneter Standort fiir einen Miilltonnenstell-
platz ist zudem nicht gegeben, da der Konigsweg hier in einer Sackgasse ohne Wen-
demdoglichkeit endet. Die iibrigen Gebdude in 2. Reihe sind jeweils von so geringer
Anzahl, dass hier ebe,nfalls auf die Festsetzung eines Miilltonnenstellplatz verzichtet
wird.

11.7. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt GmbH mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV - 334 — 166.701.400 — in dem iiberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung ( LBO § 5 ) und der DIN 14090 geniigen.

12. Stidtebauliche Daten

Flidche in ha (ca.)
Mischgebiet 1.4
Wohngebiete 1,4
StraBBenverkehrsfliche 0,1
Gesamtfliche _ 2,9

13. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten. Die ErschlieBungskosten werden
im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages auf einen privaten Investor iibertragen.

Die Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt
am 11.09.2002 gebilligt.

Bad Bramstedt, 30.09.2002
(Datum)
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