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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geméas § 4 BauNVO werden gemas
§ 1 (6) Nr.1 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 bis
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Firsthohen ist der
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00m die mittlere
Héhe des vom Gebaude lberdeckten gewachsenen Gelandes (§ 18 BauNVO).

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen geméaB § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Flachen
unzulassig. Dies gilt nicht fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind.

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Einzelhaus maximal funf Wohneinheiten und je
Doppelhaushaélfte maximal zwei Wohneinheiten zuléassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume sind nur
einheimische Laubgehélze zulassig. Die Baume sind als Hochstamm 3x verpflanzt mit
durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 10gm freizuhalten. Im Bereich von Park- und Stellplatzen, StraBen und
Wegen ist die Baumscheibe gegen ein Uberfahren zu sichern.

Unzuléssigkeit von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen § 9 (1) 23 BauGB

Als Brennstoff fiir Heizungsanlagen sind Holz und Kohle unzuléssig. Bei bestehenden
Heizungsanlagen auf Holz- oder Kohlebasis sind instandhaltende MaBnahmen sowie
der ausnahmsweise Umbau der Heizungsanlagen nach neuestem Stand der Technik
zulassig. AuBerdem ist fir Zusatzheizungen (Kacheldfen, offene Kamine usw.) Holz
als Brennstoff zulassig.

Die Warmeversorgung der iiber die SaebystraBe erschlossenen Grundstuicke erfolgt
mit Fernwarme. Ein Fernwarmeanschlusszwang besteht nicht fiir Gebaude, die nicht
mehr als 40kWh/gm Jahresprimarenergiebedarf (QP geméaB Energieeinspar-
verordnung) haben. Der Nachweis muB3 im Baugenehmigungs- /
Baufreistellungsverfahren erbracht werden.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Die AuBenfassaden der baulichen Anlagen sind in roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk zu verblenden. Teilflichen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache
sind aus anderen Materialien zulassig.

Garagen missen sich in inrer auBeren Gestaltung den Hauptgebauden anpassen.
Carports sind in Holzkonstruktion zulassig.

Es sind nur geneigte Dacher mit mindestens 10° zulassig .

Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 20° sind mit Pfannen in den Farbtonen
Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis zu
50% der Dachflache auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um
Solaranlagen handelt.

Die gestalterischen Festsetzungen zu den Materialien und Farben der Fassaden und
Dacher gelten nicht fiir Anbauten an Gebaude aus anderen Materialien und Farben,
die vor Rechtskraft der Bebauungsplananderung Bestand haben. Bei diesen sind
neben den unter Ziffer 9.1 und 9.3 genannten Materialien und Farben auch die am
bestehenden Geb&ude verwendeten Materialien und Farben zulassig.

Als Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur lebende Hecken, auch in
Verbidnung mit eingegriintem Maschendrahtzaun oder Holzlattenzaun mit jeweils max.
1,30 m Hohe zulassig. Dies gilt nicht fiir Grundstiicksgrenzen an vorhandenen Knicks.
Es sind nur einheimische Gehdlzarten zuléssig.

Die Sockelhéhen fir Gebaude werden wie folgt festgesetzt :
- fuir nicht unterkellerte Gebaude auf eine Héhe von max. +0,50 m
- fur unterkellerte Gebaude auf eine Hohe von max. +0,90 m

Bezugspunkt fiir die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die mittlere Hohe des vom
Gebaude Uberdeckten gewachsenen Gelandes.



