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BEGRUNDUNG

des Bebauungsplanes Nr. 31
" - "Birkenweg / Reiherstieg" ’
der Stadt Bad Bramstedt, fiir das Gebiet:
6stlich der Ohlau, westlich der AKN-Bahntrasse
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Begriindung
fir den Bebauungsplan,Nr. 31, "Birkenweg / Reiherstieg”
Stadt Bad Bramstedt

Begriindung gem. ¢ 9 (8) des Baugesetzbuches vom 8. Dezember 1986
(BGB1l. I S. 2253) : - :
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1.) Allgemeine Grundlagen

]

1.1 Rechtsgrundlageﬁ'

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt hat
am ........ g beschlossen, den Bebauungsplan ‘Nr. 31 "Birken- .
weg/Reiherstieg” flir das Gebiet 6stlich der Ohlau und west—
lich der AKN-Bahntrasse aufzustellen

Der vorliegende Bebauungsplan‘ist aus dem genehmigten F1l&-
chennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt entwickelt .worden. _
Der Planungsbereich ‘ist im F- Plan,'abgesehen von der nérdli-
chen Waldfliche westlich des Reiherstiegs, insgesamt als
Sonderfliche ausgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung -des Be-
bauungsplanes, der verbindlichen Bauleitplanung, werden
grdflere Flichen bestehenden Waldes als zu erhalten festge-
gsetzt. Diese &Anderungen werden bei der kiinftigen Neuauf-
stellung - des Flachennutzungsplanes berﬁcksichtigt. -
Fiir den Plangeltungsbereich wurde vom Biiro Bendfeldt+Partner,
Kiel, ein Teillandschaftsplan erstellt. -(siehe Anhang)-- -

Dem ngauungsplan liegen zugrunde:
Das  Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.I §.2253).

Die .Baunutzungsvefordnung ({BauNV0)., in der Fassung der Be-

'kanntmachgng - vom 23.01.1990 " (BGBl.I - 8.132)

Die 'Planzeichenverordnung, '81 (Plath'Bl) vom 30.07.1981
(BGB1.I -8.833). . - o

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachwels der Grundstiicke dient eine Katasterkarte des df-
fentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. -Ing Anders,

" Kiel.

Mit der Ausarbeitung -des Bebauungsplahes wurde das Bﬁro.
Baum + Partner, . Henstedt-Ulzburg, beauftragt :

~

1.2  Bestand und Lage des ‘Gebietes

Der Planungsbereich liegt siidlich der bebauten Ortslage Bad
Bramstedts, zwischen der Bahntrasse der AKN-Bahn und der
Ohlau-Niederung.

Erschlossen wird dér'Beréich iber den Birkenweg und den Rei-
herstieg. Der Reiherstieg wird nur bis zum:Falkenweg als
FahrStraBe genutzt dariiber hinaus -ist ‘er ein‘Wanderweq,

Im Norden des Planungsbereiches bestehen am Falkenweg und am
Birkenweg zehn bebaute Grundstiicke, auf denen Wohnh&user.
stehen. . '



Entlang des Birkenweges sowie des Reiherstiegs entwickelte~
sich  aus alten Knickbest#dnden ein dichter Saum aus Laubge-
hélzen, der das Gebiet in besonderer Weise prégt. Im Bereich
zwischen den StraBen entstanden in den letzten ' 40. Jahren un-
terschiedliche Waldabschnitte aus ilberwiegend nicht stand-
ortgerechten Nadelgehdlzen wechselnder Qualitit.:

Im westlichen Planungshereich, 8stlich des Reiherstieges be—‘

findet sich eine ehemalige Sandentnahmestelle. 1In freier
Sukzession hat sich eine schiitzenswerte Fléche im Sinne des
Landschaftspflegegesetzes und junger Wald entwickelt. N3rd-
lich- dieser Fliche liegen entlang eines kleinen Waldweges,
der .das Gehdlz von West nach Ost durchzieht, 7 Flurstiicke.

Auf einigen stehen heute Nadelholzjungbesténde, die anderen
liegen als Grﬁnland brach.

Im siidlichen Teil des Planungsbereiches befinden sich zwei
Schwesternwohnheime und ein Kurhotel. N&rdlich der Schwe-
sternwohnheime besteht am Birkenweg ein dffentlicher Wander-
parkplatz fir 40 PKW und zwei Busse. ‘ e

An zwei Stellen im Plangebiet bestehen Hﬁgel die mdglicher-
weise vor- bzw. frithgeschichtliche Bedeutung haben kénnen.
Sie sind in der Planzeichnung kenntlich gemacht .und- als Land-
schaftsbestandteile zu erhalten. (Nachrichtliche' Ubernahmen)

2. Planungsziéle

Entsprechend der Regionalplanung des Landes Schleswig-
Holstein so0ll in diesem landschaftlich reizvollen Bereich
der Kurbetrieb gefdrdert werden. Unter Beibehaltung der ge-
wachsenen Waldkulisse nach aufien hin so0ll westlich des Wan-
derparkplatzes eine psychosomatische Klinik entstehen. Die
bestehende Bebauung wird planungsrechtlich gesichert.

Der zum ‘Teil nicht standortgerechte - Nadelholzbestand soll
langfristig durch Nachpflanzen von heimischen Laubgehd]zen
in einen Laubmischwald umgewandelt werden. :
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3. Entwicklung des Planes

3.1 Bébauung,' Nutzung, Gestaltung

Drei Bauflichen im ndrdlichen Plangeltungsbereich sind

-entsprechend der bestehenden Nutzung als "Allgemeine Wohnge-

biete”™ festgesetzt. Das MaR der Nutzung orientiert sich am
Bestand, wobei ausreichend Erweiterungsmaglichkeiten;gegebenv
sind. :
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Die Baufldche &6stlich des Birkenwegés‘iét durch ihré inhalt-
liche  Verbindung mit der Rheumaklinik als Sondergebiet SO1
"Rheumaklinik” festgesetzt o

Das . Sondergebiet S02 setzt die Fl&ache fest, auf der die
Psychosomatische Klinik gebaut werden soll.. Das Mafl der Nut-
zung ermdglicht ausreichend grofe Baukﬁrper fir ‘einen Kli-
nikbetrieb mit 272 Betten . Die gestalterischen Festsetzun-
gen im Text, Teil B, sollen ein landschaftstypisches Er-
scheinungsbild der Geb&dude sichern. Dazu sind Auflenwinde aus
Ziegelsteinen in den Farben rot oder braun und geneigte
Dachflidchen vorgeschrieben. Untergeordnete Bauteile kénnen
mit Flachd&chern ausgefithrt werden. Dachneigungen von 15° -
25° kénnen und Flachd&dcher sollen als begriintes Dach ausge-
filhrt werden, ansonsten ist das Dach mit roten Dachpfannen
einzudecken. " : R ‘ :

Siidlich des S02-Gebietes schliefit ein weiteres Sondergébiét,
S03 "Kurhotel" an. Hier wird im wesentlichen der Bestand des

Kurhotels gesichert. Das MaB der Nutzung ermdglicht angemes-
sene Erweiterung: Die Stellplatzanlage als.“Waldparkplatz”“

soll erhalten werden.

3.2 Stidtebauliche Daten

Das .Plangebiet, 1in der Pianzeichnung Teil A durch Signatur
gekennzeichnet, umfaft insgesamt eine Flache von ca. 17,8 ha.

Hiervon entfallen auf:

- Allgemeine Wohngebiete ca. 2,1 ha

~ Sondergebiete ca. 9,5 ha ‘

- Wald ca. 4,2 ha : g

- Jffentliche Griinflidchen ca. 0,6 ha .
- &6ffentliche Verkehrsflichen . ca. 1,4 ha

Durch die vorliegende Planung wird im wesentlichen der Ge-

.b8udebestand planungsrechtlich gesichert. _
Im S02-Gebiet kann eine Psychosomatische Klinik neu entste-

hen. Bei einer Baugebietsgrdfe S02 = ca. 24.500 gm besteht .

bei- einer GRZ=0,3 die Mdglichkeit eine Grundfliche von ca.

7.350 gm zu nberbauen Bei vier Geschossen entsteht eine ma-
ximal ausnutzbare GeschoBflache GF =.ca. 29.400 qnm, entspre- °

chend ‘einer GFZ= '1,2. . ‘
.Geman Baunutzungsverordnung 1990, § 19 (4) Satz 2 BauNvoO,

kénnen - die =zul&ssige Grundfliche fiir Stellplitze und ihre

Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche um 50% fiberschritten werden. Im Text, Teil
B, Pkt. 5. ist gemdB ¢ 19(4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, daf
fiir die vorgenannnten Anlagen eine ttberschreitung von 70%
méglich 1ist. Damit ist die Nutzung der in der Planzeichnung

festgesetzten Stellplatzflichen planungsrechtlich sicherge-

stellt.

D.h.. fOr die GRZ: 0,3 -+ 70% (von 0,3) = 0,51
d.h. filr die. versiegelte Fléche als Obergrenze- 24.500 gm x
0,51 = 12.495 qm.
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3.3 Begrilnung

' Eesonders prégehd " flir das HuBere Erséheinhngsbild sind die

aus ehemaligen Knicks herausgewachsenen Laubholzbestinde,
die .,das Planungsgebiet 1im Westen und Norden umgrenzen und
die Strafen beidseitig sd8umen. Diese und die Waldbestinde
zwischen ' Birkenweg und Reiherstieqg werden planungsrechtlich

in grofen Teilen gesichert und erhalten. Aus diesem Grunde
ist ein ca. 50 m breiter Waldstreifen westlich und nérdlich
der beiden Sondergebiete S02 und S03 festgesetzt Ebenso
sind die bewaldeten Flichen westlich und 8stlich des Reiher-
stieges sowie &stlich des Birkenweges als Wald festgesetzt

Einige wichtige BaumbestZnde sind in der Planzeichnung ent-
weder - durch Fldchensignatur, oder durch Einzelfestsetzungen
gem3R $9(1) 25b BauGB gesichert. Fiir die gesamten im Bebau-
ungsplan festgesetzten Waldfl&chen. sollen abgingige BHume
durch gezieltes Nachforsten mit heimischen Laubb&umen in
‘einen standortgerechteren lLaubmischwald umgewandelt werden.

(siehe Teillandschaftsplan des Bilros Bendfeldt + Partner im

'Anhang) Alle Mafinahmen innerhalb der Waldflichen werden in
enger Absprache und mit Fachberatung durch die Landschafts-
kammer Kiel, Konrad Adenauer -Ring. 63, 2360 Bad Segeberg,
durchgefﬁhrt. : '

Im Sondergebiet S02 ist zwischen der Waldfliche und der
iiberbaubaren Fl&che ein Waldschutzstreifen von 25,0 m Breite
festgesetzt, der von jeglicher Bebauung und von brennbaren -

Materialien aller Art freizuhalten ist. Dies sichert einer-

seits den Wald vor Brandgefahr von den Gebduden her, ande-
rerseits die Bebauung vor Windbruch aus dem Waldrand.

Fiir zu ' iiberplanende baumbestandene Fl&ichen ist vom .Grund-
_stlickseigentiimer nach Einholen einer Umwandlungsgenehmigung,
in Abstprache mit den Forstbehérden, Waldersatz zu»bringen

Der d&stliche Bereich der ehemaligen Sandentnahmestelle am
Reiherstieg ist in der Planzeichnung als "Sukzessionsfldche"
festgesetzt. Die Fl&che so0ll sich ohne wesentliche Eingriffe
von "~ auflen weiter entwickeln. Gem&B $9(1) 20 BauGB sind auf
dieser Fl&che Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft méglich, um vorhandene Biotopbestén-
de zu erhalten. Lo : L

Es wird darauf hingewiesen, daR sauberes Oberflichenwasser
(von den Ddchern) zur Sicherung des Grundwasserstandes ver-
sickert werden soll. Im Rahmen der Baugenehmigung ist nach-
zuweisen, ob die Untergrundverhiltnisse eine Versickerung
des Regenwassers auf Dauer 2zulassen.

-Die Festsetzung von Einzelbiumen in den 6ffentlichen Ver-

kehrsflichen sowie die textliche Festsetzung, auf den priva-

ten Stellplatzfldchen je einen Baum pro vier Stellplétze an- -

zupflanzen,,entsprechen dem Gebietscharakter. Die EinzelbZu-
me sind mit Baumscheiben, also mit nicht versiegelten Fla-.
chen, 'von mind. 6 ¢gm zu versehen
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$ 3.4 Verkehrserschligﬂung"und _ruhender Verkehr

Die Erschliefilung des Planungsbereiches erfolgt iiber den Bir-
‘kenweg (flir Sonderbaugebiete und Wanderparkplatz) und fiber

den Falkenweg (fiir Wohnbebauung am Falkenweg). Der Birkenweg
soll als Tempo-30-Strafle (4,50 m Fahrbahn, plus beidseitig
0,50 m iiberfahrbare, gepflasterte Gosse, plus 3,00 m einsei-.

tig .gefithrten kombinierten Rad- und Gehweg, plus 1,0- 2,0.m
befestigten Randstreifen) und der Falkenweg als 6ffentliche
Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung, Wohnstrafie, aus-
gebaut werden. Der ndrdliche Teil des Reiherstiegs"bleibt

bis zum Falkenweg als Zufahrt (Wohnstrafile) zum Falkenweg er-

- 'halten. Der siidliche  Teil des Reiherstiegs wird als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Wanderweg, festge-

' setzt. : ; .

!!P - Der Wanderparkplatz bleibt in seiner heutigen Nutzung unein-
geschrdnkt erhalten; dies ist durch die Festsetzung 8ffent- _
liche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmungund o
Wanderparkplatz sichergestellt

.- Das Sondergebiet 802 erhélt nérdlich des Wanderparkplatzes
eine elgene Zufahrt.
Der ruhende Verkehr zu den Sondergebieten ist innerhalb die~
ser Gebiete auf den dafiir in-der Planzeichnung festgesetzten
Fladchen unterzubringen

Geméﬂ StellplatzerlaB mﬁssen fiir Privatkliniken und Kranken-
anstallten von iberregionaler Bedeutung pro 3-4 Betten ein
Stellplatz nachgewiesen werden. Fiir das S02-Geblet folgt:
272 Betten : 3 = 91 Stellplitze, mdglich sind 167 Stellplitze. .

Das Oberfléchenwaéser wird iiber ein auBerhalb, ndrdlich des
. ‘Plangeltungsbereiches liegendedes, Regenriickhaltebhecken auf-
."» gefangen und gereinigt- an -die Vorflut weitergegeben.

Im Bereich des Bahniiberganges Birkenweg/AKN sind die Ver-

N h&ltnisse uniibersichtlich. Diese Problematik l&8t sich im
‘ Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung nicht 1lésen. In
einem gesonderten Planfeststellungsverfahren nach dem Eisen-
bahnkreuzungsgesetz soll die Verbesserung der Verkehrssi-
.cherheit in diesem Bereich erhdht werden. :

4. - MaBnahmen zur Ordnung . des Gruhg'-ung!‘BOQens !

‘ N |
Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstilcke
sowlie die Abtretung der Verkehrsfldchen an die Stadt Bad
‘Bramstedt wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Sollte

es jedoch erforderlich werden, muB von den M8glichkeiten der
§ss 45 ff, bzw. der ss 85 ff BauGB gebrauch gemacht werden..



5. Ver- und Entsorqungseinrichtungen

a) Stromversorung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig Holsteinischen

Stromversorqungs-AG angeschlossen.

b) Wasserversorqgung

Das Plangebiet 1ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Stadt Bad Bramstedt angeschlossen.

c) Erdgasversorqung

Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leitungsnetz der Ham-
burger Gaswerke.

' d) Abwasserbeseitigung

Die Baugebiete sind an das Schmutzwasserkanalnetz der Stadt
Bad Bramstedt angeschlossen.

e) Oberfldchenentwisserung

Die Beseitigung des verunreinigten Oberflichenwassers er-
folgt durch AnschluB an eine Regenwasserriickhaltebecken
auBBerhalb des Geltungsbhereiches. Sauberes Oberflichenwasser
80ll auf den Grundstiicksflichen versickert werden, soweit
dies die Untergrundverh&ltnisse zulassen.

f) Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
wahrgenommen.

g) Beheizung, Warmwasserbereitung

Unter besonderer Berficksichtigung der Stadt Bad Bramstedt
als Kurort soll fiir die Beheizung, Warmwasserbereitung u.a.
nach Mdéglichkeit emissionsarme Energien eingesetzt werden.
Die Wahl der Energieart ist dem Bauherrn freigestellt.



6. Kosten

Fir die 1im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidte-
baulichen Mafnahmen werden der Stadt Bad Bramstedt voraus-
sichtlich folgende, zun#ichst Uberschlagig ermlttelte Kosten,
entstehen o o :

a) IErwerb und Freilegung der fléchen

-fir die ErschliefBungsanlagen , , vrd; DM.; ..... ‘.,.;L
b) Bau “von StraBen Parkflééhen und Gehwege '
+ 4 «.d) ' - rd. DM. (?..‘.‘??.’.’.’..—
c) Straﬂenentwé‘s‘éerung + PRA ~ . rd. DM. .. .9.3.0.'.0.00,‘
d) Beleuchtungssanlagen . - ‘ rd. DM..... ‘..,..:f'

Von der Gesamtsumme des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwan—
des . trdgt die Stadt Bad Bramstedt gem. § 129 Abs. 1 Bauge-
setzbuch 10 %. Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmi-
Big im Rahmen"eines ausgeglichenen Haushaltes bereitge-
stellt. : -

A 0. 299

Stadt Bad Bramstedt, deh ...................

(Bﬁrgermeister)




