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1.0 Allgemeine Grundlagen =~ .,

| Rebhtsgrundlagen'u- o
Die StadtVerordﬁeténversammlung der Stadt“Baderamstedt_hét am.
29.09.1992 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
"Blrkenweg/Relherstleg fir das Gebiet westiich des Birkenweges,"
Schwesterwohnhelm der Rheumaklinik Bad Bramstedt (Teilfldche I) und
den Waldparkplatz des Kurhotels Gutsmann (Teilfliche II) aufzustellen.

 Fiir den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 31 wurde vom Biiro o
Bendfeldt % Partner, Kiel, ein Teillandschaftsplan und fiir die 1. An- .
derung ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag als Nachtrag zum be- . = ¥
stehenden Tgillandschaftsplan erstellt. ‘

Dem Bebauuhgsplan liégen‘zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12. 1986 (BGBl Is. 2253), zuletzt‘géa.[_
dndert ‘durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBL. I S. 766) g \ f

Die Landesbauordnung (LBO) vom 24.02.1983 (GVOBL.. Schl.-H. S'.86)A

Die Baunutzungsverordnung {(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990. (BGBl‘I S$.132), zuletzt gedndert durch Art.. 3 Investltlons—‘
erlelchterungs— ‘und WohnbaulandG yom 22. 04 1993 (BGBl I S. 466)

‘Die Planzeichenverordnung '90 (Planzv'90) vom 18.12.1990‘(BGBl. I'S. 58)

Als Kartengrundlage fur den rechtllchen und topographlschen Nachweis
;der Grundstiicke dient eine Katasterkarte des offentlich bestellten
-‘VermessungSLngenleurs Dlpl —Ing Anders, Kiel. o '

Mit der Ausarbeltung des Bebauungsplanes wurde das’ Buro Baum . :
T+ Partner, Henstedt Ulzburg, beauftragt R E !

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Der Planungsbereich liegt siidlich der bebauten OrtsladefBad.Bram— i
stedts, zwischen der Bahntrasse der AKN-Bahn und der Ohlau-Niederung. .

" Erschlossen wird der Bereich iiber den Birkenweg. N&rdlich des ZAnde-
‘rungsbereiChes I wurde die heue‘Psychosomatische Klinik Bad Bramstedt
erstellt. Der westliche, unbebaute Bereich des Grundstuckes (Planungs—.
C berelch I) lSt mit einem ausgewachsenen wald bestockt..

Der Waldparkplatz des Kurhotels Bad Bramstedt (Teilbereich,II) iét bé—
reits ausgebaut und’ genutzt.‘ ' ok o

2.0 Planungsziele )

Entsprechend der Regionalplanung des-Landes Schleswig—Holsteinlsbll in
diesem landschaftlich.reizvollen Bereich der Kurbetrieb gefdrdert.wer-
den. Um den wachsenden Aufgaben gerecht zu werden, sieht die‘Rheuma—
klinik Bad Bramstedt GmbH ein weiteres Mltarbelter Wohngebaude auf dem'
Grundstuck der bestehenden Schwesterwohnheime vor. :
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Der zusatzllche Stellplatzbedarf soll langfristig ge51chert werden um
der Tendenz von Besuchern des Kurhotels, iht Fahrzeug "w11d" am Birken-
weg abzustellen, entgegenqueren Es’'soll eine, bestehende Parktasche
mit 30 Stellplatzen durch -eine Parkpalette mit drei Ebenen ersetzt
.werden.

3.0 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nufzungl Gestéltung

Fur das Mltarbelter Wohngebaude ist im Geltungsberelch der Tellflache T.
eine iiberbaubare Fliche im Abstand von 18 Metern westlich des beste--
henden dreigeschossigen Schwesternwohnheimes auf dem Flurstilick 80/1,

Flur 17, festgesetzt worden. Zuldssig soll eine . viergeschossige Bebau-
ung mit geneigtem Satteldach sein. Die absolute Hohe des Gebiudes. darf
28,50 m iiber NN nicht iberschreiten. Bei einer durchschnlttllchen Ge-
ldndehdhe von 12,50 m uber NN entsprlcht das einer Flrsthohe won 16,0 m.-

Die AuBenwéﬁde sollen mit. roten Verblendziegeln gestaltet werden, das
genelgte Dach mit elner Dachnelgung von: 25° bis 35° soll mit natur-
roten Dachziegeln elngedeckt werden. Damit paBt SlCh das Gebaude ge-
stalterlsch in dle bebaute Umgebung ein. ' ] : -
Erschlossen werden SQll die Fldche ﬁber“einen‘Vthandenen Waldweg, . der
im B-Plan Nr. 31 der Stadt Bad Bramstedt planungsrechtlich dem SOl3 -
Gebiet zugeordnet ist. Uber ein Geh-,:Fahr- und'Leitungsrechttwerden'

10 Gemelnschaftsstellplatze Sstlich des bestehenden Schwesternwohnhel—v
mes erschlossen. Das zwischen Stellplatzanlage und, iiberbaubarer Fldche
befindliche Bodendenkmal soll in seinem Bestand gesichert werden.

Notwendigefweisé wird die zukiinftige Waldgrenze um 25 Meter, gemessen

von der westlichen Baugrenze, nach Westen verschoben. Damit wird {iber

die gesamte Flurstilicksbreite ein ca. 40 Meter tiefer Streifen beste-

henden Waldes zukunftlg entfallen. Fir diese Fldchen sind entsprechend

' den Angaben des landschaftsplanerlschen Fachbeitrags in Abstimmung mlt der ¥
Forstbehorde AusglelchsmaBnahmen bzw: Ersatzpflanaungen zu treffen.

JDle vorhandene Gemelnschaftsstellplatzanlage in der dstlichen, zum
Blrkenweg hin orientierten Grundstucksflache, wird vor dem dreige-
schossigen Schwesternwohnheim mit 15 Gemeinschaftsstellpldtzen erwei-

"tert. Die beiden neuen Stellplatzanlagen mit insgesamt 25 Geémein-
'schaftsstellplﬁtzen befriedigen den Bedarf'an‘notwendigen Stellplat-
zen."Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze 51nd in wasserdurchlaSSLger

' Bauwelse auszufiihren. :

Die besondere Lage .dieses, Baugrundstiicks am Waldrand fuhrte zu einer fif,‘i
felnglledrlgen Festsetzung privater Grunflachen, die mit dem Baugeblet PR
"Rheumaklinik" verzahnt ist. Insbesondere landschaftspflegerische As- .
pekte, die im landschaftsplanerlschen Fachbeitrag dargelegt werden, h aben ¥
zu einer weiteren Festsetzung dieser Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, '
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Weiterent-
wicklung des im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzten Sondergebiets '

gefiihrt. ‘ '




Da hahezu die gesamte nichtbebaubare und nicht mit Biumen bestandene
o Baugebietsflidche als private Griinfldche und als Flache fir MaBnahmen
’ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Natur ‘und Landschaft fest—ﬂ
,gesetzt worden ist, wird bei Festsetzung des MaBes der baullchen Nutzung,
‘auf eine Verhdltniszahl. (Grundflachenzahl (GRZ)) ver21chtet. Jede uber—l
baubare Fliche erhdlt eine elgene Festsetzung der. Grundflache und der
Zahl der Vollgeschosse als zulaSSLges HochstmaB '
Im Planberelch Tell A II werden die nlcht uberbaubaren Grundstucksfla—
chen zwischen Hotel und.: Stellplatzanlage ebenfalls als’ private Grin-
N  fldchen und als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
”f\ : Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. ' o -
' Allerdings &ndert sich dadurch am festgesetzten MaB der baulichen -
Nutzung nichts. Die Grundflichenzahl wird als Festsetzung aus dem
-B-Plan Nr. 31 iilbernommen. Die der. siiddstlichen Geltungsberelchsgrenze
(Teilflache II) zugewandte Stellplatztasche wird mit einer iberbau-
baren Fldche versehen, so daB hier eine maximal aus drei Ebenen be-
'stehende Parkpalette errlchtet werden kann. Die festgesetzte:' Gesamt -
flache fir Stellplatze wurde insbesondere 1n der dargestellten GroBen<
- ordnung gewdahlt, weil der Baumbestand nach Angaben des Fachplaners im
: ‘ Rahmen einer Ausbauplanung beriicksichtigt werden soll..Die® elngezelch— ,
’ " neten, Stellplatztaschen sind Tell der: Planungsgrundlage und ‘zeigen nur
die .bereits vorhandene Anlage : '

3.2 Stddtebauliche Daten ‘-, L

.-’ Das ?langebiet mit den Teilflichen I und iI, in der Planzeichnung
(Tell A) durch Slgnatur gekennzelchnet umfaBtzeine,Fléche'von ca.
24ha. ' ‘

Das MaB der baulichen Nutzung in der Teilfliche I ist’ abwelchend vom
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Bad Bramstedt als. max1mal Zu-
lissige Grundfl&dche pro iberbaubare Flidche festgesetzt. Bezogen auf v
die BaugrundstucksgroBe vor der Unterteilung in. Sondergeblet und’ pr1—3"'
vate Griinfldchen, ergibt sich eine Grundflachenzahl (GRZ). klelner O 2.
Die von den -Gebaduden uberbaute Flache wird inklusive des- Neubauvorha—

" “bens rund 1.250 m? iiberdecKen. Bei einer. BaugrundstucksgroBe von ur- .
spriinglich rund 9.000 m?* erglbt 51ch eine GRZ von 0,14. ‘ . :

. Nach § 19 (4) BauNVO errechnet sich unter BeruckSLChtlgung der zulas-
sigen Uberschreltung von bis zu 50 % der GRZ\fur zufahrten und Stell-
platze eine Gesamt-GRZ fur samtllche VerSLegelungen von 0,3. Die gesamt
versiegelbare Fldche ist also rund 2.700 m® grof. Abziiglich der iber-

. bauten Fléche von 1.250 m? verbleibt fiir Zufahrten und Stellplatzanla-
gen éine Flache von 1.450 m?. - :

', 3.3 Griinplanung . ' ' 4 N .v" o C ,,fo‘ 7 . :,&

Die zukunftige Errichtung von baullchen Anlagen, prlvaten Erschlles— : ‘
sungswegen und Stellpldtzen- lm Plangebiet stellt aufgrund der Boden- La"”
versiegelung einen Eingriff in' Natur und Landscnaft dar. ?‘.‘A’ R "Qﬁ‘
Die landschaftspflegerischen Belahge werden in éinem'landSchaftsplanerischen”i?‘
Fachbeitrag in vereinfachter Form als Nachtrag zum bestehenden Teilland-
schaftsplan behandelt. Dieser ist Bestandtell der Begrundung (51ehe Anlage

Dle zentralen Aussagen des landschaftsplanerlschen Fachbeitrags sind ‘ 4&

~in die Planzeichnungen (Teil AI, AII) und als.textliche Festsetzungen
(Teil B) eingearbeitet worden. ' ‘ ' o

'
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- vorgesehen lst. ‘ {

~'Bescheid vom 20. Dezember 1994 beantwortet ‘worden. Dle,betreffgndef”3”

5.0 Ver- und Entsorqungseinrichtungen -, . S e R [~l‘uﬁ1(fr
.a) Stromversorgung;

. Das Baugeblet lSt ‘an das Netv der Schlesw1g Holstelnlschen Stromver-IL,il
. sorgungs AG angeschlossen. . T i : ' : ‘

.‘b) Wasserversorgung-“ L PR T

- d) Abwaséerbeséitigudg ";2;’  o, T ‘.'j?,

i L ) o s s . o f “

Bezugllch der Bestandsaufnahme und Bewertung der Sltuatlon von Natur .
und Landschaft wird im. landschaftsplanerlschen Fachbeltrag auf den bestehenden *f'
Teillandschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. .31.verwiesen:- ‘ PR
Es- erfolgt neben der Beschrelbung der Pflege— ‘und:- Entw1cklungs—'
maBnahmen zur Mlnlmlerung und, zum Ausglelch von’ unvermeldbaren Eln—‘f"“‘A _ e
griffen eine. Elngrlffs— und Ausglelchsbllan21erung.» ‘ g* R 'f~g;,',f»ﬂ7
‘Es ‘wird hervorgehoben, daB - mit’ Ausnahme des, Waldverlustes -‘durch , 'm’”
dle ‘getroffenen Festsetzungen (u.a, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,‘;'"'
zur Pflege und zur Entw1cklung ‘von ‘Natur und Landschaft) dle Elngrlffes
als ausgegllchen bewertet werden.‘,ﬁ'~v«1 . ,fifW I :
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‘Fiir die ﬁberplanung'des Waldes (vgl“'PlanzeichﬂungA(TéiiqAIa) isf gehéBrx

andeswaldgesetz und Forderung der Unteren- Forstbehorde elne Ersatz= ) <
fliche auszuweisen, auf .der’ dle Entw1cklung eines naturnahen Laubwaldes !zF

Dariiber hinaus steht der sudostllche Berelch der uberbaubaren Flache o
fir das geplante 3..' Wohnheim (vgl. Planzelchnung (Tell AI)) blsher ‘7 ‘
‘noch unter’ Landschaftsschutz. Ein entsprechender Antrag ‘auf Ent— ‘~: “}fw“ R
lassung aus dem Landschaftsschutzgeblet ist von ‘der Unteren Natur—}u e e
schutzbehorde des Kreises Segeberg als Ausnahmegenehmlgung mit.

*Fldche ist in der Planzelchnung, Teil A, durch Schraffur kenntlich:

, gemacht ., .
4:0 MaBnahmen zur Ordnung des Gfundxuhd»BQaéﬁSH\fw ‘ by
, Bodenordnende MaBnahmen .sind niCht’Yotdesehehf" ' g o
"

Das Plangeblet lSt an: dle zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadt L“_f@‘w,”f7;ﬁ

Bad Bramstedt angeschlossen. R ‘ T R R
c) Etdgasversorgung R “;Af‘r“~"3 T ,v;;7“-$ ::»‘1}ﬂ R T

© Die Erdgasversorgung erfolgt aus’ dem Leltungsnetz der Hamburger Gas-‘~.""i“':'.»'é-”f‘if

werke.

1 B

stedt angeschlossen.f‘




£). Abfallbeseitidunq -

6.0 Rosten SR R

TN . . . R

e) Oberfléchenentwassefung EEE M; .1 S

S ad

.Die. Beseltlgung des verunrelnlgten Oberflachenwassers erfolgt durch

AnschluB an .eine Regenwasserruckhaltebecken auBerhalb des Geltungsbe—l
relches._Sauberes Oberflichenwasser .soll’ auf den Grundstucksflachen

3

' verslckert werden, sowelit,. dles dle Untergrundverhaltnlsse zulassen._”

s

y H , R

‘ Dle Abfallbeseltlgung 1st Aufgabe des Krelses und w1rd durch den We— =

gezweckverband der - Gemelnden des Krelses Segeberg wahrgenommen.

g) Beheizung, Warmwasserbereitung I Co s e

8 Unter besonderer Beruck51cht1gung der Stadt Bad Bramstedt als Kurort
.soll fiir die Behelzung und’ Warmwasserbereltung nach’ Mogllchkelt -ein:

Anschluf an das geplante Blockhelzkraftwerk vorgesehen werden. ,-»Q}'Qi

PTY

\
R

_Fur die 'im- vorllegenden Bebauungsplan Vorgesehenen stadtebaullchenrﬁ.r"
‘MaBnahmen werden- der Stadt: Bad Bramstedt vorau551chtllch kelne
Kosten entstehen. ‘
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Stadt Bad Bramstedt 1

1. EINLEITUNG

1.1 AnlaB

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 31 "Birkenweg/Reiherstieg" der Stadt Bad Bramstedt
ist am 23.07.1992 rechtskraftig geworden. Er war mit dem Ziel aufgestellt worden, im
Bereich westlich vom Birkenweg eine geordnete stadtebauliche Entwickiung herbeizu-
fuhren und dieses vor dem Hintergrund eines Kilinik - Neubaues, von Erweiterungs-
absichten des Kurhotels Gutsmann sowie entsprechender Stellplatzanlagen sudilich
vom Kurhotel (Waldparkplatz). Die Planunterlagen hierfur hatte das Biro Baum +
Partner aus Henstedt - Ulzburg erarbeitet, der begleitende Teillandschaftsplan (TLP)
wurde von den Landschaftsarchitekten BDLA K.-D. Bendfeldt + Partner aus Kiel er-
stellt, wobei wesentliche Inhalte des TLP in den B-Plan eingeflossen sind. Der TLP
beinhaltet auch eine Bilanz (iber die unvermeidbaren Eingriffe sowie die erforderli-
chen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

AnlaR fir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 sind zum einen Neubauabsichten der
Rheuma-Klinik fir ein 3. Schwestemnwohnheim sowie die Schaffung weiterer Stell-
platze als Parkdeck stdiich vom Kurhotel Gutsmann. Diesen beiden Vorhaben waren
umfangreiche Abstimmungsgesprache u.a. mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Segeberg vorausgegangen, wobei im Falle der Stellplatzerweiterung am Kur-
hotel Gutsmann einer Parkdecklosung der Vorzug gegeben wurde gegenuiber einer
Flachenausweitung in der empfindlichen und geschutzten Binnendinen- und Waldbe-
reiche.

Die Unterlagen zur 1. Anderung des B-Planes werden wiederum vom Biro Baum +
Partner erarbeitet. Aufgrund der gednderten Naturschutzgesetzgebung auf Bundes-
und Landesebene hat der Minister fur Natur und Umwelt (MNU) in seiner
Stellungnahme vom 16.09.1993 die Erstellung eines Grunordnungsplanes (GOP) mit
Eingriffs- bzw. Ausgleichsbilanz gefordert. Mit der Erarbeitung entsprechender
Unterlagen hat die Stadt Bad Bramstedt im Januar 1994 die vorgenannten
Landschaftsarchitekten beauftragt.

Um Wiederholungen zu vermeiden, soll der Forderung des MNU in Form eines
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Nachtrag zum bestehenden TLP)

nachgekommen werden.

1.2 Lage und Bedeutung im Stadtgebiet

Die beiden Anderungsbereiche liegen westlich vom Birkenweg und lassen sich wie
folgt charakterisieren:

1. Teilflache A I:

Sie umfaRt die beiden bestehenden Schwestemwohnheime der Rheuma-Klinik ein-

schlieBlich der vorhandenen Garagen und Stellpldtze. Die nach Westen anschliefen-
den Flachen sind Nadelwaid mit tiberwiegend 50 - 60 - jahrigem Fichtenbestand, der
an diesem Standort unter landschaftsékologischen Gesichtspunkten nicht standortge



Landschaftspianerischer Fachbeitrag 2ur 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Stadt Bad Bramstedt 2

recht und mittelfristig hiebsreif ist. Eingebettet in diesem Waldbestand liegt ein Grab-
higel als Denkmal der Vor- und Frithgeschichte. Der Stidteil des Gebietes wird durch
eine Wegeparzelle gebildet, die als Waldweg vom Birkenweg in die westlichen Walid-
parzellen fahrt.

2. Teilflache A II:

Sie umfaft Teile des Gebaudes vom Kurhotel Gutsmann sowie den vorhandenen
Waldparkplatz. Dieser Waldparkplatz ist angelegt worden zur Abdeckung des Stell-
platzbedarfs flir das Kurhotel und wurde so plaziert, daR vorhandene Binnendinen
und Waldflachen - so weit moglich - geschont werden konnten (Freiraumplanung:
BENDFELDT + PARTNER). '

1.3 Ziele des Fachbeitrages

‘Seit Beginn der Planungsarbeiten zur Anderung des F-Planes sowie zur Aufstellung
des B-Planes haben die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen auf Bundes-
und Landesebene eine entscheidende Wandlung erfahren und zwar wie folgt:

- Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (in Kraft getreten am 01.05.1993) wurde nicht nur
das Baugesetzbuch (BauGB) geandert, sondem auch das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Durch die Anderung des § 8 BNatSchG wurde der Versuch
untemommen, das bisher diffuse Verhaitnis zwischen Baurecht und Natur-
schutzrecht zu ordnen. In Zukunft gilt gemaR § 8a, dal im Rahmen der Bauleit-
planung Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
die Thematik von Eingriff - Ausgleich bzw. Ersatz zu entscheiden ist.

- Mit dem Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum
Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 16.06.1993 (in
Kraft getreten am 01.07.1993) wurde u.a. die Landschaftsplanung gestérkt
(EinfGhrung des Grunordnungsplanes), ein Verfahrensablauf zur Abstimmung
festgelegt und das Verhéltnis zum Baurecht geregelt.

Da gemaR § 7 LNatSchG die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher nicht bau-
lich genutzten Grundflachen einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, sind ent-
sprechend der Gesetzessysthematik folgende Gebote zu bertcksichtigen:

- Vemeidbare Eingriffe zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

Unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot)
- Unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (Ausgleichsgebot)
- Bei unvermeidbaren, nicht ausgleichbaren Eingriffen zwischen den Belangen

des Naturschutzes und anderen o6ffentlich - rechtlichen Belangen abzuwégen
(Abwagungsgebot)
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- Nicht oder nicht volistandig ausgleichbare Eingriffe bei Vorrangigkeit gleichwer-
tig oder moglichst dhnlich zu ersetzen (Ersatzgebot).

Die vorgenannten Gebote gelten nicht nur fur Eingriffe in den Naturhaushalt, sondemn
auch in das Landschaftsbild.

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen des TLP (BENDFELDT

+ PARTNER, 1991) verwiesen. Der Text und die beiden Karten sind diesem Er&ute-
rungsbericht als Anhang beigeflgt.

3. GEPLANTES VORHABEN

Bevor auf die 1. Anderung néher eingegangen wird, solien zunachst die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 31 fir die Teilflichen A | und A Il néher be-
schrieben werden.

3.1 Bestehender B-Plan Nr. 31

Der bestehende B-Plan Nr. 31 trifft fur die beiden vorgenannten Teilflachen folgende
Festsetzungen:

1. Teilflache A |

- Streifen am Birkenweg und zum Wanderparkplatz als Flachen mit der Bindung
fur Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchem und Gewédssem

- Sondergebiet 3 Kurhotel einschlielich der beiden Schwesternwohnheime der
Rheuma-Klinik

- Baugrenzen flr die beiden vorhandenen Schwestemwohnheime
- Flache fir Gemeinschaftsstellpldtze zwischen Birkenweg und 1. Wohnheim

- Westlich des 2. Wohnheimes Waldschutzstreifen von 20 m Breite zum beste-
henden Wald

- Im Westteil des Grundstiicks Waldflache, gleichzeitig im Landschaftsschutzge-
biet liegend _

- Als nachrichtliche Ubemahme Bereich eines moglichen Grabhiigels mit der
Nummer 2.
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2. Teilflache A ll

- Nordzipfel mit Baugrenze um das Kurhotel Gutsmann zum Sondergebiet 3 ge-
hoérend

- Flache fur Gemeinschaftsstellplatze stdlich davon (vorhandener Waldpark-
platz), wobei die Abgrenzung sehr groBziigig gewahit wurde. -

3.2 B-Plan Nr. 31, 1. Anderung

Die 1. Anderung sieht fiir die vorgenannten Teilflachen folgende Festsetzungen vor:

1. Teilflache A |

- 3 Teilflachen mit der Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Badumen und
Strauchem und zwar zum Wanderparkplatz, zum Birkenweg und zum Waldweg

- Sondergebiet 1 Rheuma-Kiinik fir die 2 vorhandenen und das zusétzlich ge-
plante Wohnheim

- 3 Flachen mit Baugrenzen fiir die vorgenannten Wohnheime mit unterschiedli-
cher GeschoBigkeit (lIf, IV und V)

- 1 Flache fur Gemeinschaftsgaragen im Bereich der bereits bestehenden Anlage
- Insgesamt 3 Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze

- Waldschutzstreifen im Westen und Sudosten des geplanten 3. Wohnheimes
' von 25 m Breite

- Restflache im Westen ais Waldflache

- im Waldweg Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

- Bodendenkmal mit der Nummer 2

- 2 Private Grunflachen - Parkanlage um die bestehenden Wohnheime und das

geplante Wohnheim.

2. Teilflache A Il

- Sondergebiet 3 Kurhotel fir die gesamte Anderungsfliche
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- Baugrenze mit GeschoRigkeit V um einen Teil des vorhandenen Kurhotels
Gutsmann ‘

- Baugrenze um die geplahte Parkpalette in 3 Ebenen

- 3 Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von B&dumen und
Strauchem

- Flachen fur Steliplatze im Bereich des vorhandenen Waldparkplatzes

- Private Grunflache - Parkanlage im Stden des Kurhotels.
Weitere Ausfihrungen sind in der Begriindung zur 1. Anderung enthalten.

3.3 Ermitteln und Bewerten der Eingriffe

GemaR § 7 LNatSchG stellt die Emrichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich
nicht genutzten Grundflachen etc. einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im
nachfolgenden solien diese Eingriffe und ihre Auswirkungen flr die beiden Teilflachen
néher spezifiziert werden, wobei neben den "Verschiechterungen" gegenuber dem '
bisherigen B-Plan auch die "Verbesserungen" darzustelien sind.

Fur die beiden Teilflichen lassen sich folgende Aussagen treffen:

1. Teilftache A |

Bei dieser Teilflache ist die Anderung zunéchst einmal mit der Inanspruchnahme von
Waldflachen verbunden. Diese bezieht sich zum einen auf die Flache mit der Bau-
grenze fir das geplante 3. Wohnheim, zum anderen auf den Waldschutzstreifen von
25 m Breite. Fur die Inanspruchnahme von insgesamt ..1.760 mZ Waldflache ist ge-
maR Landeswaldgesetz Ersatz zu leisten.

Weiterhin soll der Bereich, der bisher noch unter Landschaftsschutz steht, aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen werden. Hierfur ist ein entsprechender Antrag bei
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg gestelit.

Weitere Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen durch die Bauflache des 3. Wohn-
heimes, die beiden zusatzlichen Stellplatzflachen und ihre Zuwegungen sowie die
Zuwegung zum geplanten Gebaude. Hierdurch erfolgen Eingriffe in'den geologischen
Untergrund, (z.B. durch Baugruben), in Bdden (z.B. durch Vemichtung der Bodenbio-
zénosen) in die Hydrologie (z.B. reduzierte Versickerung), in das Lokalklima (z.B.
durch Erwarmung uber versiegelte Fldchen) in die Vegetation (z.B. durch Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden), in die Tierwelt (z.B. durch Vemichtung von
Fauna, die an Vegetationsbestdnde gebunden ist) und in das Landschaftsbild.

Da es sich bei der vorhandenen Nadelholzparzelle aus landschaftsékologischer Sicht
um nicht standortgerechte Besténde handelt, wird der Veriust als nicht so gravierend
eingestuft.

"Verbesserungen" gegeniiber dem bestehenden B-Plan ergeben sich durch einen
Flachenzuwachs bezuglich der Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchem in einer GréRenordnung von 540. m2 und die Ausweisung
der Privaten Grunflachen-Parkaniage um die Bauflachen.
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2. Teilftache A ll

Bei dieser Teilflache erfolgt eine "Verschlechterung" durch den Bau der geplanten
Parkpalette, die aber unter dem Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung so plaziert
wurde, daB sie Gber einer bestehenden Stellplatzflache liegt (Fahrspur in Betonver-
bundpflaster, Parkstande mit Rasengitterstein). Da beim Bau der Parkpalette in 3
Ebenen vor dem Hintergrund der Eingriffsminimierung - vor aliem bezlglich des
Landschaftsbildes - eine Absenkung in den Boden vorgesehen ist, ergeben sich im
wesentlichen Eingriffe in den geologischen Untergrund. Die Eingriffe in Béden sind
minimal, da mit dem Bau der bestehenden Stellpldtze die Bodenverhéltnisse bereits
gestért worden sind. Auswirkungen auf die hydrologischen Verhéltnisse sind dann
gegeben, wenn das Oberflachenwasser nicht - wie bisher - im Untergrund versickert,
sondemn abgeleitet wird. Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind ebenfalls zu erwar-
ten, da ein Baukorper sich starker erwdrmt und durch das erweiterte Stellplatzangebot
zuséatzlicher Verkehr entsteht (Immissionen). Auswirkungen auf die Fiora und Fauna
sind eher als gering einzustufen, da lediglich die spérliche Rasennarbe in den Kam-

" mem der Rasengittersteine in Anspruch genommen wird.

Eine "Verbesserung" gegeniiber den Festsetzungen des bestehenden B-Planes ist zu
verzeichnen durch zuséatzliche Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzung und die Er-
haltung von Baumen und Strauchem, die bisher im Bereich des Waldparkplatzes
nicht gegeben waren. Eine Erweiterung der Stellplatze in diese Bereiche ware nach
dem bisher gultigen B-Plan - zumindest planungsrechtlich - mo%hch gewesen. Der
Umfang dieser nunmehr gesicherten Fléchen betragt .4.395. m

4. MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Nach dem Minimierungsgebot sind bei unvermeidbaren Eingriffen die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.
In Zusammenarbeit mit der Stadt und den Bauleitplanem wurde fiir die Anderung des
B-Planes ein Konzept entwickelt, das flir die beiden Teilflachen folgende Mlmmle-
rungsmalnahmen enthalt:

1. Teilflache A |

- Erhaltung der Restwaldparzelle auBerhalb des Waldschutzstreifens und Aufbau
eines Waldmantels von 5 - 7 m Breite durch Anpflanzung von standortgerechten
Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation durch Un-
terbau der bestehenden Waldbesténde. Hierdurch soll u.a. das Binnenklima der
verbleibenden Besténde verbessert werden

- Erhaltung des Grabhiigels als Bodendenkmal

- Erhaltung zusétzlicher Baum- und Gehdlzbesténde Gber den Umfang des be-
stehenden B-Planes hinaus zur Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild

- Festsetzungen von Privaten Grunflachen - Parkanlage, um in diesen Bereichen
die geologischen Verhaéltnisse, die Béden und die Versickerung zu erhalten
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- Festsetzung im Text-Teil B zur Verwendung offenporiger Beldge bei Stellplatz-
anlagen und Zuwegungen sowie zur Versickerung von Oberflachenwasser.

2. Teilflache A i

- Anordnung der Parkpalette (iber einer bereits bestehenden Stellplatzanlage zur
Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- Absenkung der Parkpalette z.T. in den Boden, was zwar mit stérkeren Eingriffen
in den geologischen Untergrund verbunden ist, dafur aber das Landschaftsbild
weniger stark beeintrachtigt

- Erhaltung zuséatzlicher Baum- und Gehélzbesténde Gber den Umfang des be-
stehenden B-Planes hinaus zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalit
und das Landschaftsbild '

- Festsetzung einer Privaten Grunflédche - Parkaniage, um in diesem Bereich die
geologischen Verhéltnisse, die Béden und die Versickerung zu erhalten

- Festsetzungen im Text - Teil B zur Versickerung von Oberflaichenwasser - so-
weit wasserrechtlich zulédssig.

5. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Mit den nachfolgend beschriebenen Ausgleichsmafinahmen sollen die unvermeidba-
ren und nicht weiter reduzierbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes im Sinne des Ausgleichsgebotes kompensiert werden.

Die AusgleichsmaRnahmen werden unterteilt in die Festsetzungen in der Planzeich-
nung und in die Festsetzungen im Text-Teil B.

Auf eine gesonderte Planzeichnung zum Landschaftsplanerischen Fachbeitrag_wurde
verzichtet, da die Ausgleichsmafinahmen inhaltlich in die Planzeichnung der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 31 eingeflossen sind. -

5.1 Ausgleichsmaftinahmen in der Planzeichnung

Die Planzeichnung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 enthélt fur die beiden Teilfla-
chen folgende AusgleichsmaRnahmen:

1. Teilflache A |

Die Erhaltung zusatzlicher Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von
Baumen und Strauchem ist nicht nur unter dem Gesichtspunkt der Eingriffsminimie-
rung zu sehen, sondem dient gleichzeitig auch als Ausgleich fur die unvermeidbaren
Eingriffe. Dieses gilt vor allem fiir das Landschaftsbild, weil hierdurch mehr Gehélz
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substanz auf dem Grundstlick verbleibt, das fir die Ein- und Durchgriinung und damit
auch fir die Neugestaltung des Landschaftsbildes von Bedeutung ist.

Eine weitere AusgleichsmaBnahme ist die Festsetzung von Privaten Grunflachen -
Parkanlage, die bei entsprechender naturnaher Gestaltung ebenfalls zu einer Neuge-
staltung des Landschaftsbildes beitragen sollen.

2. Teilflache A Il

Fur diese Teilflache sind ebenfalls die zusétzliche Sicherung von Flachen mit Bindung
zur Bepflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchem sowie die Festset-
zung der Privaten Grunflache - Parkaniage nicht nur unter dem Gesichtspunkt der
Eingriffsminimierung, sondem auch als Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe

- vor aliem in das Landschaftsbild - zu sehen. ’

Speziell mit der zusétzlichen Sicherung von Baum- und Gehdizbestédnden wird die
Einfigung der Parkpalette in das Landschaftsbild erleichtert und ermdglicht die Erhal-
tung des Charakters dieses Waldparkplatzes.

5.2 Vorschldage zum Text - Teil B

Die Vorschldge zum Text-Teil B enthalten sowohl MaBnahmen zur Minimierung, als
auch zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen. Im einzelnen werden folgende
Vorschldge gemacht:

1. Bei Baumatinahmen im Bereich von zu erhaltenden Vegetationsbesténden ist
DIN 18920 zu beachten. Die zu erhaltenden Bestande sind wéhrend der Bau-
phase abzuzaunen.

2.  Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdich-
tung wieder herzustellen. Fur die Behandiung von Oberboden (Mutterboden) bei
BaumaRnahmen gilt DIN 18915.

3.  Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzul&ssig.

4. AuRerhalb des offentlichen Straenraumes ist die Anwendung von Tausalzen
und tausalzhaltigen Mittein unzulassig.

5.  Steliplatze sind mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen etc.) zu versehen.

6. Im Bereich von Zuwegungen, Fahrgassen sowie Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind Versiegelungen des Unterbaues (z.B. durch Beton) unzu-
lassig.

7. Oberflachenwasser von Flachen mit Fahrverkehr oder ruhendem Verkehr ist
- soweit wasserrechtlich zuléssig - seitlich oder im Untergrund zu versickern.

8. Oberflachenwasser von Dachem ist ebenfalls im Untergrund zu versickern. Zu-
lassig ist das Sammein in Zistemen zur Wiederverwertung (z.B. als Giewasser
oder Brauchwasser = 2. Wasserkreislauf) sowie das Sammeln in Teichen.
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10.

11.

12.

Die Privaten Grunflachen - Parkanlage sind naturnah zu gestalten. Dazu gehé-
ren die Verwendung standortgerechter Gréaser-Kréuter-Mischungen sowie die
Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehélze entsprechend der po-

tentiellen natiirichen Vegetation (Trockener Stieleichen - Birkenwald) sowie d|e o

extensive Pflege der Vegetationsbesténde.
Entlang verbleibender Waldfléchen istein 5- 7 m breuter Streifen der Sukzessi-
onsentwicklung zu Uberlassen.

innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und Erhal-
tung von Bdumen und Strauchem ist die Vegetation dauerhaft zu erhalten und
gegebenenfalls mit standortgerechten Laubgehélzen - wie unter Punkt S. be-
schrieben - nachzuoflanzen.

Im Bereich der ansgeschnittenen Waldparzelle auf der Teilflache A | sind die
vorhandenen Bestiénde mit einem 5 - 7 m breiten Waldmante! aus heimischen
Laubgeholzen - wie unter Punkt 9. beschrieben - zu unterbauen.

Die Wande der Parkpalette sind mit Selbstklimmemn oder Rank—/Kletterpﬂanzen
an Rank-/Klettergertsten oder mittels entsprechender Rank-/Kletterhilfen zu be-

griinen.

6. OKOLOGISCHE BILANZ

Mit der Okologischen Bilanz soll der quantitative Nachweis (iber die Eingriffe bzw. den
Ausgleich / Ersatz erbracht werden. Fur die beiden Teilflichen wird :m nachfolgenden
zunéchst eine Fldchenbilanz erstelit. :

1. Teilflache A | (Gesamtfidche = 10.870 m2)

Nutzung B-Plan Nr. 31 1. Anderung Positiv / Negativ

- Waldflachen . 2.400 m2 640 m2 1.760 m2 Negativ
- Bindungen fur v
‘Bepflanzung 1.010 m2 1.550 m2 540 m2 Positiv
- Bauflachen 1.270 m2 ~ 1565m2 295 m2 Negativ

- Flachen flr Fahr- '
verkehr, Steliplatze :
und Garagen 1.080 m2 2.110 m2 1.030 m2 Negativ

- Grunflache - Park-
anlage - 3.380 m2 3.380 m2 Positiv

- Ubrige Flachen 5.110 m2 1.625 m2 3.485 m2 Positiv
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Aus dieser Flachenbilanz wird deutlich, da® zunachst 1.760 m2 Wald in Anspruch ge-
nommen wird. Gemé&R Schreiben vom 04.10.1993 stellt das Forstamt Segeberg als

Untere Forstbehorde eine Waldumwandlung in Aussicht und fordert eine Ersatzauf-
forstung im Verhaltnis 1 : 2, d.h. von 3.520 m2. Durch die Vergroerung von Baufla-
chen erfolgen zusatzliche Eingriffe von 295 m2 sowie fiir weitere Flachen fur Fahrver-
kehr und Stellplatze zusatzliche Eingriffe von 1.030 m2, d.h. zusammen 1.325 m2.
Dem stehen Ausgleichsfiachen von 540 m< mit zusatzlichen Bmdungzen flr Bepflan-
zung und natiirlich gestaltete Grinflédchen - Parkanlage von 3.380 m<, d.h. zusam-
men 3.920 m2 gegenliber.

Hinsichtlich des rechtsgiiltigen B-Planes stellt dieses eine Verbesserung dar, auch
wenn diese Flachen bereits heute Bewuchs tragen bzw. z.T. gértnerisch gestaltet sind
(meist Rasenfldchen).

Durch die Vorschidage zum Text-Teil B wird sichergestellt, daB eine Aufwertung fir-
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt. Die entsprechenden Festsetzun-
gen in der Planzeichnung und im Text werden daher - mit Ausnahme des Waldverlu-
stes - als ausreichend zur Kompensation angesehen.

2. Teilfliche A Il (Gesamtflache = 11.470 m2)

Nutzung B-Plan Nr. 31 1. Anderung Negativ / Positiv
- Waldflachen - - -
- Bindung fir Be-

pflanzung - 4.395 m2 4.395 m2 Positiv
- Bauflachen 540 m2 1.200 m2 660 m2 Negativ

- Flache fur Fahr-
verkehr und Stell-

platze 7.360 m2 4.900 m2 2.460 m2 Positiv
- Grunflache - Park- '

anlage - ' 570 m2 570 m2 Positiv
- Ubrige Flachen 3.570 m2 405 m2 3.165 m2 Positiv

Aus dieser Gegenuberstellung wird deutlich, da® sich zwar die Baufldche um 660 m2
erhdht (Parkpalette). Die Parkpalette wird allerdings - wie bereits erwéahnt - Uber einer
bestehenden Stellplatzanlage errichtet und insofemn findet kaum eine Verschlechte-
rung statt. Positiv steht diesem Eingriff als Verbesserung gegeniiber eine deutliche
Verringerung der Fiache fir Stellplatze - verbunden mit der Sicherung vorhandener
Vegetationsbesténde - sowie die Festsetzung der Privaten Griinflache - Parkanlage.
Insgesamt betrachtet ist mit diesen Festsetzungen in der Planzeichnung in Verbin-
dung mit den textlichen Festsetzungen in Teil B eine Verbesserung fur den Natur-.
haushalt und das Landschaftsbild gegeben und msofem der Eingriff als ausgegllchen
anzusehen.
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7. ZUSAMMENFASSUNG

AnlaR fir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 waren zum einen Wiinsche der :
Rheuma-Klinik, ein weiteres ' Wohnheim fir Personal auf ihrem eigenen Grundsttick zu '
schaffen, und zum anderen ein Bedarf des Kurhotels Gutsmann fur weitere Stell-
platze (moglichst sicher).

Bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der Sltuatlon von Natur und Landschaft
wurde auf den bestehenden Teillandschaftsplan verwiesen, der diesem Erlduterungs-
bericht als Anhang beigefiigt ist. ‘

Im Kapitel 3. wurde im Zusammenhang mit den geplanten Vorhaben auf die Festset-
zungen des rechtsgultigen B-Planes und anschilieBend auf die Verdnderungen durch
die Uberarbeitung eingegangen. Dabei wurde herausgearbeitet, daR im Rahmen der
1. Anderung nicht nur "Verschlechterungen" fiir Natur und Landschaft erfoigen, son-
dern daf auch "Verbesserungen" zu verzeichnen sind.

AnschlieRend wurden die MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von un-
vermeidbaren Eingriffen beschrieben, wobei sich diese in der Planzeichnung fir die
beiden Teilflachen und in den Vorschidgen zum Text-Teil B niederschiagen. In der
folgenden Okologischen Bilanz wurde hervorgehoben, daR - mit Ausnahme des
Waldverlustes - durch die “Verbesserungen" eine Kompensation der
"Verschiechterungen" erfolgt und somit die Eingriffe als ausgeglichen betrachtet wer-
den kénnen. Fir die Inanspruchnahme des Waldes ist gemaR Landeswaldgesetz und
Forderung der Unteren Forstbehérde ein Ersatz im Verhaéltnis 1 : 2 zu leisten. Diese
ErsatzmaRnahme sollte an einer dafiir geeigneten Stelle erfolgen (z.B. zur Waldar-
rondierung) und als naturnaher Laubwald realisiert werden.

8. ANHANG
Diesem Eriauterungsbericht sind als Anhang folgende Unterlagen beigeflgt:
- Planzeichnung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 31
' M. 1: 500 (BAUM + PARTNER, 1993),
- wobei die Vorschladge zum Text-Teil B noch nicht eingearbeitet sind

- Erlauterungsbericht Teillandschaftsptar: (TLP) zum B-Plan Nr 31 der Stadt Bad
Bramstedt (BENDFELDT + PARTNER, 1991)

- Karte Blatt Nr. 1 "Bestand + Bewertung" zum TLP M. 1 : 1.000

- - Karte Blatt Nr. 2 "Planung”" zum TLP M. 1 : 1.000
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1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des P1anung_geb1etes

Das Gebiet des B-Planes Nr. 31 und damit auch . des Te111and-
schaftsplanes (TLP) liegt im Sudosten von Bad Bramstedt in
der Ndhe der Rheuma-Klinik. Es wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch den Talraum der Ohlau.

- im SlUden durch die Grenze der F1urst0cke-175/96>uhd~94/1
zu den Flurstlicken 174/95 und 94/3

- im Osten durch die Trasse der AKN

- im Norden ebenfalls durch den Talraum der Ohlau sowie . .
durch die Grenze des Flursticks 70/16 zu den Flurstiicken
144/2 und 70/17.

Es umfaBt die Bebauung am Reiherstieg, Falkenweg und Bir-
kenweg einschlieBlich des Wanderparkplatzes am Birkenweg.

1.2 AnlaB_und Aufgabe der Planung

AnlaB flur die Aufstellung des B-Planes und TLP war der An-
siedlungswunsch flur eine Psychosomatische Kl1inik nahe der
vorhandenen Rheuma-Klinik sowie Erweiterungswiinsche der
Kurhotel Gutsmann KG. Wahrend im B-Plan die st&ddtebauliche
Ordnung innerhalb des Planungsgebietes (PG) festgelegt wer-
den sollte, hatte der TLP die Aufgabe, die Belange des Na- .
turschutzes und der Landschaftspflege n&her zu untersuchen
und darzustellen. Im Auftrage des Magistrats wird der B-
.Plan vom Biro Baum + Partner in Henstedt-Ulzburg, der TLP
von den Landschaftsarchitekten BDLA K.-D. Bendfeldt und
Partner 1in Kiel erarbeitet, die auch den Landschaftsplan
flir die Stadt Bad Bramstedt aufgestellt haben (BENDFELDT
UND PARTNER, Kiel 1983)

1.3 Rechtliche und planerische Binddngen

Das PG steht nach § 17 Landschaftspflegegesetz (LPflegQ)
gemdB Verordnung vom 06.03,1969 (Amtsbl. Schl.-H./AAz. S
'57) unter Landschaftsschutz. Weiterhin uhterliegt es der
Kreisverordnung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Bad Bramstedt vom 01.11.1978 (Amtsbl. S.-H./AAz. S 467).
Geschitzt sind gemaB LPflegG 8§ 11 und 8 Abs. 3 auBerdem
Wald und Trockenrasenfldchen: Wald darlberhinaus durch das-
Landeswaldgesetz. ‘



Planerische Bindungen ergeben sich auf der Ubergeordneten
Ebene durch den "Regionaiplan fur den Planungsraum I" sowie
den Entwurf zum "Landschaftsrahmenplan fir das Gebiet der
Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauen-
burg” (Stand: August 1988). Hieraus sind folgende Aussagen
fur das PG von Bedeutung: .

- liegt im Landschaftsschutzgebiet

- Tiegt in einem Gebiet mit besonderen Skologischen Funk-
tionen g

- Tiegt in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung
- liegt in einem Waldgebiet

- liegt in einem Wasserschongebiet um das Wasserwerk der
Stadt in Bissenmoor :

- liegt in einem Entwicklungs~ und Schwerpunktbereich fur
die Erholung

- Erholungsschutzstreifen von 50 m Breite beidseits der
Ohlau gemdR § 40 LPflegG

- Bad Bramstedt ist Heilbad und Unterzentrum.

Auf der Ebene der gemeindlichen Planungen existieren fir
das PG folgende Aussagen:

- im F-Plan ist dieser Bereich mit Ausnahme eines Wald-
streifens westlich der AKN und kleinerer waldflachen im
Norden als "Sondergebiet Kur- und Erholungsbereich" dar-
gestellt. AuBerdem liegt es - wie bereits erwdhnt - 1im
Landschaftsschutzgebiet

- im Landschaftsplan Karte Blatt Nr. 6 “Planung” sind Teile
des PG als Siedlungsflidchen, andere Teile als Waldfldchen
dargestellt. Die Karte enthdlt darlberhinaus Wanderwege
und einen geplanten Parkplatz am Birkenweg.

1.4 Ortliche Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Die 6rtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fur das PG ergeben sich im wesentlichen aus dem
Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt. Sie sollen im fol-
genden nédher erliutert werden:



- in der Karte Blatt Nr. 1 "Bestand"” sind die Flichen mit
Ausnahme von Baufldchen (Sonderbaufldchen) als Wald dar-
gestellt. Die alte Sandentnahmestelle ist als Brachfliche
gekennzeichnet. Im Westen schlieBen die Grunflachen des
Golfplatzes an

- in der Karte Blatt Nr. 2 "Rechtliche Bindungen" ist das
Landschaftsschutzgebiet, das Wasserschongebiet sowie der
Erholungsschutzstreifen entlang der Ohlau dargestellt

- in der Karte Blatt Nr. 3 "Wertvolle Landschaftsteijle”
sind einzelne Waldflachen als &kologisch bedeutsamer
Laubmischwald (Nr. 56, 57 und 59) gekennzeichnet. Das Tal
der Ohlau ist als visuell prédgendes Autal dargestellt

- gemdfR Karte Blatt Nr. 4 "Landschaftsbewertung-Erholung”
gehért das PG in einen Bereich mit guter Erholungseignung

- in der Karte Blatt Nr. 5 "Nutzungskonflikte" ist die Er-
weiterung und die Anlage eines Parkplatzes am Kurhote]
Gutsmann als Konflikt Forstwirtschaft - Bebauung gekenn-
zeichnet

- in der Karte Blatt Nr. 6 "Planung” sind - wie bereits er-
wdhnt - am Rande des Ohlau-Tales Waldfldchen dargestellt.
Fldchen beidseits des Birkenweges sind als Siedlungsfla-
chen gekennzeichnet. Darlberhinaus ist der geplante Wan-
derparkpliatz am Birkenweg sowie das Wanderwegenetz darge-
stellt. Das Tal der Ohlau ist Grinfldche; das gesamte PG
weiterhin Landschaftsschutzgebiet. '

Entsprechend den Zielsetzungen des F-Planes und Land-

schaftsplanes ist also eine bauliche Entwicklung im PG mog-
lich und zwar mit der Vorgabe des Landschaftsplanes, einen
Waldstreifen zum Ohlau-Tal als "grine Kulisse" zu erhalten.

Trotz dieser Entwicklungsméglichkeit flr eine Bebauung gilt
Jjedoch auch hier, daB sie einen Eingriff in die Natur und
Landschaft bedeutet, fur den im Sinne des
Landschaftspflegegesetzes folgende Gebote gelten:

'~ Vermeidungsgebot im Sinne der §§ 1 - 4 LPflegG. Nach Priu-
fung standértilicher Alternativen hat sich herauskristal-
lisiert, daB ein Klinikstandort in diesem Bereich aus ei-
ner Vielzahl von Gesichtspunkten gilinstig ist.

- Abwdgungsgebot mit der Prifung, ob die Belange der ‘Allge-
meinheit den Erfordernissen von Natur und Landschaft im
Range vorgehen (LPflegG § 1 Abs. 2, § 2, § 8 Abs. 2).
Durch die Darstellungen im F-Plan und Landschaftsplan
werden hier Mdglichkeiten zur Erweiterung fir die Sonder-
nutzungen Klinik und Erholung gesehen.



- Minimierungsgebot mit der MaBgabe, die Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft so gering wie mdéglich zu halten
(LPfleG § 3, § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 3). Hierzu wurden nach
AbschluB der Bestandsaufnahme und Bewertung (siehe dazu -
Karte Blatt Nr. 1) Vorgaben fur den Klinikstandort im PG
und die Bauleitplanung gemacht. Dazu gehdrten die Erhal-
tung von ausreichend breiten Waldstreifen am Reiherstieg
und Birkenweg sowie zur Bebauung am Falkenweg; auBerdem

die Erhaltung der Brach- bzw. Sukkzessionsfldche in der

alten Sandentnhahme. ’

Ausgleichs- und Ersatzgebot mit der Verpflichtung, bei
unvermeidbaren Eingriffen Ausgleich bzw. Ersatz zu leij-
sten. Hierzu sol1 im Rahmen dieses TLP eine Okologische
Bilanz erstellt werden. :

2. Bestandsaufnahme‘und Bewertung

2.1 Bestehende Flachennutzungen

Im PG sind derzeit folgende Nutzungen zu verzeichnen (siehe
dazu auch Karte Blatt Nr. 1 "Bestand und Bewertung"):

Verkehrsfldchen befinden sich im Bereich des Birkenweges,
Falkenweges und Teilen des Reiherstieges, der sich ab dem
Falkenweg nach Suden als Wanderweg fortsetzt. Eine wei-
tere 6ffentliche Verkehrsflidche ist der Wanderparkplatz
am Birkenweg

Wohnbebauung befindet sich zwischen Birkenweg und AKN im
Norden, nérdlich des Reiherstieges sowie beidseits des
Falkenweges

Sonderbauflédchen befinden sich westlich des Birkenweges
als Schwesternwohnheime der Rheuma-Klinik sowie als Ho-
tel- und Gaststidttenkomplex im Bereich des Kurhotels
Gutsmann. SlUdlich des Kurhotels sind Stellplatze als
wWaidparkplatz angeordnet

6stlich des Wanderweges “"Reiherstieg” befindet sich eine
rekultivierte Sandentnahme, in der neben angepflanzten
Gehdlzen Reste von Heide- bzw. Trockenrasenvegetation zu
finden sind '



- die Ubrigen Flachen sind mit Wald unterschiedlicher Zu-
sammensetzung und Altersklassen bestockt. Am Birkenweg
befinden sich schmale Laubholzstreifen als Anpflanzungen
bzw. Relikte alter Knicks, die z.T. hoch aufgewachsen
sind. Weitere Laubholzstreifen befinden sich beidseits
des Reiherstieges, an der Talkante zur Ohlau - Niederung
sowie im Bereich der rekultivierten Sandentnahme. Misch-
bestdnde als Laub- und Nadelbdume sind im Dreieck Birken-
weg/Reiherstieg sowie sldlich der Sandentnahme vorhanden.
Die Ubrigen Waldfldchen sind Nadelholzkulturen unter-
schiedlicher Altersklassen. Jungbestidnde existieren zwi-
schen Birkenweg und AKN sowie nérdlich der Sandentnahme.
Die Ubrigen Nadelholzbestidnde werden durch 40 - 60 und 60
- 80 jadhrige Kulturen dominiert. Vornehmlich sind Kie-
fern, Fichten und Ldrchen aufgeforstet worden

- innerhalb der Waldfldchen befinden sich auf den Flurstik-
ken 77/7 und 77/9 kleine Grunlandparzellen, die extensiv
genutzt werden ‘

- im Westen des PG schlieBen sich die Fldchen des Golfplat-
zes in der Ohlau-Niederung, im SUden weitere Waldfldchen
und im Osten das Geldnde der Rheuma-Klinik - getrennt
durch die AKN - an.

2.2 Landschaftsbékologische Standortfaktoren

Zu den Einzelfaktoren lassen sich folgende Aussagen tref-
fen:

1. Geologie, Bdden, Relief

————— — — ——— o —— ———————— —— —— —— —————

In der Saale-Kaltzeit, d.h. der vorletzten Vereisungsphase,
sind Altmordnen und Sander gebildet worden, die in der
Phase der folgenden Weichsel-Kaltzeit z.T. durch Sande
Uberschuttet wurden. Es handelt sich dabei um Sande, die
von den Schmelzwéssern seitlich der Talzlige abgelagert wur-
den bzw. um Aufwehungen als Binnendiinen wie z.B. siidlich
vom Kurhotel Gutsmann. Aus dem sandigen Ausgangsmaterial
haben sich im Zuge der Bodengenese Heidebdden mit Ortstein
oder Orterde (Heide - Podsole) entwickelt, die &uBerst er-
tragsarm sind (Bodenpunkte unter 20). Das Relief im PG wird
bestimmt durch die héher gelegenen Sanderflachen, die 1im
Westen und Norden durch den Talzug der Ohlau begrenzt wer-
den. Die Sanderfldchen liegen etwa 3 - 4 m hdher als die
Talaue, die eine HOhenschichtlinie von rd. 10 m . NN auf-
weist.



2. Hydrologie, Klima

—— i — ————— A - —— — — ——

Die hydraulischen Verhdltnisse werden im Westen durch den
Talzug der Ohlau als Niederung mit dem FlieBgewdsser ge-
prdgt. Hier finden sich hohe Grundwasserstdnde, die im Be-
reich der Golfplatzflachen durch Drainagen kiinstlich abge-
senkt werden. Im PG steht das Grundwasser tiefer unter Ge-
ldndeoberkante an, die FlieBrichtung ist zur Ohlau orien-
tiert. Uber Ortstein und Orterde kdnnen lokal Staundsseer-
scheinungen auftreten. Unter lokalklimatischer Sicht wird
die Ohlau-Niederung durch Kaltluftbildung bestimmt, die
nach Norden abflieBen. Die Nebelhdufigkeit sowie die Spat-
und Fruhfrostgefahr ist hier hdher als im Bereich der hé-
hergelegenen Sanderflachen. Im PG wird das Lokalklima durch
die Waldflachen bestimmt, in denen die Minima und Maxima
der Temperatur gemildert sind, in denen eine gréBere
Windruhe und hohere Luftfeuchtigkeit herrscht und die eine
Filterwirkung beziiglich Immissionen und Niederschldgen be-
sitzen.

3. Vegetation, Tierwelt

- ——— — — ——— T —_ T —— —— — o i, ot

Die derzeit vorhandene Vegetation ist durch menschlichen
EinfluB stark bestimmt. Im Umfeld bebauter Flichen dominie-
ren Ziergdrten und gestaltete Freiflidchen.

Die Nadelholzbestdnde mit Kiefern, Fichten und Lirchen ent-
sprechen nicht der potentiell-natiriichen Vegetation, wah-
rend sich in Laubholz- und Mischbestdnden noch standortge-
rechte Baum- und Straucharten wie Buchen, Eichen, Hainbu-
chen und Birken finden. Die Buchen-Eichenbestidnde mit ein-
gestreuten Birken im Dreieck Reiherstieg/Birkenweg lassen
darauf schlieBen, daB hier der Lehmanteil (Altmoridne) im
Boden hdéher ist. Die Ubrigen Laubholzbestdnde werden von
Eichen und Birken bestimmt. Die potentiell-natiirliche Vege-
tation ist hier der Trockene Stieleichen-Birkenwald, bei
Staunédsse Uber Ortstein und Orterde als Feuchter Stielei-
chen-Birkenwald.

Fur die Tierwelt sind vor allem die Waldflachen und hierbei
die Laubholzbestande von Bedeutung. Das gilt vor allem
dort, wo Sdume durch Laubholz gebildet werden wie zum Tal
der Ohlau als Ubergangslebensraum. Von Bedeutung fir trok-
kenheitsliebende Tierarten sind die unbewaldeten Bereiche
der alten Sandentnahme, in denen sich -geschitzt durch den
umgebenden Baumbestand - ein exponiertes Lokalklima
(Aufheizung) auspridgen kann.



2.

3 Bestehende Beeintrachtigungen

Aus Tandschaftsplanerischer Sicht sind.im PG derzeit eine
Reihe von Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes und Land~-
schaftsbildes vorhanden, die sich wie folgt beschreiben: und
bewerten lassen:

3.

3.

die Nadelholzbestande entsprechen nicht der potentiell -
natirlichen Vegetation und dienen Uberwiegend der Holz-
produktion. Sie sind nur von begrenztem &kologischen
Wert, beeintrdchtigen das Landschaftsbild und besitzen
auch nur einen begrenzten Erholungswert. Zudem sind die
Bestdnde z.T. wenig gepflegt und z.T. stark geschéadigt.
Punktuell sind Windwurf- und Windbruchschiden zu beobach-
ten. Eine ausgeprédgte Krautschicht fehlt, im Unterwuchs
findet sich stellenweise die Traubenkirsche sowie der
Trauben—-Holunder

um das Schwesternwohnheim sowie um das Kurhotel Gutsmann
befinden sich z.T. ausgedehnte versiegelte Fldchen, die
die Grundwasserneubildung vermindern und das Lokalklima
negativ beeinflussen

in den Privatgarten und den Freiflachen um die groRen
Baukdrper befinden sich Uberwiegend Ziergehdlze z.T. auch
Nadelgehdélze, die flr die heimische Fauna von gerigem
Wert sind

im Bereich der rekultivierten Sandentnahme sind z.T.
nicht standortgerechte Laubgehdlze angepflanzt worden.

Ermitteln und Bewerten der Eingriffe

1 _Beschreibung der geplanten Vorhaben

Ausldser fUr die Aufstellung eines B-Planes sowie eines be-~
gleitenden TLP waren vor allem folgende Vorhaben:



1. Ansiedlung einer Psychosomatischen Klinik

Auf einer Fldche nordwestlich der Schwesternwohnheime plant
ein privater Investor die Ansiedlung einer Psychosomati-
schen Klinik mit einem Fldchenbedarf von rd. 24.000 m2.
Ausgewiesen ist eine GRZ = 0,3, d.h. rd. 7.200 m? sind
Uberbaubar. Bei 4 Geschossen entsteht eine maximal auszutz-
bare GF = ca. 28.000 m? entsprechend einer GFZ = 1,2. Das
Gelédnde wird von Birkenweg ndérdlich des vorhandenen Wander-
parkplatzes erschlossen, die erforderlichen Stellplatzania-
gen befinden sich im Osten der Uberbaubaren Flache. Im Nor-
den und Westen ist ein Waldabstandsstreifen von 25,0 m
Breite angeordnet, der von Bebauung freizuhalten ist. Wei-
tere Einzelheiten sind der Begriinung zum B-Plan zu entneh-
men.

2. Erweiterung des}Kurhote]s Gutsmann

Um den kunftigen Bedarf des Kurhotels abdecken zu kdnnen
sind Erweiterungsméglichkeiten im Westen mit einer GRZ =
0,2 vorgesehen. Auch im Bereich des Waldparkplatzes beste-
hen noch gewisse Erweiterungsméglichkeiten fur Stellplatze.

3. Weitere Vorhaben

Weiterhin ist vorgesehen, den Birkenweg als Haupterschlie-
BungsstraBe auszubauen, die Schmutz- und Regenwasserver-
h&dltnisse zu ordnen und Teile des Reiherstieges sowie den
Falkenweg als WohnstraBen zu widmen.

3.2 lLandschaftsplanerische Vorgaben

Da vor Aufstellung des B-Planes bereits die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen des TLP vorlagen,
konnten aus landschaftsplanerischer Sicht - zum Teil in
Vorabstimmung mit Behdrden - im Sinne des Minimierungsgebo-
tes folgende Vorgaben gemacht werden:

- Erhaltung eines Waldstreifens von rd. 50 m Breite entlang
des Birkenweges als Pufferzone und zur Eingrinung

- Erhaltung eines Waldstreifens von rd. 50 m Breite zur Be-
bauung am Falkenweg als Pufferzone und zur Eingrinung .

~- Erhaltung eines rd. 50 - 90 m breiten Waldstreifens zur
Ohlau-Niederung als Pufferzone, zur Eingrinung und als
grine Kulisse von Westen her gesehen
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-~ Erhaltung von Teilen der alten rekultivierten Sandent-
nahme als wertvolle Biotopflédche (Heide- und Trockenra-
senrelikte)

- Erhaltung markanter Einzelbidume am Reiherstieg und Bir-
kenweg '

- Erhaltung weiterer Geh&élz~ und Waldbestdnde zur Ein- und
Durchgriinung sowie als Pufferstreifen

- Begrenzung der Hdhenentwicklung von Neu- und Erweite-
rungsbauten auf maximal 4 Geschosse, um unterhalb der
Waldkulisse zu bleiben '

- Anordnung der {(berbaubaren Fladchen so, daB Laubholzbe-
stédnde geschont und Eingriffe in Nadelholzbestidnde so ge-
ring wie méglich halten werden

- Ausweisung eines Bereiches, in dem Dachwasser versickert
werden kann.

3.3 Unvermeidbare Eingriffe

Mit den geplanten Vorhaben sind trotz der Bemihungen zur
Minimierung eine Reihe von unvermeidbaren Eingriffen in Na-
tur und Landschaft verbunden, die sich wie folgt beschrei-
ben lassen: -

- im Bereich der Psychosomatischen Klinik miissen rd. 21.200
m2 Nadelwald beseitigt werden. Trotz seines begrenzten
bkologischen und Wertes filir die Erholung bedeutet dieses
den stdrksten Eingriff in Natur und Landschaft

- rd. 2.550 m? Grunland in Anspruch genommen

- innerhalb der Uberbaubaren Fldche von rd. 11.500 m2 kén-
nen rd. 7.200 m2 bebaut werden. Mit allen Nebenanlagen
ist damit zu rechnen, daB die Fldche von 11.500 m? beziig-
lich der abiotischen und biotischen Standortfaktoren ver-
lustig geht :

~ fuUr ErschlieBungsanlagen und Stellplatze wird eine Flache
von rd, 5.650 m2 1in Anspruch genommen und damit Natur und
Landschaft entzogen : ,

- auch im Bereich der neuen Baugrenze um das Kurhotel Guts-
mann werden bei Erweiterungen Flidchen der Natur und Land-
schaft entzogen. Ihr Umfang 148t sich jedoch noch nicht
qualifizieren, da konkrete Planungen fehlen. Waldflachen
sind nur 1in geringem MaBe betroffen.
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Fur die beschriebenen, unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft ist gemdB § 8 Abs. 1 Ausgleich bzw. im Falle
der Inanspruchnahme von Wald gemd3 § 8 Abs. 3 Ersatz zu
leisten. AuBerdem ergibt sich fur wWald eine Ersatzpflicht
nach dem LWaldG.

4. Planerische MaBnahmen

In diesem Kapitel soll zum einen der "angestrebte Zustand
von Natur und Landschaft"” dargestellt werden, zum anderen
werden die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
beschrieben.

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Durch die enge Zusammenarbeit bei der Erarbeitung des B-
Planes und des TLP konnten eine Reihe von MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt werden wie (siehe dazu auch Planzeich-
nung Teil A des B~Planes und Karte Blatt Nr. 2 "Planung”
des TLP): :

- Festsetzung von Waldflidchen, die zu erhalten sind. Ihr
Umfang geht weit Uber die Darstellungen im F-Plan hinaus.
Langfristige Zielvorstellungen sind hier zum einen die
langfristige Umwandlung in naturnahen Laubholzbestand
entsprechend der potentiell-natilrlichen Vegetation
(Trockener bzw. Feuchter Stieleichen - Birkenwald). Wei-
terhin wird vorgeschlagen, bei Abholzungen am Rande der
Ubrig bleibenden Bestdnde 10 m breite Waldsdume aus
standortgerechten Gehdlzarten der potentiell-natiirlichen
Vegetation aufzubauen, wobei diese als Vor- oder Unter-
pflanzung erfolgen kann

- Erhaltung und Festsetzung von Teilen der 6kologisch wert-
vollen, alten Sandentnahme als &ffentliche Grinflache flr
Sukzession. Auch sie wird umgrenzt fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, um hier Pflege-
maBnahmen durchfihren zu k&nnen. Dazu gehdért die Entfer-
nung bzw. der Austausch nicht standortgerechter Gehdize
sowie die Auslichtung zur Verhinderung der totalen Verbu-
schung, die ohne PflegemaBnahmen langfristig eintreten
wirde. In Abstimmung mit der ULB ist innerhalb dieser
Fldche die M&glichkeit vorgesehen, Dachwasser zu versic-
kern. Der westliche Teil der alten Sandentnahme ist als
Wald dargestellt, um die grine Kulisse entlang des Ohlau-
Tales langfristig zu sichern
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- Erhaltung von Gehdlzstreifen durch Festsetzungen gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Auch diese Strukturen sollten
langfristig in naturnahe Laubholzstreifen entsprechend
der potentiell-natirlichen Vegetation umgewande1t werden

- Erhaltung markanter Einzelb&ume am Reijherstieg und B1r—
kenweg gemds § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

- Weiterhin ist im Text Teil B des B-Planes beschrieben,
daB Gemeinschaftsstellpldtze aus wasserdurchldssigem Ma-
terial (z.B. wassergebundener Belag, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen o.4.)
anzulegen sind. Je 4 Stellipldtze ist innerhalb der Stell-
platzflachen ein Laubbaum zu pflanzen. Baume in versie-
gelten Fldchen missen eine mindestens 6 m?2 groBe unver-
siegelte, luft- und wasserdurchldssige Baumscheibe erhal-
ten. Dachfldchen kénnen auch begrint werden. Weiterhin
ist im Text der Hinweis enthalten, daf sauberes Oberfla-
chenwasser zur Grundwassererneuerung auf dem Baugrund-
stlicken versichert werden soll, soweit der Untergrund
dieses zulant

- bei einer Neuregelung der Oberflichenentwidsserung im Be-
reich des Birkenweges ist vor Einleitung in den Vorfluter
ein Regenwasserrickhaltebecken mit Sandfang und Olsperre
anzuordnen. Als Standort bietet sich eine Fliachen im
Ohlau-Tal auBerhalb des PG im Nordwesten an. Der genaue
Standort ist landschaftsplanerisch festzulegen und das
Ruckhaltebecken naturnah auszubilden.

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Im Sinne von § 8 Abs. 1 ist fur die Inanspruchnahme der
Grinfl4chen auf den Flurstiicken 77/7 und 77/9 Ausgleich zu
leisten. Als AusgleichsmaBnahme wird vorgeschlagen, die
Freiflachen um die Psychosomatische Klinik méglichst land-

- schaftsgerecht auszubilden z.B. durch die Anlage extensiver
Rasen— und Wiesenflachen mit standortgerechten Griaser -
Krauter - Mischungen, Verwendung standortgerechter Laubge-
hélze, offenporige Beldge bei Wege- und Platzfliachen. Au-
Berdem ist zu prifen, ob im Bereich der Freiflachen Einzel-
bdume bzw. Baumgruppen aus dem vorhandenen Bestand erhalten
werden kodnnen. Ahnliches gilt im Bereich der Stellplatzfla-
chen. Um die vorgeschlagenen Ausg1e1chsmaBnahmen sicher zu
stellen, ist ein Freifldchengestaltungsplan von einem gqua-
1ifizierten Landschaftsarchitekten zu erarbeiten, der Be-
standteil der Baugenehmigungsunterlagen werden muf.

Gleiches gilt bei Erweiterungen im Bereich des Kurhotels
Gutsmann,
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4.3 ErsatzmaBnahmen

FUr die in Anspruch genommenen Waldfladchen in einer GroéRe
von rd. 21.200 m?2 besteht - wie bereits erwdhnt - eine Er-
satzpflicht sowohl nach dem LPflegG wie auch nach dem
LWaldG. In einem Vorgesprdch mit der Forstbehdrde hat diese
bei Eingriffen in Nadelholzbestidnde einen Ersatz im Ver—
hdltnis 1 : 1 als erforderlich angesehen.

Da die in Anspruch genommene Waldfldche in einem Land-
schaftsschutzgebiet und dariberhinaus gemaB Entwurf zum
Landschaftsrahmenplan in einem Gebiet mit besonderen &kolo-
gischen Funktionen liegt, missen aus landschaftsplaneri-
scher Sicht strengere MaBstdbe angelegt werden.

Im Nachfolgenden sol11 der Umfang der Eingriffe bzw. der Er-
satzleistungen ermittelt werden (LAW = Landschaftsausgangs-
wert, GW = Grundwert, SW = Schutzwert, NLW = Neuer Land-
schaftswert). Der Wald hat dabei einen GW = 5,00 und inner-
halb von Gebieten mit besonderen 8kologischen Funktionen
den SW = 1,75:

- F = 21.200 m?

LAW
NLW

8,75 (GW = 5,00 x SW = 1,75)
0]

Bilanz: 185.500 Punkte Defizit

Zur Kompensation dieses Defizits wird als Ersatzleistung
vorgeschlagen, intensiv genutztes Ackerland in standortge-
rechten Laubmischwald entsprechend der potentiell - natir-
lichen Vegetation umzuwandeln.

Hierbei erfolgt eine Aufstufung von GW = 1,00 (Ackerland)
im NGW = (Neuen Grundwert) = 5,00. Diese Verbesserung um 4
Wertstufen ergibt eine Ersatzflache von 4,64 ha (185.500
Punkte Defizit : 40.000 Punkte UberschuB/ha).

Die Ersatzfldche von 4,64 ha gilt jedoch nur dann, wenn in-
tensiv genutztes Ackerland in standortgerechten Laub-
mischwald umgewandelt wird. Bei Aufwaldung z.B. von Grin-
land (GW = 3,00) wlirde sich die Ersatzfldche verdoppelin.

Potentielle Waldflachen sind im Landschaftsplan der Stadt
Bad Bramstedt dargestellt (Blatt Nr. 6 "Planung).

Der Nachweis des Waldersatzes ist bis zum Inkrafttreteh‘des
B-Planes bzw. zur Baugenehmigung zu erbringen.
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5. Zusammenfassung_-

AnlaB fur die Aufstellung des B-Planes Nr. 31 sowie paral-
lel dazu des Teillandschaftsplanes waren Uberlegungen eines
privaten Investors, nahe der Rheuma-Klinik am Birkenweg
eine Psychosomatische Klinik zu errichten sowie
Erweiterungswinsche der Kurhotel Gutsmann KG. Nach Prifung
von alternativen Standorten fir eine solche Klinik und der
planungsrechtlichen Voraussetzungen gemdB F-Plan und
Landschaftsplan sowie Vorgesprachen mit Landes- und Kreis-
behdérden wurde zundchst im Rahmen des TLP eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung durchgefiUhrt. Fur den B-Plan wurden
dann aus landschaftsplanerischer Sicht Vorgaben gemacht, in
die sich das bzw. die Bauvorhaben einordnen sollten. Durch
die intensive Zusammenarbeit zwischen der Stadt Bad Bram-
stedt, den Architekten des Investors, den Bauleitplanern
und den Planverfassern des TLP konnten zum einen die
landschaftsplanerischen Vorgaben in vollem Umfang beriick-
sichtigt und zum anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
werden. v

FUr die unvermeidbaren Eingriffe wurden AusgleichsmaBnahmen
auf dem Grundstick vorgeschlagen, die in einem qualifizier-
ten Freifladchengestaltungsplan zum Baugenehmigungsverfahren
weiter zu entwickeln sind. FlUr die in Anspruch genommene
Waldflache wurden Uber die Forderungen des LWaldG bzw. der
Forstbehérde hinaus Ersatzforderungen im Sinne des LPflegG
entwickelt. Beide sind bis zum Inkrafttreten des B-Planes
bzw. bis zur Baugenehmigung sicher zu stellen.

Diesem Erlauterungsbericht sind folgende Karten beigefigt:
- Karte Blatt Nr. 1 "Bestand und Bewertung” M. 1 : 1.000

- Karte Blatt Nr. 2 "Planung” M. 1 : 1.000

TLPB31B.BRH1
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Grundlage: Flurkarte 1:2000

Katasteramt Bad Segeberg
Bau Seqepery  oen /3. J-e,p/. 1968

TEILLANDSCHAFTSPLAN
B 31 BAD BRAMSTEDT

BESTAND + BEWERTUNG BLATT NR. 1

MASSTAB 1:1000

LEGENDE

MARKANTE EINZELBAUME

LAUBGEHOLZBESTANDE

NADELGEHOLZBESTANDE

S NADELHOLZJUNGBESTANDE

GRUNLAND

o wf  PLANUNGS GRENZE .

AUFTRAGGEBER PLANVERFASSER:

DER MAGISTRAT DER K.-D. BENDFELDT UND PARTNER
STADT BAD BRAMSTEDT LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
BLEECK NR. 17-18 DANISCHE STR.24

2357 BAD BRAMSTEDT 2300 KIEL 1

TELEFON: 04192/5060 TEL. 0431/ 94164

N
BAD BRAMSTEDT, DEN KIEL .DEN 15.01.91 (IIUU"




