SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 "BIRKENWEG / REIHERSTIEG", 2. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert

durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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A Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB 07 °°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
%0000 L Strauchern und sonstigen Befplanzungen
lgr?k Sondergebiet Klinik § 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baume, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SO 3 Sondergebiet Kurhotel ~ § 11 BauNVO ‘
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB Sonstige Planzeichen
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
S I Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
28. V Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
-—0—0—o

2B.0K/GH 8,5 maximale Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude)

2B. $10,80m inn | Bezugspunkt Hohenentwicklung

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

:i Flachen fiir Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

zB. | St,|ok 85 Flachen fur Stellplatze, mit Nummerierung und Art der
Parkpalette Stellplatzanlage gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.2
E Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB
Technik- 5 - ;
gebiude Flachen fur Nebenanlagen gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.3

- Wald §9 (1) 18b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
| G-F-L | Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21 BauGB

P
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Abgrenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Waldabstand § 24 LWaldG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

geplantes Vorhaben Erweiterung Schon Klinik
Wald § 2 LWaldG

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

Das Sondergebiet SO Kiinik dient der Unterbringung von Klinik und
Kureinrichtungen und den dazugehorenden Nebennutzungen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

3.0

Bezugspunktfu'r die Hohe baulicher Anlagen ist der hochste Punkt der
Oberkante der baulichen Anlage und mit + 0,00 m die Gelandeoberflache
gemal’ Bezugspunkt der jeweiligen Flache fur Nebenanlagen in der
Planzeichnung (Teil A). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1

3.2

3.3

4.0

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ist auf das fur
Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und AulRensitzbereiche erforderliche Mal} zu
beschranken.

Stellplatze sind nur innerhalb der gemaf Planzeichnung Teil A festgesetzten
Flachen fur Stellplatze, der Flache fur Nebenanlagen "Technikgebaude" sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Fur die gemal
Planzeichnung Teil A festgesetzten Stellplatzflachen St 1, St 2 und St 3 gelten
folgende Festsetzungen:

o Auf der Stellplatzflache St 1 sind offene, ebenerdige Stellplatze sowie eine
Parkpalette zulassig. Die Wande der Parkpalette sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen zu begrunen.

* Die Stellplatzflache St 2 ist zu Uiberdachen. Die Uberdachung ist begehbar und
begrint anzulegen.

¢ Auf der Stellplatzflache St 3 sind nur offene, ebenerdige Stellplatze zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flache fur Nebenanlagen
"Technikgebaude" ist neben den Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ein
Technikgebaude mit einer HOhe von maximal 3,5 m zulassig. Ein Schornstein mit
einer Hohe von maximal 16 m sowie ebenerdige Stellplatze sind ebenfalls
zulassig. Fur die Bezugspunkte gilt die textliche Festsetzung 2.1.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

4.1

4.2

5.0

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gestalterisch wirksame,
standortgerechte Geholze zu pflanzen. Dabei sind mindestens 15
standortgerechte heimische Laubbdaume zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm,
mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 20-25 cm. Die Baume und sonstigen Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbaume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 gm

grol3en unversiegelten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1

5.2

Dachgestaltung

Dacher mit einer Neigung von mehr als 18° sind mit roten Dachpfannen
einzudecken.

Flachdacher sind zu begrunen.

Hinweis

Die MalRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB werden im Grunordnerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 31 "Birkenweg / Reiherstieg", 2. Anderung naher
beschrieben. Neben den festgesetzten MalRinahmen im Plangebiet selbst, erfolgt der
Ausgleich Uber folgende Flachen und Malinhahmen:

12.200 gm Aufforstung auf dem Flurstick 26/5 der Flur 9 in der Gemarkung
Wiemersdorf,

3.845 gm Aufforstung auf dem Flurstick 241/18 der Flur 14 und 6.155 gm
Aufforstung auf dem Flurstiuck 76/18 der Flur 17 in der Gemarkung Hartenholm,

Abbuchung von 1.605 gm Wald aus dem Okokonto der Stadt Bad Bramstedt auf
dem Flurstiuck 67/1 der Flur 16 in der Gemarkung Bad Bramstedt,

Abbuchung von 4.707 gm aus dem Okokonto der Stadt Bad Bramstedt auf dem
Flurstuck 21/2 der Flur 6 in der Gemarkung Bad Bramstedt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses fir Planungs- und

Umweltangelegenheiten vom ...................

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist a
Bereitstellung im Internet erfolgt. Der Hinweis auf die Bereitstellung
................... durch Veréffentlichung eines Bekanntmachungshinwei
Zeitung.

M e, durch
im Internet erfolgte am
ses in der Segeberger

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit

17/0] 1 1 IURIRRI DiS ..o durchgefuhrt.
3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von

der Planung berihrt sein

kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom ....................

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am ...................... den
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..............

....... DiS e,

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kOnnen, am ...........cc........ durch Bereitstellung im Internet ortstblich

bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfo

lgteam ..o

durch Verdéffentlichung eines Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von

der Planung beruhrt

sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Bad Bramstedt, den ................... Siegel

7. Der katasterméBige Bestand am .................... sowie die geometri
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Burgermeister)

schen Festlegungen der

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ..................

Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Beba

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

......... geprift. Das

uungsplanes Nr. 31,

Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Bad Bramstedt, den ................... Siegel

(Burgermeister)

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 9 wird hiermit

bescheinigt.

Bad Bramstedt, den ................... Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den ..................... Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und

die Uber den Inhalt

Auskunft erteilt sind am ..................... ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls

hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..................... in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den ..................... Siegel
PRAAMBEL

(Burgermeister)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
VOM ........ccueeeenny... fOlgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Birkenweg /
Reiherstieg", 2. Anderung flir das Gebiet: westlich Birkenweg, 6stlich Reiherstieg, stdlich
Falkenweg, nordlich des Kurhotels, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen.

F#BAD BRAMSTEDT.. =

&

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 31

"BIRKENWEG / REIHERSTI
2. ANDERUNG

Fir das Gebiet:
westlich Birkenweg, Ostlich Reiherstieg,
sudlich Falkenweg,
nordlich des Kurhotels

Endgultige Planfassung
12.12.2011
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