SATZUNG DER ST ’/’DT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32 B

"KONIG-CHRISTIAN-STRASSE/BAHNHOF"

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES BAHNHOFES, WESTLICH DER GLEISTRASSE DER AKN, SUDLICH DES
LANDWEGS UND OSTLICH DER KONIG-CHRISTIAN-STRASSE

/
/
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in/der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI.

| S. 3787) und die Landesbauordnung}/(LBO) Schleswig-Holstein in der Fassung vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369).

/

Aufgrund des § 10 des Baugeset f)uche_s (BauGB) sowie des § 84 LBO in den zur Zeit geltenden Fassungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom
04.03.2019 folgende Satzung Uber'die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 B der Stadt Bad Bramstedt fiir das Gebiet nérdlich des Bahnhofes, westlich der Gleistrasse der AKN, sidlich des
Landwegs und 6stlich der Kénig-/(;hristian-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

/

TEIL A: PLAN/Z’EICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) EFTD_E Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
g B 1 v zugunsten des Versorgungstragers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ~~~
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) LW 4,04 Larmschutzwand mit Héhenangabe in Metern

GRZ Grundflachenzahl 7 B. LPB IV

Bezeichnung der Larmpegelbereiche gem.

z.B. ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR DilN 4103
3 a B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
GH max. Geb&dudehdhe als Héchstmal E:i Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 IgauBG)

DN 30° - 48° Zulassige Dachneigung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Vorhandene Gebaude

s=wssTvesa Baugrenze o————0 Vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. 63/11 Flurstiicksbezeichnung

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM zB. %y  Abstand des Baufeldes zur Grundstiicksgrenze
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Baume, zu erhalten

TEIL B: TEXT

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:

—  Wohngebaude,

— Geschafts- und Blrogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

- Einzelhandelsbetriebe mit einer GréRe von maximal 500 m? Geschossflache.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

|

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

2. Zulassigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenlagen (§ 12 Abs.6 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1 In der Zone zwischen der westlichen Grundstlicksgrenze an der Kénig-Christian-Strale und der aus-
gewiesen Baugrenze einschlieRlich einer gedachten seitlichen Verlangerung bis zur jeweiligen seitli-
chen Grundstlicksgrenze ist die Errichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenlagen un-
zulassig.

2.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist auch in der Zone zwischen der nérdlichen Grundstlicks-
grenze (Landweg) und der nérdlichen Baugrenze unzuléssig

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die festgesetzte hdchstzulassige Gebaudehdhe bezieht sich auf Normalhdéhennull (NHN).

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse unabhangig von der Raumnutzung ist in dem nde®?
festgesetzten Bereich die Errichtung einer Larm-
schutzwand mit einer Héhe von 4,00 m Uber der
Schienenoberkante des Gleises zulassig.

Soweit diese errichtet wird, gelten auerdem die in
der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche.
Soweit auf die Errichtung der La&rmschutzwand ver-
zichtet wird, gelten die L&rmpegelbereiche mit der in R
der nebenstehenden Abbildung dargestellten Abgren- LPBV
zung.

4.2 Zur Einhaltung der Innenraumpegel sind in den mit
LPB IV oder LBP V festgesetzten Bereichen fiir alle
Fassaden mit schutzbedirftigen Raumen die Auf3en-
bauteile entsprechend des Larmpegelbereiches IV
bzw. V der DIN 4109-1 auszubilden.

Das gesamte Bau-SchallddmmmaR R'w,ges fir die
Summe aller Auf3enbauteile von Wohn- und Unter-
richtsraumen ist mit mindestens 40 dB im LPB IV und
mit mindestens 45 dB im LPB V vorzusehen; fir Blro-
rdume darf das gesamte Bau-Schallddmmman
R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

Soweit die Larmschutzwand errichtet wird gilt zusatzlich:

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fiir alle der
Bahnstrecke zugewandten Fassaden mit schutzbedirftigen R&umen die Auenbauteile ent-
sprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109- 1 auszubilden. Das gesamte Bau-
Schallddmmmal R‘w,ges fir die Summe aller AuRenbauteile von Wohn- und Unterrichts-
rdumen ist mit mindestens 35 dB vorzusehen; flr Blrordume darf das gesamte Bau- Schall-
dammmaf R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

4.3 Die Schallddmmmalfie sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen
und in Abhangigkeit des Verhéltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenen-
falls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen).

4.4 Fir alle schutzbedirftigen Raume wird empfohlen, schallddmmende Liftungselemente vor-
zusehen.

4.5 Ebenerdige Auflenwohnbereiche an den Nord- und Westseiten der Bebauung werden aus-
geschlossen. Nach Siiden ausgerichtete ebenerdige AuBenwohnbereiche sowie Balkone
sind mit schallddmmenden Bauteilen gegen Verkehrslarm zu schiitzen. Soweit die Larm-
schutzwand nicht errichtet wird, gelten vorstehende Regelungen fiir alle Gebaudeseiten.

4.6 Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfassungsbau-
teile eines Raumes ist jeweils flir das tats&chliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Ar-
chitekt, Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelas-
sen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
MaRnahmen ausreichen.

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)
5. Befestigte Flachen

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

lll. Hinweise
6. Kommunale Satzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung "Innenstadt” vom 20.06.1989
und der Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) der Stadt Bad Bramstedt vom 13.12.2016.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Bramstedt
vom 10.04.2018.

7. Archéologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewa&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaolo-
gische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veran-
derungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

|
| 8. Bodenschutz
|
o

Das Plangebiet betrifft einen Standort, der von 1883 bis 1996 Teil des Bahnhofsgelandes war.
Hierbei handelt es sich um eine altlastenrelevante Nutzung. Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten
verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehodrde des Krei-
ses Segeberg gemaR §2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz umgehend dariiber zu informieren
und es sind ggdfls. entsprechende MaRnahmen zu ergreifen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist zu gewahrleisten, dass im Be-
reich geplanter unversiegelter Flachen und Gartenflachen die Priifwerte gem. BBodSchV fiir den
Pfad Boden-Mensch eingehalten werden. Dieses kann entweder durch die Entnahme und Un-
tersuchung von Oberbodenmischproben gem. Anhang 1 und 2 der BBodSchV oder durch An-
decken einer 0,4 m méachtigen Schicht Oberbodens, der die Vorsorgewerte nach BBodSchV
einhalt, gewahrleistet werden.

O3

10.

145

Gewadsserschutz

Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung von Erdwarme muss rechtzeitig vor Baubeginn eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg
beantragt werden.

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafnahmen zur Trockenhaltung der Bau-
grube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ebenfalls rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Angrenzende Bahntrasse

Der Geltungsbereich grenzet unmittelbar an eine Bahntrasse der AKN. Die Betreiberin haftet fiir
keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen
auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbe-
sondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswir-
kungen, geltend gemacht werden.

Die Anliegergrundstiicke an dem Bahngelénde sind durch ordnungsgeméaRe wirksame Einfriedi-
gungen gegenuber dem Bahngrundstlick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten und Befah-
ren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen diirfen keine Tore, Tliren oder sons-
tige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen dirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit behindern
oder gefédhrden. Auf Griinflachen sind bestimmte Pflanzabstande flir Straucher und Baume ein-
zuhalten um die Sicherheit des Eisenbahnverkehrs zu gewahrleisten.

Bestehende Versorgungsleitungen

Bei Arbeiten auf dem Grundstlck ist das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" zu berilcksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

15

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 20.11.2017. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung in deren
Ausgabe vom 25.05.2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer offentlichen Auslegung des Planvorentwurfes im Zeitraum vom 04.06.2018 bis zum
03.07.2018 durchgefiihrt

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 31.05.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
20.08.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2018 bis 14.11.2018 wéhrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6¢ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Veroéffentlichung in der
Segeberger Zeitung in deren Ausgabe vom 06.10.2018 ortsliblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bad-bramstedt.de” ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1.-6. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 0“}707 '2"){3

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 04.03.2019 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.03.2019 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

b€l der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

Os:@F- 40 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .0 W45 in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT
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