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Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Begrundung zur 2. Anderung des Bebauunqsplanes Nr. 33
der Stadt Bad Bramstedt

Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 33 wird gema® § 8 Abs. 2 BauGB -

aus dem Flachennutzungsplan der utadt Bad Bramstedt entwickelt, der vom

Innenminister am. 20.03. 1975, unter dem AZ: IV 810 D-812/2- -60. 4 geneh- o
migt worden ist, und zu dem zw1schenze1t11ch etllche Anderungen rnchts—;,;

- wirksam geworden sind.

Fﬁrldén Planbereich gilt bereits der Bebauungsplan Nr. 33, dér vém_
Landrat des Kreises Segeberg am 15.06.1992, unter dem AZ: V 4/61.21/
vV 1 f genehmigt worden ist: D1e Festsetzungén dleses Bauleltplanes
treten fir den JetZlgen Geltungsberelch nach: Rechtskraft der 2.,Andej g

rung auﬁer Kraft.
A

AuBerdem befindet sich eine 1. Anderung. des Bebauungsplanes Nr. 33 in
der Aufstellung Das Planverfahren hierzu ist noch nlcht abgoschlossen
Der Geltungsbereich der 1. Anderung betrlfft dle 2. Anderung jedoch

nicht.

Das. Plangeblet 11egt atm Nordostrand der Stddt Bad Brdmetédt dnarenzend
an bereifs vorhandene bzw. "neu anzulegende Gewerbeaeblersflachen und

1agt 51ch wie folgt beechrelban

1

\: dstlich der StraRe Diisternhoop und sidTich der im rechtsk:ﬁftigen
Bébauungsplan mit der Fldchenbezeichnung F6 gekennzeichneten Ge-
'werbegebietsflécheﬁ - Teilfléche des Flurstiickes 24 der Flur 3

'der”Gemarkung Bad Bramstedt

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird 1andwirt$chaftlich Qénutzt;

Es wird iiber die StraEe Am Haffelt erschiossen.



Planungsziel

N

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 33 setzt auf diesem Flurstiicksteil
Fldchen fir ein Regenriickhaltebecken fest. Die wasserwirtschaftlichen
Berechnungen zur Erschliefung des gesamten neuen Gewerbegebietes des
Bebauungsplanes Nr. 33 haben seinerzeit ergeben, daB die Errichtung von
zwel Regenriickhaltebecken notwendig wird, um eine ordnungsgemife Be-
handlung und Ableitung des anfallenden Oberfl&chenwassers zu gewdhr-
leisten. Es wurden deshalb zwei Regenriickhaltebecken im Gebiet desg
Bebauungsplanes Nr. 33 festgesetzt, von denen eines bereits hergestellt

worden 1ist.

Nach intensiven Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern und der
Kreiswasserbehérde, die gefithrt wurden, weil sich Anderungen in den
Planungen ergeben haben, wurde dann auf den Bau des zweiten Regenriick-
haltebeckens im Ostlichen Teil.des Gewerbegebietes auf der jetzt liber-
planten Fldche verzichtet. Anstelle dieses Standortes wurde siidlich deg
Plangebietes, ndrdlich der Jirgen-Fuhlendorf-Schule an der Sirafe
Disternhoop eine entsprechende wassertechnische Einrichtung geschaffen,
die neben der Entwdsserung eines Teils des Gewerbegebietes auch andere
Einzugsbereiche entsorgt. Der Bau dieses Regenriickhaltebeckens sowie
sein Betrieb und die Einleitung des von dort abgeleiteten Oberflichen-

wassers in die Osterau ist von der Wasserbehérde genehmigt worden.

Es besteht deshalb aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Notwendigkeit
mehr, an der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flidche fiir ein
zweltes Regenrﬁckhaltebeckén festzuhalten. Das Gebiet kann damit fir
die Bebauung freigegeben werden, was nur durch eine Anderung des Bebau-

ungsplanes geschehen kann.

Fir die jetzt zusdtzlich lberbaubaren Grundstiicksflichen wurden hin-
sichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung die gleichen
Festsetzungen getroffen, wie gie filir die angrenzenden Grundstiicke im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 33 auch vorgesehen sind, so daB hier
eine Gleichbehandlung mit den iibrigen Gewerbegebietsgrundsticken yege-
ben ist. Hinsichtlich der stddtebaulichen Uberlegungen iiber die Fest-
setzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung kann deshalb auf

die Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 33 verwiesen werden.



il

Da im Nordwesten gegeniiber dem Plangebiet’eih'WOhﬁhaué liégt, konnten

~die iiberbaubaren Flichen nur als eingeschrénkteq Gewerbegébiet festgé—:‘ ~'

setzt werden, so daf dieser Berelch von den Ldrmwerten ‘her den Charak-

ter von Mlschgebletsflachen erhalt In' diesem eingeschrdnkten Gewerbe- . .

gebiet sind namlich nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren,. so dal Immissionskonflikte mit der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung nicht entstehen werden.

Die 2. Ahdérung enthdlt auferdem mehrere gravierehde landSchaftspflege—‘
rische Festsetzungen, als da sind Baum- und Knickerhaltung sowie Knick- |

neuanpflanzung' Gerade die Erhaltungvdér gut aﬁsgebjldeten Knirks‘im'.f

Nordwesten und Stidosten des Plangebletes sovie: der Baumreihe. entlang ; ‘
der Erschlleﬁungsgtraﬁe sind wesentllche ldndschaftspflegerlsche Ele-}g,*

mente dleser Bebauungsplananderung Hinzukommt die Festsetzung elnes.‘”

neu anzupflanzenden Redders’ entlang der uudwestgrenze des Plancebletes

Durch dlesen Redder wird das Gewerbegebiet am Ortsrand grun eingefaft,

‘50 daff ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie Landschaft gebli—

det w1rd

Weltere umfangreiche landschaftopflegerlsche Festsetzungen eu‘“dlt der’

'Bebauung§plan>N .33 selbst, so daR .zusidtzliche MaRuahmen in der 2.

Anderung nicht ndtig werden.'AucH,hiér'kann,auf die Begritndung:zum

Ursprungsbebauungsplan verwiesen werden.

Ver— und Entsorgung'

Das Plangebiet ist liber die StraBe Am Haffelt erschlossen. Ein. Anschlu®

‘an die dort vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist méglich.[Vor

- Baubegihn der Hochbauten werden entsprechende Abstimmungsgebspréche mit

den zustdndigen Ver- und Entsorgungstrdgern gefithrt werden.

Die Oberfldchenentwdsserung dés_Plangebietes_ist,,wie unter Ziffer 3
dieser Begriindung Bereits_ausgefﬁhrt,-ebenfalls geregelﬁ/ da ein An-
schluB an das Regenriickhaltebecken nérdlich der Straﬁe'fDﬁstérnhoop

mbglich ist.




I - o ‘ - R .

. = . .
v " z ;

- \ sa
. R LN
. : B .. k

> . .
..... . . ) 1A
P W

o

¥ 50  BodeﬁQrdnehde MaBnabmen, uhd Einénziérhhg;

Vet

L

gebletes geregelt werden./Al bodenordnende Maﬁnahmen kommen ,dabelf.4“

.“Grunderwerb Umlegung, Grenzregelung,»aber auch Enfelgnung 1n Betracht f}:,‘sff
Dlp Flnanzlerung der bel der Verw1rkllchung des Bebauungsplanes entb( o :

L <stehenden Aufwendungen ergeben 51ch aus dem Haushaltsplansund deer
) :nanzplanung der Stadt Bad Bramstedt D1e‘ tadt ubernlmmt dabl:

ﬁ{gpmaﬁ § 1?9 des Baugesetzbuches vorgeschrlebenen 10 mlgen:

§ stucke umgelegt
Im iibrigen’ erhéﬁf dle Stadt Zur Deckung der Qéiﬁgreh, Anfwehdunéeh
Abgében;naéh dem Ortsrecht ‘ k | .
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