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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundiagen

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 20.08.2018 beschlossen, die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
36 (Golf-, Sport und Wohnpark Bissenmoor) aufzustellen. In der Sitzung am 04.03.2019
wurde der Satzungsbeschluss gefasst.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung auf Basis des amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS). Die Vermessung wurde vom 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur Patzelt, Norderstedt durchgefiihrt. Die Planzeichnung des Bebauungs-
plans wird im MaRstab 1:500 erstellt.

Fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Sportpark Bissen-
moor* gilt bislang die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 vom 12.07.2002. Fiir den
Uberlagerten Bereich gelten nach dem Inkrafttreten der 8. Anderung deren Festsetzun-
gen.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Beschleunigtes Verfahren

Die Bebauungsplanidnderung wird im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a Baugesetz-
buch aufgestellt. Mit der Bebauungsplaninderung soll eine im tiberplanten Innenbereich
liegende und als Wohngebiet ausgewiesene Fliche mit dem Ziel, die maximal zulissige
Zahl der Wohneinheiten zu erh6hen, tGberplant werden. Die Fliche liegt im Eingangsbe-
reich des Wohnparks Bissenmoor, Bei der Bebauungsplaninderung handelt es sich um
eine MalBnahme der Innenentwicklung.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zuldssige Grundfliche
weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 - Fallgruppe 1) umfasst oder zwischen
20.000 m? und 70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 - Fallgruppe 2) liegt.

Im vorliegenden Fall betrdgt die maximale Versiegelung bei einer GeltungsbereichsgroRe
von rund 4.600 m? durch die maximal festgesetzten Grundfliche 1.780 m2.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung nach § 13a BauGB liegen somit vor, da es sich
um eine Flache im berplanten Innenbereich handelt und die GréRe der tiberbaubaren
Flache unter der Grenze von 20.000 m? liegt.

Zudem wird mit der Bebauungsplaninderung weder die Zul3ssigkeit eines Vorhabens be-
grindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unter-
liegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter beeintrichtigt werden.
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Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (ber die
Verfligharkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem
Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen. Aufgrund der geringfiigigen Anderung wird auf
die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Die Bearbeitung des Bebauungsplans, erfolgte durch:

Architektur + Stadtplanung Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB, Hamburg

1.4 Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 wird in der Plan-
zeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine
Flache von etwa 0,46 ha. Der Geltungsbereich umfasst das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet W 21 der 2. Anderung von 2002 vollstandig.

Der libergeordnete Planbereich befindet sich im slidwestlichen Stadtgebiet, ostlich des
Golfparks Bissenmoor.

Das Bad Bramstedter Stadtzentrum liegt ca. 2,4 km entfernt. Die AKN-Bahnstation Bad
Bramstedt Kurhaus befindet sich in 6stlicher Richtung in ca. 2,0 km Entfernung.

Im Umfeld befinden sich im Siidwesten die bereits errichten Wohngebiude, die durch
eine offentliche Stral3e, der Pastor-Hiimpel-Stral3e, von dem Plangebiet getrennt werden,
sowie eine Kita im Osten. Noérdlich des Geltungsbereichs verlauft in ostwestlicher Rich-
tung die Weddelbrooker Straf3e.

Fir weitere Teilbereiche im Gesamtgebiet des Golf-, Sport- und Wohnparks Bissenmoor
werden derzeit Anderungen des Ursprungsbebauungsplanes oder vorausgegangener An-
derungen vorbereitet.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Anderung ist das Ansinnen eines Vorhabentrigers, der im Geltungsbereich
ein Wohngebadude mit bis zu 30 Wohnungen sowie Praxis- und Gewerbeflachen errichten
mochte. Da die Stadt zur Verbesserung der Versorgungslage des Quartiers die ange-
strebte Errichtung begiinstigen mochte, soll der Bebauungsplan nun gedndert werden.

Ziel der Stadt ist es deshalb, statt der bislang zuldssigen 18 Wohneinheiten zukiinftig ma-
ximal 30 Wohneinheiten in dem Komplex festzusetzen.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Im Rahmen der 8. Anderung werden lediglich Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten
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sowie weitere untergeordnete Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften ange-
passt. Da der Ursprungsplan den Zielen und Grundsatzen der Regional- und Landespla-
nung entspricht, gilt dies gleichermalRen fiir die vorliegende Anderung.

Flachennutzungsplan

Der Ursprungsplan entspricht dem seit dem 18. Mai 2000 wirksamen Flichennutzungs-
plan der Stadt Bad Bramstedt. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist damit
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung

Es wird keine grundlegende Anderung der Art der baulichen Nutzung mit der Aufstellung
der 8. Anderung angestrebt. Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. GemiR der bisher geltenden 2. Anderung des Be-
bauungsplans waren Wohnbauflachen bzw. allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Somit wird sichergestellt, dass die Wohnnutzung durch vertrigliche Nutzungen ergénzt
werden kann, die der Versorgung der Bewohner dienen wird.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind jedoch unzulissig, weil diese
nicht dem Charakter des Wohnpark Bissenmoor entsprechen und Fremdkérper in dem
zusammenhdngenden Ortsteil darstellen wiirden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die maximale Grundfliche (GR), die Geschos-
sigkeit und die Firsthhe bestimmt. Damit ist die stadtebauliche Ordnung hinreichend de-
finiert. Um die unterirdische Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu begiinstigen wird
festgesetzt, dass die festgesetzte GR durch Tiefgaragenzufahrten und Tiefgaragen Uber-
schritten werden darf.

Die Festsetzung zum Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der Festsetzung der
rechtkriftigen 2. Anderung des Bauungsplanes Nr. 36. Dort war die Grundfliche bereits
auf 1.780 m? begrenzt, die Festsetzung wird beibehalten.

Die maximale Firsthéhe wird ebenfalls mit 12 m aus der 2. Anderung ibernommen.

Die Geschossigkeit wird in Teilbereichen auf maximal zwei Vollgeschosse, in den Eckbe-
reichen des vorgesehenen Baukérpers in L-Form auf zwei bis drei Vollgeschosse festge-
setzt.

Um die Anbringung von Anlagen der solaren Energiegewinnung nicht einzuschrinken,
wird eine Uberschreitungsmaglichkeit um bis zu 0,5 m von der zuldssigen Gebiudehohe
festgesetzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit gilt auch fiir untergeordnete Bauteile, wie
Schornsteine oder Liftungsanlagen.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Eine Bauweise wird entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 nicht fest-
gesetzt. Da bereits das Funktionskonzept zum Ursprungsplan die Errichtung eines Bau-
korpers vorgesehen hat, der den Eingang in den Golf-, Sport- und Wohnpark durch seine
Formensprache stadtebaulich kenntlich macht, ist eine solche Festsetzung nicht notwen-
dig.

Die iiberbaubaren Flichen werden gegeniiber der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
36 nicht verandert. Es werden mehrere, zusammenhingende Baufelder mit Tiefen von 14
bzw. 16 m festgesetzt. So kann der fiir den Gebietseingang vorgesehene Baukorper in
Winkelform mit Kopfbauten weiterhin realisiert werden. Zur Realisierung von Tiefgara-
gen wird festgesetzt, dass diese und ihre Zufahrten auch aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig sind. Vollstandig unterirdische Tiefgaragenteile sind auch un-
terhalb der privaten Griinfliche zuldssig. Somit wird die Flexibilitat fir den Bau erhoht
und sichergestellt, dass der ruhende Verkehr unterirdisch untergebracht werden kann.

Um den gestalterischen Anspriichen des Golf- und Wohnparks Bissenmoor weiter ge-
recht zu werden, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nicht au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiickflache sowie inner-
halb der privaten Griinflichen errichtet werden dirfen. Ausnahmen werden fir die pri-
vate Griinfliche in Form von Nebenanlagen mit weniger als 30 m® Rauminhalt, Sitzgele-
genheiten und einer Abfallsammelanlage zugelassen. Letztere ist gem. der hierfiir ge-
troffenen Festsetzung einzugriinen. Hiermit strebt die Stadt eine groRzligige Gartenzone
nach Siidwesten an, deren Griincharakter nicht durch groBe Nebenanlagen und Stell-
platze sowie Carports gestort wird. Weiterhin sind in der privaten Griinfliche ebenfalls
Sitzgelegenheiten, Wege und Spielgerate flr eine Gartennutzung zulissig.

4.4 Zahl der Wohneinheiten

Da die Stadt die Errichtung von kleinteiligen Wohnungen und Praxis- und Gewerbefl3-
chen zur Versorgung der Bewohner des Gebietes ermdglichen moéchte, wird die Zahl der
maximal zulassigen Wohneinheiten auf 30 Wohneinheiten je Geb3ude erhéht. Damit ori-
entiert sich die Stadt wieder an der Festsetzung des vorhabenbezogenen Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 36, der fiir das WA 21 ebenfalls 30 Wohneinheiten vorsah.

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und der Anforderungen der
Stadt an die Errichtung von Stellpldtzen ist gewahrleistet, dass nicht mehr als 30
Wohneinheiten entstehen kénnen.

5 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan wird ein gestalterischer Rahmen festgesetzt. Dieser dient dazu, grund-
legende Gestaltungsrichtlinien zu formulieren, die bei Umsetzung zu einem ruhigen und
angenehmen Ortsbild fiihren, ohne jedoch die architektonische Gestaltungsflexibilitat zu
stark einzuschranken.

Die Fassadengestaltung bestimmt wesentlich das Ortsbild, weshalb grundlegende Vor-
schriften fiir die Gestaltung getroffen werden, die die Materialien und eventuelle Vor-
hangfassaden betreffen. Glasierte Materialien, gldnzende Oberfldchen und grellbunte
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Farben sind unzuléssig, weil diese nicht in das Ortsbild passen und von diesen eine unver-
héltnismaBige Stérwirkung durch Reflexionen und Blendung ausgehen kann. Dies gilt
ebenso fiir die Verwendung von Spiegelglas.

Da die Dachgestaltung ebenfalls einen groRen Einfluss auf das Ortsbild hat, werden dies-
beziiglich ebenfalls Bauvorschriften aufgenommen. Zur Dacheindeckung werden ver-
schiedene Farbtdne in den Farbbereichen rot, rotbraun, braun, dunkelblau, dunkelgriin
oder anthrazit zugelassen. Ergénzt werden die Bauvorschriften um Solardicher, Griinda-
cher und nichtgldnzende Metalld4cher in den Farben grau und griin. So kann eine der Lage
am Ortsrand angemessene Dachgestaltung der zukiinftigen Gebiude sichergestellt wer-
den.

Es wird festgesetzt, das Abfallsammelstandorte und Wertstoffcontainer in voller Héhe
durch freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen einzugriinen sind. Eine Verwendung von bepflanzten Rankgeriisten ist
ebenfalls zuldssig, weil das stidtebauliche Ziel der Eingriinung so ebenfalls zu erreichen
ist.

Einfriedungen sind in den allgemeinen Wohngebieten zulissig. Um eine Durchgriinung
des Gebietes und des 6ffentlichen StraRBenraumes zu erreichen, wird die Zul&ssigkeit von
Laubhecken mit integrierten Zaunen bis maximal 1 m Héhe zu 6ffentlichen Verkehrsfls-
chen festgesetzt.

Um das Ortsbild in dem allgemeinen Wohngebiet nicht durch Werbeanlagen zu beein-
trachtigen, sind diese, abgesehen von den genehmigungsfreien Werbeanlagennach LBO,
unzulassig.

Um auf Ordnungswidrigkeiten angemessen reagieren zu kénnen wird festgesetzt, dass
diese gem. § 82 Bas. 3 LBO mit einer GeldbufRe geahndet werden kénnen.

6 Verkehr

6.1 ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist durch die StraBe Golfparkallee im Osten und durch die Pas-
tor-Himpel-Stra3e im Westen erschlossen. Eine direkte Zufahrt zur K 76 wird seitens der
Abteilung Tiefbau des Kreis Segeberg nicht in Aussicht gestellt.

Uberértlich erfolgt die Anbindung liber die Golfparkallee und die Weedelbrook StraRe /
K 76 sowie im Weiteren (iber die B 4, die in nérdlicher Richtung zum Stadtzentrum Bad
Bramstedt fuhrt. Von dort erfolgt die Anbindung an die BAB 7 iiber die BundesstraRRe
206. Die B4 fiihrt in stdlicher Richtung bis zur Stadt Hamburg.

Der ruhende Verkehr wird auf oberirdisch festgesetzten Gemeinschaftsstellplitzen sowie
innerhalb einer Tiefgarage vorgesehen. Zum Schutz des StraRenseitraumes gibt esim siid-
lichen Geltungsbereich ein Fliche, die vollstandig von jeder Bebauung sowie Stellplitzen
freizuhalten ist.

6.2 OPNV
Das Plangebiet ist durch das stiadtische Anruf-Sammel-Taxi, HVV-Liniennummer 7609
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AST Bad Bramstedt, an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Mit dem An-
ruf-Sammel-Taxi sind nach telefonischer Anmeldung stiindliche Abfahrten zum bzw. vom
AKN-Bahnhof Bad Bramstedt u.a. ab der Haltestelle ,Gustav-Schatz-Weg" in ca. 300 m
Entfernung zum Plangebiet moglich. Vom AKN-Bahnhof Bad Bramstedt aus erfolgt iber
die AKN eine Anbindung nach Hamburg und Neumlinster sowie an diverse Buslinien.

7 Emissionen und Immissionen

Durch den Verkehr auf der 6stlich angrenzenden Golfparkallee und der nérdlich verlau-
fenden Weddelbrooker Stra3e wirkt Verkehrslarm auf das Plangebiet ein. Aktive Larm-
schutzmaBnahmen wie Larmschutzwande oder -waélle kommen aufgrund der Lage nicht
in Betracht.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse werden daher passive Lairmschutzmalnahmen
festgesetzt, die an den Fassaden zur nérdlichen verlaufenden Weddelbrooker Strafe und
zur Ostlich verlaufenden Golfparkallee auszufiihren sind. Die Festsetzung wurde aus der
bisher geltenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 bzw. des Ursprungsbebau-
ungsplans Gibernommen.

8 Griinordnung, Natur und Landschaft und Artenschutz

Fir den Geltungsbereich besteht bereits ein umfassendes Planrecht, weshalb durch die
moderaten Anpassungen keine weiteren Eingriffe erfolgen. Durch die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 entstehen keine Auswirkungen auf die Umwelt oder besonders
gefihrdete Arten. Die Festsetzungen der bisher geltenden 2. Anderung des Bebauungs-
plans NR. 36 werden iberwiegend beibehalten.

Die bisher festgesetzte private Griinflache zur Eingriinung des Plangebiets nach Sliden
wird entsprechend beibehalten.

Zur weiteren Durchgriinung des Wohngebietes wird die Pflanzung eines heimischen
Laubbaumes je angefangener 800 m? GrundstiicksgroRe festgesetzt.

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Zu-
wegungen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte offenporig auszubilden sind. Es wird da-
rauf abgezielt, dass Oberflachen so hergestellt werden, dass anfallendes Regenwasser
versickern und somit auch zur Grundwasserneubildung beitragen kann. Dies kann durch
Pflaster mit entsprechenden Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen oder andere Mate-
rialien wie haufwerksporige Pflaster erfolgen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass anfallendes Oberflachenwasser zur Versickerung zu
bringen ist. Hierfiir sind die geomorphologischen Bodenverhaltnisse zu beriicksichtigen
(vgl. 9).

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Baufeldraumung vom 01.10. bis 28. bzw.
29.02. durchzufiihren.

Es entstehen durch die geringfligigen Anpassungen keine besonderen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
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9 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad
Bramstedt GmbH.

Schmutzwasser

Der Geltungsbereich ist an das vorhandene Entwé&sserungsnetz der Stadtentwéasserung
Bad Bramstedt angeschlossen.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser ist durch geeignete MaRnahmen auf dem Privatgrundstiick zu
versickern. Die Genehmigung der Versickerung von Niederschlagswasser kann nur dann
erteilt werden, wenn durch eine Baugrunderkundung nachgewiesen wird, dass die vorge-
sehene Versickerung die geomorphologischen Anforderungen zur Durchfiihrung von
Versickerungen berticksichtigt.

Grundwasser

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaflRnahmen zur Trockenhaltung
der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Bei der weiteren Planung ist
zu beachten, dass verhéltnismaRige technische MaRnahmen zur Begrenzung des Wasser-
zustroms einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die Wasserhaltungsmaf3-
nahme auf das unbedingt notwendige Ausmaf zu beschranken.

Warme- und Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die Stadtwerke Bad Bramstedt Netz GmbH.

Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt (iber den Anschluss an das bestehende Netz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Um energieeffiziente Geb3ude zu férdern, wird fest-
gesetzt, dass kein Anschlusszwang fiir Gebaude besteht, die einen geringeren Jahrespri-
marenergiebedarf (QP gem. Energieeinsparverordnung EnEV 2009) als 30 kWh/m? haben
und deren Jahres-Heizenergiebedarf (QP) nach PHPP1 nicht mehr als
15 kWh/m? Wohnfliche betrigt.

Der Nachweis fiir die Einhaltung der genannten Werte ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- bzw. Baufreistellungsverfahrens zu erbringen.

Der Schutz und der Bestand der Stromleitungen im B-Plan 36 (Bissenmoor) sind bei den
ErschlieBungsarbeiten zu beriicksichtigen. Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanla-
gen bei Bauarbeiten" ist zu beriicksichtigen. Im Bereich von Abwasserschichten ist mit
vorgestreckten Hausanschliissen zu rechnen, die evtl. nicht im Planwerk verzeichnet sind.
Gegebenenfalls sind Probegrabungen in Handschachtung auszufiihren.

Es besteht die Moglichkeit zur Installation von Anlagen zur Nutzung von Geothermie.
Hierflr ist rechtzeitig ein entsprechender Antrag in Form einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu stellen.

Miillbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.
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Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Vodafone Kabel Deutschland weist darauf hin, dass eine Ausbauentscheidung nach inter-
nen Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen wird. Eine Bewertung erfolgt nach entspre-
chender Anfrage an das Team Neubaugebiete.

9.1 Brandschutz

Gemal3 § 2 des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Losch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH mit 48 m3/h bereitgestellt. Mégliche zusitzliche Lésch-
wassermengen sind auch im Rahmen des Objektschutzes durch den jeweiligen Grund-
stlickseigentliimer sicherzustellen und entsprechend im Bauantrag nachzuweisen.

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fiir das Gebiet dar, bertick-
sichtigt jedoch nicht den ggf. zusatzlich notwendigen Objektschutz. Die Léschwasserver-
sorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal
150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Infor-
mation zur Loschwasserversorgung).

Zur Bemessung der notwendigen Zugidnge und Zufahrten fir die Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflachen ist die Musterrichtlinie fiir FI4-
chen fiir die Feuerwehr heranzuziehen. Sollten Gebdude der Gebiudeklasse IV errichtet
werden ist ein zweiter Rettungsweg nachzuweisen, flir den entsprechende Aufstellfla-
chen notwendig sind.

9.2 Bodenschutz

Bei einer Bodenbeprobung ist ein besonderes Augenmerk auf evtl. vorhandene organi-
sche Bodenschichten zu legen. Diese sind nicht nur fiir die grundsatzliche Standsicherheit
des Bodens relevant, sondern auch hinsichtlich moéglicher Methan- und Kohlendioxidvor-
kommen von Bedeutung.

Bei Weichschichtenmachtigkeiten ab ca. 2 m sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entweder vorsorglich GassicherungsmaBnahmen vorzusehen oder
zur Uberpriifung einer méglichen Gasbildung zunichst Bodenluftuntersuchungen durch-
zuflihren. Hinweise zum sicheren Bauen bei Bodenluftbelastungen nattirlichen Ursprungs
kénnen dem Leitfaden der Stadt Hamburg ,Methan aus Weichschichten“ enthnommen
werden.
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10 Hinweise zum Denkmalschutz, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Gleichwohl werden die Hinweise zum Umgang mit Bodendenkmalern aufgenommen.

Das Archaologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG (in der Fassung vom 30. Dezem-
ber 2014), der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten und Kampfmittel sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Die Stadtwerke
Bad Bramstedt Netz GmbH weisen darauf hin, dass fiir geplante Neuanschliisse die Lan-
desverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmit-
tel in der gliltigen Fassung zu beriicksichtigen ist. Eine entsprechende Freimeldung sollte
durch Flachenpriifung fiir den Tiefbau erfolgen.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig.

11 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,46 ha
gesamt 0,46 ha

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt keine Kosten.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Bramstedt
am 04.03.2019 gebilligt.

Bad Bramstedt, den %@é’w@
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