SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 36 "GOLF-, SPORT- UND WOHNPARK BISSENMOOR"

Flr den Bereich: "zwischen Golfparkallee und Pastor-Hiimpel-Strae"

ANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
n der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung

E] Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
Ym?  Grundflache
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmald

JOm  Firsthohe als Hochstmal3
Bauweise und Baugrenzen

Baulinie

SEE Baugrenzen

Griinflachen

private Griinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger, Leitungstrager und Rettungsfahrzeuge

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Fahrrecht zu Gunsten der Rettungsfahrzeuge § 9 Abs. 1 Nr. 21

Gehrecht zu Gunsten der Anlieger, Leitungsrecht
zu Gunsten der Versorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen §5Abs. 2Nr. 6
Umwelteinwirkungen gem. textl. Festsetzung Nr. 9

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 24
freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksbezeichnung

Bestandsgebaude

TEXTTEILB

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

3.0

Der Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der héchste Punkte der Oberkante Dachhaut
der Gebdude und mit + 0,00 m héchste Punkt der das Grundsttick erschlieBenden
StraBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundstticksfront.

Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshohe die
hoherliegende Verkehrsseite.

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemaR
textlicher Festsetzung 2.2 und festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal
0,5 m Uberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO)

Zur Realisierung von unterirdischen Stellplatzen in Tiefgaragen und deren Zufahrten
darf die festgesetzte Grundflache iberschritten werden.

Uberbaubare Grunstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

4.0

Tiefgaragen und deren Zufahrten diirfen auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflache liegen. Unterirdische Teile von Tiefgaragen sind unterhalb der
privaten Grinflache zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

5.0

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemanR

§ 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien
Nebenanlagen tiber 30 m® Rauminhalt sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) auRerhalb der Giberbaubaren Flichen sowie innerhalb der privaten
Griinflachen unzulassig. Ausgenommen sind Sitzgelegenheiten und
Abfallsammelanlagen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

6.0

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal dreiig Wohneinheiten
zulassig.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

7.0

Die privaten Grinflachen sind mit standortgerechten heimischen Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen. Das Anlegen von wassergebundenen Wegen, das
Aufstellen von Sitzgelegenheiten und die Errichtung von Spielgeraten ist zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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8.0

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Stellplatze, Grundstiickszufahrten,
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten sowie 6ffentliche Geh- und

Radwege offenporig (z. B. Pflaster mit Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.)
auszubilden. Wasserundurchlassige Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton)
sind unzulassig.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu

bringen, hierbei sind die geomorphologischen Bodenverhiltnisse zu beriicksichtigen.

Nutzung von Fernwirme (8§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

8.1

9.0

Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

Ein Fernwarmeanschlusszwang besteht nicht fir Gebiude, die nicht mehr als
30 kWh/m? Jahres-Primirenergiebedarf (QP gemiR Energieeinsparungs-
verordnung) haben und deren Jahres-Heizwarmebedarf (QH) nach PHPP nicht
mehr als 15 kWh/m? Wohnfliche betragt.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungs- / Baufreistellungsverfahren erbracht
werden.

Mafnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1

An Fassadenabschnitten zur Weddelbrooker StraBe und zur Golfparkalle sind zum
Schutz vor Larmimmissionen MaBnahmen zum passiven Schallschutz gemaR DIN
4109 zu treffen.

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

~ MaBgeblicher ~ erforderliches bewertetes Schall-

- AuBenlarmpegelbereich La | dammmaB der AuBenbauteile? Rures
o | Wohnraume |  Burordume?

~ [GBAT GLEIGY)

m 61-65 35 | 30

1 resultierendes SchalldammmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgmd der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

10.0 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Der katastermaRige Bestand am 20.03.2019

11.0 Ortliche Bauvorschriften

10.1 Je angefangener 800 m* Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter heimischer

Laubbaum zu verwenden. Im Wurzelraum der zu pflanzenden Biume
(Baumscheiben) ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 9 m? freizuhalten. Im
Bereich von Grundstiickszufahrten und Stichwegen ist die  Baumscheibe gegen
Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen.

PflanzgréBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregun

11.1 Fassadengestaltung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind als AuBenfassadenmaterial nur
Sichtmauerwerk, heller Putz, Holz und Glas zulissig. Teilflichen von
bis zu 40% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zul3ssig.

Fassaden mit glasierten Materialien, glainzenden Oberflichen und grellbunter
Farbung (z.B. Leuchtfarben) sind unzulissig.

Glasflachen sind in Flachglas und nicht reflektierend (kein Spiegelglas) auszufiihren.

11.2 Dachgestaltung

Die Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, braunen, dunkelblauen,
dunkelgriinen und anthrazitfarbenen Farbtonen einzudecken. Solardicher sind
zulassig.

Nichtglanzende Metalldacher in graugriinen Farben sind zulissig.
Griindacher sind zul3ssig.

11.3 Abfallsammelstandorte

Freistehende Abfallsammelbehilter und Wertstoffcontainer sind in voller Hohe
durch freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen einzugriinen. Zuldssig sind auch Rank-/Klettergeriiste mit
Rank-/Kletterpflanzen.

11.4 Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in Form von

Laubhecken, ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum
Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht
uberragt, zuldssig. Diese Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zul3ssig.

11.5 Werbeanlagen

In den Wohngebiete sind Werbeanlagen unzulissig.
Hiervon ausgenommen sind die nach LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen.

11.6 Ordnungswidrigkeiten

Ein VerstoR gegen die ortlichen Bauvorschriften gem. § 82 Abs. 1 LBO kann nach
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

\
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de

Artenschutz

Die Baufeldraumung darf gem. § 39 (5) Zif. 2 BNatSchG nur vom 01.10. bis 28. bzw.
29.02. eines Jahres erfolgen.

Brandschutz
Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
Vorschriften der Musterrichtlinie fir Flichen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 26.06.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 09.10.2018 durch
Verdffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem3aR § 4
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.08.2018 den Entwurf der
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor" mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2018 bis 16.11.2018 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden kénnen, am 09.10.2018 in der
Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachungder Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und

13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 12.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zyfdeﬁilfférﬁ\l - 6. wird hiermit bestétigt.
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stadtebaulichen Planung werden als richtig

Norderstedt, den 42.0¢. 2615

¥ Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.03.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-,

Sport- und Wohnpark Bissenmoor", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 04.03.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu de ferm:8;~und 9. wird hiermit bestitigt.
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11. Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplans:Nr-36 "Golf-, Sport- und Wohnpark

Bissenmoor" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt sind amQA.Z%. 2iGortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am92.6¥ 20(9in Kraft g
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 04.03.2019 folgende
Satzung Uiber die 8 Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark
Bissenmoor”, fiir den Bereich: "zwischen Golfparkallee und Pastor-Hiimpel-Straie"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36, 8. ANDERUNG
"GOLF-, SPORT- UND WOHNPARK
BISSENMOOR"

Ausfertigung
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Fir den Bereich:
"zwischen Golfparkallee und Pastor-Hiimpel-StraRe"

o . ARCHITEKTUR
22087 vambows -+ STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten

Endgiiltige Planfassung
04.03.2019

(Stadtverordnetenversammlung)




