BEGRUNDUNG

9. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplans Nr. 36

(Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor)
der Stadt Bramstedt

flir den Bereich ,Wohnpark Bissenmoor*
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Begrindung

9.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 (Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor) der Stadt Bramstedt

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung der 9. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 (Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor) fiir den Bereich des
,Wohnparks Bissenmoor" beschlossen.

Die 9. vereinfachte Anderung iiberlagert fiir ihren Geltungsbereich die bisherigen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 36 sowie dessen erster bis dritter Ande-
rung. Mit dem Inkrafttreten der 9. vereinfachten Anderung gelten in dem (iberlagerten
Bereich deren Festsetzungen.

Der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 liegt das Baugesetzbuch
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung zugrunde.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanidnderung ist das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

1.3 Hinweise zum Verfahren

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 wird im vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) aufgestellt. Mit der 9. Anderung wird lediglich die Anpassung einer textli-
chen Festsetzung zu Wohngebieten an aktuelle Anforderungen zur Ansiedlung von Anla-
gen fiir soziale Zwecke angepasst. Es werden keine wesentlichen Anderungen zum Ur-
sprungsplan vorgenommen, die das stadtebauliche Konzept grundlegend verindern. Die
Voraussetzungen gemaR § 13 Abs. 1 BauGB werden erfiillt:

In allgemeinen Wohngebieten sind allgemein soziale Zwecke zulissig, wenn diese nicht
ausgeschlossen werden. Eine Anderung der Festsetzung vor dem Hintergrund, dass das
gesamte Plangebiet bereits (iberwiegend entwickelt ist, stellt aus Sicht der Stadt aus vor-
genannten Griinden nicht den Grundzug der Planung in Frage. Die Grundziige der Pla-
nung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Es wird keine Zulissigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen vor-
bereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB gennannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete).

Im vereinfachten Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Dennoch fiihrte die Stadt die friihzeitige Be-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch. GemafR § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren u.a. von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen.

Nachfolgend wird lediglich auf die gednderte Festsetzung/Bestimmung im Rahmen der 9.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 eingegangen. Im Ubrigen wird auf
die Begriindungen des Ursprungsbebauungsplans sowie dessen erster und zweiter Ande-
rung verwiesen.
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1.4 Geltungsbereich

Mit der 9. vereinfachten Anderung erfolgt eine Anderung im Text (Teil B). Der Geltungs-
bereich fiir diese textliche Anderung ist in der Satzung zur 9. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Der Gel-
tungsbereich umfasst samtliche Wohngebiete des Ursprungsbebauungsplanes mit Aus-
nahme der festgesetzten Wohngebiete, fiir die bereits im Rahmen der 7. Anderung (WA
7b und WA 7c) entsprechende textliche Festsetzungen getroffen wurden.

2 Anlass und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Anlass fiir die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 ist der Bedarf der
Stadt Bad Bramstedt, in den Wohngebieten im Plangebiet des ,Golf-, Sport- und Wohn-
park Bissenmoor" Anlagen fiir soziale Zwecke zuzulassen.

Konkreter Anlass fiir die Anderung ist der Betrieb einer privaten Einrichtung fiir die Kin-
dertagespflege, die nach derzeitiger Rechtslage unzuléssig ist.

In dem vorhabenbezogenen Ursprungsplan Nr. 36 (Golf-, Sport- und Wohnpark Bissen-
moor) und der fiir das Plangebiet derzeit heranzuziehenden 2. Anderung sind derzeit in
den Wohngebieten 1 bis 21 und 23 bis 26 (Ausnahme 7b und 7c) nur Wohnnutzungen
sowie Buros fir freiberufliche Tatigkeiten innerhalb der Wohngebaude, die in ihrer GroRe
den Wohnungen untergeordnet sind, zuldssig. Ausnahmen hiervon werden fiir das Teil-
gebiet WA 21 zugelassen, in dem auch Liden bis max. 100 m? Verkaufsfliche zul3ssig
sind. Aus diesem Grund ist eine im Plangebiet des ,Golf-, Sport- und Wohnpark Bissen-
moor" errichtete Kindertagespflege gegenwartig planungsrechtlich unzul3ssig.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauli-
che Entwicklung von Kindertagespflegeeinrichtungen in den Wohngebieten zu schaffen,
um den Bedarfen der gewlinschten Nutzungsart gerecht zu werden. Da die Stadt die Ver-
sorgungslage, neben der im nordlichen Plangebiet vorhandenen Kindertagesstatte, ver-
bessern méchte und nachfragebedingt ein entsprechender Bedarf deutlich ablesbar ist,
sollen nun auch kleinteilige Einrichtungen in Form von Kindertagespflegen zugelassen
werden. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan gedndert werden.

3 Stadtebauliche Festsetzungen: Anpassung zur Zulassigkeit im WA

Gedndert werden die Zuldssigkeiten zur festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Zu-
kiinftig werden, dem vorgenannten Anlass und Ziel entsprechend, innerhalb der Wohn-
gebiete grundsatzlich auch Anlagen fiir soziale Zwecke zuldssig sein. Damit ist die Errich-
tung der gewilinschten und benétigten Einrichtungen zur Kindertagespflege zukiinftig
moglich, was die wohnortnahe Versorgungssituation im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 36 deutlich verbessert.

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurden fiir die Teilbereiche WA 7 b
und c bereits Anderungen vorgenommen, wodurch die Einschrankung des Ursprungspla-
nes hier bereits nicht mehr festgesetzt sind.

Grundsétzlich ist durch die vorliegende Anderung keine wesentliche Abweichung von der
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urspringlichen Planungsabsicht zu konstatieren. Vielmehr wird das gesamte Plangebiet
hinsichtlich der Festsetzungen dahingehend planungsrechtlich erginzt, dass kleinteilige,
untergeordnete Nutzungen in sozialen Anlagen zukiinftig zulissig sind. Dies ist im Hin-
blick auf die bereits vorhandene Baustruktur im Gebiet, in dem in den letzten Jahren viele
brachliegende Grundstiicke entwickelt wurden, keine Anpassung der Festsetzungen, die
wesentliche Auswirkungen auf die Gesamtstruktur haben. Die Einbindung von sozialen
Anlagen im Gebiet dient der Einbindung und Versorgung der Bevélkerung mit entspre-
chenden Nutzungen. Diese ist somit vertraglich.

4 Bodenordnung und Kosten

Der Stadt Bad Bramstedt entstehen durch die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 36 Kosten fiir die Anderung des Bebauungsplanes. Bodenordnungsmafinah-
men sind nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzun
am 04.03.2019 gebilligt. S
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