SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 10. ANDERUNG DES BEBA

|
|
|

Fur den Bereich: "stiidwestlich der ErschlleBungsschIelfe Am Wald"

UUNGSPLANS NR. 36 "GOLF-, SPORT- UND WOHNPARK BISSENMOOR”

PLANZEICHNUNG (TE' L A) M1:500 30 40 Meter TEXTTEILB 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der
_:—:: : | e : : Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.03.2019 gepriift. Das Ergebnis
A 24 1.0 Artder baulichen Nutzung | (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.0 Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) ; ; ;
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) g 25 : { wurde mitgeteilt.
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO die 9.1 Fassadengestaltung . Die Stadtverordnetenversammlung hat die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs 3 BauNVO nicht zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet sind als AuBenfassadenmaterial nur Sport- und Wohnpark Bissenmoor”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
Sichtmauerwerk, heller Putz, Holz und Glas zul3ssig. Teilflachen von (Teil B) am 04.03.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
bis zu 40% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialen zulassig. Beschluss gebilligt.
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| Fassaden mit glasierten Materialien, glanzenden Oberflachen und grellbunter
2.1 Der Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der hochste Punkte der Oberkante Dachhaut Farbung (z.B. Leuchtfarben) sind unzulassig.
der Geb3ude und mit + 0,00 m hdchste Punkt der das Grundstiick erschlieBenden
StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der Grundstticksfront. Glasflachen sind in Flachglas und nicht reflektierend (kein Spiegelglas) auszufiihren.
Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an Verkehrsflichen, so gilt als Bezugshohe die
héherliegende Verkehrsseite. \ 9.2 Dgchgﬂestaltu’ng . _ 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
‘ Die Dicher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, braunen, dunkelblauen, wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzupnéchen BAY
2.2 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemaf3 dunkelgriinen und anthrazitfarbenen Farbtdnen einzudecken. Solardécher sind d ""»-;?7-ﬁ\\
textlicher Festsetzung 2.2 und festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal zul3ssig. "’;'A._\_’
0,5 m tiberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO) Bad Bramstedt, dendé 06 2003 S'egel ! B berdag L
Nichtglinzende Metalldicher in graugriinen Farben sind zul3ssig. \ s 7 (Bijrgerm?‘gterin) ~
2.3 Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 800 m?. Grindacher sind zulassig. G NS *
11.Der Beschluss der 10. Anderung des BebauungsplansNr-'36 "Golf-, Sport- und Wohnpark
9.3 Geschosse Bissenmoor" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
3.0 Bauweise | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Geschosse mit senkrecht aufgehenden AuBenwinden sind oberhalb der zuldssigen | Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
{ Vollgeschosse unzulissig. | tiber den Inhalt Auskunft erteilt sind amQ4 G329 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
3.1 Im Wohngebiet betrigt die maximale Geb3udelinge 20 m. Ansonsten gelten die ‘ ::n der Bekahnpfimachtijng ist Ij"‘ff di? N('jégii:;‘k?ft’ eine yer|slt_2‘ér|{gl_“";" V‘?rﬁ‘h"en;' u';d
Reeelungen der offenen Bauweise. . ormvorschriften und von Mingeln der Abwéagung einschlie8lich der sich ergebenden
egelinge © uwetse ; ¥4 Gamgenund Anbauten .. . : = Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche
1 Garagen und Anbauten miissen in Gestaltung und Material den Hauptgebauden ttend h d das Erléschen di Anspriiche (§ 44 BauGB) hi . d
| entsprechen. o scHismlEetifger: ek 4 Abs. 5 Brvellssfeining AT urée'é‘ée,ﬁﬁff” e
: { ur ai echtswirkungen S. Ingeo u w e
4.0 Nebenanlagen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) hingewiesen. & &
! 9.5 Einfriedungen
4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemald Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in Form von Die Satzung ist mithin amQ2.Qz. 2919 in Kraft getrgten TN
§ 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien Laubhecken, ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum a1 Ay
Nebenanlagen sowie Garagen und {iberdachte Stellplitze (Carports) auBerhalb der Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht Bad Bramstedt, den®3.05.2019 lryimo L§
. oe o . . . .o . . ° . . . . . . .o . e A4 g B reerm | enn
tiberbaubaren Flichen zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie tiberragt, zuldssig. Diese Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul3dssig. urg e
innerhalb der priavten Griinflichen und dem Knickschutzstreifen unzulassig. Die 3
genannten Anlagen sind innerhalb der seltl|chen§Abstandsﬂachen zul3ssig. 9.6 Werbeanlagen . . £, | PRAAMBEL :
' In den Wohngebiete sind Werbeanlagen unzulassig. reAs
| Hiervon ausgenommen sind die nach LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sow1e nach § 84 der Landesbauordnung
5.0 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vomoy 032019 folgende
S 1 9.7 Ordnungswidrigkeiten Satzung (iber die 10 Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark
\\\\\\ 5.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig. Ein VerstoR3 gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 82 Abs. 1 LBO kann nach Bissenmoor", fiir den Bereich: "stidwestlich der ErschlieBungsschleife” bestehend aus der
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnung zulissig, wenn diese nicht mehr als 70% § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRBe von bis zu 500.000 € geahndet werden. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
35 der Flache der Hauptwohneinheit hat. 1
Lageplan |
Steatijatu%?%glimsl\gﬁdéG 6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En?wicklung von Boden, Natur und Hinweise ‘;
s Landschaft ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ;
177 2133 Gemarkung Bad Bramstedt - I Artenschutz !
i @,,3 6.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Stellplatze, Grundstlickszufahrten Die Baufeldraumung darf gem. § 39 (5) Zif. 2 BNatSchG nur vom 01.10. bis 28. bzw.
ur 29 i sowie Zufahrten offenporig (z. B. Pflaster mit Fugen, Rasengittersteine, 29.02. eines Jahres erfolgen.
MaRstab 1:500 Schotterrasen etc.) auszubilden. WasserundurchlaSSIge Befestigungen des
Unterbaus (z.B. durch Beton) sind unzulassig. Brandschutz
\ r‘l Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
6.2 Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu Vorschriften der Musterrichtlinie fiir Flichen fiir die Feuerwehr vorzusehen.
bringen, hierbei sind die geomorphologischen Bodenverhdltnisse zu berticksichtigen.
| |
e . ) 7.0 Nutzung von Fernwirme (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Sonstige Planzeichen ' | VERFA Y ER
. . 7.1 Die Versorgung mit Fernwirme erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz der ERFAHRENSVERMERKE
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A I BN  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.
: ' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abgrenzung ven Malaer NUting R Ein Fernwirmeanschlusszwang besteht nicht fiir Gebude, die nicht mehr als Umweltangelegenheiten vom 20.08.2018. .
30 kWh/m? Jahres-Primarenergiebedarf (QP gemaB Energieeinsparungs- Dle"ortsub.llche nganntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.11.2018 durch
WA 25 2 Allsemeifies Wolngebiet § 4 BauNVO ; - verordnung) haben und deren Jahres-Heizwarmebedarf (QH) nach PHPP nicht Verdffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER mehr At S bt Bicte Detsst 2. Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Offentlichkeits-
o6 : : ) . | beteiligung abgesehen.
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zB. 59 Flursticksbezeichnung Der Nachweis muss im Baugenehmigungs- / Baufreistellungsverfahren erbracht
werden. | 3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 }
0,25 Grundflachenzahl § 16 BauNVO Bestandsgebaude ‘ Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §16BauNVO | | ———— 2ol - 8.0 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und soﬁstlgen Bepflanzungen sowie 4. Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.08.2018 den Entwurf ’
z8. |l mogliche Grundstiicksgrenze X . . b
Bindungen die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor” mit & O
FH=10,00m Firsthéhe als HéchstmaR § 16 BauNVO \ sonstigen Bepflanzungen ~ [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. | | - Ubemsichtsplan 1.:.25.000
81 J 2 X " iy 5 5. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ! SATZ U NG DER STADT BAD BRAMSTEDT
1 . e angefangener 500 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter heimischer " Ay . ’ ; : |
g 4B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | bt i e T il e R den B3 Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.11.2018 bis 14.12.2018 UBER DEN
Bauweise und Baugrenzen § B k. a \ (B:umsgheiﬁlan)eis ¢ :?neeo.ffg]ne V;de ta’::ons f(la’a'rczlg Fz/oannrznei: de 9 mazl?::?zuhalten - wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
) N . & ! ) . . R ) . Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen ; o
nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO | gire:fChhvon Grundstuck;zufahrtelr] Upd Stlchwegen ist die Baumscheibe gegen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden B EBAU U N GSPLAN N R. 36, 10. AN D ERU NG
; erfahrten zu sichern bzw. zu schutzen. | kdénnen, am 07.11.2018 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der "
Baugrenzen § 23 BauNVO PflanzgréBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm. Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB | GOLF- SPO RT- UND WOH N PARK
| legenden Unterl d t bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt | ’
| auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt. | "
50,&,9 Bauverbotszone § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ! 8.2 Bei der Neuanlage von Knicks ist folgendes Profil anzustreben: FuRbreite ; BISSEN MOOR
von 3,00 m, Wallhéhe von mindestens 1,00 m, Wallkrone von 1,50 m (leicht 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein [
1 durchgemuldet), Seitenbdschungen 1 : 1. Die neuen Knicks sind 3-reihig mit kénnen, wurden gemiR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und 5 =
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘ standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und nach der 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 09.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Yeeszi. Alsfertigung
1 Pflanzung mit Stroh als Mulch anzudecken. I
private Griinfliche i 5 Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu denﬁffm Ng 6 wird hiermit béstatigt.
‘ Bad Bramstedt, deni0 @5. 706 Slegel 5 .
Zweckbesti Knickschut | | oma MSA_ Fir den Bereich:
el bl b | ol (Biirgermeisterin) "stidwestlich der ErschlieBungsschleife Am Wald"
1 1 7
Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ! i 7. Der katastermaBlge Bestand am 20.03. 20 9/$pw+edlege/ometrlschen Festlegungen der
sonstigen Bepflanzungen ‘ ’ ,
| { W Endgltige Planfassung e ARCHITEKTUR
: | - | 04.03.2019 22087 Hamburs 4+ STADTPLANUNG
[ea s el Knick, anzupflanzen Offentl. best. Verm.-Ing.) (Stac?t?/eror v hing) www.archi-stadtde entwickeln und gestalten




