SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 36 "GOLF-, SPORT- UND WOHNPARK BISSENMOOR"

Flr den Bereich: "nordwestlich der Stral3e am Clubhaus"

mit ortlichen Bauvorschriften

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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7.0

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Stellplatze, Grundstiickszufahrten
sowie Zufahrten offenporig (z. B. Pflaster mit Fugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlissige Befestigungen des
Unterbaus (z.B. durch Beton) sind unzulassig.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu

bringen, hierbei sind die geomorphologischen Bodenverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Nutzung von Fernwarme (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

7ol

8.0

Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

Ein Fernwarmeanschlusszwang besteht nicht fiir Gebaude, die nicht mehr als
30 kWh/m? Jahres-Primarenergiebedarf (QP gemiR Energieeinsparungs-
verordnung) haben und deren Jahres-Heizwarmebedarf (QH) nach PHPP nicht
mehr als 15 kWh/m? Wohnfliche betragt.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungs- / Baufreistellungsverfahren erbracht

werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

WA 7d Allgemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl
.8 Zahl der Voligeschosse als Héchstmald
GH=12,00m Gebadudehdhe als Héchstmal
Bauweise und Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenzen

textlicher Festsetzung 8.1

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung von Mal3 der Nutzung

z.B. G +20,00 m

z.B. 140 Flurstiicksbezeichnung

Bestandsgebiude

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO 20

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

TEXT TEIL B
1.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB);
1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Malf der baulichen Nutzung

21

2.2
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO 23
24

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvVO

§ 23 BauNVO
Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fassaden mit Festverglasungen vor schutzbediirftigen Raumen gem 39

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 1 BauNVO

Héhenbezugspunkt in Metern Gber Normalhdéhennull (NHN)

3.0

|
|
Der Bezugspunkt fur zulidssige Gebdudehohe ist der hochste Punkte der Oberkante
Dachhaut der Gebdude und mit + 0,00 m der festgesetzte H6henbezugspunkt .

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemaf3
textlicher Festsetzung 2.2 und festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal
0,5 m Uberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO)

Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 1200 m?.

Die zulassige Grundflache darf zur Errichtung von Zuwegungen, Zufahrten,
Kellergeschossen und Tiefgaragen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden.

|
{

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB){

3.1

4.0

|
Im Wohngebiet ist in der festgesetzten abweichenden Bauweise eine maximale |
Gebiudeldnge von 25 m zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen

Bauweise.

%
\
|
Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch auBerhalb der iberbaubaren i
Grundstlicksflachen zulassig. : ‘

|

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

4.1

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 50

\
In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaf3 |
§ 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien |
Nebenanlagen sowie Garagen und tberdachte Stellpldtze (Carports) in einem
Abstand von 5 m zur angrenzenden Stral3enverkehrsflache unzuldssig. \ !
Ausgeschlossen hiervon sind Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen. i ‘

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3duden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

51

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal sechs Wohneinheiten
zuldssig. Bei der Bebauung mit einem einzigen Einzelhaus sind maximal 12
Wohneinheiten zulassig.

8.1

9.0

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind in den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen vor schutzbediirftigen Raumen gem. DIN 4109 nur
festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist tiber
eine ldrmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an
den Gebiudefassaden die Anforderungen der TA Larm durch den Gewerbeldarm
eingehalten werden.

Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1

10.0 Ortliche Bauvorschriften

Je angefangener 500 m* Grundstlicksfliche ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelraum der zu pflanzenden Baume
(Baumscheibe) ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 9 m? freizuhalten. Im
Bereich von Grundstiickszufahrten und Stichwegen ist die Baumscheibe gegen
Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen.

PflanzgréRe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1 Fassadengestaltung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind als AuBenfassadenmaterial nur
Sichtmauerwerk, heller Putz, Holz und Glas zulassig. Teilflachen von
bis zu 40% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialen zulassig.

Fassaden mit glasierten Materialien, glanzenden Oberflachen und grellbunter
Farbung (z.B. Leuchtfarben) sind unzulassig.

Glasflachen sind in Flachglas und nicht reflektierend (kein Spiegelglas) auszufiihren.

10.2 Dachgestaltung

Die Déacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, braunen, dunkelblauen,
dunkelgriinen und anthrazitfarbenen Farbténen einzudecken. Solardacher sind
zuldssig.

Nichtglanzende Metalldacher in graugriinen Farben sind zul3ssig.
Griindacher sind zulassig.

10.3 Geschosse

Senkrecht aufgehenden AuBenwéande von Geschossen oberhalb der zuladssigen
Vollgeschosse sind um mindestens 0,75 m von den AuBenwanden der Vollgeschosse
zurlickzusetzen.

10.4 Garagen und Anbauten

Garagen und Anbauten missen in Gestaltung und Material den Hauptgebauden
entsprechen.

10.5 Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in Form von

Laubhecken, ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum
Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht
Uberragt, zuldssig. Diese Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1 m zul3ssig.

10.6 Werbeanlagen

In den Wohngebiete sind Werbeanlagen unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind die nach LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen.

10.7 Ordnungswidrigkeiten

Ein VerstoB gegen die ortlichen Bauvorschriften gem. § 82 Abs. 1 LBO kann nach
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Artenschutz
Die Baufeldraumung darf aus Griinden des Artenschutzres nur in der Zeit vom
01.10. bis 31.01. eines Jahres erfolgen.

Aufgrund der potentiell im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind im
Geltungsbereich insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z. B. LED) mit
warmweilBem Licht zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
auszurichten.

Brandschutz
Zufahrten flr die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
Vorschriften der Musterrichtlinie fUr Flachen flir die Feuerwehr vorzusehen.

Geholzpflanzungen
Fur Geholzpflanzungen sollten heimische Gehélzarten Verwendung finden.
Es wird auf Anlage 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 19.08.2019.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.03.2020 durch
Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

2. Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 19.08.2019 den Entwurf
der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark Bissenmoor" mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2020 bis 23.04.2020
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden
kénnen, am 16.03.2020 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§8 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und
13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 19.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.06.2020 geprtift. Das Ergebnis

wurde mitgeteilt.

Q

Norderstedt, den £0.08.Jocc

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-,
Sport- und Wohnpark Bissenmoor", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 22.06.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au T er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekann achen.

Bad Bramstedt, denéé & 20%
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Bissenmoor" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt sind am&@ .8€ Zezo ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin amz_’i.ff._lf_zPin Kraft getreten. '
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom? 06 2622 folgende
Satzung tber die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark
Bissenmoor', fiir den Bereich: "nordwestlich der StraRe Am Clubhaus" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 :25.000
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SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36, 11. ANDERUNG
"GOLF-, SPORT- UND WOHNPARK

-

BISSENMOOR"
mit ortlichen Bauvorschriften

_ee-uan.Ausfertigung
Flr den Bereich:
"nordwestlich der StraRRe Am Clubhaus"
Endgultige Planfassung eo-nnt ARCHITEKTUR

22.06.2020

(Stadtverordnetenversammlung)

22087 Hamburg - STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten




