Begriindung
zum Bebauungsplan"Nr.37 (GroBenasper Weg / Husdahl)
der Stadt Bad Bramstedt

Luftbild des Planungsgebietes

Stand: SatzungsbeschiuB 11.12.1996
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordéstlichen Stadtrand der Stadt Bad Bram-
stedt. Es schlieBt sich 6stlich an die vorhandene Bebauung des Lehmbarg-Ge-
bietes (Bebauungsplan Nr. 14) an.

Sidlich befinden sich zum Teil Waldflachen sowie im Einschnitt die Trasse der
AKN-Eisenbahn. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt.

Die Flachen werden derzeit als Ackerland und teilweise als Griinland intensiv ge-
nutzt . Nordlich und 6stlich der geplanten Bauflachen liegt ein vorhandener Red-
der (Weg mit begleitenden Knicks), der als landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
genutzt wird. Dieser Weg mindet in den GroBenasper Weg im Norden und Gber-
quert die Bahngleise im Osten.

Eine landwirtschaftliche Hofstelle befindet sich nérdlich, auBerhalb des Plange-
bietes am GroBenasper Weg.

Derzeit vermitteln die Flachen den Eindruck einer kleinrdumigen bauerlichen Kul-
turlandschaft in Stadtrandlage. Veranderungen sind zu erwarten, wenn die Um-
gehung der BundesstraBe B 206 realisiert wird.

Die Trasse der UmgehungsstraBe wird in etwa 800 - 900 Meter Entfernung im
Nordosten vorbeigefihrt.

Weitere Entwicklungsziele der Stadt sind eine teilweise Erganzung der vorhan-
denen gewerblichen bzw. gemischt genutzten Flachen im Norden und eine Wei-
terentwicklung der Wohnbauflachen anschlieBend an diesen Plan in nordostli-
cher Richtung.

2.0 PLANUNGSZIELE

* Weiterentwicklung der Einzelhausstruktur des “Lehmbarg -Gebietes" in 6stli-
cher Richtung

» Schaffung von dringend bendtigten Wohnbauflachen, mit groBzlgigen
Grundstiicksstrukturen aufgrund der Stadtrandlage

o Erhaltung der vorhandenen Grin- und Knickstrukturen, soweit wie moglich

» Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene StraBe Lehmbarg

3.0 ENTWICKLUNG DES PLANES

3.1 Bebauung, Art und MaB der Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die vorhandene E|nfam|llenhausstruktur des beste-
henden Wohngebietes Lehmbarg fort. Vorgesehen ist eine offene Bauweise mit
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' lung wird empfohlen, d|e nachstgelegenen Wohnbauflachen mit 100 m Abstand
‘festzusetzen. Da es sich jedoch um'Rinderhaltung handelt ist diese Abstands-
regelung nicht rechtsverbindlich. Aufgrund der Betroffenheit nur einer Teilflache
(80 m Abstand werden eingehalten) des Grundstiickes Nr. 1 (Flurstlick 123/2)
und der siidlichen Lage (auBerhalb der Hauptwindrichtung) wird die bestehende
Vorbelastung hingenommen.

3.2 Stadtebauliche Daten

1) Bauflachen, Reine Wohngebiete = 2,50 ha

2) Offentliche Verkehrsflachen = 0,68 ha

3) Griinflachen (Ausgleich) = 0,78 ha
4) Waldflachen = 0,81 ha
Gesamtflache Geltungsbereich = 4,77 ha

3.3 Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen werden fiir die in der Planzeichnung (Teil A) fest-
gesetzten Wohngebiete getroffen. Damit soll eine identitdtsreiche ortstypische

‘Gestaltung erreicht werden.

Das Wohngebiet erfordert gestalterische Vorgaben, die den Siedlungsbereich als
zusammengehorige Einheit erscheinen lassen und gleichzeitig individuelle ge-
stalterische Vielfalt zulassen. Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in Materi-
al- und Farbwahl zu vermeiden. Persénlichkeit soli sich in architektonischen und
handwerklichen Verzierungen dokumentieren. Die grundsétziich vorgesehene,
ortstypische Verblendbauweise wird ausnahmsweise fir die Grundstiicke Nr. 1-5
erweitert. Hier sind alternativ auch Holzhauser zuIaSS|g, um der gestiegenen
Nachfrage nach 6kologischer Bauweise zu entsprechen.

Zudem ist die Gestaltung von Einfriedungen auf lebende Hecken und Holzlatten-

~ zaune begrenzt, um eine ungewolite Vielfalt von'verschiedenartigen, haufig mit-

einander unvertraglichen Einfriedungen zu verhindern. AuBerdem haben Hecken
einen erheblichen dkologischen Wert (siehe Griinordnungplan).

Aus okologisch-gestalterischen Griinden sind Befestigungen far Zufahrten und
Stellplatze, die die Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindern, unzulas-
sig. Sauberes Oberflachenwasser (z.B. von den Déchern) soll auf den Grund-
stiicken versickert werden, wenn die Untergrundverhaltnisse dies zulassen.

Grundsatzlich sollen die Dacher in traditioneller Form, also mit Neigungen von
35°- 45° errichtet werden. Zuséatzlich sollen aber aus dkologischen Grinden
auch Grasdéacher zulassig sein. Aus diesem Grund wird fur diese Déacher eine
abweichende Dachneigung (mind. jedoch 15°) festgesetzt (Text, Ziffer 5.2).
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3.5 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

3.5.1 VerkehrserschlieBung

Die Hauptanbindung des Neubaugebietes erfolgt {iber die vorhandene Stra3e
Lehmbarg, die derzeit in einer 22 Meter breiten Kehre -endet. Die Verlangerung
bietet sich an, da in dstlicher Richtung ein ehemails fir die Bebauung vorgesehe-
nes Grundstick fur diesen Zweck freigehalten wurde, so daB nunmehr eine
sinnvolle Verlangerung dieser StraBe erfolgen kann.

Um die erforderlichen ErschlieBungsstraBen im Flachenverbrauch moglichst -
sparsam zu gestalten, wurde eine RingerschlieBung gewahit, so daB auf flachen-
intensive Wendeanlagen verzichtet werden kann. Zur Vernetzung fiir den FuB-
und Radwegeverkehr wurden die WohnstraBen mit dem landwirtschaftlichen,
Weg verbunden.

Im Bereich der ehemaligen Kehre wird die Verkehrsflache dazu genutzt, mten3|-t
ve Begriinung durch Einzelbaume vorzusehen und ein Angebot an &ffentlichen:
‘Parkplatzen bereitzuhalten. Diese sind mit verS|ckerungsfah|gen Rasengitterstei-
nen zu gestalten. .

Eine private Grinflache von 5,0 m Breite, mit der Zweckbestlmmung Weg, ist zur’

- Bewirtschaftung des Waldes (Flurstiick 84/3) erforderlich. Derzeit erfolgt die Zu-
wegung (ber die Gleisanlagen von Siden. Dies soll aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit geandert werden.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes sind finf Grundstiicke Gber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erschlossen, zwei Grundstiicke vom GrofB3enasper
Weg und drei Grundstiicke von der inneren ErschlieBungsstraBe aus. Ein Lei-
tungsrecht wird zusétzlich Gber die Grundstiicke 2 und 3 gefiihrt, da alle Grund-
stlicke Uber die bereits bestehenden Einrichtungen in der StraBe Lehmbarg ver-
und entsorgt werden sollen. o

Eine ErschlieBung von Nordosten im Bereich des Iandwmschafthchen Weges
hatte den mehrfachen Knickdurchbruch zur Folge gehabt und wird aus diesem -
Grunde unteriassen. - ' '

Die Verlangerung der ErschlieBungsstraBe in Richtung Norden Gber den land-

wirtschaftlichen Weg hinaus, ist als Zukunftsplanung vorgesehen. Wenn sich die
' Bebauung in dieser Richtung weiter entwickelt, wird damit ein RingschluB3 an den

GroBenasper Weg erméglicht. '

Der sudliche Einhang der ErschlieBungsstraBe ist mit einer Versickerungsrigole

versehen. In diesem Bereich werden Grundstiickszufahrten ausgeschlossen. Zur -

Beurteilung der Versickerungsfahigkeit von Oberflichenwasser wurde durch die
Geotest Dr. A. Palasis GmbH ein Baugrundgutachten erstellt

Zur Erkundung wurden 17 Sondierungen abgeteuft. Danach ist der nordliche Be-
bauungsbereéich fir eine Versickerung ungeeignet, so daf3 im Ergebnis empfoh-
len wird, das Oberflaichenwasser konventionell zu fassen und in die Versicke-
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4.0 BODENORDNUNG

Die Festsetzung der im Bébauungsplan vorgesehenen Nutzung fir die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflachen
an die Stadt Bad Bramstedt werden auf freiwilliger Basis angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3 von den Mdoglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

5.0 Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fir alle Grundsticke
an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt -Sparte Wasser-.
Das Leitungsnetz wird in den geplanten StraBBen neu erstelit.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt ber die Schleswag AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt -Sparte Abwasser- angeschlossen. '

d) Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt, soweit erforderlich und nicht
anders maglich, durch AnschiuB an die Regenwasserhauptleitung der Stadtwer-
ke Bad Bramstedt .

Eine Versickerung von Dachflachenwasser und schwach verunreinigtem Ober-

flachenwasser der ErschlieBungsstraBen soll tiber die Versickerungsrigole in den
Untergrund erfolgen. Hierzu werden entsprechende Festsetzungen in Planzeich-
nung und Text getroffen (siehe auch Ziffer 3.5.1 der Begriindung).

e) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

f) Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hier-
fur bestimmten Hydranten entnommen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Bad Bramstedt

6.0 KOSTEN

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen MaBnah-
men werden der Stadt Bad Bramstedt vorraussichtlich keine Kosten entstehen.

Es wird angestrebt, die ErschlieBung des Baugebietes gemaB § 124 BauGB an
einen Dritten zu Ubertragen

Bad Bramstedt, den 11.12.1996
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MASUCH + OLBRISCH - BERATENDE INGENIEURE VBI

Verkehrstechnik . Vermessung StraBenplanung Ver und Entsorgungsplanung Lxrmun(arsud\ungen Baulallungen : Wnuevwlr!schuﬂ

* Masuch + Olbrlsch GmbH - Gewerberlng 2.22113 Oslsteinbek b Hamburg . . . T i |NGEN|EURGESELLSCHAFT
S - FUH DAS BAUWESEN mbH
_Archltektur + Stadtplanung - AT

Baum Ewers Grundinann GmbH L Gewe,bemgz ; S
SURR S S ..+ 22113 Oststeinbek b Hamburg .
z Hd. HetmBaum ..~ ' o | .7 Telefon 040/713004-0
. Fettstr.6 . S Telelax 040771300410,
. 20357Hamburg SR T O £ UL E RO
. S % . .rOststeinbek, den 4. November 1994: -
B-Plan 37, Bad Bramstedt " : - T
Sehr ‘geehrter Herr Bauni,‘ | !

Sie baten uns um eine kurze Stellungnahme bezughch der von der AKN Strecke kS erwarten—' : o

Ao

den Larmnmssnonen

T

_ Fiir die AKN- Strecke sind .wir von den glelchen Emgangsdaten wie bel unseren kurzllch durch- .

_ geﬁxhrten Berechnungen Zum B-Plan 32 der Stadt Bad Bramstedt ausgegangen
065 Personenzuge und 2 Guterzuge tags (Zeltraum 6 OO bxs 22. 00 Uhr) L RE
' ,D 10 Personenzuge nachts (22 OO bis 6 00 Uhr)

‘D Zug]angen Personenzuge 30m Guterzuge 100m

0 Schelbenbremsantell Personenzuge 100%, Guterzuge O%
g zulz'issige. Streckengeschwindigkeit 60 km/h,
g D‘Fahrbahn’art:vS¢hottefi5fett ] HoizschWelle'.  : T SRR

Mit den genannten Voraussetzungen ergeben snch be1 freier Schallausbreltung --in 55m Ab- o

. stand (dxes entspricht der nachstgelegenen Bebauung im Plangeltungsberelch des B- Planes 37) : »ii:'
_Beurtellungspegel von: 39 dB(A) tags und 32 dB(A) nachts (Empfangehohe 4m mkl Schxe- ‘»‘

nenbonus) R L . : AR I T
. :
N
T [ o
Eingetragen: *~  Reinbek Nr. HR1475 ~_~ Eankkonlen Krelsspaikasse Stormarn.~ : Konto-Nr: 170-!)_15559 o' BLZI23051610
Geschéftsfihrer: * Dipl.-Ing. Dietrich Masuch . 3 Vierlander Votksbank . ¢ Kon|b~N_r. 333409 < .. 81220190301
.. Dipl-Ing. Giinter Olbrisch . .. " Beankfor Gemeinwinschah . Konto-Nr. 1031391600 * © BLZ 23010111

Dr-Ing. Rolf Hittmann R § .

e N FE Lo R R W e e e



MASU C H + O LB RlSC H E‘%v::\?:&t;é:%ﬁgggg l\(:?l(ias Bauwesen mbH

Verkehrstechnik Vermessung Strafenplanung Ver- und Emsorgungsplanung Lérmuntersuchungen Bauteitungen Wasserwirtschaft

Die berechneten Beurtenlungspegel hegen deutlxch unter den schalltechmschen Orxentlerungs-
werten des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stidtebau (5/.1987) von 50
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts ﬁll‘ Verkehrsldrm in reinen Wohngebleten

v

LarmschutzmaBnahmen sind sormt nicht erforderlich.

'

"Eine Kopie dieses Schreibens erhélt Herr Reinbachér, Bauamt der Stadt Bad Bramstedt.

Mit freundlichen Griien

(Miller)  (Kempiak)

/
!
Eingetragen: Reinbek Nr. HR 1475 N Gewerbering 2
Geschiftsfihrer: Dipl.-Ing. Dietrich Masuch C X 22113 Oststeinbek b. Hamburg
’ Dipl.-Ing. Glinter Olbrisch . N , Telefon: 040/71300 4-0

Dr-ing. Rolf Huttmann . . . Teletax: 040/713004-10



ﬁ* Landwirtschaftskammer
24 Schleswig-Holstein

Abteilung Umwelt, Landeskultur und landlicher Raum

Az W B33kp Kiel 23.09.1996
Tel. 0431/9797-381

Immissionsschutz-Stellungnahme

‘Beurteilung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Rinderhaltung in Bad Bramstedt,

Kreis Segeberg.
Veranlassung:
Das Bauamt der Stadt Bad Bramstedt bittet um eine Immissionsschutz-Stellungnahme.

1. Geplantes Wohnhaus:
Planung eines Wohngebietes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37

(GroRenasper Weg /Husdahl).

2. In der Nihe liegende landwirtschaftliche Nutztierhaltung:/ Giillebehélter:
Rinderhaitung des Betriebes Gunter Steffens, GroRenasper Weg 19.

3. Verwendete Unterlagen:

Planungsunteriagen
Orts- und Ubersichtsplan M 1 : 5000

4. Datenerhebung fand statt am 17.09.1996

5 Auf die datenschutzrechtlichen Belange far die betrieblichen Zahlenangaben wird

hingewiesen.



6. Beschreibung des Betriebes

Herr Gunter Steffens betreibt auf seiner Betriebsstatte am GroRenasper Weg 19
eine Milchkuhhaltung mit 43 Milchkihen samt zugehériger weiblicher Nachzucht
und eine Bullenmast (40 Builen) in einem zusammenhangenden Stallgebdude. Die
Rinderhaltung wird bis auf die Kalberaufzucht im Flussigmistverfahren durchge-
fuhrt. Die Gesamttierkapazitat betragt ca. 100 GroRvieheinheiten. Wahrend des
ganzen Jahres werden die Bullen im Stall gehalten, bzw. die Milchklhe im vorhan-

denen Stallgebaude gehalten.

Der Flussigmistbehalter hat 954 m3 Fassungsvermaogen. An der Betriebsstatte be-

findet sich eine umfangreiche Gras- und Maissilagelagerung. .
7. Beurteilung

Fur die Rinderhaltungen in der vorliegenden GréRenordnung existiert z. Z. keine

rechtlich verbindliche Abstandsregelung. Dennoch entstehen auch bei Rinderhal-

tung durch Futterlagerung und -bergung (Silage), mehrmals taglich Futtervorlage,

Mistlagerung und -ausbringung, durch Viehtrieb und den Betriebsablauf wahrend

der Stallhaltungsperiode unvermeidbare Larm- und Geruchsémissionen. Um eine

- Beeintrachtigung der nichtlandwirtschaftlichen Nachbarschaft durch Immissionen

weitgehend auszuschliefen und um die Entwicklungsméglichkeiten der Betriebe in

der landwirtschaftlich gepragten Ortslage weiterhin zu erhalten, empfiehit die .
Landwirtschaftskammer einen Mindestaabstand von 100 m zwischen diesem

landwirtschaftlichen Betrieb und neuentstehender Wohnbebauung.

Der Gultigkeitsbereich der 100 m-Abstandsempfehlung ist in den beigefugten
Ubersichtsplan eingetragen worden.

Im Auftrage

Kn aéR’m QOA
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Anhang zur Begriindung
zum Bebauungsplan Nr, 37
"GroBenasper Weg/Husdah!"

Planausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 14




