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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004

1. Anderung Begriindung zum Entwurf
1 RAUMLICHER Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des
GELTUNGSBEREICH Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Bad Bramstedt

umfasst die Grundstiicke Maienbeeck 1 bis 5 sowie
den sldlich angrenzenden Fulweg. _

Es handelt sich um die Flurstiicke 59/10, 60/9, 61/1
sowie 62 der Flur 27 in Bad Bramstedt.

Der Geltungsbereich befindet sich in zentraler Innen-
stadtlage von Bad Bramstedt. In unmittelbarer Nahe
befinden sich die Kirche, eine Schule, die stadtische
Blicherei sowie eine Anzahl kleinerer und gréRerer.
Ladengeschitte.

2 PLANUNGSERFORDERNIS Der Bereich Maienbeeck / Kirchenbleeck hat sich in

UND den letzten Jahren innerhalb von Bad Bramstedt zu
PLANUNGSRECHTLICHE : einem zentralen Geschéftsbereich mit kleineren und

VORAUSSETZUNGEN i groleren Ladengeschaften entwickelt. Das Neben-
¢ einander von Wohnen, nicht stérenden Gewerbebe-
trieben und den Geschéften hat diesen Bereich be-
lebt und als Wohn- und Einkaufsquartier interessant
werden lassen.

Die im Rahmen der Stadtsanierung durchgeflhrten
Gestaltungsmaflnahmen wie z. B. der Umbau des
Vorplatzes Kirchenbleeck / Maienbeeck und der Bau
der rickwértigen ErschlieBungsstrale ,Achtern Kar-
kenbleeck" haben diese Entwicklung entscheidend
unterstitzt,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.39 wur-
de diese Entwicklung aufgegriffen. Die wesentlichen
Ziele des Bebauungsplans waren die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch in den
rickwiértigen Bereichen, eine bedarfsgerechte Rege-
lung der Geh- und Fahrverkehre (Schulwegsiche-
rung), die Starkung der vorhandenen Nutzungsstruk-
tur von Wohnen, Arbeiten, Handel und Bildung sowie
die Schaffung einer angemessenen Freiraum- und
Aufenthaltsqualitéat im Plangebiet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 umfasst
einen kleinen Teilbereich des urspriinglichen Gel-
tungsbereichs. Mit Satzungsbeschluss der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 32 wird der Bebau-
ungsplan Nr. 39 in diesem Teilbereich durch die 1.
Anderung Uberdeckt.
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1. Anderung _ Begrindung zum Entwurf

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39
sind Um- und Neubauabsichten der Eigentimer der
ehemaligen Schlachterei auf den Grundstiicken Mai-
enbeeck 1 bis 5, die Uber das bislang zulassig Mal
der Grundstiicksnutzung hinausgehen. Bereits im
Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungs-
plans Nr. 39 bemiihte sich die Stadt, unter Beachtung
der stddtebaulichen Sanierungsziele, die Interessen
der Grundstiickeigentimer in angemessener Weise
zu beriicksichtigen. Da es sich bei den Grundstiicken
um wichtige innerstadtische Flachenpotentiale im
Geschaftszentrum Bad Bramstedis handelt, strebt
die Stadt mit der Anderung des Bebauungsplanes ei-.
ne stadtebaulich vertragliche bauliche Verdichtung an
mit dem Ziel, den bedeutsamen Einzelhandelsstand-

‘) ort Maienbeeck / Kirchenbleeck zu stérken.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 in
diesem Teilbereich soll unter Berlicksichtigung der
wesentlichen stadtebaulichen Ziele des Bebauungs-
plans Nr. 39 eine bessere Ausnutzung der Grund-
stiicksflache erméglicht werden, um etforderliche In-
vestitionen in ein angemessenes Verhéltnis zum wirt-
schaftlichen Nutzen zu setzen und damit die weitere
Entwicklung der zentralen Geschéftsbereiche im Sin-
ne einer Belebung und Atftraktivierung zu unterstit-
zen.

Wiahrend des Aufstellungsverfahrens wurde in Ab-
stimmung mit den kommunalen Gremien und dem
Kreis Segeberg auf dem Grundstiick Maienbeeck 1
ein Um- und Neubauvorhaben unter Einschluss des
alten Amtsgerichtsgebaudes genehmigt.

21 REGIONALPLAN Der im Okiober 1998 festgestellte Regionalplan flr
den Planungsraum | der Landesplanungsbehdrde,
Fortschreibung 1998, sieht, bezogen auf die zentra-
len Bereiche der Innenstadt, folgende zukinftige
Entwicklungsschwerpunkte fiur Bad Bramstedt vor:

¢ Bad Bramstedt soll als Unterzentrum sowie Ent-
wicklungs- und Entlastungsort fiir den Verdich-
tungsraum Hamburg die {iber den auBeren Ach-
senschwerpunkt Kaltenkirchen hinausgehenden
Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigen-
standiges regionales Zentrum weiter gestérkt und
entwickelt werden. Dazu bieten die schon bislang
gute Entwickiung Bad Bramstedts und die Lage
an den Hauptverkehrsstraften A 7, B 4 und B 206
sowie an der AKN-Bahnlinie glinstige Vorausset-
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1. Anderung Begrindung zum Entwurf

zungen.

+ Die zur Erhaltung und Erneuerung des histo-
rischen Stadtkerns eingeleiteten Sanierungs-
maRnahmen sind fortzufihren und zum Ab-
schluss zu bringen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 unter-
stitzt die Ziele des Regionalplans zur Erhaltung und
Belebung des historischen Stadtkerns und damit die
Entwicklung Bad Bramstedts zu einem eigensténdi-
gen regionalen Zentrum.

2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
(\r) ungsplanes Nr. 39 ist im Flachennutzungsplan als
Gemischte Baufliche dargestellt. Das ehemalige
Amtsgerichtsgebiude ist als Einzelanlage, die dem
Denkmalschutz als einfaches Kulturdenkmal unter-
liegt, nachrichtlich Ubernommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist somit ge-
maRk §8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungspian
entwickelt.

2.3 LANDSCHAFTSPLAN Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Bramstedt trifft keine direkt fur das Plan-
gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39
relevanten Aussagen. .

Das Plangebiet ist zur Zeit beinahe vollsténdig be-
baut bzw. mit Hoffliche versiegelf. Durch den Be-
bauungsplan ist deshalb kein zusatzlicher Eingriff in
Boden, Natur oder Landschaft zu erwarten.

N
e

3 BESTAND Der Bereich des Plangebiets und der umliegenden

Bebauung ist gepragt durch eine Nutzungsmischung
von kleineren und gréReren Ladengeschéiften, Woh-
nungen, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie das
Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrie-
ben.
Eine Reihe von historischen Wohn- und Geschéfts-
gebduden pragen das Stadibild in diesem Quartier.
Vereinzelt finden sich Geb#ude neueren Datums.
Dominiert wird das Quartier durch die gegeniber
dem Plangebiet liegende Kirche.

Auf dem Grundstick Maienbeeck 1 befindet sich das
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1. Anderung Begrindung zum Entwurf

alte Amtsgerichtsgebdude. Es handelt sich um einen
traufstandigen, |l - geschossigen Attikatyp mit auf-
windig gestalteter StraRenfassade, die sich dem neu
gestalteten Vorplatz des Kirchenbleeck zuwendet.
Das stadtbildpragende Gebdude wird als einfaches
Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG in der landes-
einheitlichen Denkmélerkartei gefahrt und ist stadt-
historisch von besonderer Bedeutung. Ein in 2002
durchgefiihrtes Sanierungs- Umbau- und Erweite-
rungsvorhaben konnte den Erhalt des Geb&dudes si-
cherstellen. Die in spaterer Zeit angeflugten rickwér-
tigen baulichen Erweiterungen wurden durch neue
héhere Gebaudeteile ersetzt. Die Nutzung erstreckt
sich auf Laden in der Erdgeschosszone sowie Blro-
raume und Arztpraxen in den Obergeschossen.

) Das Gebiude Maienbeeck 3 ist ein eingeschossiger
Giebeltyp mit Satteldach und der Firstrichtung senk-
recht zur offentlichen Verkehrsfliche. Im Erdge-
schoss befinden sich zwei kleinere Fachgeschéfte,
im Dachgeschoss sind Wohnungen untergebracht.

Im Gebiude Maienbeeck 5 befindet sich ein Fleisch-
warenfachgeschéaft im Erdgeschoss. Im 2. OG sowie
im Dachgeschoss befinden sich Wohnungen. Es

handelt sich um einen Il — geschossigen Giebeltyp
mit Krippelwalmdach, der giebelstandig zur Vorplatz
steht.

in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke be-
finden sich die diversen Gebdude der ehemaligen
Schlachterei sowie Hofflachen.

- Der Vorplatz des Kirchenbleecks wurde im Zuge der
) Stadtsanierung umgestaltet und die offentlichen
Parkflachen neu geordnet.

An der Stdseite des Plangeltungsbereiches verlauft
ein 6ffentlicher Fulweg, der hauptséchlich als
Schulweg zur westlich gelegenen Grund- und Haupt-
schule genutzt wird

4 STADTEBAULICHE

ZIELSETZUNG
4.1 NUTZUNGSKONZEPT / Das Nutzungskonzept fir das Plangebiet orientiert
BEBAUUNGSKONZEPT sich an den stidtebaulichen Zielen, die im Bebau-

ungsplan Nr. 39 in Fortfiihrung und Konkretisierung
des Rahmenplans von 1988 formuliert wurden.
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1, Anderung _ Begriindung zum Entwurf

Geplant ist ein verirdgliches Nebeneinander von
Wohnnutzung, Ladengeschéften und das Wohnen
nicht stérendem Gewerbe.

Im vorderen, &stlichen Bereich des Plangebiets zum
Vorplatz Maienbeeck / Kirchenbleeck ist alternativ die
Unterbringung einer groReren Einzelhandelseinrich-
tung oder einzelner Ladengeschéfte im Erdgeschoss
planerisch berlcksichtigt. In den darlberliegenden
Geschossen sind Blro- und / oder Wohnnutzungen
méglich. Das ehemalige Amtsgerichtsgebaude wird
fur LAden und Blro bzw. Praxenrdume genutzt.

Im rickwartigen Bereich der Grundsticke sind ver-
schiedene Nutzungsmoglichkeiten vorstellbar. Von
Seiten der Grundstiickseigentlimer wird auch die Er-
richtung einer Senioren Wohn- / bzw. Pflegeeinrich-
tung erwogen, sofern sich [nvestoren flr eine solche
Nutzung finden lassen. Analog zum vorderen Bereich
des Plangebiets koénnen in den Obergeschossen
auch Wohn- und / oder Biironutzungen untergebracht
werden.

Das Bebauungskonzept sieht im Bereich des Vor-
platzes Maienbeeck / Kirchenbleeck neben der Erhal-
tung des ehemaligen Amtsgerichtsgebdudes eine
Neubebauung vor, die sich an den Gestaltungsrichtli-
nien und dem MaRstab der umliegenden historischen
Bebauung orientiert. So ist zwar eine gemeinsame
Bebauung der Grundstiicke Maienbeeck 3 und 5
maoglich, durch transparente Abstandsflachen und
konkrete Vorgaben von Gebdudehdéhen und Dach-
formen wird jedoch planerisch sichergestellt, dass
sich die Neubebauung harmonisch in die umliegende
historische Bebauungsstruktur einfigt.

Der rickwartige Bereich der Grundstlcke ist stadt-
rdumlich nicht so wirksam wie die StralRenfassade
zum Maienbeeck hin. Hier ist in erster Linie Gber die
zulassige Gebaudehodhe ein Einfugen in die umlie-
gende Bebauung zu steuern. Durch erganzende ge-
stalterische Vorschriften soll ein stadtebaulich unan-
gemessener MaRstabssprung verhindert werden. In
den nicht einsehbaren Blockinnenbereichen wird eine
baulich starkere Verdichtung zugelassen.

An der nordlichen Grenze des Plangebiets ist eine
geschlossene Il - geschossige Bebauung mit einer
maximalen Firsthdhe von 14 m vorgesehen. Dies
entspricht in etwa der Gebaudehéhe der nérdlich an-
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1. Anderung Begriindung zum Eniwurf

grenzenden Stadtbiicherei. Ein zusétzlicher Riick-
sprung der Fassade im Bereich des historischen Ge-
baudes soll gewshrleisten, dass das historische
Schulgeb&ude in seiner priagenden Wirkung nicht
beeintrachtigt wird.

Am sidlichen Bebauungsrand bestimmen zwei stadt-

radumliche Ziele das Bebauungskonzept:

- Das ehemalige Amtsgerichtsgebaude darf in sei-
ner Wirkung nicht durch die dahinterliegende Be-
bauung beeintrachtigt werden.

- Eine zu starke baulich-rdumliche Einengung des
stdlich angrenzenden FuRwegs ist zu verhindem..

Das Bebauungskonzept sieht im ostlichen Grund-
stiicksbereich, entsprechend dem Um und Erweite-
rungsbau des Alten Amtsgerichtes eine maximal
11,50 m hohe, dreigeschossige Bebauung vor. Auch
die westlich anschlieRenden Flachen diirfen mit Ge-
bauden mit drei Vollgeschossen Uberbaut werden,
mit der Einschrankung, dass oberste Geschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Durch die Festsetzung
eines Staffelgeschosses und die Begrenzung der
Wandhéhe auf 9 m wird die massive und einengende
Wirkung einer durchgehend dreigeschossigen Be-
bauung auf den angrenzenden Fuflweg abge-
schwicht. Zusétzlich wirkt der FuR —~ und Radweg
durch Ricknahme der Baugrenze um 3 m von der
Grundstlicksgrenze auch raumlich breiter. Darliber
hinaus sind mindestens zwei deutliche Gebauderiick-
spriinge von jeweils mindestens 5 m Breite vorgese-
hen, die der dem FuBweg zugewandten Fassade die
Wirkung einer aufgelockerten Fassadenabfolge ge-
ben sollen.

10
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1. Anderung Begriindung zum Entwurf
4.2 ERSCHLIERUNGS- Je nach Nutzungsart und Nutzungsintensitat der im
KONZEPT Plangeltungsbereich zukiinftig realisierten Bauvorha-

ben kann der nachzuweisende Stellplatzbedarf auf
dem Grundstiick Maienbeeck 1 — 5 bis zu ca. 170
Stellplatze betragen. Die HaupterschlieBung des
Plangebiets erfolgt Uber die neu geschaffene rlck-
wartige ErschlieRungsstraie ,Achtern Karkenbleeck".
Die Anbindung dieser im Zuge der Stadtsanierung
neu geschaffenen Strale an das vorhandene Stra-
Rennetz erfolgt entsprechend des Erschiieffungskon-
zeptes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38
{iber insgesamt zwei Anbindungspunkte.

Die stidlichste Zufahrt befindet sich auerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung an der Beecker
Briicke im Bereich des neu gestalteten Vorplatzes.
Als weitere Anbindung dient die bestehende Zufahrt
von der Strale Maienbeeck zum unmittelbar im Nor-

; den des Plangebietes angrenzenden &ffentlichen

i Parkplatzes, der mit der StraBe ,Achtern Kar-

. kenbleeck" verbunden ist. Diese zweite Zufahrt ver-
fugt jedoch nur Uber eine geringe Ausbaubreite, so-
dass nur ein eingeschrankter Begegnungsverkehr
méglich ist. Die gepflasterte Strale wird auch von
Schulkindern als FuBweg genutzt. Flir eine bessere
Ausgestaltung des Einmundungsbereiches ist ein
Grundstlickserwerb  erforderlich. Eine geirennte
Schulwegfuhrung ist durch eine Verlegung des We-
ges sidlich der stadtischen Bibliothek mdoglich, da
hier auf dem angrenzenden Grundstlck die festge-
sefzte Baugrenze gegeniiber dem Bestand zurlick-
genommen wird.

An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 39 existiert ein
FuB- und Radweg, der vornehmlich als Schulweg
dient. Die Breite der Verkehrsfliche ermoglicht zwar
auch eine KFZ Nutzung, dem stehen aber die héher-
wertigen Belange einer gesicherten Schulwegfiihrung
entgegen. Zulassig ist aufgrund der festgesetzten
Zweckbestimmung lediglich eine Andienung etwaiger
Einzelhandelseinrichtungen ohne Beeintréchtigung
der Schulwegsicherheit. Eine direkte Anlieferungs-
moglichkeit wird aus standortwirtschaftlichen Grln-
den als notwendig angesehen und stadtebaulich ak-
zeptiert.

Die Hauptanlieferung der im Plangebiet m&glichen

Ladengeschéfte und Einzelhandelseinrichtungen soll
iber den Vorplatz Kirchenbleeck bzw. im rickwarti-

11
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gen Bereich Uber die Strale ,Achtern Karkenbleeck"
erfolgen.

Zur Uberprifung der Funktionsfahigkeit des Er-
schlieRungskonzeptes und der Anbindungspunkte an
das értliche StraRennetz wurde durch das ingenieur-
biiro Masuch + Olbrisch eine Verkehrsuntersuchung
fir den gesamten Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 erarbeitet. Untersucht wurden dar-
in, neben einer Prognose des allgemeinen Verkehrs-
zuwachses, auch die Auswirkungen der geplanten
Uberdrtlichen StralRenbauvorhaben in zwei Varianten.
In der ersten wird ein dreispuriger Ausbau der A 7.
ohne A 20, in der zweiten der Bau von A 20 und ge-
planter Orisumgehung Bad Bramstedt (B 206 neu)
zugrunde gelegt. Bei der Verteilung der Verkehrsab-
und -zuflisse wird davon ausgegangen, dass der (-
berwiegende Anteil (ca. 65%) Uber den Kir-
chenbleeck angewickelt wird.

Wesentliches Ergebnis der Untersuchung ist, dass
die ermittelten Verkehrsmengen im gesamten B-
Pilangebiet bei Ausschépfung aller planungsrechtlich
zuldssigen Bebauungs- und Nutzungsméglichkeiten
nur Uber eine funktionierende dritte Anbindung an der
Gluckstadter Strafie abzuwickeln sind. Dazu wiére die
bisherige Fulwegeverbindung Uber die Osterau zu
einer vollwertigen ErschlieBungsstralle auszubauen.
Eine Ausweitung der Einmiindung Kirchenbleeck
(Anordnung eines Linksabbiegers) wird nicht als Al-
ternative betrachtet, da sie mit den Zielen einer Ver-
kehrsberuhigung der Ortsdurchfahrt nicht vereinbar
ist.

Fur das ErschlieRungskonzepts im Bereich der 1.
Anderung BP 39 weist das Gutachten nach, dass die
Funktionsfahigkeit auch bei der Ansiedlung einer
groferen Einzelhandelseinrichtung gegeben ist,
wenn die Anbindung Maienbeeck ausschlieBlich fir
Pkw- verkehre genutzt wird und die Anbindung Kir-
chenbleeck zusétzlichen Verkehr aufnimmt. Die Ein-
richtung einer zusatzlichen Ampel am Maienbeeck
verbessert die Schulwegsicherung und durch ent-
sprechende Ampelschaltung lassen sich Abbiegevor-
gange und Ausfahrten in die B 206 stdrungsfreier
abwickeln.

Die Unterbringung der privaten Steilpldtze erfolgt
ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen.
Eine Ablésung der nachzuweisenden Stellplatze ist
von Seiten der Stadt nicht vorgesehen. Aufgrund der

12
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hoheren baulichen Ausnutzung sind im gesamien
Plangebiet Stellplatze auch unterhalb der Gelande-
oberfldche (Tiefgaragen) zuldssig. Die Zufahrt darf
jedoch weder Ober den Maienbeeck oder Kir-
chenbleeck noch iber den FuR- und Radweg erfol-
gen. Eine Tiefgarage kann von den Flachen des &f-
fentlichen Parkplatzes angefahren werden, die Aus-
bildung von Abfahrten (Rampen) innerhalb der &ffent-
liche Flache ist jedoch nicht zuldssig, da eine Ein-
schrankung der ohnehin knapp bemessenen &ffentli-
chen Verkehrs- und Parkplatzflichen stadtebaulich
nicht vertretbar wére. Zudem wurde die Ausgestal-
tung des éffentlichen Parkplatzes als Teil der Sanie-
rungsmafnahmen aus Mittein der Stédtebauférde-
rung finanziert. Eine Rampenabfahrt ist mit der Ges-
C) taltungskonzeption des Platzes nicht vereinbar.

OPNV Erschliefung Die Mitte des Plangebietes liegt in unmittelbarer N&-
he der Haltestelle Bad Bramstedt, Landhaus. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des im RNVP
Kreis Segeberg 2003-2007 festgelegten Haltestellen-
einzugsbereiches (400 m-Radius) fir stédtisch
strukturierte Gebiete. Die Haltestelle Landhaus wird
u.a. durch die Regionalbuslinie 6551 Bad Bramstedt -
Kellinghusen - Hohenwestedt (Mo bis Sa) bedient
(Betreiber: Storjohann GmbH & Co. KG). An den Hal-
testellen A Bad Bramstedt und Wrist Bahnhof beste-
hen Verknipfungen zum SPNV und zu weiteren Bus-
linien. Darliber hinaus findet stindlich eine Stadtver-
kehrerschliefung durch das von der Autokraft GmbH
betriecbene AST 7610 (Anruf-Sammel-Taxi) statt.
Verbindungen in die umliegenden Gemeinden mit
spezieller Ausrichtung auf die Bedlrfnisse des Schi-
- lerverkehrs bieten die von der Storjohann GmbH &
0 Co. KG betriebenen Linien 7504, 7506 und 7508. Alle

erwidhnten Buslinien verkehren im Rahmen der Ham-

burger Verkehrsverbundes (HVV).

5 ART UND MAR DER Der ostliche Teil des Plangebiets, der an den Vor-
BAULICHEN NUTZUNG, platz Maienbeeck / Kirchenbleeck angrenzt, ist
entsprechend der gewiinschten stadtebaulichen Ent-
wicklung als Kerngebiet festgesetzt. Fir den westli-
chen Bereich des Plangebiets zum Schulgrundstick
hin wird die Mischgebietsausweisung des Bebau-

ungsplanes Nr. 39 beibehalten.

5.1 KERNGEBIET Im festgesetzten Kerngebiet sind gema § 7 (1)
BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.3g Februar 2004
1. Anderung Begrindung zum Entwurf

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Kirchliche, gesundheitliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter,

- Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Nicht zulassig sind gemén §1 (5) und (6) BauNvO

Selbsténdig gewerblich betriebene GroBgaragen
und Parkhéduser,

- Tankstellen,

. - Vergnigungsstatten

PN
("

Die Festsetzung der zuldssigen und nicht zuldssigen
Nutzungen weichen teilweise vom Nutzungskatalog
fur Kerngebiete aus der Baunutzungsverordnung ab.
Ziel ist es, einen auf die speziellen Eigenheiten die-
ses innerstidtischen Bereichs sowie auf die ange-
strebte Nutzungskonzeption abgestimmten Nut-
zungskatalog vorzugeben.

Auf eine Beschrankung der Verkaufsfliche der zu-
lassigen Einzelhandelsbetriebe wurde verzichtet, da
eine Flachenbegrenzung bereits durch die Gréke des
ausgewiesenen Kerngebietes sowie durch den in
2002 realisierten Erweiterungsbau des Alten Amisge-
richtes vorgegeben ist. Einzelhandelsbetriebe bele-
ben grundsétzlich die Innenstadte, weil sie eine Al-

~ ternative fur das Einkaufen in den groRen Einkaufs-

(‘) zentren ,auf der grilnen Wiese" bieten. In diesem
zentralen Bereich von Bad Bramstedt soll die Ansied-
lung eines solchen Einkaufsmarkies gefordert und
planungsrechtlich erméglicht werden, da dies eine
2003 fertig gestellte Grundlagenuntersuchung zu den
Perspektiven der Einzethandelsentwickiung in der
Stadt Bad Bramstedt ausdriicklich empfiehilt.

Da oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen zulds-
sig sind, wurde hinsichtlich der sonst in Kerngebieten
zuldssigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
triebe eine weitere Einschrankung getroffen. Einer-
seits soll durch die Zulassigkeit von Gewerbebetrie-
ben das Nebeneinender von Wohnen und Arbeiten
gefordert werden. Andererseits soll aber auch in die-
ser innerstidtischen Lage ein angenehmes und att-
raktives Wohnumfeld gesichert werden. Deshalb sind
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1. Anderung Begrundung zum Entwurf

im Kerngebiet nur nicht stérende Gewerbebetriebe
zulassig.

Tankstellen wurden im Plangebiet ausgeschiossen,
weil sie an dieser Stelle im Stadtgebiet weder sinnvoll
noch stadtebaulich erwlinscht sind.

Dariiber hinaus wurden selbsténdig gewerblich be-

triebene Grof3garagen und Parkh&user, die nicht dem

Nachweis erforderlicher Stellplatze dienen, ausge-

schlossen. Ein wesentliches Ziel des Bebauungs-

plans ist die Belebung des Bad Bramstedter [nnen-

stadtbereiches durch Schaffung attraktiver Wohn-.

und Geschaftszonen in zentraler Lage. Die Nutzung

dieses Bereichs als gewerblich betriebene GroRga-

— rage oder Parkhaus wirde diesem Zie! vollig wider-

) sprechen und zudem nicht I6sbare verkehrliche Prob-
leme bereiten.

Diese Einschrénkung beinhaltet jedoch nicht die Un-
terbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen, die den
zukUnftigen Nutzungen zugeordnet sind.

Im Kerngebiet ausgeschlossen sind auch Vergni-
gungsstatten. Vergniigungsstétien entsprechen nicht
der fir das Plangebiet angestrebten Nutzungsstruk-
tur und tragen nicht zu der beabsichtigten Belebung
und Imageverbesserung dieses zentral gelegenen
Innenstadtquartiers bei.

Die Stadt Bad Bramstedt hat sich in den vergange-
nen Jahrzehnten mit Erfolg bemtht, die Innenstadt
durch Mafnahmen der Stadtsanierung, Stadtbildpfle-

- ge und Stadtentwicklung als Versorgungszentrum
(,) attraktiv zu gestalten und die bestehenden Einzel-
handelsnutzungen zu stérken. Diese Bemihungen
wiirden durgh die Zulassung von Vergnlgungsstéatten
unterlaufen. So fiihrt der Betrieb von Spielhallen
haufig zu einer Abwertung der Geschaftslagen in der
Umgebung (so genannte trading-down* Effekie).
Diskotheken verursachen zusétzlich Beeintrachtigun-
gen durch Larm und Besucherverkehre wéhrend der
Nachtstunden.

5.2 MISCHGEBIET Die Festsetzungen flr das Mischgebiet orientieren
sich weitgehend am Nutzungskatalog fir Mischgebie-
te aus der Baunutzungsverordnung.

Ausgeschlossen wurden lediglich
- Tankstellen,
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungspian Nr.39 Februar 2004

1. Anderung Begriindung zum Entwurf
- Gartenbaubetriebe
- Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 und § 6(3)
sowie

Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnlgungs-
statten wurden im Plangebiet ausgeschlossen, weil
sie in dieser zentralen Lage im Stadtgebiet weder
sinnvoll noch stédtebaulich erwiinscht sind und nicht
der angestrebten Nutzungsstruktur fir das Plange-
biet entsprechen. Die Ansiedlung von Vergnagungs-
statten mitten im Stadtzentrum hat negative Auswir-
kungen auf die angestrebte Geschéaftsentwicklung
und Starkung der Innenstadt (siehe Pkt. 5.1 Kernge-

biet).
) 5.3 ZULASSIGKEIT VON Im Bereich des Mischgebiets und des Kerngebiets
NEBENANLAGEN sind Garagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tief-

garagen) zuléssig. Die Zufahrt in die Tiefgaragen darf
jedoch nicht uber den o&stlichen Platzbereich am
Maienbeeck / Kirchenbleeck und nicht Gber den sid-
lichen Fult- und Radweg erfolgen.

Der Ful3- und Radweg dient als Schulweg zur west-
lich an das Plangebiet angrenzenden Schule. Eine
Nutzung als Tiefgaragenzufahrt wirde die Sicherheit
der Schulkinder gefahrden.

Daneben soll die ohnehin angespannte Verkehrssitu-
ation am Maienbeeck / Kirchenbleeck nicht durch ei-
ne zusitzliche Tiefgarageneinfahrt in diesem Bereich
verscharft werden. Darliber hinaus kann eine Tiefga-
rageneinfahrt an dieser StraRenfront den besonderen

- gestalterischen Anforderungen an die Geb&udefas-
C) : saden in diesem Bereich nicht gentgen.

5.4 BAUWEISE Die Bauwei‘se im Plangebiet ist teilweise durch Fest-
setzung in der Planzeichnung, teilweise durch textli-
che Festsetzung definiert.

Im Bereich der Platzfliche Maienbeeck / Kir-
chenbleeck soll die gegenwartig vorhandene Gebéu-
destruktur und kleinteilige Gliederung, die sich auch
in den angrenzenden Bereichen wiederfindet auch fur
eine Neubebauung sichergestellt werden.

Das vorhandene Amtsgerichtsgebdude (Teilbe-
reich 5a) ist ein einfaches Kulturdenkmal und soll
erhalten werden. Das seit kurzem fertig gestellte
Umbau- Sanierungs- und Erweiterungsvorhaben
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungspian Nr.38 Februar 2004
1. Anderung Begritndung zum Entwurf

hat den Erhalf dieses stadthistorisch wichtigen
Gebéudes langfristig gesichert.

Fur die straRenseitigen Fassaden am Vorplatz Kir-
chenbleeck (Teilbereich 4a) gelten folgende Rege-
lungen:

- Die Gebéaude sind giebelstandig zu errichten

- Die Gebidude darfen eine maximale Giebelbreite
von 11m nicht Gberschreiten.
Zwischen den Gebauden ist untereinander und
zum sidlich angrenzenden Amtsgerichtsgebaude
(Teilbereich 5a) ein Mindestabstand von 3 m ein-
zuhalten
fnnerhalb dieser Abstandsflachen sind nur trans-
parente Gebdudeteile aus Glas zuléssig (unzu-
l&ssig ist verspiegeltes oder farbig beschichtetes
Glas)

Mit diesen Festsetzungen ist auch weiterhin eine
Kleinteiligkeit in der Fassadenabwicklung gewéhrleis-
tet, die fur diesen Bereich Bad Bramstedts typisch ist.
Die Glaselemente in den Abstandsflachen verhindern
eine zu massive Gebaudewirkung und ermdglichen
so den Erhalt pragender historischer Gestaltelemente
in zeitgemalRer Bauweise.

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets ist
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Durch die
Méglichkeit der Bebauung entlang der gesamten
Grundstiicksgrenze (besondere Regelung fiir die
Grenze zum Stadtbiichereigebaude} soll eine optima-
le Ausnutzung des innerstddtischen Grundsticks
gewdbhrleistet werden.

An der sidlichen Bebauungsgrenze (Teilbereiche 5b
- bd) ist eine deutlich gegliederte und aufgelockerte
Fassadenabwickiung vorgesehen:

- die Fassade ist durch mindestens zwei Rick-
springe von mindestens 5 m Breite und 1,50 m
Tiefe zu gliedern. Bei mehr als zwei Rucksprin-
gen kann die Breite der Rtckspriinge auf 3 m re-
duziert werden.

Diese Regelung gilt auch fur untergeordnete Bau-
teile und fur Bauteile aus Glas.

Durch die Festsetzung der Fassadenriickspriinge soll
trotz einer moglichen geschlossenen Bauweise der
Eindruck einer aufgelockerten Bebauung entlang des
sffentlichen FuBwegs entstehen und so eine zu star-
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1. Anderung Begrindung zum Entwurf

ke baulich — rdumliche Einengung des Fubwegs
durch die zulassige dreigeschossige Bebauung ver-
mieden werden. Die Ricknahme des dritten Ge-
schosses in Form einer fesigeseizten Staffelge-
schossausbildung unterstitzt die stadtrdumliche Ziel-
setzung flr diesen Bereich.

Die Dimensionierung der festgesetzten Riuckspriinge
orientiert sich an den Vorschriften der Gestaltungs-
satzung (§ 15 Abs. 1). Der gliltige Bebauungsplan
Nr. 39 verweist ebenfalls auf die Satzung. Hier gilt,
dass alle Fassaden an offentlichen Verkehrsflachen
mindestens alle 8m zu gliedern sind.

Im Teilbereich 5b des Kerngebiets darf an die seitli-
- chen Grundsticksgrenzen (Teilbereiche b5a: altes
Amtsgerichtsgebdude) und 5¢ (geplante Neubebau-
ung) angebaut werden.

o
{
N

5.5 BAUGRENZEN / i Im Bereich des Vorplatzes Maienbeeck / Kir-
BAULINIEN i chenbleeck wurde eine Bauiinie festgesetzt. Diese o-
rientiert sich am jetzigen Verlauf der Fassaden. Die
Gebaudeflucht ist zusammen mit dem gegenilberiie-
genden Platzbereich im Winkel und der Kirche ein
prigendes gestalterisches Element in diesem Be-

reich Bad Bramstedts.

Durch die Festsetzung einer Baulinie wird
gewshrleistet, dass diese stadtrdumlich wichtige
Gebaudefiucht auch bei einer Neubebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans so erhalten
bleibt, bzw. wiederhergestellt wird.

\) In den ilbrigen Bereichen des Bebauungsplans wur-
den Baugrenzen festgesetzt.

In den Teilbereichen 5a, 5b, 5¢ und 5d darf der Ab-
stand der Baugrenze zur stdlichen Grundstlcks-
grenze maximal 3 m betragen. Die mit a gekenn-
zeichnete Baugrenze in den Teilbereichen 4a und 4c
verlauft z. T. auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze
und halt im Bereich der Stadtblicherei einen Abstand
von 3,50 m zur Grundstiicksgrenze. Damit werden
teilweise die gemaR Landesbauordnung erforderli-
chen Abstandsflachen unterschritten. Es handelt sich
jedoch bei dem Plangebiet und der umliegenden Be-
bauung um eine historische Bebauungsstruktur mit
tiberwiegend sehr geringen seitlichen Abstandsfla-
chen.
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1. Anderung Begriindung zum Entwurf

Da der Gesamteindruck der Bebauungsstruktur nicht
wesentlich verandert werden soll, ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungspians eine Unterschreitung der
nach Landesbauordnung geforderten seitlichen Ab-
standsflichen zul&ssig. Die Anforderungen an den
Brandschutz sowie an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen jedoch sichergestellt sein.

5.6 GESCHOSSIGKEIT / Die fesigesetzte Geschossigkeit ist im Plangebiet von
HOHE BAULICHER Osten nach Westen gestaffelt. Im Platzbereich am
ANLAGEN Maienbeeck / Kirchenbleeck wurden die Gebaude li-

geschossig festgesetzt. Dies entspricht der vorhan-
denen historischen Gebaudekubatur in diesem und in
den umliegenden Bereichen.

In Teilbereich 4a, in dem eine Neubebauung vorge-
sehen ist, ist die Geschossigkeit zwingend festge-
setzt, um sicherzustellen, dass die Neubebauung
sich auch in der zukinftigen Hohenentwicklung in die
umliegende Bebauung einfiigt.

in den Ubrigen Teilbereichen des Plangebiets wurde,
mit Ausnahme des Teilgebietes 5¢ (Il + Staffelge-
schoss) Uberwiegend eine dreigeschossige Bauweise
festgesetzt. Im Blockinnenbereich der Grundstiicke
soll eine hdhere Bebauung mdglich sein, um eine
bessere Ausnutzung der Flachen zu gewahrleisten.
Innerhalb der lll-geschossigen Bereiche werden mit
Hilfe der festgesetzten zulassigen Trauf-, Wand- und
Firsthéhen die bauliche Héhenentwicklung und die
Baumasse differenziert gesteuert, um auf die direkt
angrenzende Bebauung angemessen im Sinne einer
stadtebaulichen Einfligung reagieren zu kénnen und
die geplanten Neubauten in die stadtebauliche Um-
gebung zu integrieren.

Far das zu erhaltende ehemalige Amtsgerichtsge-
baude wurde eine Firsthéhe von 11,50 m festgesetzt.
Dies entspricht der tatséchlichen Hohe des Gebau-
des.

Die angrenzenden Gebaude, die direkt an den Platz-
bereich am Kirchenbleeck/Maienbeeck grenzen,
kénnen mit einer maximalen Firsthéhe von 12,50 m
errichtet werden. Zusammen mit den Festsetzungen
zur Fassadengliederung und Dachgestaltung soll so
die historische Gebaudekubatur in diesem Bereich
auch fur Neubauten sichergestellt werden.

im den Bereichen 5¢ und 5 d werden unterschiedli-
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1, Anderung Begriindung zum Entwurf

che Festsetzungen zur Steuerung der Gebdudekuba-
tur und Héhenentwicklung getroffen. Damit wird den
in jongster Zeit entstandenen Neubauten (Erweite-
rungshau Altes Amtsgericht), sowie der besonderen
Lage der Teilbereiche Rechnung getragen. Durch die
Beschrinkung der Bebauung im Teilgebiet 5¢ auf
zwei Geschosse plus Staffelgeschoss soll die mogli-
che Gebéaudefront entlang des offentlichen Fulwe-
ges in ihrem raumlich dominanten Erscheinungsbild
zuriick genommen werden. Die festgesetzte Wand-
héhe von maximal 9 m bezieht sich auf die aulRen
liegende V¥and der ersten beiden Geschosse bis zur
Briistung des dariiber liegenden Staffelgeschosses.
Die festgesetzte Firsthdhe nimmt die Hohenentwick-
lung des Anbaus des alten Amtsgerichtsgebdudes
-~ auf.

PR
S

Im Teilbereich 5d ist eine maximal zulédssige Firstho-
he von 12,50 m in Verbindung mit einer maximal zu-
lassigen Traufthdhe von 7,50 m fesigesetzt. Durch
diese Festsetzung soll verhindert werden, dass in der
Sichtachse des FuBweges ein zu hoher Baukérper
entsteht, der die Wirkung des alten Amtsgerichtsge-
bdudes beeintrichtigt. Durch die Begrenzung der
Traufhohe wird eine abgestufie bauliche Héhenent-
wicklung an diesem Blockrand erreicht, die ein be-
hutsames Einfligen der Neubebauung in die beste-
hende Bebauung gewéhrleistet.

An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs in
den Bereichen 4b und 4c¢ wurde eine maximal zulas-
sige Firsthéhe von 14 m fesigesetzt. Die Firsththe
des alten Schulgeb&udes (stadtische Bibliothek) von
. ca. 13 m wird dadurch geringfigig Giberschritten. Zum
[) Ausgleich ist die Baugrenze im Bereich der Stirnseite
des Bibliothekgebiudes (Teilgebiet 4c) um 3,50 m
gegeniiber , der Grundstiicksgrenze zuriickgenom-
men, um das historische Gebdude wieder freizustel-
len. Zusatzlich wird-in diesem Abschnitt durch textli-
che Festsetzung die maximale Traufhéhe entspre-
chend dem gegenlberliegenden Bestandsgebaude
der Bibliothek auf 7,50 m begrenzt (Ziffer 2.1 der
textlichen Festsetzungen). Die Gesamtzah! dieser
MaRnahmen stellt sicher, dass die historische
Bausubstanz durch Neubauten nicht in ihrem
Erscheinuiigshild beeintrachtigt wird.

w7 BT =GRﬂNDFLf\CHENZAHL Im Kerngebiet regelt sich die Grundflachenzahl nach
- § 17 der BauNVO, den Cbergrenzen fir die Bestim-
mung des MalRes der baulichen Nutzung. Diese se-
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1. Anderung Begriindung zum Entwurf

hen fur Kerngebiete eine Grundflachenzahl von 1,0
vor. Fur das Grundstiick des alten Amtsgerichtsge-
baudes. ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht der tatséchlichen Grundstliicksausnutzung.
Eine weitere Uberbauung ist auch mit Ricksicht auf
das Erscheinungsbild des stadthistorischen Gebau-
des nicht gewlinscht.

Im Mischgebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Damit wird die Obergrenze fiir Mischge-
biete gemal § 17 BauNVO tberschritten.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO.
ist méglich, wenn besondere stadtebauliche Grinde
dies rechtfertigen. Dies ist in der Regel der Fall, wenn
es sich um eine verdichtete historische Innenstadtla-
ge handelt.

Auch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 39 [dsst
fir diesen zentralen Innenstadtbereich mit Hinweis
auf den historisch gewachsenen Bestand eine Uber-
schreitung der Obergrenzen der BauNVO zu.

Mit der Neubebauung des Geltungsbereichs soll die-
ser Bereich Bad Bramstedts einen Entwicklungsim-
puls zur Starkung der Stadtzentrums unter Ber(ick-
sichtigung der historisch Uberlieferten Alistadtparzel-
lierung erhalten. Einzelhandelsbetriebe und kleinere
Laden sollen die schon begonnene Entwicklung in
diesem Bereich fortsetzen und die Innenstadt neu
beleben.

Um eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke in
dieser relativ beengten innerstadtischen Lage zu er-
méglichen, ist im Bebauungsplan fir das Mischgebiet
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Nachteili-
ge Auswirkyungen auf die Umwelt sind mit der Uber-
schreitung nicht verbunden, da ausschlieBlich bereits
versiegelte und intensiv genutzie Flachen bean-
sprucht werden.

5.8 VERKEHRSFLACHEN Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zwei
Verkehrsflachen vorhanden und entsprechend ihrer
tatséachlichen Nutzung festgesetzt.

Am s(idlichen Rand des Geltungsbereichs wurde der
dffentliche Ful- und Radweg in seiner gesamien
Linge als Verkehrsflache bhesonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Eine Uberbauung, wie sie der gel-
tende Bebauungsplan Nr. 39 vorsieht, entfallt, da sich
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Stadt Bad Bramstedt, Bebauungsplan Nr.39 Februar 2004
1. Anderung Begriindung zum Entwurf

eine solche Nutzung wirtschafilich nur schwer reali-
sieren |af3t.

Der FuRweg dient vorrangig als Schulweg zur west-
lich des Geltungsbereichs liegenden Schule. Da der
Ful- und Radweg zudem fur eine zeitlich begrenzte
Andienung etwaiger  Einzelhandelseinrichtungen
nutzbar sein soll, wird die Anlieferung als zusatzliche
besondere Zweckbestimmung in die Widmung der
Verkehrsflache aufgenommen. Die Anlieferungszei-
ten sind durch gesonderte Regelungen so zu be-
stimmen, dass eine Gefdhrdung der Schiler und
Schillerinnen auszuschliefen ist.

C) 6 IMMISSIONSSCHUTZ Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen
vorhandenen bzw. geplanten Wohn- und Mischge-
bietsnutzungen vor Verkehrslarm von den angren-
zenden Hauptstraen wurden die Mafinahmen der
Larmuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 39 der
Stadt Bad Bramstedt vom April 1996 planerisch und
textlich in die 1. Anderung {ibernommen und Fléchen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt. In diesen Bereichen sind bauliche Mal3-
nahmen zum passiven Larmschutz nach DIN 4109
vorzusehen.

7 BAUGESTALTERISCHE innerhalb des Geltungsbereichs gilt die Gestaltungs-
FESTSETZUNGEN satzung ,Innenstadt® der Stadt Bad Bramstedt vom

20.06 1989. DarUber hinaus kénhen im Bebauungs-

- plan ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 Abs. 4
) BauGB in Verbindung mit § 92 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein festgesetzt werden. Werden im

Bebauungsplan andere Regelungen als in der Ges-

taltungssatzung getroffen, so gilt der Bebauungsplan.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu der &f-
fentlich wirksamen Fassadenfront am Maienbeeck /
Kirchenbleeck orientieren sich weitgehend an den
Regelungen der Gestaltungssatzung. In den rickwar-
tigen Grundstiicksbereichen werden durch die zulés-
sigen Gebdudehthen und Gebaudetiefen die Vor-
schriften der Gestaltungssatzung aufgelockert. Es
handelt sich hierbei jedoch um Bereiche, die fir das
Stadtbild nicht pragend sind. In Abwéagung mit dem
Ziel, hier durch eine gute Ausnutzung der Grund-
stiicksflachen eine Belebung des Innenstadiberei-
ches zu unterstitzen, wurde auf die strenge Einhal-
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tung der Gestaltungssatzung verzichtet.

7.1 Daécher im Teilbereich 4a des Plangebiets wurden verschie-
dene Festseizungen zur Gestaltung und Ausrichtung
(Haupftfirstrichtung) der Décher getroffen. Dieser Be-
reich des Plangebiets ist zusammen mit 5a (Erhal-
tung des ehemaligen Amtsgerichtsgebiudes) von
pragender Bedeutung fur die Stadtgestalt von Bad
Bramstedt. Es soll deshalb auch durch Regelungen
zu Dachform (nur Satteldacher und Walmdéacher zu-
lassig), Dachneigung (38 — 48 Grad) und Firstrich-
tung (giebelstindig) gewahrleistet werden, dass sich.
die geplante Neubebauung in die umliegende histori-
sche Bebauung harmonisch einfligt.

8 GRUNORDNUNG / UVP Der Plangeltungsbereich liegt im innerstadtischen
:  Siedlungsgefiige. Der gesamte Bereich ist bisher
schon beinahe vollsténdig bebaut bzw. als Hofflache
versiegelt. Ein zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur
oder Landschaft iiber den Bestand hinaus erfolgt im
Plangebiet nicht.

Das Erfordernis einer Vorprifung nach UVP-Gesetz
entfillt aus den oben genannten Griinden ebenfalls,
da die geltenden Schwellenwerte durch die zusétzlich
erméglichte Uberbauung nicht erreicht werden.

9 VER-UND Die Ver- und Entsorgungseinrichiungen sind weitge-
ENTSORGUNG hend bereits vorhanden, da es sich um auch jetzt
schon bebaute Bereiche handelt. Eventuell zusatzlich
erforderliche tiefbauliche Mainahmen werden im Zu-
ge der jeweiligen Realisierung der Vorhaben vollzo-

gen.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die
Feuerwehren der Stadt Bad Bramstedt und der
Nachbargemeinden. Die Ldschwasserversorgung
gemdaR Erlass des Innenministeriums ist durch Ent-
nahme aus der zentralen Frischwasserversorgung
und dem nahegelegenen FlieRgewésser Osterau si-
chergestelit.

Das Schmutzwasser wird dem stadtischen Klarwerk
(Stadtentwésserung) zugefihrt.

Das Oberflichenwasser der befestigten Fldchen
wird Uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet.
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1. Anderung Begriindung zum Entwurf
10 NACHRICHTLICHE Das Gebaude des alten Amtsgerichts, Maienbeeck 1
UBERNAHMEN ist als einfaches Kulturdenkmal (,K') in die Plan-

zeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nachrichtlich lbernommen worden. Bei Veranderung
von einfachen Kulturdenkmalen gem. § 1Abs. 2
DSchG und ihrer Umgebung ist die Beteiligung der
Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umgebungs-
schutzbereich folgender Kulturdenkmale von beson-
derer Bedeutung (D§), die gemaR §§ 5 und 6 Denk-
malschutzgesetz in das Denkmalbuch in Kiel einge-
tragen sind und somit unter Denkmalschutz stehen:

o Im Winkel 1,2 und 3 ~Wohn- und Geschéaftshéuser
¢ St. Maria-Magdalenen-Kirche

Bad Bramstedt, den 2 3, JUNI 2004
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