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FUR DAS GEBIET "GRUNDSTUCKE MAIENBEECK 1 - 5"

MAIENBEECK UND OSTLICH DER STRASSE "ACHTERN KARKENBLEECK" |

NORDLICH DES VERBINDUNGSWEGES KIRCHENBLEECK, WESTLICH DES VORPLATZES KIRCHENBLEECK / MAIENBEECK, SUDLICH DES VERBINDUNGSWEGES

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 39

TEIL A: PLANZEICHNUNG l
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Gemarkung: Bad Bramstedt
Flur 27 MaBstab—1++1666-

Katasterbestand vom 17.06.04
Feldvergleich vom Juni 2004

MaRstab: 1:500 (VergréRerung der Katasterkarte MaRRstab 1: 1000) 5
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EAngefe;tigt: Kiel,
Diplom-Ingefiaure

den 28.06.04

Annette Anders-Seidenstecher

~ Wulf Jess
Offentl, best. Verm.-Ing. _
SchaBstraBe 5 - Telefon (04 31) 6 24 28
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) 1890.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete
§ 6 BauNVvO

Kerngebiete
§ 7 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Grundflachenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse zwingend

maximale Traufhthe in Metern
maximale Firsthéhe in Metem

maximale Wandhéhe in Metemn

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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Baulinie

Baugrenze
Geschlossene Bauweise
Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen

F+R
AV

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie
FuRR- und Radweg, Anlieferverkehr

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitiung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB
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Flachen flr die Versorgungsanlagen

Pumpstation, Abwasser

Gasregelstation

Sonstige Planzeichen

¥ok
-

SDAWD

DN 38°-40°

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen La&rmimmissionen,
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, z.B (D)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO

Sattel- und Walmdach
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO

Dachneigung als Mindest- und Héchstman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Einfaches Kulturdenkmal
§ 1 Abs. 2 DSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebdude

Flurstucksbezeichnung
vorhandene Flurstlcksgrenze
vorhandener Zaun

Béschung

vorhandene Bdume

Teilgebietsbezeichnungen

1.

1

1

"EIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
.1 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind geman § 7 (2 und 6):

- Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Nicht zuldssig sind geman § 1 (5,6 und 9) BauNVO:
Gewerblich selbstandig betriebene GroRRgaragen und Parkhauser
Tankstellen

- Vergnlgungsstétten

.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind geman § 6 (2) BauNVO:
- Wohngeb&ude
Geschéfts- und Blrogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gemaR § 1 (5, 6 und 9) BauNVO:
- Vergnligungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3)
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Unterschreitung der seitlichen Abstandsflachen

In den Teilgebieten 5b, 5¢ und 5d darf im Bereich des mit b gekennzeichneten
Abschnitts der Baugrenze die Abstandsflache zur stdlichen Grundstiicksgrenze bis
auf 3 m reduziert werden.

Im Teilgebiet 4c darf im Bereich des mit a gekennzeichneten Abschnitts der
festgesetzten Baugrenze die Abstandsflache zur nérdlichen Grundsticksgrenze bis
auf 3,50 m reduziert werden. In diesem Abschnitt darf die Traufhéhe maximal 7,50 m
betragen.

2.2 Tiefgaragen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet sind Garagen
unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen) zuldssig.

3. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
3.1Fir R4ume die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienen ist passiver

Ldrmschutz nach DIN 4109 entsprechend den in Tabelle 1 festgesetzten
Lérmpegelbereichen vorzusehen.

Tabelle |: Ldrmpegelbereiche

Bereich Larmpegelbereich flr

StralRenfronten Seitenfronten Ruckfronten
Cc v Il ]
D 1]l 1 1]

3.2Fiir dem sténdigen Aufenthalt dienende Réume sind unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom
festgesetzten Larmpegelbereich die in Tabelle Il aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schalldamm-
mafe sind in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuBenfldche eines Raumes
zur Grundflache des Raumes nach Tabelle lll zu erhéhen oder zu mindern.

3.3Fiir dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Rdume sind an Geb&udefronten, flr
die passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend dem L&rmpegelbereich IV oder
hoher erforderlich sind - sofemn keine zentrale Beliiftung erfolgt, schallgedampfte
Liftungen vorzusehen, die die Anforderungen des jeweiligen L&rmpegelbereiches
erfillen.

3.4Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsbaumaRnahmen
durchzufiihren.

Tabelle Il. Anforderungen an die Luftschalld@dmmung von Auenbauteilen

Aufenthaltsraume in

Larmpegel- | \wohnungen Buroraume " u.4.
bereich Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsréume u.a
erforderliches I 35 30
resultierendes vV 40 35
Schalldammmaf V 45 40
R'w res in dB Vi 50 45

1)

An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenl&rm
aufgrund der in den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Tabelle Ill: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmmmaf nach
Tabelle | in Abhéngigkeit vom Verhélinis Saw.+/S

S(V“-F))' 25 2,0 16 | 1.3 1,0 0,8 06 0,5 0,4
Sg
Korre-| +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
ktur

" S+ 1 Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sc: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

4.2

4.3

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die festgesetzten héchstzulassigen Wand, Trauf- und Firsthéhen sind jeweils auf die
angrenzende Gehwegoberkante der éffentlichen Verkehrsflache zu beziehen.

Als héchstzuléssige Traufhohe gilt das MaR von der festgelegten Gehwegoberkante
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut jeweils fiir die traufseitige
Gebéudewand.

Als festgesetzte Wandhéhe im Teilgebiet 5c gilt das MaR von der festgelegten
Gehwegoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand, jeweils bezogen auf die festgesetzten zwel
Regelgeschosse. Die Wandhéhe des Staffelgeschosses wird nicht hinzugerechnet.

(§ 92 LBO)

. Giebelbreite

Im Teilgebiet 4a (giebelstédndige Bebauung zum Vorplatz Maienbeeck / Kirchen-
bleeck) darf die Giebelbreite der Geb&ude zum Maienbeeck eine Breite von maximal
11 m nicht Uberschreiten.

Mindestabstand

Zwischen den Gebduden im Teilgebiet 4a ist untereinander und zum sidlich
angrenzenden Teilgebiet 5a (ehemaliges Amtsgerichtsgebdude) jeweils ein
Mindestabstand von 3 m einzuhalten. Innerhalb der Abstandsflaiche sind nur
transparente Geb&dudeteile aus Glas zuléssig. farbig
beschichtetes Glas ist unzuléssig.

Verspiegeltes oder

Fassadengliederung

In den Teilgebieten 5¢ und 5d ist die nach Suden weisende Fassade durch
mindestens zwei Riickspriinge von jeweils mind. 5 m Breite und mind. 1,5 m Tiefe zu
gliedern. Dies bezieht sich auch auf untergeordnete Bauteile und Bauteile aus Glas.
Bei mehr als zwei Ruckspringen betragt die Mindestbreite der Rickspriinge jeweils
3 m bei einer Tiefe von mindestens 1,5 m.

Tiefgaragenzufahrt
Im Bereich des Vorplatzes Maienbeeck / Kirchenbleeck sowie im Bereich des Ful3-

und Radwegs am sidlichen Rand des Geltungsbereichs sind Zufahrten zu
Tiefgaragen unzuldssig.

Befestigte Fldchen

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

. Décher
Fur Garagen, Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Nebenanlagen sind
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° zuldssig.
HINWEISE

. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung "Innenstadt" vom
20.06.1989.
VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 10.12.1997. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 02.02.1998.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 22.08.2001 bis
21.09.2001 durchgefihrt.

Die von der Planun? berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.08.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 19.01.2004
den Entwurf der 1. Anderung fur den Bebauungsplan Nr. 39 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung fur den Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 03.03.2004 bis zum 02.04.2004 wahrend folgender Zeiten:
Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und Donners-

tag zusatzlich von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich aus-

gelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.02.2004 durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 23.06.2004 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

: ; ‘E’Sgumdrkf \

| StraRe "Achtern Karkenbleeck" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 1. Anderung fur den Bebauungsplan
Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
23.06.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke Ziffer 1 - 7 wirg

Bad Bramstedt,'UB_,-JULl 20@4
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8. Der katastermaRige Bestand am .11.06.04.. sowie die geometrischen F &gvf:\og- Wuyr
legungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig beschieist — %
nigt. '

Kiel, den 26.07.2004

10. Der Beschluss der 1. Anderung fur den Bebauungsplan Nr. 39 durch die
Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einges T‘ n en
kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 079.]6 12?6%

ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenenen Rechts-

folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-

anspriche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3£ ho
wurde ebenfalls hingewiesen. '

Die Satzung ist mithin ami0.8.. JULL 2)(in kraft 5
Bod Tenashett 27, JUL! 2004 %

Qufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm-
;lung vom 23.06.2004 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 39 der Stadt Bad Bramstedt fUr das Gebiet "Grundstticke Maienbeeck 1 -5"
nérdlich des Verbindungsweges Kirchenbleeck, westlich des Vorplatzes Kirchen-
bleeck / Maienbeeck, stdlich des Verbindungsweges Maienbeeck und &stlich der

dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 39

FUR DAS GEBIET "GRUNDSTUCKE MAIENBEECK 1 - 5"

NORDLICH DES VERBINDUNGSWEGES KIRCHENBLEECK, WESTLICH DES VORPLATZES
KIRCHENBLEECK/MAIENBEECK, SUDLICH DES VERBINDUNGSWEGES MAIENBEECK
UND OSTLICH DER STRASSE "ACHTERN KARKENBLEECK"
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MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
ISENSEE 23.06.2004

PLANERGRUPPE

JULIUS EHLERS | MARTIN STEPANY

ING

Burg 7A | 25524 ltzehoe | Fon 04821.682.80 | Fax 04821.682.81 | post@ac-planergruppe.de | wwav. ac-planergruppe.de




