BEGRUNDUNG

Fur den Bebauungsplan Nr. 41 "West-Stadt"

der Stadt Bad Bramstedt
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

1.0

1.1

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Bramstedt hat in ih-
rer Sitzung am 06.03.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 41
(West-Stadt) fir das Gebiet "nérdlich Hoffeldweg, westlich Goethering
/ Johanna-Mestorf-StraBBe / LessingstraBe bis an die Gemeindegrenze
Hitzhusen, sidlich Klaus-Groth-StraBe" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 ¥ 4
(BGBI. 1 S. 466)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren wird die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Bramstedt aufgestellt.

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Ver-
messungsbiros Anders, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Grinordnungsplanes wurden die Land-
schaftsarchitekten Bendfeldt ¢ Schréder  Franke, Kiel beauftragt.

Mit einer verkehrlichen Beurteilung fir den Gesamtbereich der West-
Stadt wurde das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek beauf-
tragt.

Mit der ErschlieBungsplanung wurde das Buiro Vollmers + Vick, Bad
Bramstedt beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum und
Partner mit Architektur und Stadtplanung, Baum Faudt Grundmann
Hassels, Hamburg beauftragt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

1.2

2.0

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand der Stadt Bad
Bramstedt. Es liegt nérdlich des Hoffeldweges, westlich der vorhande-
nen Bebauung am Goethering und der LessingstraBe, sidlich der
bebauten Gebiete beidseitig der Klaus-Groth-Stra3e und westlich der
SchillerstraBe. Die Flachen werden derzeitig landwirtschaftlich genutzt.
In der stdwestlichen Teilflaiche am Hoffeldweg befindet sich eine Hof-
stelle, die jedoch nicht mehr als landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb
fungiert.

PLANUNGSANLASS- UND ZIELE

Aufgrund der weiterhin starken Nachfrage nach Baugrundsticken

fur Wohnzwecke in der Stadt Bad Bramstedt und der fast abgeschlos-
senen baulichen Entwicklung der Siid-West-Stadt beabsichtigt die
Stadt Bad Bramstedt im sogenannten West-Stadt-Bereich, westlich des
Bissenmoorweges und nérdlich und sidlich des Hoffeldweges, die Be-
reitstellung dringend benétigter Wohnbauflachen. Um diese Flachen ei-
ner geordneten stédtebaulichen Siedlungsentwicklung zu unterziehen,
wurden mehrere parallele Planungsschritte eingeleitet, in den Gremien
diskutiert und finden - fiir einen Teilbereich - ihr Ergebnis im vorliegen-
den Bebauungsplan.

Flachennutzungsplan:

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan weist fir das Bebauungs-
plangebiet eine Flache fir Gemeinbedarf (Schulstandort) aus. Aufgrund
der Gesamtentwicklung der Sud-West-Stadt soll das Schulgrundstick
mit nunmehr reduzierten Flachen nach Siden verlagert werden. Damit
ist eine zentrale Lage sowie eine bessere Anbindung ber den Hoffeld-
weg gewahrleistet, Hierzu wird die 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes parallel durchgefuhrt. Im Vorfeld dieser Planung wurde bereits
bei der Neufassung des Flachennutzungsplanes, der jedoch aufgrund
der verfahrensrechtlichen Gegebenheiten nicht zeitgleich entstehen
kann, diese Flache zur Wohnbauflache umgewidmet.

Strukturplan :

Neben den grundséatzlichen Standortiiberlegungen auf Flachennut-
zungsplanebene wurde fiir den Bereich nérdlich und sidlich des Hof-
feldweges ein Strukturplan im MaBstab 1 : 2.000 erarbeitet, der die
Grundlagen fir den vorliegenden Bebauungsplan lieferte.

Im Zuge dieser Strukturplanung wurden die Themen verkehrliche An-
bindung, landschaftsplanerische Einbindung sowie erschlieBungstech-
nische Einzelheiten, wie StraBenprofile und Oberflichenentwésserung,
diskutiert.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

3.0

3.1

Es soll ein Wohngebiet entstehen, das sich aus Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern zusammensetzt.

Strukturell ergibt sich somit eine Fortsetzung der vorhandenen Wohn-
bebauung am Goethering in westlicher Richtung. Die Reihenh&user
sind stdlich der bestehenden GeschoBwohnungsbauten angegliedert.

Generell wurde bei der gesamten Planungsdiskussion auf Strukturplan-
ebene darauf Wert gelegt, daB3 auch eine zukiinftig denkbare weitere
Entwicklung in westlicher Richtung erméglicht wird. Dies bedeutet, daB
die Johanna-Mestorf-Straf3e in westlicher Richtung eine mdogliche Ver-
langerung, gegebenenfalls eine spatere Anbindung an den Hoffeldweg
(Gemeindegebiet Hitzhusen) erhalten kann.

Ein weiteres Planungsziel ist die Berlcksichtigung der bestehenden
Grun- und Knickstrukturen, bei weitgehender Erhaltung und Sicherung
sowie der Schaffung von grinen Abstandsflichen im Osten des Pla-
nungsgebietes, parallel zur bestehenden Bebauung.

Bebauungsplanverfahren Nr. 42 :

Der Bebauungsplan Nr. 42 befindet sich ebenfalls in Aufstellung, um
den im jetzigen Plangeltungsbereich wegfallenden Schulstandort pla-
nungsrechtlich zu sichern.

ENTWICKLUNG DES PLANES

Bebauung, Art und MaB der Nutzung

Der gesamte Bereich des Baugebietes ist als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Vorgesehen ist die Gliederung des Gebietes in offener
Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung.

Die Gberbaubaren Flachen werden als Einzelausweisungen vorgenom-
men, um eine geordnete Entwicklung zu sichern und bei zusammenge-
legten Grundstlicken struktursprengende Gebaude zu verhindern.

Aufgrund der stéddtebaulichen Absicht diesen Planbereich Gberwiegend
als Einzel- und Doppelhausgebiet auszuweisen und um eine mdogliche
ungewollte Verdichtung durch Errichtung von mehreren kleinen Woh-
nungen pro Gebaude mit den entsprechenden Folgeproblemen (Stell-
und Parkplatzanzahl) zu vermeiden, wird in den textlichen Festsetzun-
gen unter Ziff. 3.0 eine Einschrdnkung der Wohneinheiten vorgenom-
men. Hierdurch wird eine differenzierte Bebauungsdichte sowohl in Ge-
schossigkeit, als auch in der Art der Gebaudetypen erreicht.

Weiter begriunden sich die Festsetzungen z.B. bei den geplanten Rei-
henhauszeilen dadurch, daB eine Abanderung der Planungsziele durch
Geschosswohnungsbau nicht entstehen kann.

Das MaB3 der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschosse
und die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

3.2

Bis auf die im Norden festgesetzten 2-geschossigen Hausgruppen ist
im gesamten Plangebiet eine Eingeschossigkeit festgesetzt.

Die Grundflichenzahlen von 0,2 bis 0,3 erméglichen gleichmaBige
Uberbaubare Flachen angepaBt an die GrundstlicksgroBe. Nur die
nordlich festgesetzte Doppelhausbebauung wird als Ausnahme mit ei-
ner maximalen Grundflache von 170 gm ausgewiesen. Diese Auswei-
sung ist mit Ricksicht darauf vorgenommen worden, daf keine einzel-
nen Uberbaubaren Flachen dargestellt sind, was durch die Zufahrten
Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu den sidlich gelegenen Grund-
stlicken begriindet ist. Es soll damit sichergestellt werden, daB mit den
erforderlichen Abstandsflachen innerhalb der zusammenhangenden
bebaubaren Flachen die GréBe bzw. Struktur der Gebaude nicht we-
sentlich von den benachbarten Gebauden abweicht.

Die in dem Text Teil B benannten Ausschlisse (Ziff. 1.1) von Garten-
baubetrieben, Tankstellen und Vergnligungsstatten begriinden sich
darin, daf3 diese Nutzungen nicht mit der angestrebten Struktur und
dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung Teil A durch eine unterbroche-
ne, schwarze Linie gekennzeichnet, umfaf3t insgesamt eine Flache von
ca. 6,3 ha.

Die Flachen teilen sich Uberschlagig wie folgt auf:

Flache | WE WE WE St. P. St. + P.
ha maximal | minimal | Ansatz Anzahl| Anzahl ges.
WA 5,30
RH 16 16 16 16 5 21
EH 108 54 81 81 27 108
DH 38 26 32 32 11 43

Verkehrsfldche 0 s 80
Off. Griinfléiche 0, 1 4
priv. Griinfliiche| 0,06

Ges. 6,30 162 96 129 129 43 172

WA = Aligemeines Wohngebiet, RH = Reihenhaus, EH = Einzelhaus,
DH = Doppelhaus, VF = Verkehrsflache, O.GR = éffentliche Griinfla-
che, P.GR = private Grinflache, WE = Wohneinheiten,

St. = Stellplatze, P. = éffentliche Parkplatze

Seite 6




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

3.3

Die Anzah! der Wohneinheiten und ihrer méglichen Ausnutzung bezie-
hen sich auf die in der Planzeichnung und im Text Teil B (Ziff. 3.0) ge-
troffenen Festsetzungen.

Bei einer durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 2,5 Personen, wird
durch die Realisierung des Bebauungsplanes Wohnraum fiir ca. 323
Einwohner geschaffen. Dies kann allerdings nur eine SchatzgroBe be-
zuglich des zu erwartenden Bevélkerungszuwachses sein.

Bezogen auf das Bruttobauland von 6,3 ha, ergibt sich eine Einwohner-
dichte von 51 Einwohner / ha.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionalty-
pischen Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebau-
ung in die umgebende Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende ge-
stalterische Festsetzungen sind im Text (Teil B) formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubau-
vorhaben als zusammengehdérige Einheit erscheinen 1aBt und gleichzei-
tig individuelle gestalterische Vielfalt férdert.

Die Stellung baulicher Anlagen orientiert sich an den vorgesehenen
Strukturen und an den geplanten StraBenverldufen.

Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl zu
vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektonischen und handwerk-
lichen Details dokumentieren. Somit beziehen sich die gebaudebezo-
genen Festsetzungen im wesentlichen auf die Dachneigung und die
Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.

In den Gebieten, die in der Planzeichnung die Bezeichnung "A" tragen,
sind auch Holzhauser, sowie Grasdéacher zulassig. Es soll hier in die-
sen zusammenhangenden Baugebieten die Mdglichkeit fir Interessen-
ten an solchen Gebaudetypen geschaffen werden , diese sollen sich je-
doch jeweils im "Innenbereich”, (nicht unmittelbar an Verkehrsanlagen)
der entsprechenden Bauflachen befinden.

Um wiederum einen Anreiz fir die Schaffung von Grasdachem zu ge-
ben, dirfen hier ausnahmsweise die Dachneigungen mit 15° bis 20° er-
richtet werden und als Ersatz fir die niedrigere Dachneigung eine ma-
ximale Hohe der Traufe von 4,50 m erhalten. Hierdurch sind individuel-
le Gestaltungsspielrdume im Sinne einer 6kologischen Ausrichtung in
das Gebiet integriert worden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

3.4

Im gesamten Baugebiet sind Nebenanlagen, auch die genehmigungs-
freien, auBerhalb der Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Dies ist im
Text (Teil B) unter Ziff. 2 geregelt. Da die Reihenhduser unter Umstén-
den ohne KellergeschoB3 errichtet werden, wurde zusatzlich eine maxi-
mal eingeschossige Uberbaubare Fldche den Hausern in Richtung
Westen vorgelagert, um hier eventuelle Wintergartenanbauten zu er-
moglichen.

Aus 6kologischen Grunden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stell-
platze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulas-

sig.

Grinordnung

Die zukinftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungs-
wegen im Plangebiet stellt (aufgrund der Bodenversiegelung, dem ver-
anderten Kleinklima, Kaltluftschneisen, Landschaftsbild) einen Eingriff
in Landschaft und Natur dar.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stadtebaulicher
Sicht mit dem dringenden Bedarf von Wohnraum in der Stadt Bad
Bramstedt.

Parallel zu dem Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen
Belange in einem Grinordnungsplan behandelt.

Dieser Grinordnungsplan fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 41 wird aufgrund des § 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatG) in
einem separaten Planverfahren aufgestelit.

Bereits auf der vorgeschalteten Planungsebene des Strukturplanes
sind die grinordnungsplanerischen Belange auf der Grundlage der
2.Zt. laufenden Neuaufstellung / Uberarbeitung des Landschaftsplanes
erfa3t und bewertet worden und die daraus resultierenden Inhalte und
Festsetzungen in die Form eines Grunordnungsplanes gebracht wor-
den. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan Nr. 41 eingearbeitet
und durch die entsprechenden Festsetzungen dargestelit.

Einzelheiten sind dem Grinordnungsplan Nr. 41 zu entnehmen.

Sofern die im Rahmen des Grunordnungsplanes erstelite Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung das Erfordernis einer Ausgleichsflache zeigt,
soll diese sldlich des Strukturplanbereiches angeordnet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

3.5 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr
3.5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der vorgeschalteten Strukturplanung wurde eine verkehrli-
che Stellungnahme als GesamterschlieBungskonzept erarbeitet. Hier-
nach ergibt sich eine in Nord-Sid-Richtung von der Klaus-Groth-Straf3e
beginnende HaupterschlieBungsstraBe, die zukiinftig sidlich des Hof-
feldweges ihre Fortsetzung finden soll und éstlich an den Bissenmoor-
weg anschlief3t. Die gewéahlten Querschnitte sind Mindestanforderun-
gen. Sie sind nach EAE 85 festgelegt. Busverkehr ist in dem Gebiet
nicht vorgesehen. Die Anbindung des gesamten Wohngebietes an das
vorhandene StraBennetz erfolgt aus Grinden der Verkehrsverteilung
an mdglichst vielen Punkten. Es sind dies die schon angesprochene
Klaus-Groth-StraBe im Norden, die LessingstraBe und Johanna-Mes-
torf-StraBe im Osten sowie der Hoffeldweg im Siiden.

Durch die vielféltigen Anbindungsmdglichkeiten ist gewéahrleistet, dai
kein Schwerpunktverkehr die bestehenden Wohngebiete (iberméaBig
belastet, sondern Ziel ist die gleichméaBige Verteilung und damit auch
gleichméBige Belastung der vorhandenen StraB3en. In der Mitte des
Plangebietes befindet sich zur gestalterischen Auflockerung und gleich-
zeitig als verkehrsberuhigende MaBnahme eine Verkehrsinsel (Kreisel),
der die verléangerte Klaus-Groth-StraBe mit der verlangerten Johanna-
Mestorf-StraBe in Richtung Westen verknlpft. Die Weiterfihrung der
Johanna-Mestorf-StraBBe lber den Kreisel in Richtung Westen dient ei-
ner mdglichen spéateren Anbindung weiterer Wohngebiete auf dem Ge-
biet der Gemeinde Hitzhusen.

Die gleichen Uberlegungen fiihrten seinerzeit bei der ErschlieBung der
Wohnbebauung am Goethering zur Anlage der LessingstraBBe und des
Teilstiickes der Johanna-Mestorf-StraBBe, so dal3 diese beiden StraB3en-
anbindungen folgerichtig aufgegriffen wurden.

Der Hoffeldweg soll zukiinftig als verkehrsberuhigter Bereich nur die di-
rekt angrenzenden Grundstiicke erschlieBen, ansonsten wird er haupt-
séchlich als Geh- und Radweg sowie als Anbindung fiir die stidlich des
Hoffeldweges vorgesehenen Schulflachen dienen.

Das vorhandene Profil des Hoffeldweges, mit beidseitig bestandenen
Knicks und groBBen Baumen, ist schitzenswert und soll daher keine
Verbreiterung, die bei einer HaupterschlieBungsstra3e notwendig wére,
erfahren. Im AnschluB der LessingstraBe wird vorgeschlagen (ist je-
doch nicht Gegenstand der Festsetzung dieses Bebauungsplanes),
den dort vorhandenen Wendehammer zukinftig mit Parkplatzen und
Begriinungen zu versehen, so daB eine Entsiegelung dieser dann nicht
mehr notwendigen Kehre erfolgt.

Nérdlich des Geltungsbereiches verlauft zwischen der HebbelstraBe
und dem Plangebiet ein Gehweg, der Uber ein Geh-, und Leitungsrecht
zugunsten der Reihenhausanlieger sowie auch der Allgemeinheit einen
Anschluf3 an das Baugebiet ermdglicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

Die abknickende Weiterfuhrung Gber einen griinen Weg zwischen der
LessingstraBe und der Johanna-Mestorf-StraBe mindet in einen zen-
tralen Kinderspielplatz, der dieses Gebiet versorgt. Ansonsten wird die
StraBenprofilgestaltung einen kombinierten Geh- und Radweg im Be-
reich der verlangerten Klaus-Groth-StraBe aufnehmen, so daB die
Nord-Stidanbindung auch fir den Schilerverkehr gegeben ist. Die
QuerstraBen (LessingstraBe und Johanna-Mestorf-StraBe) sind als
Mischflaichen geplant, so daf3 hier eine gleichberechtigte Nutzung
durch PKW's, FuBganger und Radfahrer stattfinden kann.

Das gewéhlte StraBensystem mit den Mindestprofilbreiten intensiver
Begriinung, der Anordnung von Parkplatzen und dem gewahiten Mul-
densystem, schafft fir dieses Gebiet eine besondere Qualitat im offent-
lichen Raum und wird durch die Anschlisse an das vorhandene Stra-
Bennetz zu einer sinnvollen Ergénzung fihren.

3.5.2 Ruhender Verkehr

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses vom 16.08.1995 (Amtsblatt
Schleswig Holstein Seite 611) wurden Stellplatze festgesetzt und zuge-
ordnet.

Far die Einfamilien- und Doppelhausgebiete sowie die Reihenhaussied-
lungen gilt der Grundsatz, daB private Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstiicken nachzuweisen sind.

Bei einer Anzahl von insgesamt ca. 129 Wohneinheiten (siehe Ziff. 3.2)
sind 43 offentliche Parkplatze erforderlich. Nachgewiesen und ange-
messen verteilt in den 6ffentlichen StraBenrdumen sind 53 6ffentliche
Parkplatze, daraus ergibt sich ein Uberangebot von 10 &ffentlichen
Parkplatzen.

4.0 VER-UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang far alle
Grundsticke Uber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt
(Sparte : Wasser).

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt (Sparte : Abwasser) angeschlossen.

Seite 10



Begriindung zum Beb‘a‘uungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

c) Oberflachenentwésserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist entsprechend
dem planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser
und dem Gebot, méglichst viel Oberflachenwasser am Ort des Nieder-
schlags zu halten, dem Grundwasserhaushalt zuzufiihren. Es ist auf
den Grundsticken zur Versickerung zu bringen, soweit die Bodenver-
héltnisse dies zulassen.

Ein Gutachten belegt die Eignung des Baugrundes fiir eine flachenhaf-
te Versickerung, angesichts der Héhenverhaltnisse im sidlichen Teil-
bereich gegebenenfalls auch eine Rohrversickerung.

Das Oberflachenwasser darf nicht auf die éffentlichen Flachen abgelei-
tet werden. Deshalb wird eine Auffangrinne in den Zufahrten an der &f-
fentlichen Grenze gefordert. Das Niederschlagswasser von Dach, Ter-
rasse, Zufahrt, Stellplatz und Hofbefestigung ist auf dem Grundstiick
durch Flachenversickerung (Mulde, Teich) in den Untergrund zu ver-
sickern. Ebenso kann eine Regenwassernutzung als Brauchwasser
(Toilette, Regentonne) vorgenommen werden.

Die Oberflachenwasserversickerung von oéffentlichen Verkehrsflachen
erfolgt Uber ein 6ffentliches Muldensystem (A-Horizont). Uber dieses
System erfolgt gleichzeitig eine Vorbehandlung des Oberflachenwas-
sers. Zur Sicherheit gegen auBergewdhnliche Regenereignisse wird ei-
ne Drénleitung unter der Mulde verlegt, die in diesen besonderen Fal-
len das Uberschissige Oberflachenwasser in Notiberlaufe ableitet. Die
Notliberlaufe werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt angeschlossen.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tber die Schleswag AG.

e) Gas / Warmeversorgung

Das Gebiet kann von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt
werden; ein Anschluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

Gegebenenfalls kann das Gebiet mit Fernwarme versorgt werden. Dies
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklart.

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Bad Bramstedt

5.0

6.0

h) Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierfar bestimmten Hydranten entnommen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fur
die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung
der fur oOffentliche Zwecke benétigten Teilflachen an die Stadt Bad
Bramstedt, wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Solite es jedoch
erforderlich werden, muf3 von den Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff
BauGB Gebrauch gemacht werden.

KOSTEN

Far die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen
MaBnahmen werden der Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine
Kosten entstehen.

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung des Plangebietes auf der Grundla-
ge von § 124 BauGB auf einen Dritten zu Ubertragen.

1 1. DEZ 1996

Bad Bramstedt, den .00 Kn= 990 , v
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